TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n s6: 71/2021/DS-PT
Ngay 31-3-2021. ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong L Vin Be.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi An Tién;

Ong Nguyén Quoc Tuén.

Thuw ky phién toa: Ong Thai Cong Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Chau — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh Xxét
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 213/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 10
nam 2020, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 32/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 240/2020/QD-PT
ngay 19 thang 10 nam 2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1967; éng Duong Vin L,
sinh nam 1971; cung cu tru tai: Khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh;
cO mat.

Bi don: Anh Tran Thanh H, sinh nim 1992; chi Pd Thi Thanh B, sinh
nam 1990; cing cu tr tai: Puong N1, Phudng 16, quan V, Thanh phd Ho Chi
Minh; anh H c¢6 mit, chi B c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pham Thanh
b — Chi nhanh Van phong Luat su Thanh D, thugc Poan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Van H1, sinh nam 1961; cu tru tai: Khu phé) T, thi trdn G, huyén
G, tinh Tay Ninh; c6 mat.



- Quy hd tro phat trién Hop tac xa tinh Ty Ninh; dja chi tru so: Puong B,
khu phd 1, Phuong 1, thanh phd T4y Ninh, tinh Tdy Ninh; nguoi dai dién theo
phap luat: Ba Nguyén Thi H — Pho Giam dbc phu trach; co6 don dé nghi xét xir
Véng mat.

Ngueoi khdng cdo: Bi don - anh Tran Thanh H, chi B3 Thi Thanh B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyen Thi Kim N, 6ng Duong Van L trinh bay:

Ong ba yéu cau anh H, chi B tré lai dién tich dat tranh chép 52,8 m?, thira
s6 92, to ban d6 s6 10; toa lac tai khu phd T, thi trdn G, huyén G, tinh Ty Ninh,
do ba N dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngudn gdc dat tranh
chép 1a ctua 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi D (cha, me ba N) ting cho ba
vao ngay 06-8-2018. Pat tranh chap trudc ddy do vo chong 6ng N1 st dung,
nam 2018 6ng Lé Van H1 xay dung hang rao vo chong 6ng N1 khong biét.

Bi don anh Tran Thanh H, chi P6 Thi Thanh B trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap do anh chi nhan chuyén nhuong ciia dng L&
Vin H1; khi nhin chuyén nhuong, dat ctia anh chi va dat dng N1 (nay 1a ba N)
d3 c6 ranh 13 hang rao, gira coc ranh va hang rao cach may tat dat. Anh chi
khong ddng v tra dién tich dat 52,8 m® theo yéu cau khoi kién cua ba N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van HI trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén
Thi A. Sau khi nhan chuyén nhuogng xong, ong tién hanh xay dung hang rao
giap dat ong N1 (nay la ba N), gia dinh 6ng N1 khong c6 ¥ kién. Sau d6, ong
chuyén nhuong lai cho anh H, chi B. Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién
cta ba N.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Quy hé tro phdt trién Hop tdc xa
tinh Tdy Ninh do ba Nguyén Thi H la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 03-4-2020, Quy hd tro phat trién hop tac xa tinh Tay Ninh cé cho
6ng L vay sé tién 900.000.000 dong, thoi han vay 03 nim; vay dé dau tu trong
dua ludi cong nghé cao. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat dién tich 422,7
m2, trong do6 c6 52,8 m? dit tranh chép, thudc thira s6 92, t& ban dd s 10, toa lac
tai khu phé T, thi trAn G, huyén G, tinh Tay Ninh; do ba N dtng tén Gidy chu:ng
nhan quyen sit dung dat. Do hop dong tin dung chua dén han nén Quy hd tro
phat trién Hop tac xa tinh Tay Ninh khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 32/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh d3 quyét dinh:

Can ¢t vao Piéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc



héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Duong Vin
L d6i voi anh Tran Thanh H, chi P Thi Thanh B, vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

- Budc anh Tran Thanh H, chi DS Thi Thanh B phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim N 52,8 m® dit lta, thudc thira s6 92, to ban do sb 10, toa lac tai khu phé
T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh; do ba Nguyén Thi Kim N dimg tén Giay
chirng nhan quyén st dung dat; tir can nhu sau:

+ Pong giap muong nudc, dai 2,5 m;

+ Tay giap dat ong M, dai 4,81 m;

+ Nam giap dat ba N, dai 15,09 m;

+ Bic giap dat anh H, chi B dai 14,57 m.

- Ba Nguyén Thi Kim N duoc quyén so hitu hang rao kém B40 trén dat &
huong Tay dai 4,18 m, huéng Nam dai 15,09 m.

- Budc ba Nguyén Thi Kim N phai thanh toan cho 6ng Lé Van H1 sé tién
6.262.750 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu do cham
thi hanh an, an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 30-8-2020, anh H, chi B khang cdo noi dung yéu cau Toa 4n cap
phtic thAm huy an so tham, dé diéu tra xét xir lai. Néu khong hity ban 4n thi sira
an, stra theo hudng bac yéu cau ctia nguyén don hoic budc vo chong 6ng H1 boi
thuong cho vo chdng anh H, chi B.

Tai phién toa phuc tham, bi don giir nguyén nodi dung khang céo, cac bén
duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don - Luat su Pham Thanh
D trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xur hiy an so tham, vi nhiing 1y do sau day:

+ Dién tich dat ba N, 6ng L str dung c6 su chong lan 1én dat 6ng M va dat
ctia Uy ban nhan dan thi trin G quan 1y, tuy nhién cp so thim khong dua Uy
ban nhan dén thi trdin G va 6ng M vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo sot, vi pham nghiém trong thu tuc td tung.

+ Khi ba N dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, ong H1 la
nguoi co dat giap ranh nhung khong duoc chimg kién viéc do dac, ky tén xéc
nhan tr can ranh dat v6i ba N. Cap so thim khong lam 1 viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit cho ba N c6 dung hay khéng 1a vi pham quy dinh tai
Thong tu sd 14 cua Bo Tai nguyén va M6i trudng.

+ Ba N, 6ng L khdi kién yéu cau anh H, chi B tra lai phan dat dién tich
52,8 m? nhung qua do dac thuc té tai cép phuc tham xé4c dinh dién tich dét tranh
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chép 13 54 m® néu Hoi dong xét xtr giao 54 m® dit 1a vuot qua yéu cau khai kién
ban dau cua ba N, éng L.

+ Pat ba N, 6ng L st dung c6 mdt phan ndm ngoai gidy chung nhan
quyén st dung dat dugc cap, thudc dién tich dat san bong da cia Uy ban nhan
dan thi tran G nhung cap so tham chua lam 10.

+ Cép so tham khong xem xét, giai quyét triét dé dbi voi trudng hop cod
tranh chap vé boi thuong thiét hai gitra 6ng H1 véi anh H, chi B.

Do d6, khang cdo yéu cau huy an so thdm ctia bi don 1a 6 can ci.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir tuan thu ding cac quy dinh cta B luat TS
tung dan sy tur giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong su chap
hanh day du cac quy dinh phép luat trong qua trinh tham gia to tung.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang céo
cta anh H, chi B. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctuia Bo luat To tung dan su, stra
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ci 6 trong hd so vu an dugc xem
Xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua anh H, chi B 1am trong thoi han luat
dinh, hop 1& nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh ty phic tham.

Chi B 1a bi don, c6 don dé nghi Toa an xét xur Véng mat, can cu khoan 2
Dicu 296 cua B0 luat TO tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat.

Tai cp phtc thim, anh H va chi B yéu cau do dac lai phan dat tranh chép.
Giita So dd hién trang str dung dat s 85/SPHT do Céng ty C6 phan Po dac Tay
Ninh do v& tai cap so thim va So dd hién trang str dung dat s6 03/TPMN-2021
ngay 12-01-2021, cta Cong ty Trach nhiém hiru han Trac dia va Ban do Mién
Nam do v& tai cip phuc tham c6 sy chénh 1éch sb liéu nhung khong dang ké.
Céc duong su thdng nhét va khong ¢ ¥ kién vé sy chénh 1éch.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don vé viéc yéu cau Toa an cap phuc
tham hily an dé xét xir lai, néu khong hity an thi stra 4n theo huéng khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don, thay rang:

2.1. Vé nguodn gbc, qua trinh sir dung dat:

Dién tich 422,7 m”® dét, thudc thira s6 92, t& ban dd sé 10, do ba N dimg
tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat co6 ngudn gdc ciia cha me 1a 6ng N1, ba
D ting cho nim 2018, thira dat s6 92 c6 mot doan tir can huéng Béc giap thua
dat s6 82, to ban do dia chinh 2000, c6 ngudn gbc cua ba Nguyén Thi A.
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Dién tich 245,8 m? dat, thudc thira s6 340, to ban d6 sb 10, do anh H, chi
B nhan chuyén nhuong ctia 6ng H1 c6 ngudn gdc cua ba A, thudc dién tich
1.536 m* dt, thira s6 296, to ban dd s 10; twong tng thira sé 70, 82 83, 84, 85,
to ban dd dia chinh 2000. Sau khi nhan chuyén nhuong thura dat s6 296 ciia ba A
nam 2017, 6ng H1 tach ra nhiéu thira, trong d6 c6 thira 340 chuyén nhuong cho
anh H, chi B vao nam 2018. Theo Ban trich do chinh 1y ban dd dia chinh thua
dat s6 296 cua ba A, sau la thira dat 340 ctia anh H, chi B déu thé hién tir can
huéng Nam cta phan dit c6 mot doan giap muong nude, khong phai giap hét
thira d4t 92.

2.2. Theo So db hién trang sir dung dét s6 85/SPHT do Céng ty C6 phan
Do dac Tay Ninh do v& ngay 23-3-2020 thi dién tich dit tranh chép 52,8 m?
thudc thira s6 92, t& ban d6 sb 10, ctia ba N duogc cép Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat. Bi don khéng chap nhan va yéu cau do dac lai.

Két qua, theo So d6 hién trang sir dung dat sé6 03/TPMN-2021 ngay 12-
01-2021, ctia Cong ty TNHH Tric dia va Ban d6 Mién Nam thi anh H, chi B sir
dung thira dat s6 340 1an chiém muong nudc; hang rao ludi B40 do 6ng H1 xay
dung da cit ngang thira dat s 92 cua ba N, truée khi 6ng H1 chuyén nhugng
cho anh H, chi B. Do d6, mic du sir dung dat dung dién tich nhung phan dat anh
H, chi B st dung khong dung vi tri, c6 su chéng l4n 1én thira dat s6 92 cta ba N
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit.

2.3. Ngoai ra, tai Bién ban lay 1oi khai ngay 02-3-2020, anh H ciing thira
nhan dién tich dat tranh chap khong thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua anh duoc cép va yéu cau duoc st dung dét theo dang vi tri, dién tich, $6
thira trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat do anh dimg tén.

Do d6, Hoi dong xét xur ¢6 dit can cir xac dinh anh H, chi B st dung lan
chiém 52,8 m? dit nim trong téng dién tich 422,7 m?, thudc thira sd 92, t& ban
d6 s 10, cua ba N dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba N 1a c6 can cur, ding theo quy dinh ctia phap luat. Cho nén, khang céo
yéu cau huy an so thim cta anh H, chi B 1a khong ¢ co s& nén khong chap
nhan.

[3] Xét yéu cau khang céo cta bi don lién quan dén viéc thanh toan gid tri
hang rao B40: Cac duong su théng nhat gid tri hang rao B40 trén dat la
6.262.750 dong. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thira nhan hang rao
B40 do 6ng H1 xay dung nhung 1a tai san trén dat 6ng H1 di chuyén nhuong
cho anh H, chi B. Toa an cap so tham budc ba N phai thanh toan gia tri cho 6ng
H1 1a khong phu hop. Hoi dong xét xir ¢o cin cir chap nhan khang cdo ciia anh
H, chi B vé phan nay, budc ba N phai thanh toan lai cho anh H, chi B gia tri
hang rao ludi B40 trén dat tranh chap 1a 6.262.750 dong.

[4] Anh H, chi B khang céo cho rang néu xac dinh dién tich dét tranh chap
thudc quyén stir dung cia ba N thi yéu cau Toa an budc 6ng H1 phai boi thuong
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bang dat twong tng véi dién tich dat trén nhung tai cip so tham, anh H va chi B
khong c6 yéu cau phan td6. Cho nén, Hoi dong xét xtir phic tham khong c6 co s¢
dé xem x¢&t, gidi quyeét.

Trong trudong hop anh H, chi B c6 tranh chip véi 6ng H1 thi duge quyén
khéi kién, yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khéc.

Tir nhitng phan tich néu trén, ¢ co s& dé chap nhan mot phan khang céo
cta anh H va chi B, vé viéc yéu cau thanh toan lai gia tri hang rao ludi B40; stra
an so tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Anh H, chi B phai chiu tién chi phi do dac, xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap so tham 1a 6.552.000 dong va
tai cap phac tham la 20.400.000 dong, tong cong 26.952.000 dong. Do ba N da
ndp xong 6.552.000 dong tai cap so tham nén anh H, chi B ¢6 nghia vu ndp tra
lai cho ba N; ghi nhan anh H, chi B da ndp du so tién la 20.400.000 dong.

[6] Vé an phi phiic thim: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén anh
H va chi B khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308 va 309 ciia Bo luat T6 tung déan su;

Chap nhan mot phan khang céo ctia anh Tran Thanh H, chi B3 Thi Thanh
B: stra ban 4n so tham.

Can ct vao Piéu 166 ciia Bo luat Dan su; Piéu 26, Dicu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cuia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an
phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Duong
Van L, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, doi véi anh Tran Thanh H, chi
D6 Thi Thanh B.

Buoc anh Tran Thanh H, chi DS Thi Thanh B phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim N, 6ng Duong Van L dién tich dat 52,8 mz, thuoc thira dat so 92, to ban
do s6 10, muc dich str dung, dat chuyén trong lta nudce, toa lac tai khu pho T, thi
tran G, huyén G, tinh Tay Ninh; do ba N ding tén Giay ching nhan quyén st
dung dat; t&r can nhu sau:

+ Pong gidp muong nudc, dai 2,5 m;

+ Tay giap dat ong M, dai 4,81 m;

+ Nam giap dat ba N, dai 15,09 m;

+ Bic giap dat anh H, chi B dai 14,57 m



- Ba Nguyén Thi Kim N dugc quyén s¢ hiru hang rio kém B40 trén dat &
huong Tay dai 4,81 m, hudéng Nam dai 15,09 m.

(C6 kém theo So dd hién trang sir dung dat sé 85/SPHT do Céng ty Co
phan Do dac Tay Ninh do v&).

2. Budc ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Duong Vin L phai thanh toan cho
anh L& Thanh H, chi B Thi Thanh B s tién 6.262.750 (sau triéu, hai trim su
muoi hai nghin, bay tram ndm muoi) dong.

3. V& chi phi t tung: Anh H, chi B phai chiu 26.952.000 (hai muoi sau
triéu, chin trim nim muoi hai nghin) dong tién chi phi do dac, xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san. Ghi nhan anh H, chi B d nop 20.400.000 va
phai nop 6.552.000 (sau triéu, ndm trim nim muoi hai nghin) dong tra cho ba N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo luat Dan sy 2015.

4. V¢é an phi:
+ An phi dan su so thim:

- Ba N, 6ng L phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 313.137 dong nhung
duoc trir vao sb tién tam ung an phi dan sy so tham d3 nop 1a 300.000 déng theo
Bién lai thu s6 0009973 ngay 24-12-2019, cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén G, tinh Tay Ninh; ba N, 6ng L con phai ndp 13.137 (muoi ba nghin, mot
trim ba muoi bay) dong tién an phi dan sy so tham.

- Anh H, chi B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan su
so tham.

+ An phi dan sy phic tham: Anh H, chi B khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham; sé tién 300.000 dong tam tng an phi phiic tham anh H, chi B da nop
theo Bién lai thu s6 0012178 ngay 31-8-2020, ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén G, tinh Tay Ninh duoc trir vao tién an phi so tham anh H, chi B phai chiu.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cuia Luat
Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu 4n;

- Luu tap an. (dd ky)

Lam Van Be



