TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc lgp - Tur do - Hanh phiic

Bén an s6: 16/2021/KDTM-ST
Ngay: 28/5/2021

VIV: Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Céac Hgi tham nhdn dén : Ba Nguyén Thi Thuy
Ong Hoang Thé Hién
- Thar ky phién tda: Ba Duong Thi Hué -Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Thanh — Kiém sat vién

Ngay 28/5/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir so
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 40/2019/TLST-KDTM ngay
24/12/2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
202/2021/QD-ST ngdy 20/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
255/2021/QDDST-KDTM ngay 10/5/2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang NN
Tru s6: SO 2 LH, phuong TC, quan BP, Ha Noi
DPai dién theo phéap luat: Ong Tiét Van T — Chu tich Hoi déng quan tri
Pai dién theo tiy quyén: Ong Vii Duy A , sinh nam 1983.
Chtic vu: Giam ddc Phong giao dich DX thudc Ngan hang NN Chi nhanh Huyén
PX Ha Noi IL
(Theo vin ban uy quyén s6:09/NHNoPX-TH ngay 06/01/2021 )

(C6 mat)



Bi don: Ong Duong Vian T, sinh nim 1976 va Ba Nguyén Thi Huyén A ,
sinh nam 1978.

Cung tru tai: Thon TT , X4 VT , huyén PX , Ha Noi
(Péu ving mit)
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Duong Anh H , sinh nim 1998

Hién dang du hoc tai Nhat Ban, khong c6 dia chi cu thé. (Noi cu tra cudi cung la:
Thon TT, xa VT , huyén PX , Ha No1).

2. Chi Duong Thao M , sinh ndm 2000

3. Anh Duong Thanh L , sinh nam 2002

Cung tra tai: Thon TT , xa VT , huyén PX , Ha Noi

(Péu vang mit)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki€n va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la Ngan hang
NN trinh bay:

Ngay 25/3/2015, Ngan hang NN (sau diy goi tit 1a nguyén don) va dng
Duong Vin T (sau day goi tat 1a bj don) da ky hop dong tin dung s6 H2213-
056941402 vo1 ndi dung: Muc du no cao nhat 1a 1.400.000.000 déng. S6 tién cho
vay cu thé duoc tinh cho tung 1an rat von.

Muc dich sir dung tién vay: Mua vai may Com Lé

Thoi han cho vay: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung

Lai suét tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 10,5%/nam. Truong hop 13i suét trén
thi truong tién té co thay do6i thi 1ai suat cho vay duoc diéu chinh theo thong bao
ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh Ha Tay . Lai suat
ng qué han bang 150% lai suét trong han.

Tai san bao dam: Khoan vay c6 bao dam bang tai san theo hop dong thé chap ngay
30/6/2012, cu thé: Quyeén sir dung dat va tai san trén dat tai dia chi: thira s6 47, to
ban d6 s6 06, dién tich 226m2 dat ¢ lau dai tai Xa VT , huyén PX , tinh Ha Tay
(nay 13 thon Van Thuan, xa VT , huyén PX , thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimng

nhian quyén st dung dat s6 T624708, sb6 vao s cdp Gidy chimg



nhan:00782QSDB/H-UBND do UBND huyén PX cap ngay 06/02/2002 cho Ho
6ng Duong Duc Thing.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung:

Theo Gidy nhin ng cac ngay 25/3/2015 va ngay 14/4/2015, nguyén don da
1an lugt giai ngan cho bi don s tién tuong tng 1.200.000.000 dong va 200.000.000
déng, 13i suét ap dung 1a 10,5%, lai suét no qué han béng 150% 14i suat trong han.
Nhu vay, téng du no sau hai 1an bj don nhan ng 1a 1.400.000.000 déng.

V& viéc tra no cta bj don: Qua trinh thuc hién hop déng, ong T da khong
thie hién cam két tra no. Nguyén don dd nhiéu 1an d6n ddc, giri thong bao, cong
van yéu cau tra ng nhung gia dinh 6ng T déu vi pham cam két, khong thuc hién
theo yéu cau ctia nguyén don, cd tinh kéo dai thoi gian va trdn tranh nghia vu tra
no.

Vi vay, ngay 13/11/2018, nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thanh
toan cho nguyén don sé tién tinh dén ngay khoi kién 1a 2.138.120.833 dong, trong
d6 no goc 1a: 1.400.000.000 ddng, no 13i trong han 13 541.508.333 ddng, no 1ai qua
han 14 196.612.500 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don khoi kién dé nghi bi don thanh toan tong s6
tién no gdc va i tinh dén ngay xét xir so tham (28/5/2021) 1a: 2.669.158.334 (Hai ty,
sdu tram sdu muoi chin triéu, mot trdm nam muoi tdm nghin, ba tram ba muoi bbn
dong) Trong d6: No gde: 1.400.000.000 dong, No 1i trong han: 895.650.000 dong, No
14i qua han: 373.508.333 dong va tiép tuc chiu li trén ng gdc cho dén khi thi hanh an
xong

Truong hop bi don khong thanh toan, duoc khoan no dé nghi Toa an can ctr
vao hop dong thé chap tai san va cac quy dinh vé xur 1y tai san thé chap tuyén ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la: Quyén sir
dung dat va tai san trén dat tai dja chi: thira sd 47, to ban do sb 06, dién tich 226m?2
dat ¢ 1au dai tai Xa VT, huyén PX , tinh Ha Tay (nay la thon Van Thuén, xa VT ,
huyén PX , thanh phé Ha Noi) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
T624708, sd vao so cap Gidy ching nhan:00782QSDB/H-UBND do UBND huyén
PX cap ngay 06/02/2002 cho Ho éng Duong Ptic Thang (tic ho 6ng Duong Van T
).

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi khac.



Bi don 1a 6ng Dwong Vin T , ba Nguyén Thi Huyén A va ngudi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 13 Chi Dwong Anh H ; chi Dwong Thao M ; anh
Dwong Thanh L di dwge Toa an triéu tip nhiéu lin nhung ving mit, khong
dén Toa an ma khong c6 1y do.

Tai phién toa:

Nguyén don vin giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Tir lic Ngan
hang c6 don khoi kién dén hom nay, Toa an da nhiéu 1an triéu tap nhung bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong bao gid dén Toa an lam viéc ma chi
c6 nguyén don dén. Trudc phién toa hom nay, Ngan hang ciing da lién hé vé6i ong
Duong Vin T dé dén Toa 4n giai quyét vu viéc nhung ong T tir chdi dén Toa va

dé nghj Toa an ctr tiép tuc giai quyét vu an.
Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mét khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Tham phan, Hoi
dong xét xir da tudn thu dung quy dinh cta phap luat. Bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Véng mit nhiéu 1an mic du duoc Toa an téng dat hop 1¢ nhung
van vang mit nén theo quy dinh tai diéu 227 Hoi dong xét xir tiép tuc giai quyét vu
an. Vé ndi dung: Nguyén don, bi don ky hop dong tin dung, hop dong thé chap 1a
tu nguyén, phi hop véi cac quy dinh cta phap luat nén hop dong tin dung, hop
ddng thé chip co6 hiéu lyc phap luat. Do vdy, co cin clr chdp nhin yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong sb
tién no gdc va 13i tinh dén ngay xét xir so tham (28/5/2021) 1a: 2.669.158.333 dong.
Trong d6: No goc: 1.400.000.000 dong, No 13i trong han: 895.650.000 dong, No 1ai
qua han: 373.508.333 dong. Truong hop bi don khong thanh todn nghia vy néu trén
thi Nguyén don c¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao

dam dé thu hdi toan bd khoan no.
NHAN PINH
1. V& to tung:

Ngay 25/3/2015, Ngan hang NN (Sau day goi tat 1a nguyén don) va ong
Duong Vin T (sau day goi tat 1a bi don) c6 ky két hop dong tin dung sb
056941402 (sau ddy goi tat 1a Hop dong tin dung). Tranh chap giita nguyén don va



bi don 14 tranh chap hop dong tin dung. Bi don c6 Gidy chimg nhan ding ky ho
kinh doanh s 0168003634 ding ky lan dau ngay 17/5/2012 tai UBND huyén PX
va cu tru tai: Théon TT , x4 VT, huyén PX | thanh phé) Ha No6i nén theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 35 B luat td tung dan sy 2015, Toa &n nhan dan
huyén PX thu Iy va giai quyét 1a dtng tham quyén.

Qua trinh tién hanh t& tung, Toa an nhan dan huyén PX da xac minh, thu
thap cac tai liéu, chimg ctr lién quan dén viéc quan 1y, str dung tai san thé chap cua
cac duong sy. Qua xac minh thé hién: Chi Duong Anh H 1a con géi 6ng Duong
Vian T, ba Nguyén Thi Huyén A hién khong con cu tri tai Viét Nam. Do vay,
ngay 15/8/2019, Toa an nhan dan huyén PX di can ctr Didu 37 B luat td tung dan
su Quyét dinh chuyén vu 4n dén Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi dé giai quyét

so tham theo tham quyén 13 ¢6 cin c& va dung quy dinh cua phép luat.

Qua trinh tién hanh to tung, Toa an da nhiéu 1an triéu tap duong su la ong
Duong Van T 13 ba Nguyén Thi Huyén A d¢ 14y 10i khai va xac minh thong tin vé
ba Duong Anh H nhung cac duong sy khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap
thong tin gi vé ba Duong Anh H khi Toa 4n yéu cau. Theo bién ban xac minh ngay
7/5/2019, dai dién chinh quyén dia phuong xa TT (Cong an, Uy ban, thon VT ) xac
nhan: Viéc chi Duong Anh H 1a con cua ong T, ba Huyén A di du hoc nhu thé
nao thi dng T, ba Huyén A va chi H khong lam thi tuc phap 1y tai dia phuong nén
chinh quyén dia phuong khong biét va khong co ho so theo ddi. Theo Cong vin sb
7934/QLXNC-P5 ngay 15/5/2019 thi chi Duong Anh H ¢6 cin cudc cong dan sd
001198017078 xuét canh nhiéu lan 1an cudi cung 1a 12/4/2018. Theo Cong van sb
9596 ngay 20/4/2021, Cuc quan 1y xuat nhap canh — Bo Cong an da cung cap thong
tin: Chi Duong Anh H , dia chi: Thén TT, xd VT , huyén PX , TP Ha Noi lan cubi
xuét canh ngay 21/3/2020, hién chwa c6 thong tin nhap canh. Nhu vy 1a sau khi
nguyén don c6 don khoi kién, Toa an da thu Iy vu an va triéu tap gia dinh o6ng T
dén Toa an giai quyét thi chi Duong Anh H c¢6 tir nudc ngoai vé Viét Nam nhung
gia dinh 6ng T khong thong bao dé chi Duong Anh H dén Toa an giai quyét vu
viéc hodc uy quyén cho nguoi khac tham gia tb tung tai Toa an, c6 can cu cho rﬁng,
6ng T, ba Huyén A cb tinh khong cung cép dia chi ciia chi Duong Anh H cho Toa

an, cling khong thong béo cho chi H dén Toa an 1am viéc. Toa an xac dinh truong



hop nay 14 co tinh gidu dia chi. Do vy, Toa 4n tién hanh giai quyét vy an theo thu
tuc chung.

Vé viéc tham gia phién toa: Toa an da triéu tap hop 16 02 lan ddi voi cac
duong sy nhung tai phién toa bi don va ngudi lién quan déu ving mat nén Hoi
déng xét XU can ¢t khoan 2 diéu 227 B6 luat td tung dan su tién hanh xét Xt vu an

vang mat bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu li€n quan.
Vé ngi dung:

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang NN , Hoi dong xét
xir thay:

Ngay 25/3/2015, nguyén don va bi don ky két hop dong tin dung v6i noi
dung: Nguyén don cho bi don vay véi mic du no cao nhat 1a 1.400.000.000 dong.
S tién vay cu thé tai phu luc hop dong hodc gidy nhan ng. Muc dich vay: Mua vai
may Com Lé&. Thoi han vay: 12 thang. Lii suat vay tai thoi diém ky hop dong tin
dung 1a: 10,5%, diéu chinh theo thong bao ctia Ngan hang NN chi nhanh Ha Tay.

Lai qua han: t6i da bang 150% 13i suit vay thoa thuén.

Tai san bao dam cho khoan vay gdm: Quyén sir dung dét tai thira s6 74, to
ban do sb 06, dién tich 226m2 dat ¢ tai dia chi: x VT , huyén PX , tinh Ha Tay
(nay 1a x& VT , huyén PX , thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén PX cap ngay 06/02/2002 cho Ho 6ng Duong Pirc
Thing, s6 vao sé cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 00782.QSDD/H-
UBND va tai san trén dat.

Qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don di giai ngan cho bi don véi tong
s6 tién 1a 1.400.000.000 dong theo Gidy nhan no ngay 25/3/2015 va Gidy nhan no
ngay 14/4/2015.

Thay rang, Hop dong tin dung dugc ky gitta hai bén di duoc 1ap thanh vin
ban, muc dich va ndi dung cac thoa thuan déu tu nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua phép luat, co hinh thurc phu hop voi cac quy dinh cua phap luat duge quy dinh
tai diéu 122, diéu 124, diéu 389 , 471Bo luat dan su 2005 va cic diéu 91, 98 Luat
cac to chirc tin dung nén c6 hiéu lyc thi hanh. Do bi don vi pham nghia vu trd ng

nén Ngan hang da rat nhi€u lanlam vi¢c vt hai vo chong bi don, ho déu xac nhan



viéc cham thanh toan nghia vu theo hop dong tin dung, c6 dua ra giai phap tra no
nhung khéng thuc hién dugc va dén nay van khong thanh toan duge ng gdc va lai
cho nguyén don. Do viy, c6 cin ctr chdp nhin yéu cau khéi kién cua nguyén don
vé viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién ng gbc la
1.400.000.000 dong va tién 14i theo thoa thuan da ky tai hop dong tin dung.

Vé yéu cau tinh 1ai:

Diéu 2 hop dong tin dung c6 ndi dung: Lii suét tién vay tai thoi diém ky hop
d6ng tin dung 1 10,5%/nam. Truong hop 13i suat trén thi trudng tién té c6 thay doi
thi 13i suat cho vay dugc diéu chinh theo thong bao ciia Ngan hang NN chi nhanh
Ha Tay, phu hop vé6i quy dinh ctia Téng giam déc Ngan hang NN

Tai toa 4n, Nguyén don d3 xudt trinh cac van ban diéu chinh 1ai sudt tir nim
2014 dén nay. Theo d6, mirc 13i suat qua cac thoi ky thé hién: Tir ngay 25/3/2015
dén ngay 01/12/2017, Ngan hang d3 ban hanh cac van ban: sé 1711 ngay
17/3/2014, s6 1844 ngay 14/3/2-17, s6 5431 ngay 7/7/20217 vé viéc diéu chinh 14i
suét, theo d6 14i suat d6i v6i khoan vay trong han twong tng voi cac van ban diéu
chinh 1a: 11,5%, 9-11,5%, 10,5%. Theo bang ké tinh 14i thé hién tir ngay 25/3/2015
dén ngay 01/12/2017, ngan hang ap dung muc 13i suat 10,5% 1a c6 cin clr va c6 loi
cho ngudi vay. Tir 01/12/2007 dén ngay xét xtr so tham (28/5/2021), ddi chiéu voi
cac van ban s6 108 ngay 01/12/2017, s6 1103 ngay 02/10/2020, s6 3518 ngay
22/4/2021 ctia Ngan hang thiy: Theo cac vin ban diéu chinh 14i suét trén thé hién
murc 131 sudt ngan hang quy dinh dbi v6i khoan vay ngan han thi 13i suét trong han
t6i da 12 10%. Thay rang, tir 01/12/2017 dén nay, Ngan hang ap dung muc 13i suét
10% dbi v6i khoan vay ciia ong T 1a khong trai quy dinh. Tir nhitng phan tich trén,
thay rang Ngan hang di ap dung dung cac quy dinh vé diéu chinh 1ii suét, thuc
hién viéc diéu chinh 13i suit theo dung thoa thuan va phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén chip nhan yéu cau vé 1ii ciia Nguyén don vé viéc budc bi don phai
thanh toan tong s tién 13i ddi v6i khoan vay bi don 1a 1.269.158.333 dong (trong
d6 13i trong han 1a 895.650.000 dong va 13i qué han 1a 373.508.333 dong).

Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat do ong Duong Van T ky véi
Ngén hang ngay 30/6/2012 thé hién: Ong T dong ¥ thé chap 1a tai san 13 Quyén sir
dung dat tai thira sb 74, to ban dd sé 06, dién tich 226m?2 dat ¢ tai dja chi: xa VT,



huyén PX , tinh Ha Tay (nay 14 x4 VT , huyén PX , thanh ph6 Ha Noi) theo Giy
chtng nhan quyén st dung dat do UBND huyén PX cap ngay 06/02/2002 cho Ho
ong Duong Pirc Thing, s6 vao s6 cdp Gidy chiung nhan quyén sir dung dét sd
00782.QSDDB/H-UBND va céac tai san trén dat dé dam bao cho nghia vu tra ng
trong d6 mirc du no/sd tién cho vay theo cac hop dong tin dung do hai bén ky tai
moi thoi diém 1a 1 ty ddng. Ngay 25/3/2015 6ng T , ba Huyén A va Ngan hang
tiép tuc ky phu luc hop ddng thé chap véi ndi dung xac dinh lai gia tri tai san 13 2 ty
ddng va stra d6i pham vi thé chap,cu thé: Bén thé chap tu nguyén dem gia tri tai san
thé chip dé dam bao cho nghia vu tra no, trong d6 mirc du no/sé tién cho vay theo
ac hop ddng tin dung do hai bén ky 1a 1.400.000.000 dong. Viéc ky hop dong thé
chéap va phu luc hop dong thé chap nay di dugc Vin phong cong chimg Bic Ha xac

nhan.

Thay rang: Trudc khi ky hop dong thé chap, cac bén da lam thu tuc xac
nhan, thAm dinh, dinh gia tai san theo quy dinh cta phap luat. Hop déng thé chép
va cac phu luc ctia hop dong thé chap duoc 1ap thanh vin ban, cac bén ky hop dong
thé chap, phu luc hop dong thé chip c6 day du ning luc hanh vi dan sy va hoan
toan ty nguyén, muc dich va ndi dung ctua hop dong khong vi pham phap luat
khdng trai dao drc x3 hoi, d6i tuong cta hop dong 1a co that, cac ndi dung déu co

su chirng nhan ctia cong chirng vién nén hop dong ¢6 hi€u luc thi hanh

Theo hop dong thé chap, nghia vu bao dam theo hop dong tin dung hai bén
théa thuan duoc xac dinh la: no géc theo hop déng tin dung 1a 1.400.000.000 déng

va toan b tién 13i trong han, quéa han, khoan phi va chi phi phat sinh khac.

Tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién : Ho 6ng Duong Pic
Thang 1 nguoi dugce quyén str dung hop phap thira dat néu trén. Tai phan “nhiing
thay d6i sau khi cap gidy chting nhan” thi ngay 28/01/2012 Vin phong dang ky
quyén st dung dat huyén PX ciing da dinh chinh lai tén cha st dung dat 1a “Ho
6ng Duong Vian T 7. Tai hop dong thé chap, phu luc hop dong thé chip, ding ky tai
san bao dam va cac bién ban lam viéc lién quan dén no qué han thi 6ng Duong Van
T déu ky x4c nhan vé viéc thé chap dién tich dat mang tén Duong Pic Thang néu
trén nén xac dinh ong Duong Ptc Thing (trén Gidy ching nhan quyén st dung

dat) va Duong Van T trén cac gidy to khac déu 1a 01 ngudi (Duong Vian T).



Vé ngudn gdc dat thé chdp: Toa 4n nhan dan huyén PX di tién hanh xéc
minh vé& ngudn gdc, tai san thé chip néu trén. Theo Cong van s6 122/TNMT ngiy
16/4/2019 cia UBND huyén PX di tra 1oi nhu sau: Thira dat sé 74, to ban d6 sb 6,
dién tich 226m2 tai thon TT, xa VT da dugc UBND huyén PX cdp GCNQSD dat
nam 2002 s6 T624708, sb vao s6 00782 mang tén Duong Dtrc Thang. Vé ho so cp
Gidy ching nhan hién khong con luu giit tai UBND huyén PX . Theo xac nhén cua
chinh quyén dia phuong (dai dién thon VT , dai dién Cong an xa VT va dai dién
UBND x& VT ) ngay 07/5/2019 thé hién: Ngudn gbc thira dit s6 74, to ban dd sb 6,
dién tich 226m2 tai thon TT , x4 VT : theo s6 muc ké va ban do dia chinh 1982
mang tén ong Duong Van Han, 1a b dé anh Théng, ddy 1a dat cta cha 6ng dé lai
cho 6ng Han, 6ng Han chuyén cho anh Thing, khong phai 1a dat dugc xa cip theo
dién gian dan hodc do vg chong anh Thang chuyén nhugng ma c6. Pén ban do va
s6 muc ké nam 2001 thi thira dat ndy mang tén ho anh Duong Puc Thang (tirc
Duong Van T). Tai thoi diém nam 2000-2002, theo luat dat dai nam 1998 thi viéc
cap Gidy chimg nhan 1a cdp cho ho gia dinh.

Qua trinh tién han t6 tung, Toa an nhiéu lan triéu tap ho gia dinh ong T 1én
lam viéc nhung 6ng T va céc thanh vién déu khong dén Toa an lam viéc , ciing
khong cung cip ¥ kién gi cho Toa 4n nén khong c6 101 khai cua 6ng T va gia dinh
6ng T lién quan dén quyén sir dung dat, tai san trén dat va cac van dé lién quan dén
viéc giai quyét vu 4n. Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai san thé chép thi vo
chong dng T ciing khong nhan quyét dinh xem xét tham dinh tai chd, khong c6 mat
khi Toa 4n xem xét. Nhu vy 1a gia dinh 6ng T da tir chdi cac quyén va nghia vu
cua minh quy dinh tai diéu 70, 72,73 Bo luat tb tung dan sy cling nhu nghia vu
chirng minh theo diéu 91 Bo luat to tung dan su nén s€ phai chiu trach nhi¢m vé
viéc nay.

Tuy nhién, can ctr vao céc tai liéu da thu thap duogc, du co s¢ dé khéng dinh
6ng T da thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat tai Thira dat s6 74, to ban
d6 s6 6, dién tich 226m2 tai thon TT , xd VT  dé dam bao cho khoan vay
1.400.000.000 dong ma ong da ky voi Ngan hang. Tai thoi diém cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat (nam 2002), cac con dng T déu con rat nhé (Duong Anh H
— Sinh nam 1998, Duong Thao M — Sinh nam 2000, Duong Thanh L. — Sinh nadm
2002) nén khong c6 cong strc dong gop gi ddi vai tai san thé chap. Tai thoi diém ky



hop ddng thé chap 30/6/2012 thi cic con 6ng T, ba Huyén A déu con nhé (16n
nhat sinh 19/7/1998 1a chua du 14 tudi) nén dng T va ba Huyén A 1a dai dién
duong nhién theo quy dinh tai diéu 107, 109 B9 luat dan sy 2005.

. Dbi véi vo 6ng T 12 ba Nguyén Thi Huyén A , tai phu luc hop dong thé
chap va cac bién ban lam viéc voi Ngan hang, ba Huyén A ciing déu ky xac nhan
khoan no, viéc thanh toan ng va dong y dung tai san thé chap 1a thira dat sb 74, to
ban d6 sb 6, dién tich 226m2 tai thon TT , x4 VT dé dam bao cho khoan ng néu
trén cua 6ng T va khéng co ¥ kién gi. Nhu vy, ba Huyén A biét viéc vay no cia
6ng T va ciing dong y dung tai san chung 1a nha dit cta hai vo chong dé thé chap
ngan hang nén Hop ddng tin dung va hop dong thé chip du diéu kién clng giao
dich c6 hiéu luc theo diéu 122 B luét san sy 2005. Do vay, trong trueong hop 6ng
T khong tra duoc khoan no goc va 1di néu trén thi c6 can cir chp nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat tai
thira s6 74, t& ban do s6 06, dién tich 226m2 dat & tai dia chi: xa VT , huyén PX |,
tinh Ha Tay (nay 1a xd VT , huyén PX , thanh phd Ha Nbi) theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat do UBND huyén PX cip ngay 06/02/2002 cho Ho 6ng Duong
Puc Thang (6ng Duong Vin T ), s6 vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 00782.QSDB/H-UBND va cac tai san trén dat dé thu hoi toan bd khoan ng cia
Nguyén don.

V& tai san trén dat: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho 6ng
T khong thé hién ndi dung gi lién quan dén tai san trén dat. Tuy nhién, hop dong
thé chap ngay 30/6/2012 1a hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat.Pon yéu cau dang ky thé chap da duoc Vin phong ding ky quyén sir dung
dat huyén PX ching nhan, cac bién ban tham dinh, xac dinh gia tri tai san cling thé
hién trén dat co tai san. Theo quy dinh tai diéu 3,4 va diéu 6 cua hop déng thé chép
thi ngan hang co quyén yéu cau phat mai ca nha va dat néu khi bi don khong tra
duge no. Két qua xac minh ciia Toa 4n cho thay nha bé tong va cac cong trinh phu
duoc xdy dyng trude khi thé chap. Con phan 1an xuong (khung kim loai, mai ton)
gia dinh 6ng T x4ay dung sau khi ky hop dong thé chap dé phuc vu san xuét kinh
doanh cua gia dinh nén khong phai 1a tai san thé chap nén khi phat mai thi gia dinh

6ng T s& co trach nhiém phai d&, di chuyén di noi khac trir truong hop giita gia
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dinh 6ng T voi Ngan hang hoic nguoi mua lai nha dat thé chap thoéa thuan duge vé
viéc mua lai phﬁn vat liéu do.

Tir nhitng phan tich trén, thdy rang cAn chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé yéu cau doi ng gc, 1i theo hop dong tin dung da ky giira cic bén
va chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc trudng hop bi don khong thanh toan
duoc khoan no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai
san thé chp dé thu hdi no. Trudng hop phat mai tai san thé chip dé thu hoi no can
phat mai toan bo tai san 13 ngdi nha va cong trinh phu trén dat, doi véi tai san 1a
1an lop mai ton thi khi phat mai, 6ng T, ba Huyén A can phai d& bo trir truong hop
ong, ba thoa thuan dugc vo1 ngan hang hodc véi ngudi mua trong qua trinh phat
mai tai san.

Vé an phi so tham: Bi don phai chiu an phi so tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi phu hop véi quy dinh cia
phap luat nén chap nhan.

Twr nhitng nhan dinh trén

QUYET PINH

Can ctr cac diéu: 30,35,37, 48, 70,72,79, 198, 266, 271, 273 B0 luat t6 tung
dan sy 2015.

Ap dung céac diéu: 107,109,122,302,305,342,344,351,471,478,715,721 Bo
luat dan sy nam 2005.

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chtic tin dung.

Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP
ctia Chinh phii vé giao dich bao dam.

Cin car  Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam vé viéc budc 6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi Huyén A
phai thanh toan s tién no goc va no 13i theo hop dong tin dung sd6 H2213-
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056941402 (2213 205029666) ngay 25/3/2015 tinh dén ngay 28/5/2021 la:
2.669.158.333 déng (Hai ty, sau tram sau muoi chin triéu, mét tram nam muoi tam
nghin, ba trim ba muoi ba déng)
Trong d6: No gbc: 1.400.000.000 dong
No lai trong han: 895.650.000 déng
No 13i qué han: 373.508.333 dong

Ké tlr sau ngay xét xur so tham, 6ng Duwong Van T , ba Nguyén Thi Huyén A
con phai tiép tuc tra no 1i trén s6 du no gdc theo mirc 13i sut thoa thuan trong hop
dong tin dung cho dén khi tra xong ng gbc cho Ngan hang NN .

2. Trudng hop 6ng Duong Vian T, ba Nguyén Thi Huyén A khdng thanh
toan hodc thanh toan khong day du nghia vu tai Diéu 1 thi Ngan hang NN co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi
toan bo khoan no: Quyén st dung dAt va tai san trén dat tai thira s 74, to ban do sb
06, dién tich 226m2 dat ¢ tai dia chi: xa VT, huyén PX, tinh Ha Tay (nay la xa VT
, huyén PX , thanh phd Ha Noi) theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén PX cép ngay 06/02/2002 cho Ho 6ng Duong Pirc Thing (tic
ho 6ng Duong Van T ), s6 vao s cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
00782.QSDB/H-UBND theo hop dong thé chap ngay 30/6/2012 sé cong chimng
000720/2012/HDTC-BH tai Van phong cong chimg Bac Ha va cac phu luc, da
dang ky giao dich bao dam ngay 30/6/2012 tai Vian phong diang ky quyén sir dung
dat huyén PX ngay 4/7/2012. Riéng phan nha xuéng xdy dung cho san xuat thi gia
dinh 6ng T phai d& chuyén di noi khac trir truong hop phia nguoi nhan thé chap

ddng y mua lai voi gia thoa thuan

Trudng hop phat mai tai san thé chép dé thu hoi no can phat mai toan bo tai
san 12 ngdi nha va cong trinh phu trén dat, ddi voi tai san 13 1an lop mai ton thi khi
phat mai, 6ng T , ba Huyén A can phai d& bé dé dam béo thi hanh 4n trir trudng
hop ong, ba thoa thuan duoc véi ngan hang hodac véi ngudi mua trong qua trinh
phat mai tai san.

Truong hop phat mai tai sain ma khong du tra ng thi 6ng Duong Van T , ba
Nguyén Thi Huyén A phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan hét.
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Néu 6ng Duong Vin T, ba Nguyén Thi Huyén A thanh toan duoc nghia vu
theo quy dinh tai myc 1 Quyét dinh nay thi Ngan hang NN phai tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Duong Vin T , ba Nguyén Thi Huyén A va lam
thi tuc giai chip ngay.

3. V& an phi: Ong Duong Van T , bd Nguyén Thi Huyén A phai chiu
85.383.167 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai Ngan hang NN
37.381.000 dong tién tam tmg an phi so thim di ndp theo bién lai sé 5208 ngay
14/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n PX , thanh phé Ha Noi.

An xir cong khai so tham, Ngan hang NN ¢6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, 6ng Duong Vin T , b Nguyén Thi Huyén A
, chi Duong Anh H , chi Duong Thao M , anh Duong Thanh L ¢6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Céc duong su;
-Luu HS./.

Hoang Minh Thanh
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