TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 63/2022/KDTM-ST
Ngay: 30-8-2022
Vv tranh chap hop dong thi cong xay dung.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Tam

qu Hoi tlgdm nhan dan:

1. Ong Tran Thanh Hung

2. 0Ong VO Thanh Vién

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan quan Go Vip,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan quan Go Vip, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Duy Bao Chinh - Kiém sat vién.

, Vao cac ngé\y 26 va 30 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dén quan Go
Vap, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thy 1y s& 1/2021/TLST-KDTM ngay 06 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap
hop dong thi cong xay du’ng” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so

244/2022/QDST-KDTM ngay 01 thang 7 ndm 2022 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 226/2022/QDST-KDTM ngay 28 thang 7 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Dau tu Phat
trién Q; tru s&: Phuong T, Quan G, Thanh pho H.
~ Dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Mai Hong P va ba Déng Thi A, theo
Giay uy quyén ngay 12/8/2022; dia chi: Phuong X, quan Y, Thanh pho H; (c6 mat).
- Bi don: Cong ty C6 phan D; try s¢: Phuong M, quan G, Thanh phd H.
Pai dién hop phdp cia bi don: Ong Lai Huy T, theo Gidy uy quyén ngay
30/01/2021; dia chi: Phuong D, Quéan F, Thanh pho H; (c6 mat tai phién toa xét xu
va vang mat khi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n nop ngay 25 thang 11 nam 2020 va trong qua trinh gidi
quyét vu an cing nhir tqi phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Dau tw Phat trién Q trinh bay:

Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Bﬁg tu Phat tI,‘iél’,l
Q (viet tat la Cong ty Q) va bi don Cong ty C6 phan B ky Hop dong kinh té so



21/2017/HPKT ngay 07/4/2017 vé viéc thi cong cong trinh chung cu A tai dia chi
hém 237, duong P, Phuong 14, quan G, Thanh phd H. Theo thoa thudn trong hop
ddng, Cong ty Q phu trach thi cong phan da hoa cuong va khung d& ban bép, chiu
rura tai cong trinh chung cu A trong thoi gian thi cong 1a 90 ngay ké tir ngay ky hop
dong, tong gia tri thi cong 1a 3.316.882.000 dong. Cong ty C6 phan P 14 nha thau
chinh cta cong trinh chung cu A.

Thuc hién hop ddng, Cong ty Q da thuc hién nghia vu thi cong nhu da thoa
thuan trong hop dong Ngay 14/6/2018, Cong ty Q gui ho so thanh toan dot 01 theo
hop dong kinh té trén cho Céng ty C6 phan P. Bi don da ky xac nhan khdi luong
cong viéc nguyén don di thuc hién thi céng. Theo ho so thanh toan dot 01 hai bén
da ky xac nhan thi so tién thi cong bi don phai thanh toan cho nguyén don la
1.404.510.329 d6ng (da bao gdm VAT). Pén nay, Cong ty Co phan D mai thanh
toan tién thi cong cho Cong ty Q 1a 581.953.633 dong. Cong ty C6 phan P con no
tién thi céng ctia Cong ty Q 1a 822.556.696 dong.

Cin ctr vao diéu khoan thanh toan tai Hop dong kinh té s6 21/2017/HPKT
ngay 07/4/2017 thi khi hai bén cong ty da xac nhan thi cong xong timg hang muc
va phia Céng ty Q di cung cap diy du chung tur thanh toan thi Cong ty C6 phan B
phai co trach nhiém thanh toan toan bo sb tién ma ‘nguyén don da thi cong trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay c6 day du chung tur, Pén ngay 01/7/2018, Cong ty Cb
phin phai c6 nghia vy thanh toan toan b so tién con thiéu cho Céng ty Q nhung
bi don van khong thuc hién nghia vu tra ng tién thi cong cho nguyén don, mic du
nguyén don di nhiéu 1an nhic va doi no

Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap, Cong ty Q khoi kién Cong ty Cb
phan D va yéu cau bi don phai tra cho nguyén don so tlen thi cong xay dung con ng
theo hd so thanh toan dot 01 theo Hop dong kinh té sé 21/2017/HPKT ngay
07/4/2017 va tién 14i suat cham tra tinh dén ngay 26/8/2022 nhu sau:

+ Tién ng gbc: 822.556.696 dong;

ot Tién 13i sudt cham tra: 370.037.834 dong (14i suat cham tra tinh theo mirc a1
suat ng qua han trung binh trén thi truong la 10%/nam tinh tir ngay 01/7/2018 dén
ngay 26/8/2022);

Téng cong no gdc va 1ai 1a 1.192.594.530 dong.

Ngoai ra, Cong ty Q yéu cau Cong ty C6 phan B phai tiép tuc tra 13i trén ng
goc con ng tinh tir ngay 27/8/2022 cho dén khi tra hét ng goc theo mic 1ai suat ng
qué han trung binh trén thi truong tai thoi di€m thanh toan.

Nguyén don c6 xuit 02 hoa don VAT ngay 11/8/2017 va ngay 20/12/2017
giao cho bi don, hién nay nguyén don khong con gilt ban chinh 02 héa don nay,
néu can cé thé xac minh 02 héa don niy & co quan thué. Nguyén don ty nguyén
can trir 15% gia tri hop dong ma bi don da tam Gng trudc d6 nén nguyén don khong
xuat hoa don VAT véi khoan nay. Nguyén don gtri cho bi don hd so thanh toan dot
1, chi huy pho cong trinh cua bi don dé ky xac nhén khéi lwong cong trinh nguyen
don da thi cong. Sau do, Cong ty C6 phan b da gtri cho Cong ty Q cong van so
138/2018/CV-BO6 ngay 01/10/2018 vé viéc thanh toan cong ng cong trinh Chung
cu A. Khi bi don ky x4c nhan hd so thanh toan dot 1 xem nhu bi don da déng y voi



két qua cong trinh, da 04 nam troi qua bi don khong co v kién phan hoi vé ho so
chua day du, khong co khiéu nai khéi lugng va chat lugng cong trinh, cong trinh d
dua vao st dung, bi don da ban can hd cho khach hang sur dung. Trude day, nguyén
don gui truc tiép Bién ban nghiém thu cho bi don nhung bi don khong chiu ky xac
nhan, con nguyén don giri qua buu dién thi bi don no6i khong nhan dugc, nguyén
don cling khong biét phai 1am sao thi bj don méi chiu ky xac nhan. Nguyén don bi
that lac hd so gidy to 1a Bién ban nghiém thu ban giao dwa vao str dung va Bién ban
nghiém thu cong viéc nhung nguyén don di tim lai dugc nén xin xuat trinh tai
phién tda cho Hoi dong xét xtr kém theo bién lai giri buu dién hd so thanh toan cho
bi don. Nguyén don khéng xuét trinh cic bién ban nay truéc day vi bién ban chi co
chir ky ctia nguyén don, khong c¢6 xac nhan ctia bi don nén nguyén don mdi khong
ndp trude do. Bi don khong co6 thién chi trd ng cho nguyén don chit khong phai bi
don khong nhan dugc hd so thanh toan.

Tai phién toa ngay 26/5/2022 va ngay 26/8/2022, dai dién hop phdp cia bi
don Cong ty Cé phan P trinh bay: Dai dién cua bi don xac nhan ky Hop ddng kinh
té s6 21/2017/HPKT ngay 07/4/2017 va thuc té nguyén don c6 thi cong xdy dung
phan da hoa cuong va khung d& ban bép, chau rira tai cong trinh chung cu A cho bi
don. Pai dién cua Cong ty C6 phan P xéc nhén ong Nguyén Hoang A 13 nguoi clia
Cong ty Cb phan D va khong ¢ ¥ kién vé viéc chi huy pho cong trinh ciia bi don
ky hd so thanh toan dot 01 do nguyén don giri. Pai dién ctia Cong ty C6 phan D
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia Cong ty Q vi ho so thanh toan nguyén don
giri cho bi don khong phu hop theo thoéa thuan trong hop ddng ky giita hai bén. Tai
Piéu 3 ciia Hop dong kinh té s6 21/2017/HPKT ngay 07/4/2017 ¢6 thoa thuan thoi
gian thanh toan 15 ngay ké tir ngay bén B (12 Cong ty Q) c6 du ching tir (Bién ban
nghiém thu, gidy dé nghi thanh toan, hoa don VAT), nhung phia nguyén don giri
thiéu chung tir, khéng c6 Bién ban nghiém thu va héa don VAT lam cho ké toén
ctia bi don khong ¢ dit hd so 1am thanh toan cho nguyén don dugc. Cac hang muc
nguyén don thi cong cho bi don xong nhung chua c6 Bién ban nghiém thu s€ khong
danh gia duoc chat luong cong trinh nguyén don 1am c6 hoan thanh tét khong. Bién
ban nghiém thu phai theo mau cua Bo XAy dung va phai c6 xac nhan cua hai bén.
Béng chi tiét kh6i lwong thyc hién dot 1 do nguyén don giri ¢o chit ky xac nhan cia
chi huy pho cong trinh cia bi don nhung bang nay chi thé hién xac nhan khdi luong
thi cong ma khong thé hién dugc chét lugng thi cong nhu thé ndo, cé hoan thanh t6t
khong, vi n6 khong phai 1a Bién ban nghiém thu.

Pai dién cua Cong ty C6 phan D xac nhan cong vin s6 138/2018/CV-DO6
ngay 01/10/2018 do nguoi dai dién theo phap luat ciia bi don ban hanh gt cho
nguyén don cO xac nhan bi don con no tién thi cong xay dung cua nguyén don
nhung khong xac dinh khoan ng cu thé 1a bao nhiéu, ngoai ra cong vdn nay con co
ndi dung chu dau tu yéu cau tam ngung thi cong dé cac bén cung tién hanh kiém tra
chat luong cong trinh theo yéu cau cua B Xay dung va kiém ké danh gia khoi
luong da thuc hién; nhung thuc té dén nay chua kiém tra chat luong cong trinh
dugc. Cong ty C6 phan P di thanh toan cho Cong ty Q sé tién thi cong
581.953.633 dong do bi don tam ung trude khi thi cong cho nguyén don. Cong ty
C6 phan P co thay d6i ngudi dai dién theo phéap luat, cong trinh thi cong co tam
ngung khoang hon 01 nim do bi don khong c6 du tién dé thuc hién thi céng, chu
dau tu ctia bi don cham quyét toan. Cong trinh chung cu A thi céng xay dung xong,



da dugc su dung "a‘r cuéi nam 2020 dén nay, chﬁ (ﬁu tu va khach hang st dung
cong trinh ¢6 y kién khi€u nai hay phan anh gi v€ chat luong cong trinh nguyén don
da thi cong khong thi dai dién cua bi don khong biét ro.

Pai dién cia Cong ty C6 phan D khong dong ¥ v6i ndi dung tai lidu chimg cir
l1a Bién ban nghi¢m thu ban giao dua vao st dung va Bién ban nghi¢m thu cong
viéc kém theo bién lai gtri buu dién hd so thanh todn do nguyén don xut trinh va
nop bod sung tai phién toa, khong xac nhén gia tri hi¢u lyc cua no, vi tai phién toa
x6t xir 1an trude ngdy 26/5/2022 nguyén don khong xuét trinh cac bién ban nay,
phiéu bao phat giri buu dién ngay 08/01/2021 va cac phiéu buu dién khac khong thé
hién hd so giri bao phat buu dién 12 gi, nén bién ban trén 1ap sau bd hd so thanh
toan; ca 02 bo ho so thanh toan dot 01 va 02 nguyén don lap va gui kém theo don
khai kién nop cho Toa an déu khong c6 Bién ban nghi¢m thu. Pai di¢n ctia bi don
khong xac nhan 02 héa don VAT ngay 11/8/2017 va ngay 20/12/2017 do nguyén
don ndp cho Toa an vi chi la ban pho t6, bi don khong nhan dugc 02 héa don nay
trong bd ho so thanh toan. Doi voi cong van ngay 17/6/2022 cia Chi cuc thué khu
vuc Quan K — huyén M tra 1061 xac minh cua Toa an xac nhan nguyén don co ké
khai 02 héa don GTGT ngay 11/8/2017 va ngay 20/12/2017 thi d6 la viéc cua
nguyén don ké khai vi co quan thué, bj don khong can thiép vao viéc nay duoc.

Cong ty Cb phan b khong mudn Hoi dong xét xtr dé thém thoi gian cho Cong
ty C6 phan D gip riéng Cong ty Q dé ky xac nhan Bién ban nghiém thu va cac nodi
dung khac vi lién quan dén khdi luong, chat luong cong trinh, ma cong viéc phat
sinh tr nam 2017, 2018; hién nay nhan su cua bi don da thay ddi, khong ban giao
lai cho nguoi dai dién maéi ciia cong ty; bi don nhiéu 1an yéu cau chu dau tu nghiém
thu toan bd cong trinh chung cu A nhung chti dau tu khong nghiém thu.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Go Vip, Thanh phé Ho Chi
Minh:
Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Day la tranh chap vé hop
dong thi cong xay dung nén thudc thim quyén giai quyét ciia Tda 4n nhan dén
quan Go Vép, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé té tung: Toa 4n di x4c dinh dung ngudi tham gia t6 tung. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa h6ém nay, Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién
dung, day du trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy;
viéc chip hanh phép luat ciia nguoi tham gia to tung.

Vé ndi dung: Cong ty C6 phan D da ky hop ddng thi cong xay dung véi
Cong ty Q theo nhu ndi dung vu an da trinh bay, nguyén don da thyc hién thi cong
theo nhu thoa thuan nhung bi don vi pham nghia vy, chua thanh toan hét tién thi
cdng cho nguyén don nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don c6 co s chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vy an dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:



Quyén khéi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén giai quyet
cua Toa dan: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Pau tu Phat trién Q va
Cong ty C6 phan D ky hop dong thi cong xay dung, do d6 c6 co s¢ xac dinh gilra
nguyén don va bi don c6 giao két hop dong kinh doanh thuwong mai, ddy 13 tranh
chap hop dong thi cong xay dung. Do nguyén don di thyc hién thi cong nhu thoa
thuan nhung bi don chua thanh toan hét tién thi céng cho nguyén don nén Cong ty
Trach nhiém hitu han M6t thanh vién Dau tu Phat trién Q khai kién.

Cong ty C6 phan B dugc S Ké hoach va Pau tu Thanh phd H cap gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép ngay 21/7/2008, ding ky thay doi lan tha 01
ngay 23/12/2019, cong ty chua dang ky gidi thé va c6 try sé tai Phuong M, quén G,
Thanh phd H. Do bi don Cong ty C6 phan D ¢6 tru so tai quan G, Thanh phd H nén
can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
Té tung dan su nam 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Dau tu Phat trién Q c6é mat dﬁy du tai cac phién toa xét xtr. Bi don Cong
ty C6 phan D c6 mit tai phién toa xét xtr ngay 26/5/2022 va ngay 26/8/2022, vang
madt tai phién toa ngay 30/5/2022 va ngay tuyén an 30/8/2022 ma khong co ly do
nén Hoi dong x€t xu tuyén an Vang mat bi don, can ctr Piéu 227 Bo luat TH tung
dan sy.

[2]. Vé néi dung:

Péi véi yéu cau cua Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mgt thanh vién Pau tu
Phat trién Q, Hoi1 dong xét xur nhan thay:

Can ct vao Hop dong kinh té sb 21/2017/HPKT ngay 07/4/2017 duoc ky
giita COng ty Q voi Cong ty C6 phan B cho thy viéc giao két hop dong thi cong
xay dung néu trén gitra cac bén 1a c6 that va trén co sé tu nguyén, ndi dung ma cac
bén thoa thuan trong hop dong phi hop véi cac quy dinh ciia phap luat nén co gia
tri phap ly.

Sau khi xem xét cic tai lidu, ching ctr c¢6 trong hd so vu 4n, trinh bay cta
duong su, xét thot diém giao két, thuc hién hop déng, Ho1 dé)ng xét XU can cu theo
quy dinh tai cac diéu 113, 122, 138, 139, 140, 141, 144 Luat Xay dung nim 2014,
da duoc stra d6i, bo sung nim 2020, cu thé khoan 1 Piéu 144 quy dinh: “Viéc
thanh todn hop dong xdy dung phai phu hop véi loai hop dong, gid hop dong va
cdc diéu kién trong hop dong ma cac bén da ky két”; khoan 2 Piéu 144 quy dinh:

“Cdc bén hop dong théa thudn vé phwong thire thanh todn, thoi gian thanh todn,
hé so thanh todn va diéu kién thanh todn”.

Hoi ddng xét xir nhan thiy giira nguyén don va bi don da thoa thuan ky Hop
dong kinh té s6 21/2017/HPKT ngay 07/4/2017 vé viée thi cong cong trinh chung
cu A. Theo thoa thuan trong hop dong, Cong ty Q phuy trach thi cong phan d4 hoa
cuong va khung d& ban bép, chiu rira tai cong trinh chung cu A trong thoi gian thi
cong la 90 ngay ké tir ngay ky hop dong, tong gia tri thi cong 1a 3.316.882.000
d6ng. Khoan 2 Diéu 3 cua hop ddng néu trén quy dinh sau khi ky hop dong, bi don
cho nguyén don tam tng 15% gié tri hop dong, hang thang sau khi nguyén don thi
cong xong tung hang muc dugc bi don (Ban CHCT) xac nhéan thi bi don cho



nguyén don tam tng tiép 80% gia tri hop dong sau khi trir tam tng; thoi gian thanh
toan 15 ngay ké tir ngay nguyén don c6 du chimg tir (Bién ban nghiém thu, gidy dé
nghi thanh toan, héa don VAT); sau khi nghiém thu ban giao dua vao sir dung va
cham dut hop d6ng thi bj don thanh toan du sd tién con lai cho nguyén don. Diéu 4
ctia hop ddng néu trén quy dinh trach nhiém cua bi don tao diéu kién thuin loi cho
nguyén don thi cong, tam ing va thanh todn kip thoi; trach nhi¢m cia nguyén don
thi cong theo thiét ké va cac yéu cau cu thé ctia bi don dam bao chit luong, k¥
thuat, my thuat cua cong trinh.

Xét Cong ty Q da thuc hién nghia vu thi cong nhu da thoa thuan trong hop
dong néu trén. Pai dién Cong ty CH phén P (Ban CHCT) di ky xac nhan khoi
lugng cong viée dén ngay 13/6/2018 ma Coéng ty Q da thyc hién thi cong trong
Bang chi tiét khbi lugng thuc hién dot 01 tai cong trinh chung cu A. Pai dién hop
phap cta bi don tai phién toa ciing xac nhan nguyén don c6 thi cong xay dung, da
ky xac nhan khéi lugng cong trinh va nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Cb
phan D d3 ban hanh va gui cho Cong ty Q cong vian sd 138/2018/CV-DO6 ngay
01/10/2018 x4c nhan bi don con no tién thi cong xdy dung cua nguyén don nhung
khoan no cu thé 1a bao nhiéu thi khong xac dinh. Do do6, c6 co so khéng dinh trén
thuc té nguyén don da thyc hién thi cong cac hang muyc cong trinh trinh chung cu A
cho bi don theo nhu thoa thuén trong Hop dong kinh té s6 21/2017/HPKT ngay
07/4/2017 va da duoc dai dién cta bi don xac nhan khoi luong cong trinh nguyén
don d3 thyc hién nhung Cong ty C6 phan D chua thanh toan hét khoan tién thi cong
cho Coéng ty Q.

Xét tai phién toa ngay 26/5/2022, dai dién ctia Cong ty C6 phan D cho rang hd
so thanh toan COng ty Q gui cho Cong ty Co phan P khong phu hop theo Diéu 3
ctia Hop dong kinh té s6 21/2017/HPKT ngay 07/4/2017 c6 thoa thuan thoi gian
thanh toan 15 ngay ké tir ngay bén B (1a Cong ty Q) c6 du chung tir (Bién ban
nghiém thu, gidy dé nghi thanh toan, héa don VAT), nhung phia nguyén don gui
thiéu chung tir, khéng c6 Bién ban nghiém thu va héa don VAT lam cho ké toén
ctia bj don khong c6 @i hd so lam thanh toan cho nguyén don. Dai dién cta nguyén
don trinh bay nguyén don di xuit 02 hoa don VAT ngay 11/8/2017 va ngay
20/12/2017 giao cho bi don nhung dai di€n cua bi don trinh bay khong nhan dugc
02 héa don VAT nay, 02 hoa don nguyén don ndp cho Toa 4n kém don khoi kién
chi 12 ban phd t6. Cong ty Q ndp bd sung tai liéu chimg ctr tai phién toa ngay
26/8/2022 1a Bién ban nghiém thu ban giao dua vao st dung va Bién ban nghiém
thu cong viéc cting dé ngay 13/6/2018 (khong c6 ky xac nhan cia bi don) kém theo
bién lai guri buu dién. Cong ty C6 phan P khong dong ¥ v&i ndi dung céc tai liéu
chung ctr trén do Cong ty Q ndp bd sung. Nguyén don trinh bay nguyén don giao
tryc tiép cac tai liéu chimg cr trén thi bi don khong chiu ky xac nhan, con nguyén
don giri qua buu dién c6 phiéu bao phat cia buu dién ching minh thi bi don néi
khong nhéan dugc.

Trong giai doan chuan bi xét xtr, Toa an da téng dat hop 1¢ Thong bao thu ly
vy an, Gidy triéu tap duong sy, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tlep can, cong khai ching cir va hoa giai dé triéu tap Cong ty Co phan D té1 Toa an
dé lay 10i khai, tham du phién hop kiém tra viéc _giao ndp, tiép can, cong khai
chimg cir va hoa giai nhung Cong ty Co phan B déu ving mit va khong ndp ban



trinh bay y kién mic du c6 cir ong Lai Huy T lam nguoi dai dién theo uy quyen
tham gia t6 tung, do d6 Toa an khong 14y 10i khai ciia bi don ciling nhu khong tién
hanh hoa giai gitra nguyén don va bi don dugc. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da
hoi dai dién hop phap cta bi don c6 mudn Hoi dong xét xir dé thém thoi gian cho bi
don va nguyén don cung ngdi lai ky két Bién ban nghiém thu xac nhan chét lugng
cong trinh nguyén don da xay dung, hoan thién diéu kién thanh toan ma bi don dua
ra thi dai dién hop phap ctia Cong ty C6 phan B khong dong . Didu d6 ching to bi
don khong c6 thién chi va khong tha thiét mudn hai bén ky Bién ban nghiém thu
danh gia chat luong cong trinh dé hoan thién ho so thanh toan. Toa an da xac minh
viéc xuit hoa don GTGT cua Cong ty Q tai Chi cuc thué, két qua xac minh cta Chi
cuc thué khu vie Quan K - huyén M tra 1oi Cong ty Q da ké khai thué 02 hoa don
GTGT s6 0000001 ngay 11/8/2017 va s6 0000002 ngay 20/12/2017 (c6 kém to
khai thué GTGT) véi cung sb tién nhu nguyén don trinh bay. Do do, co co sO
khang dinh Cong ty Q da thuc hién viéc xuat hoa don GTGT cho Cong ty Co phan
b.

Xét dai dién hop phép ciia Cong ty C6 phan P trinh bay cong trinh thi cong
xong va da st dung tir khoang cudi nim 2020 dén nay, chii dau tu va khach hang st
dung cong trinh ¢6 ¥ kién khiéu nai hay phan anh gi vé chat lugng cong trinh
nguyén don da thi cong khong thi dai dién cua bi don khong biét rd. Phia nguyén
don khong nhan dugc bat ky ¥ kién phan hoi hay khiéu nai gi vé chat luong cong
trinh mac du cong trinh dua vao sir dung da lau nén c6 co s¢ dadnh gia cong trinh
nguyén don thi cong dat chat lugng. Theo hd so thanh toan dot 01 hai bén di ky
xac nhan khdi lugng cong trinh thi sd tién thi cong Cong ty Cb phén D phai thanh
toan cho Cong ty Q 1a 1.404. 510.329 ddng (d3 bao gom VAT). Dén nay, Cong ty
C6 phan P méi thanh toan tién thi cong cho Cong ty Q 1a 581.953.633 ddng (thé
hién trong céc giao dich chuyén khoan qua Ngan hang va tai phién toa, dai dién cta
bi don x4c nhan da thanh toan khoan nay). Cong ty C6 phan B con ng Cong ty Q
tién thi cong xay dung 822.556.696 ddng 14 c6 co sé. Do d6, Cong ty Co phan D da
vi pham cac thoa thuan trong hop dong duoc ky giita hai bén néu trén vé thoi han
thanh toén tién thi cong.

Xét yéu cau ctia nguyén don vé tién 14i suat cham tra trén so tién thi cong xay
dung bi don con ng, cac duong sy khong co6 thda thuan muc 1ai suét cu thé. Nguyén
don cin ctr vao thoa thuan thoi gian thanh toan trong hop dong va quy dinh cua
phap luat, yéu cau bi don thanh toan s tién 14i suat cham tra tinh dén ngay xét xir
so tham 12 370.037.834 dong (13i suat cham tra tinh theo muc 13i suat no qua han
trung binh trén thi trudng 1 10%/nim tinh tir ngay 01/7/2018 dén ngay 26/8/2022).
Hoi1 déng xét XU can cir vao Diéu 306 Luat Thu’O‘ng mai nam 2005, da duoc stra
d6i, b6 sung nim 2017 va 2019 quy dinh: “Truong hop bén vi pham hop dong
chdm thanh todn tién hang hay cham thanh todn thu lao dich vu va cdc chi phi hop
ly thi bén bi vi pham hO’p dong c6 quyén yéu cau tra tién Idi trén so tién chdm tra
dé theo ldi sudt no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh todn
twong ung voi thoi gian cham tra, trie truong hop co thoa thudn khdc hodc phap
ludt c6 quy dinh khdc”; can ctt Pidu 11 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan xac dinh
14i sudt trung binh trén thi truong. Toa an dd xac minh mic 13i suat trung binh trén
thi truong ctia Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam (cong vin cung cip mirc



1ai suat s6 620/CV-CN9-TH ngay 09/5/2022), Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam (cong vin cung cap mirc 13i suit sé 157/CV.TSN-KT ngay 10/5/2022),
Ngan hang TMCP A Chéau (cOng van cung cap 13i suét s6 1639/CV-QLN.22 ngay
12/5/2022) cho thdy muc l4i suat ng qua han trung binh la trén 10%/nam. Do bi
don chdm thuc hién nghia vu thanh toan tién thi cong xay dung, nguyén don c6
quyén yéu ciu bi don tra 13i trén sb tién cham tra theo 13i sudt no qua han trén thi
truong tai thoi diém thanh toan tuong ung voi thoi gian cham tra, nhung nguyén
don chi yéu cau bi don phai chiu tién 1ai suit 10%/nam, thap hon mirc 13i sudt no
qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém xét xr so tham 1a ¢6 loi cho bi don.
Ngoai ra, Cong ty Q yéu cau Cong ty C6 phan phai tiép tuc tra lai trén ng gbc
con no tinh tir ngdy 27/8/2022 cho dén khi tra hét no gbc theo murc 13i suat no qua
han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan. Hoi dong xét xur nhén thay
yéu cau vé 1ai sudt cia nguyén don 1a c6 co s& nén chdp nhan yéu ciu nay cua
nguyén don.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay do Cong ty Co phan D vi
pham nghia vu thanh toan theo thoa thun gay anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ctuia Cong ty Q nén nguyén don khoi kién, yéu cau thu hdi lai s6 tién thi céng
xdy dyung bi don con ng va tién 14i suat cham tra 12 c6 can cir va phu hop voi quy
dinh phép luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau cta nguyén don, can
bugc Cong ty C6 phan D phai tra cho Cong ty Q sb tién thi cong xéy dung con ng
tong cong goc va lai la 1.192.594.530 dong, trong d6 no gdc 12 822.556.696 dong
va khoan tién no 14i phat sinh tinh dén ngay 26/8/2022 1a 370.037.834 dong (lai
suat chdm tra tinh theo mirc i sudt ng qué han trung binh trén thi truong 1a
10%/nam tinh tir ngay 01/7/2018 dén ngay 26/8/2022). Ngoai ra, Cong ty C6 phan
D phai tiép tuc tra a1 trén ng gbe con ng cho Cong ty Q tinh tir ngay 27/8/2022 cho
dén khi tra hét ng goc theo muc 14i suit no qué han trung binh trén thi trudong tai
thoi diém thanh toan. Bi don phai thanh todn cho nguyén don mét 1an ngay sau khi
cd ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat. Dén han thanh toan, bi don chua tra hét
ng cho nguyén don thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su
c¢6 tham quyén thi hanh toan bd khoan no trén dé thu hdi ng cho nguyén don.

Ho1 dqng xet XU thqng phat véi dé ngh1 cua dé_l,l dién Vién kiém sat nhan dan
quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi chap nhén yéu cau khdi kién cua
nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Pau tu Phat trién Q.

[3]. Vé dn phi kinh doanh thwong mai so tham: Theo quy dinh tai Piéu 147
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Luat phi, 1¢ phi nam 2015, Nghi quyét )
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, yéu cau cia Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién Pau tu Phat trién Q dugc chap nhan nén Cong ty C6 phan
D phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham la 47.777.836 dong dbi véi
khoan ng ma Cong ty C6 phan P phai tra 1a 1.192.594.530 dong.

Hoan lai tién tam Ung an phi 21.217.299 ddng cho Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién Pau tu Phat trién Q theo bién lai thu s6 AA/2019/0027763
ngay 06/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vép, Thanh phd HO Chi
Minh.

Vi cac lé néu trén,



QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 150, Diéu 177, Biéu 179, Biéu 203, Biéu 220, diém b khoan 2 Piéu
227, Piéu 266, Diéu 267, Diéu 273, Piéu 280 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can cu cac diéu 113, 122, 138, 139, 140, 141, 144 Luat Xay dung nim 2014,
da duoc stra do6i, bd sung nam 2020;
Cian ct Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005, da dugc stra doi, bd sung nam
2017 va 2019;

Cén cir Dicu 280, khoan 2 Dicu 357 Bo luat Dan sy 2015;
Can cr Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy;

Can ctr Luat phi, 1¢ phi va Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an; Piéu 11 Nghi quyet 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Tuyén xr:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Coéng ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién Dau tu Phat trién Q.

- Budc Cong ty Co6 phan P phai co trach nhiém thanh toan cho Céng ty
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién Dau tu Phat trién Q sb tién thi cong xdy dung
con ng tong cong gde va 1ai 1a 1.192.594.530 (Mot ty mot tram chin muoi hai triéu
nim trim chin muoi bén nghin nim trim ba muoi) dong, trong d6 no gbc la
822.556.696 (Tam tram hai muoi hai triéu ndm trdm ndm muoi sdu nghin siu tram
chin muoi sau) déng va khoan tién ng 13i phat sinh theo mirc 13i suat no qué han
trung binh trén thi trudng tinh tr ngay 01/7/2018 dén ngay 26/8/2022 la
370.037.834 (Ba tram bay muoi tri€u khong tram ba muoi bay nghin tam tram ba
muoi bon) dong.

Ngoai ra, Cong ty C6 phan P phai tiép tuc tra 13i trén no géc con ng cho
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Pau tu Phat trién Q tinh tir ngay
27/8/2022 cho dén khi tra hét ng gdc theo mirc 13i suat no qua han trung binh trén
thi truong tai thoi diém thanh toan.

Thoi han thanh toan: Cong ty C6 phan P thanh toan mot 1an ngay sau khi ban
énq cua T(‘3a an co hi¢u luc phap luat, thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su cé
tham quyén.

Pén han thanh toan, Cong ty C6 phan b chua tra hét ng cho Cong ty Tréach
nhiém hiru han Mot thanh vién Dau tu Phat trién Q thi Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién Dau tu Phat trién Q dugc quyén y€u cau co quan Thi hanh an
dan su c6 thaim quyen thi hanh toan bd khoan no trén dé thu hdi no cho Cong ty
Trach nhiém hitu han M6t thanh vién Pau tu Phat trién Q.

2- V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty C6 phan P phai chiu
tién 4an phi so tham la 47.777.836 (Bon muoi bay triéu bay trim bay muoi bay
nghin tam tram ba muoi sau) déng d6i v6i khoan ng ma Cong ty C6 phﬁn b phai



tra 1a 1.192.594.530 (Mot ty mdt tram chin muoi hai tri¢u nam tram chin muoi bon
nghin nam tram ba muoi) dong.

Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Dau tu Phat trién Q duoc nhan
lai tién tam ung an phi so tham d3 ndp 1a 21.217.299 (Hai muoi mdt triéu hai trim
muodi bay nghin chin trim chin muoi chin) dong theo bién lai thu s6
AA/2019/0027763 ngay 06 thang 01 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

3- Vé quyen khang cdo: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Pau tu Phat trién Q c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, bi don Cong ty C6 phan P da tham gia phién toa nhung vang mat khi Toa
an tuyén an ma khong c6 1y do chinh dang c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

4- Vé nghia vy thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo cac quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tda 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND Q.Go Vip;

- Thi hanh an DS Q.Go Vip;
- Cac duong sy,
- Luu: VP, HS (Hoa).

bang Thi Tam
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