TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN CAN GIO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 12/2020/DS-ST
Ngay: 29/12/2020
V/v: Tranh chap OSDP.

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIO, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Thanh Ngoc.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Vin Loc.
Ba Lé Thi Nga.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vién kiem sat nhin dan huyén Can Gio, Tp Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tan Vuong - Kiém sat vién.
Trong ngay 29 thang 12 nam 2020, tai phong xtr 4n cua Toa 4n nhan dan huyén
Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly )
158/2017/ TLST-DS ngay 27 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 47/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang
11 nidm 2020, va Quyét dinh hodn phién toa s6: 39/2020/QDSTDS ngay 08/12/2020,
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Van Ch(C6 mit).

Dia chi: 3137/50/1 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quan 8, TP. H5 Chi Minh.
- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Ngd Vian Q(C6 mit).
Dia chi: 500/125 Poan Van Bo, Phuong 14, Quan 4, TP.HCM.

Theo vin ban uy quyén ngay 09/01/2018.

- Bi don: Ong Luu Vin T(Vang mit).

Pia chi: T4 1, ép An Nghia, xa An Tho1 Bong, huyén Can Gio, TP.HCM.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H(Vang mat).

Pia chi: 3137/50/1 Pham Thé Hién, Phudng 7, Quan 8, TP HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba H: Ong Duong Vian Ch(C6 mat).
Pia chi: 3137/50/1 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quéan 8, TP H6 Chi Minh.
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Theo vin ban ty quyén ngay 24/4/2019.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968(Vang mit).

Dia chi: To 1, 4p An Nghia, xa An Théi Pong, huyén Can Gid, TP.HCM.
3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1950(Viang mat).

Dia chi: To 1, 4p An Nghia, x3 An Théi Pong, huyén Can Gid, TP.HCM.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai di¢n nguyén don
ong Ngo Vin Q trinh bay:

Vao ndm 2005 6ng Ch c6 mua ctia 6ng T6 01 manh dat mit duong hém, ngang
15m, dai 43m, lac mua dng Ch va ong T c¢6 ra Uy ban nhan dan xa va dia chinh xa
do dac, cam mdc gisi 1o rang. Dén ngay 28/9/2005 ong Ch dugc Uy ban nhan dan
huyén Can Gio cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AC 933648, sb vao sb
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H 00899 ddi voi thira dat s6 167-7-2, to ban
d6 s6 09, dién tich 652m?, tai xa An Théi Pong, huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Qua thoi gian dai thi 6ng Ch phat hién c¢6 nguoi xdy dung nha trén manh dat
cua 6ng, nguoi hién dang st dung can nha la 6ng Luu Van T. Khi phat hi¢n ra viéc
lan chiém cia 6ng T, 6ng c6 thué cong ty do dac Thanh Phu Xuan tién hanh do dac
thi phat hién 1a cin nha ma 6ng T dang sir dung sai ca moc gidi giap ranh va sai ca
vi tri cdn nha kién ¢b ma ong T di xay dung dé o.

Nay 6ng yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng T phai tra lai cho ong Ch phan dién
tich ma 6ng T da x4y dung lan chiém theo xac dinh ctua Cong ty do dac Kién Vang
14 171,9m? dét, thira s6 167-7-2 - 2, to ban d6 s6 09, tai x3 An Théi Pong, huyén Can
Gio, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don 6ng Luwu Vin T viang mit tai phién toa, tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an c6 y kién trinh bay: Phan dat 6ng dang sir dung 1a ngudn gdc cua
ba Nguyén Thi Th duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat thira s6 167-7-1, to
ban d6 s6 9, dién tich 12 230m? ngay 28/4/2010. Sau d6 ba Th chuyén nhuong lai cho
ba Nguyén Thi Tu, dén ngay 07/6/2013 thi ba Tu chuyén nhuong lai phan dién tich
dat néu trén cho 6ng, thoi diém nhan chuyén nhuong da c6 nha va nén moéng duoc
xay kién cd. Sau khi Toa an tham dinh tai chd va két qua do dac tai ban vé hién trang
vi tri d4 xac dinh phan dat ma éng dang sir dung da 1an chiém sang phan dét cua éng
Duong Vin Ch dién tich 1a 171,9m? dat.



Nay 6ng Ch yéu cau 6ng tra lai phan dt trén thi 6ng dong y. Tuy nhién, 6ng
yéu cau Toa an giai quyét chung phan dién tich dat ma ong bi ho giap ranh 1an chiém
trong cting vu an véi éng Ch, ngoai ra ong khong c6 ¥ kién gi thém.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ¢é dai dién ay
quyén l1a 6ng Dwong Vin Ch trinh bay: Théng nhét ¥ kién trinh bay voi ong Ngo
Van Q.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H ving mit tai phién
toa, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an c6 y kién trinh bay: Ba thong nhat
¥ kién vé6i 6ng Luu Van T, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T ving mit tai
phién toa, tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu 4n c6 y kién trinh bay:

Phan dat ma 6ng Ch va 6ng T hién nay duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat ngudn gdc 13 do 6ng chuyén nhuong lai. Nay ong Ch va éng T tranh chap
ranh gidi thi 6ng c6 ¥ kién nhu sau. Néu sau khi do dac xac dinh dién tich phan dat
ma ong str dung thuc té vuot quéa dién tich phan dat ma 6ng duoc cap gidy chang
nhan quyeén sir dung dat thi 6ng dong ¥ tra lai phan dat vuot qua. Ngoai ra, ong khong
c¢6 y kién gi thém.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat da lan
chiém theo dién tich thyc té Toa 4n da tham dinh do dac.

Phia bi don 6ng Luu Van T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T ving mat nhiéu 1an ma khong c6 1y do chinh dang
nén Toa an van tién hanh xét xtr theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gid, Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Tda an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh thu Iy va giai quyét theo
thi tuc so tham 14 dung thAm quyén. Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan va Hoi dong
xét xir d tuan thu theo ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, ngay
27/5/2019, Toa an c6 Quyét s6 10/2019/QDST-DS tiép tuc giai quyét vu an dén ngay
17/11/2020, Toa an nhan dan huyén Can Gio ra quyét dinh dua vy an ra xét xir 1a co
vi pham thoi han chuédn bi xét xtr quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS 2015.

Péi véi viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung dan su:

+ Nguyén don di thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71 Bo luat tb
tung dan sy 2015.



+ Bi don da khong c6 mat dﬁy du theo sy tri¢u tap cua Toa an 1a vi pham cac
quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 Bo luat td tung dan sy 2015.

+ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan da khong c6 mit ddy du theo su
tri¢u tap cua Toa an 1a vi pham cac quy dinh tai biéu 70, Piéu 73 B luat tb tung dan
su 2015.

Dé nghi Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan theo quy dinh.

Quan diém giai quyét vu an: Do yéu cau khaoi kién cia nguyén don c6 cin ci

nén, dé nghi HDXX 4p dung Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39
BLTTDS 2015; Diéu 26, 166, 167, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 166 Bo luat Dan su
2015: Chap nhan yéu cau cua nguyén don.

V& an phi va chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, 101 trinh bay cua duong sy, két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu
cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Can Gio, sau khi nghi an, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ong Duong Vin Ch c6 don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Can Gio
budc ong Luu Van T giao tra cho ong phan dat da 1an chiém nén Toa an xéac dinh 1a
tranh chap quyén str dung dat. Ong Luu Vin T cu tra trén phan dat toa lac tai 4p An
Nghia, x3 An Théi Pong, huyén Can Gid, TP. Hb6 Chi Minh, ddy ciing 14 phan dat
tranh chap, nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an cap huyén, cu thé 1a
Toa an nhan dan huyén Can Gio, TP. HO6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 3 Diéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luat
td tung dan su.

- Vé dia vi to tung cua cac duwong su:

Can ctr vao Diéu 68 cta Bo luat t6 tung dan sy, Toa an xac dinh 6ng Duong
Van Ch cho ré‘mg ong bi 14n chiém dat nén c6 don khoi kién, vi vay xac dinh ong
tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguyén don. Ong Luu Van T bi khai kién nén tham
gia t6 tung v&i tu cach 1a bi don, ba Nguyén Thi H 1a vo ong T cu tra cung éng T
nén tham gia véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi H
1a vo ong Ch cung sé hitu quyén sir dung dat nén tham gia véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Van T 1a chu dét cii lién ké v6i dat tranh
chép c6 lién quan nén tham gia voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Péi véi bi don ong Luu Van T, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin T da dugc Toa an téng dat cac vin ban td tung hop
1¢ nhung dwong su van ving mit nhiéu 1an khéng c6 1y do chinh dang. Do d6, Hoi
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dé)ng xét xUr cdn ¢t khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luét td tung dan
su tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh.
[2] Vé néi dung vu dn:

Can ctr vao cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an va 10 khai cta cac duong su trong
qua trinh giai quyét vu an, thé hién: Ong Duong Van Ch c6 don khoi kién yéu cau Toa
an huyén Can Gid budc 6ng Luu Van T phai tra lai dat 14n chiém cta ong.

Hoi dong xét xtr xét thiy: Phan dat tranh chap nam trong dién tich 639,6m?,
thudc thira s6: 167-7-2-1; 167-7-2-2, t& ban d6 s6 9(nham thira 170-1; 170-2, t& ban
dd s6 44) thudc quyén si dung cua ong Duong Vin Ch theo gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 AC 933648 do Uy ban nhan dan huyén Can Gio cap ngay 28/9/2005,
toa lac tai ap An Nghia, x3 An Théi Dong, huyén Can Gio, TP.HCM.

Péi chiéu quyén str dung dat cia 6ng Duong Van Ch theo giay chung nhan
quyén sir dung dat sé AC 933648 do Uy ban nhan dan huyén Can Gid cip ngay
28/9/2005 vaéi ban vé hién trang ngay 03/4/2019 ctia Cong ty TNHH xay dung do
dac & dich vu Nha dat Kién Vang, thdy rang phan dat tranh chap véi dién tich 1a
171,9m? thira 167-7-2-2, to ban dd s6 9(nham thta 170-2, to ban d6 sb 44)thude
quyén st dung cia ong Duong Van Ch s6 AC 933648 do Uy ban nhan dan huyén
Can Gio cap ngay 28/9/2005, toa lac tai 4p An Nghia, xa An Théi Pong, huyén Can
Gio, TP.HCM nhung hién tai do 6ng T va ba H dang st dung.

Qua trinh giai quyét vu an, vé phia bi don 6ng Luu Vin T, ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H ciing thira nhan ¢ 1an chiém dién tich dat
171,9m? va dong ¥ giao tra dat cho ong Ch. Vi vay, ¢6 co sd xac dinh ong Luu Vin
T va ba Nguyén Thi H da 1an chiém phan dét cua ong Duong Vian Ch dién tich
171,9m? va cit nha trén dat theo xac dinh tai ban vé& hién trang ngay 03/4/2019 cua
Cong ty TNHH xay dung do dac & dich vu Nha dit Kién Vang. Tuy nhién, xét vé
qua trinh sir dung dét phia bi don ciing 1 nguoi nhan chuyén nhuong lai ciia nguoi
khac va khi chuyén nhuong d3 c6 can nha cip 4 xay dung san, vi vay phia ong T 1a
nguoi st dung dat va nha ngay tinh khong hay biét 1a phan dat minh st dung di bi
léch ranh gigi thira dat sang bén 6ng Ch, qua trinh sir dung 6ng T ciing da sira chira
lai cin nha kién ¢6 va str dung on dinh. Vi vay néu budc phia gia dinh 6ng T tra dét
thi s& anh huong dén cin nha cap 4 cua ong da xay dung kién c¢d va anh huéng truc
tiép dén cudc séng cua gia dinh bi don, phia éng Ch ciing cho rang néu khong thé
tra dat thi ong ciling dong y nhan gia tri twong duong bang tién. Do d6, Hoi dong xét
xtr thdy rang can 6n dinh cho phia gia dinh 6ng Luu Vin T tiép tuc sir dung phan
dién tich tranh chép 1a 171,9m? thira 167-7-2-2, to ban d s6 9(nham thira 170-2, to
ban do sb 44)thudc quyén sir dung ciia dng Duong Vin Ch s6 AC 933648 do Uy ban
nhan dan huyén Can Gid cap ngay 28/9/2005, toa lac tai 4p An Nghia, xd An Théi
Péng, huyén Can Gio, TP.HCM, 6ng Luu Vin T, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém
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tra gia tri quyén st dung dit cho 6ng Duong Vian Ch véi sb tién la:
486.536.000d(171,9m? x 2.830.344d = 486.536.000d) 14 hop tinh hop 1y. Cac duong
su ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc trudc ba
sang tén theo quy dinh.

Vé két qua dinh gia: Tai phién toa hom nay, nguyén don dé nghi duoc gitt
nguyén Ching thu dinh gia ngay 08/10/2019 mic du da biét dén nay da hét hiéu luc,
nguyén don khong dong y dinh gia lai va tu nguyén chap nhan véi don gia da duoc
dinh gia va cho rﬁng néu dinh gia lai thi gia tri chénh 1€nh khong cao, xét day 1a tu
nguyén cua nguyén don khong 1am anh huong dén quyén loi cua bi don, nén Hoi
ddng xét xir chap nhan.

Déi véi ¥ kién ctia ong Luu Van T cho rang ngoai viéc thong nhat tra dat cho
ong Ch, 6ng ciing yéu cau Toa an giai quyét chung phan dién tich dat ma 6ng bi ho
giap ranh 14n chiém trong cing vu 4n véi 6ng Ch. Hoi ddng xét xur xét thay; Ong
cho rang ho giap ranh 1an chiém dat cua minh, tuy vay viéc tranh chap quyén sir
dung dat phai dugc H giai & co s¢ theo quy dinh tai Diéu 202 Luat dét dai ndm
2013. Trong Vu 4n ndy gitta 6ng va ho gidp ranh chua co tranh chap va vu viéc chua
qua H giai co sé nén khong c6 cin cir dé Toa an giai quyét chung vy an.

Phia 6ng Nguyén Vian T 1a chu dat cii giap ranh 6ng T ciing da xac dinh néu
sau khi do dac x4c dinh dién tich phan dat ma ong st dung thuc té vuot qua dién tich
phan dat ma ong duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat thi 6ng dong ¥ tra lai
phan dat vuot qua. Tuy nhién, sau khi ¢6 ¥ kién thi phia 6ng T6 da dugc Toa an triéu
tap nhiéu lan nhung van vang mat khong 1y do. Do d6, 6ng T c6 quyén khoi kién
thanh vu an khac theo quy dinh.

[3]. Vé an phi déin suw so tham, chi phi tham dinh, dinh gid: Do yéu ciu cta
nguyén don duoc chap nhan nén bi don ong Luu Van T va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi H phai chiu &n phi, chi phi tham dinh, dinh gi so thAm
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 21; Khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Khoan 2 Diéu 92; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 158; Dicu
165; Biéu 166 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Diéu 26, 166, 167, 203 Luat dat dai 2013;

Diéu 221, 235 B luat Dan sy 2015;

Diéu 2, 7, 7a, 7b, 9 va Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy;

Can clr vao Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xii: Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Duong Vin Ch(co ngudi dai
dién theo uy quyén 1a 6ng Ngo Vin Q).

Budc ong Luu Vian T va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém tra gi tri quyén st
dung dat vai dién tich 171,9m? cho 6ng Duong Vian Ch(co nguoi dai dién theo ty
quyén 1a 6ng Ngb Vin Q) twong duong sd tién 1a 486.536.000d(Bdn trim tam muoi
sau triéu ndm trim ba muoi sau nghin déng chin)(171,9m? dat x 2.830.344d =
486.536.0004).

On dinh cho gia dinh 6ng Luu Van T, ba Nguyén Thi H duoc tiép tuc sir dung
phan dién tich dét tranh chap 1a 171,9m? thira 167-7-2-2, to ban do s6 9(nham thira
170-2, to ban do s6 44) nam trong giay ching nhan quyén st dung dat caa 6ng Duong
Vin Ch s6 AC 933648 do Uy ban nhan dan huyén Can Gid cip ngay 28/9/2005, toa
lac tai 4p An Nghia, x3 An Théi Pong, huyén Can Gio, TP.HCM(Pinh kém ban vé
hién trang da kiém tra noi nghiép ngay 03/4/2019).

Céc duong sy co trach nhi¢m lién hé Co quan cH mon c6 tham quyén dé duoc
huéng dan thyuc hién cac thu tuc trudc ba sang tén theo quy dinh.

2. Véan phi, chi phi tham dinh, dinh gia:
An phi dan sy so thAm 6ng Luu Vian T va ba Nguyén Thi H phai chiu 1a
23.461.000D(Hai muoi ba triéu bon trim sdu muoi mét nghin dong).

Ong Duong Vian Ch(cé ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Ngo Vin Q) duoc
nhan lai 5.475.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AG/2011/05742
ngay 27/12/2017 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can Gio.

Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong Luu Van T, ba Nguyén Thi H phai
chiu s tién 1a 17.500.000d(Mudi bay triéu nim trim nghin dong), ndp tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Can Gio dé giao tra lai cho ong Duong Vian Ch(cé ngudi
dai dién theo uy quyén 1a 6ng Ngb Vin Q).

3. Quyén khang céo:

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an ma c6 1y
do chinh dang thi thoi han khang cdo Th tir ngdy nhan duoc ban an hodc duoc téng
dat hop I¢.

4. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vy thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh 4n:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuén thi

hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai



cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy.

Noi nhan:

- Cac duong su;

- VKSND huyén Can Gio;
- THADS huyén Can Gio;
- Luu VP, HS.

- TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lam Thanh Ngoc



