TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an s6: 114/2020/DS-PT
Ngay: 11 - 8 - 2020
Vv tranh chip “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Tham
Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau
Ong Khuu Pé Danh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién \én qkié?m sdt nhdn ddn tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh An Giang xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu Iy so: 120/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam
2020 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 285/2020/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham so: 147/2020/QD-PT ngay
18 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don.

1.1. Ong Toén Van T, sinh nam 1976. C6 mat

1.2. Ba Ta Thi Bich P, sinh nam 1977. C6 mat

Cung cu tri: to 15, ap L, x4 D, huyén C, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba V& Thi H, sinh nam 1973. Vang mit

2.2. Ong Téng Van Ph, sinh ndm 1971. (Chét nim 2019).

Cung cu tr: ap L, xd D, huyén C, tinh An Giang.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tong Vin Ph:
- Ba Vo Thi H, sinh nam 1973;



- Chi Téng Thi Tuong V, sinh ndam 1997. Vang mit
Cung cu tri: ap L, xd D, huyén C, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén k?c‘z V6 Thi H va chi Téng Thi Twong V: Ba Lé
Tbi Ch, sinh nam 1962; noi cu tra: ap LD, xa B, huyén C, tinh An Giang. (Theo
gidy uy ngay 03/9/2019). C6 mat

- Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1952; noi cu tri: ap Phu Thuong 1, x3 Kién
An, huyén Chg Méi, tinh An Giang. Vang mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc thi hanb an dan sy huyén C; dia chi tru so: Ap H, thi tran C,
huyén C, tinh An Giang. Vang mat

3.2. Ngén hang thuong mai co phan phat trién M — Nay 1a Ngan hang TMCP
H Vét Nam; dia chi try s&: S0 54A, duong N, phuong L, quan D, thanh pho Ha
Noi. Vang mat

3.3. Anh Tén Van K, sinh nam 1999; noi cu tru: ap L, xa b, huyén C, tinh
An Giang. C6 mat

3.4. Chau T6n Van L, sinh nam 2006. Do 6ng Ton Van T va ba Ta Thi Bich
P lam dai dién theo phap luat; noi cu tra: ap L, xa D, huyén C, tinh An Giang. Co
mat

4. Nguoi khang cdo: Ba VO Thi H 1a b1 don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, ban tu khai va cac bién ban hoa giai nguyén don ong
Ton Van T va ba Ta Thi Bich P cung trinh bay: Vao khoang nam 2011 6ng ba ¢o
mua mot phan dat ngang 14m, dai 19m gia 35.000.000d cua 6ng Téng Vin Ph, ba
V& Thi H, Véc mua dat nay co lam gidy tay va co ong Toén Van M va 6ng L Chi L
xac nhan. Ong ba da giao tién du 35.000.000d mua dat cho ong Téng Vian Ph, Véc
giao tién ba Vo Thi H co biét va c6 ky tén trong gidy tay. Sau khi giao tién xong,
ong Téng Vian Ph c6 ra do dat va xubng try da giao dat cho vo chong ong ba.
Khoang 07 ngay sau, 0ng ba c6 thué nguoi d6 dat cho nén dit cao 1én va da cat nha
bang cay tap, vach bang cdy, mai lop tole. Ong ba st dung phan dét va cat nha trén
dat d6 tir khi mua dat nam 2011 cho dén nay. Pén nam 2017 cin nha bi hu hong,
nén Ong ba coé stra chira nha lai bang khung thép, vach tol, mai lgp tol, khi d6 ong
Téng Vin Ph, ba V& Thi H c6 biét va htra thang sau s€ sang tén dat cho ong ba,
nhung khong thyc hién va htra nhu vay rat nhiéu lan c6 nhiéu ngudi lam chung.
Hién nay can nha nay 0ng ba dang ¢ va lam trai mgc trong cén nha do. Vo chong
ong ba khong co dat nao khac dé 6.

Nay 6ng ba yéu cau ba V§ Thi H, chi Tdng Thi Tuong V, ba Nguyen Thi Nh
1a nguoi ké thtra quyén va nghia vu t tung cua ong Téng Vian Ph tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2011 giira vo chong ong
v6i 6ng Tong Van Ph, ba V& Thi H voi dién tich dat chiéu ngang 14m, chiéu dai
19m, dat toa lac tai ap L, xd D, huyén C, tinh An Giang. Theo do dac thuc té ban
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vé do dac ngay 25/10/2019 cua Van phong dang ky dé‘t dai Chi nhanh C, phan dt
c6 dién tich 246,1m?, 6ng T, ba P dong ¥ cong nhan phan dién tich dét nay.

Pai dién theo iy quyén ctia bj don ba Lé Thi Ch trinh bay: Vao nim nao
khéng biét, Véc mua ban dat gitra Téng Vian Ph véi 6ng Tén Van T luc dau ba H
khong hay biét. Sau d6, bén mua 6ng T doi hoi phai c6 chir ky tén cta ba Hué mai
d6ng y mua, nén ba H tir thanh phé H5 Chi Minh vé ky tén, lac d6 chi ¢ hai bén
ky tén va khong c6 4p, xi xac nhan gi hét. Luc hai bén mua ban, 6ng T van biét tai
san nay da thé chidp & Ngan hang nhung vin mua. Sau nay, khi do dac, dinh gia
trén dat tranh chap co6 cay trong. Khi hai bén do dac, dinh gia, 6ng Téon Van T van
biét viéc Ngan hang khai kién 6ng Ph, ba H do thiéu tién khong tra. Sau khi, an co
hiéu luc, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C da ké bién dat dé phat mai tra no
Ngén hang. Sau nay, ong Ph, ba H da tra ng Ngén hang xong, nén ong T méi 1am
don yéu cau tiép tuc chuyén nhuong dat. Khi ong Ph chét, thi 6ng T méi lam don
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng dat. Do trudce, ddy chua hiéu
phép luat nén 6ng Phuc, ba Hué mdi ban dat cho ong T, vi tai san nay da thé chap
cho Ngan hang nén khong dugc ban. Ba H nhan thiy viéc chuyén nhuong dat nay
1 sai tai thoi diém d6 (tai thoi diém d6 ba Hu co thua y€u cau huy hop dong nhung
ho so va tai liéu nay khoéng con). Nay 6ng T yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong ba
khong dong y. Ba yéu cau hiy va tuyén bo hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat ngay 10/11/2011 giita 6ng Ton Van Tién voi ong Tong Van Ph, ba Vo6
Thi H v6i dién tich dat ngang 14m, chiéu dai 19m, dién tich dat toa lac tai ap L, xa
P, huyén C, tinh An Giang v6 hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cta hop dnng vO
hiéu theo quy dinh cua phap luat. Ngay 09/9/2019 ba Vo6 Thi H, Tong Thi Tudng
V, Nguyén Thi Nh c¢6 don phan t6 yéu cau hiy va tuyén b hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2011 giira 6ng Ton Van T voi 6ng Tong
Vién Ph, ba VO Thi H vé1 dién tich ngang 14m, dai 19m, toa lac tai ép L, xa b,
huyén C, tinh An Giang va yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phép luét.

Tai Ban 4n dn sy so tham s0: 285/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Ton Van T, ba Ta Thi Bich P.

Tuyén bd cong nhan hiéu luc cua giao dich 1a hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat “To ban dat ngay 10/11/2011” duge giao két giita ong Ton Vian
T, ba Ta Thi Bich P bén mua vé&i 6ng Tong Vin Ph (chét), ba V5 Thi H, chau Tng
Thi Tuong V.

Budc cu Nguyen Thi Nh, ba V& Thi H, chau Téng Thi Tu:ong \Y tlen hanh
cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 246,1m® ndi cac mdc diém
04, 05, 32, 34, 08, 09, 10, 11 theo ban v& hién trang khu dat tranh chip ngay
25/10/2019 ctia Vian phong ding ky dat dai chi nhanh C cho 6ng Ton Van T, ba Ta
Thi Bich P.

Ong Tén Van T, ba Ta Thi Bich P dugc sit dung dién tich dat 246,1m* ndi
cac mbc diém 04, 05, 32, 34, 08, 09, 10, 11 theo ban v& hién trang khu dat tranh
chap ngay 25/10/2019 cta Vin phong ding ky dat dai chi nhanh C. Ban vé& hién
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trang khu dat tranh chap ngay 25/10/2019 cua Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh C 1a mdt by phan khdong tach roi ban an.

Cac duong su c6 nghia vu dén co quan Nha nudce co thim quyén dé dang ky
dat dai va di€u chinh ding vai1 dién tich dat ma minh duoc st dung.

Khéng chap nhan yéu cau phan td ctia cu Nguyen Thi Nh, ba V4 Thi H. chau
Téng Thi Tuong V yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat
ngay 10/11/2011 giita ong Tén Van T, ba Ta Thi Bich P v6i ong Téng Vin Ph, ba
Vo Thi H vo6 hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao cta
cac duong su.

Ngay 10/01/2020 ba V& Thi H ndp don khang cdo yéu cau Toa an nhan dan
tinh An Giang xem xeét lai toan b ndi1 dung ban an dan sy so tham so:
285/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2019 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh
An Giang.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an cap phuc
tham gilr nguyén Ban an dan sy so tham so: 285/2019/DS-ST ngay 31 thang 12
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang.

- Dai di¢n theo uy quyén ciia bi don ba H, cé ba Lé Thi Ch trinh bay: Gitt nguyén
yéu cau khang cao.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ton Van K va dai dién theo phap
luat ctia chau Ton Van L thong nhat theo yéu cau cuia nguyén don.

- Pai dién Vén Kiém sat nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

V& Véc tuan theo phap luat t6 tung ctia ca&c Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa thyc hién nhiém vu, quyén han dang theo quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cdp phic tham. Nhimg
nguoi tham gia to tung: Cac duong su da thuc hién quyén va nghia vu dung theo
quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham can cir khoan 1 Diéu
308 B9 luat t6 tung dan su ndm 2015, phic xir: Khdng chap nhan khang céo cua ba
V& Thi H. Gitt nguyén Béan an dan su so tham sd: 285/2019/DS-ST ngay 31 thang
12 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, cdn cr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua kiém sat Vén. Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Sau khi xét xtr so thAm ba V& Thi H nop don khang cdo trong
tho1 han phép luat quy dinh va ndp tam trng an phi phac tham diang theo quy dinh



phap luat nén Hoi dong xét xir phtic tham chip nhan xem xét ban 4n so tham theo
trinh ty phuc tham.

[2]. V& ndi dung: Xét yéu cau khang céo ctia ba V5 Thi H. Hoi dong xét xur
xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2011, tuy khong
dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat, nhung dugc thuc hién trén co s¢ tu
nguyén cua hai bén, dugc ong Ton Van M va dng Lé Chi L xac nhan. Sau khi giao
két hop dong, phia ong Téng Vin Ph, ba V& Thi H da nhéan du s tién 35.000.000d,
d6ng thoi 6ng T, ba P d3 nhan dat va tién hanh cit nha, cong trinh phu va trong ciy
trén dat vao nam 2011, ba H, dng Ph va chau V khéng co ¥ kién phan ddi viéc sir
dung dat va cit nha cua o6ng T, ba P.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 thi dng
T, ba P da thyc hién xong nghia vu ctia nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, cu thé da giao du 35.000.000d, da nhan dat st dung (cét nha, cong trinh phu va
trong cay trén dat) tir nim 2011 dén nay. Do dé, cip so thAm cong nhan hiéu luc
ctia giao dich 1 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hoan toan phu hop
va dang quy dinh phap luat.

Déi véi yéu cau cua ba H va nhirg nguoi ké thira quyen va nghia vu ctia 6ng
Tbéng Vin Ph yéu cau hiy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita éng
Ton Van T v6i ong Téng Van Ph, ba V5 Thi H ngay 10/11/2011 1a khdng c6 co so
chap nhan.

[3]. Tai phién tda phuc tham ba H va nguoi dai dién theo uy quyen cua ba H
khong dua ra dugc tai liéu, chimg cir méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo,
nén khong c6 co s dé chap nhan.

[4]. TUr nhitng phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an
va tranh ludn cta cac duong sy tai phién toa. Ho1 déng xét XU xét théy quan diém
cua dai dién Vén kiém sat 1a ¢6 can ci. Do d6, Hoi déng x€t xu, phuc xt: khong
chép nhan khang cao cua ba H, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
giit nguyén Ban 4n dan su so tham so: 285/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nim
2019 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh An Giang.

[5]. Bé nghi cap so thim rat kinh nghiém dbi vGi Véc ap dung diéu luat 1am
can cu giai quyet vu 4n, cy thé diéu luat tai phan quyét dinh ctia Ban an so tham XU
Chgp nhan yéu cau‘khoq kién gzua ong Ton Van T, ba Ta Thi Bich P nhung cap S0
tham lai can ctr Diéu 502, Diéu 503 B luat dan sy nam 2015; Diéu 34 B0 luat to
tung dan sy nam 2015.

[6]. V& an phi: Do khang cao cua ba H khong duoc chap nhén nén ba H phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



~ Khong chap nhan khang cdo ciia ba V6 Thi H. Giir nguyén Ban 4n déan sy so
tham so0: 285/2019/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2019 cuia Toa an nhan dan huyén
C, tinh An Giang.

Can cua vao cac biéu ZQ, 34, 35, 39, 144, 147, 157, 165, 166, 227, 228 va
273 BO ll}at t0 tung dan suy; ,Diéu 116, 119, 129, 500, 502, 503 B0 luat dan sy nam
2015; biéu 188, 203 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Tén Van T, ba Ta Thi Bich P.

Tuyén bb cong nhan hiéu luc cia giao dich 1a hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat “To ban dat ngay 10/11/2011” dugc giao két gitta 6ng Tén Vian
T, ba Ta Thi Bich P bén mua vé&i 6ng Tong Vin Ph (chét), ba V5 Thi H, chau Tng
Thi Tuong V.

Budc cu Nguyén Thi Nh, ‘ba Vo Thi H, chau Téng Thi Tu’ong \Y tlén hanh
cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 246,1m” theo gidy ching
nhan quyen sir dung dat so: CHO1377 ngay 21/10/2010 do UBND huyén C cap cho
ong Tong Vian Ph va ba V& Thi H, n6i cac mbe diém 04, 05, 32, 34, 08, 09, 10, 11
theo ban vé& hién trang khu dat tranh chp ngay 25/10/2019 ctia Vian phong dang ky
d4t dai chi nhanh Chg M&i cho ong Ton Van T, ba Ta Thi Bich P.

Qng :F()n Van T, ba Ta Thi Bich P dugc st dung di¢n tich dat 246,1m2 ndi
céq moc diém 04, 05, 32, 34, 08, 09, 10, 11 theg ban v€ hién trang khu dat tranh
chap ngay 25/10/2019 cta Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chg' M6i. Ban vé
hién trang khu dat tranh chap ngay 25/10/2019 ctia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh C 1a mdt b phan khong tach roi ban an.

~ Céac duong sy co nghia vu dén co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky
dat dai va diéu chinh dung voi1 dién tich dat ma minh duoc st dung.

~ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua cy Nguyén Thi Nh, ba V& Thi H, chau
Tong Thi Tuong V yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 10/11/2011 gitta 6ng Ton Van T, ba Ta Thi Bich P v6i 6ng Tong Van Ph, ba
V6 Thi H vo6 hi¢u.

Cu Nguyén Thi Nh, ba V& Thi H, chau Téng Thi Tuong V phai chiu chi phi
dinh gia va do dac 1.504.700d (Mot triéu, nam tram 1¢ bon ngan, bay trim dong).
Cu Nh, ba H, ghau V ¢6 nghia vy hoan tra cho ong T s6 tién 1.504.700d (Mot triéu,
nam tram 1€ bon ngan, bay tram dong).

- V& an phi dan so tham:

Ba Vo Thi H phai chiu 300.000 d (Ba tram ngan dong) va an phi khong duoc
chap nhan yéu cau phan t6 300. OOOdong (Ba trdm ngan ddng), tong cong 600.000 d
(Sau tram ngan dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi 300.000d

(Ba tram ngan dong) theo bién lai s6 0013536 ngay 11/9/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, ba H con phai ndop thém 300.0004 (Ba trdim ngan dong).
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Chéu Tong Thi Tuong V phai chiu 300.000 d (Ba tram ngan dong) va an phi
khéng duge chap nhin yéu cau phan t6 300.000 ¢ (Ba trim ngan déng), tong cong
600.000 d (Sau tram ngan dong) nhung duogc khau trir vao so tién tam tmg 4n phi
300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai s6 0013537 ngay 11/9/2019 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, chau V con phai ndp thém 300.000d (Ba tram
ngan dong).

Cu Nguyén Thi Nh khong phai chiu an phi dan sy so thim.

Ong To6n Van T, ba Ta Thi Bich P dugc nhan lai s tién tam (ng an phi
1.175.000d (Mot triéu, mot trim bay muoi lam ngan dong) theo bién lai sb
0000444 ngay 31/10/2014, 0013576 ngay 24/9/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C.

- V& an phi dan sy phtic thim: Ba V5 Thi H phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan déng) an phi dan sy phac tham, dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s6: TU/2017/0007910 ngay 16 thang 01 nam 2020 cia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 luat thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Dan su;

- Puong sy (d€ thi hanh);

- Luu ho so. Nguyén Hoang Tham



