TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6:; 155/2022/DS-PT
Ngay: 31/8/2022
VIV “Tranh chap hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(cC thdm gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Ngoc Tuan.

Cac Tham phan: ong Thai Vian Chén;
6ng Khuu Dé Danh.

- Thw ky phién toa: 6ng Ng6 Huynh Pic — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh An Giang tham gia phién toa:
ong Do Phudc Thanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 52/2022/TLPT DS ngay
04/4/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”, do Ban an so tham s6
195/2021/DS-ST ngay 25/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyen T, tinh An Giang
bi khéng céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 67/2022/QD-PT ngay
22/4/2022, Quyét dinh hodn phién toa s 223/2022/QD-PT ngay 09/8/2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: 6ng N.T.U, sinh nam 1959; noi cu tru: ép X, thi tran V,
huyén T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong U: ba P.T.N.H, sinh nim 1971; noi
cu tra: 4p X, thi trdn V, huyén T, tinh An Giang, theo van ban @y quyén ngay
12/5/2022 va éng B.V.K, sinh nim 1978; noi cu tri: sé 29, t6 60B, khom D,
phudng D, thanh phé X, tinh An Giang, theo vin ban Gy quyén ngay 08/8/2022,
(c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop ich hop phap chho 6ng U: Luit su
B.T.P.T — Van phong luat su P.T, Poan Luat su tinh An Giang; dia chi: s6 07
duong H, phuong P, thanh phd X, tinh An Giang, (c6 mit).

- Bi don: ba N.T.H.V, sinh ndm 1967; dia chi cii: s6 696/11, ap T, thi tran
M, huyén T, tinh An Giang; noi cu tri hién nay: hém 38, ép T, thi tran M, huyén
T, tinh An Giang, (c6 mat).
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V: 6ng H.H.L, sinh nim 1986; noi cu
tra: t6 17, ap D, xa@ D.A, huyén M, tinh An Giang, van ban Gy quyén ngay
24/8/2022, (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong N.T.N, sinh nam 1978, (ving mat);

2. BaP.T.T.T, sinh nim 1977, (c6 don xin xét Xt ving mdt);

Cung cu tri: 298 T, Phuong 1, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ong N.P.T, sinh nim 1965, (ving mit);

4. Ba N.T.T, sinh ndm 1960, (ving mit);

Ho khau: ép I, xa H, huyén B, tinh Déng Thap; cung tam tra: duong L
(khu thuvong mai), ap Trung 1, thi tran M, huyén T, tinh An Giang.

5. Ong N.H.C, sinh nim 1969, (c6 mat);
6. Ba N.X.L, 41 tudi (vo ong C, ving mit);
7. Anh N.T.K, 21 tudi (con dng C, ving mit));
Cung cu tru: s6 nha 0934, t6 7, ép Thanh T, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.
Nguwoi khdang cdo: bi don ba N.T.H.V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bdan tw khai va bién bdan hoa gidi ba P.T.N.H dai
dién nguyén don 6ng N.T.U trinh bay:

Do quen biét ba V nén ngay 14/4/2020 6ng U cho ba N.T.H.V muon s
tién 500.000.000d, ba V c6 lam gidy thé chip tai san dién tich dat 148,8m?, thira
s6 183, to ban d6 sb 41, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sb
CS10836, cap ngay 05/8/2019 do ba V dung tén va mot can nha gan lién nén dat
O tai ép Trung 3, thi trin M, huyén T, tinh An Giang. Ttr khi muon tién dén nay
ba V khong tra tién va 6ng U ciing khong nhén tién gi cua ai do ba V gat no
sang cho 6ng U. Nay 6ng U yéu cau ba V tra cho dng U sé tién 500.000.000d va
1di theo quy dinh tir ngay 14/4/2020 cho dén khi két thiic vu an.

Qua trinh gidi quyét vu dn ba N.T.H.V trinh bay:

Ba 6 lam an véi ong U nhiéu lan, c6 khoan tién gop, tién vay nhung khong
lam gidy to, sau d6 ba Ky tén thé chép tai san quyén st dung dat dé muon
500.000.0004d cua 6ng U (hop dong thé chap vay von ghi ngay 14/4/2020 la do
ba ky tén), trong sb tién muon 500.000.000d nay ba nhiéu lan da tra dan, tra 1ai
nhu sau: thang 5/2019 AL vay 200.000.0004d 13i suét 2,5%/thang tra 13i day du
dén ngay 18/7/2020 AL thi ngung cho dén nay; tién gép nhan ngay 20/3/2020
AL, sé tién 50.000.000d, gop 10 thang, mdi thang 6.000.000d, gop dugc 3 ky
(thang 4, 5, 6/2020 AL), con 7 ky = 42.000. 000d; tién gop nhan ngay 10/5/2019
AL, sb tién 50.000.000d, _gop 10 thang, mdi thang 6.000. 0004, gop dén ngay
10/3/2020 AL d3 xong; tién gop nhan ngay 11/8/2019 AL, sb tién 50.000.000d,
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g6p 10 thang, mdi thang 6.000.000d, gop dén ngay 11/6/2020 AL di xong; tién
gop nhan ngay 15/9/2019 AL, sd tién 50.000.000d, gop 10 thang, mdi thang
6.000.000d, gop dén ngay 15/7/2020 AL, con no 1 ky chua gop = 6.000.000d;
tién gép nhan ngdy 15/01/2020 AL, sd tién 100.000.000d, gop 10 thang, mdi
thang 12.000.000d, gop duoc 5 ky (thang 2,3, 4,5, 6/2020 AL), con 5 ky chua
gop, con ng 60.000.000d. Hién nay ba con ng 6ng U 308.000.000d. T4t ca cac
lan tién gop va tlen vay, nhan va tra cho 6ng U chi néi bang miéng, khdng c6
gidy to. Trong sb tién ng ong U ba c6 gat ng cho ba N.T.B sinh nam 1955 va
anh P.T.P sinh nam 1998, ngu ap Trung 3 (& tro nha ba Ti phia trong hém 38),
thi trin M, huyén T, tinh An Giang (hién nay hai nguoi ndy khéng co ¢ dia
phuong) s6 tién 600.000.000d. Ba c6 lién lac v6i ba B qua dién thoai thi ba B
cho rang da tra duoc cho 6ng U khoan 100.000.000d, ngoai ra trudc khi v& no
ba bo di c6 dan 6ng U dén nhitng nguoi thiéu no cta ba (ba B, dng P) dé ong U
nhan tién gop hang thang cua ba B, 6ng P, nhung dén nay ba khong biét 6ng U
nhén dugc bao nhiéu tién tir ba B, ong P.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng N.P.Tva ba N.T.T ¢6 ¥ kién
trinh bay:

Trudc day ching tdi c6 mua phan dat ciia vo chong 6ng N.T.N, ba P.T.T.T
dién tich ngang 4m, dai 15m, tai hém 38, ép Trung 3, thi tran M, huyén T, tinh
An Giang. Ngay 25/10/2016 ching t6i ban lai cho ba N.T.H.V 2 nén véi gia mdi
nén 13 80.000.000d dién tich 60m? (ngang 4m, dai 15m), ba V tra da cho vo
chbng ching t6i sd tién 1a 160.000.000d. Pt mua tor vo chdong 6ng N, ba T 1am
bang gidy tay, sau d6 ban lai cho ba V ciing 1am gidy tay, chua sang tén chuyén
quyén str dung dat tr ong N, ba T sang tén chung toi, nén ciing chua sang tén
dugc cho ba V dat nay. Ba V di cit nha ¢ trén dat nay (VAn con trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tén 6ng N, ba T).

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N.H.C (em ba V), ba N.X.L
(vo ong C), anh N.T.K (con 0ng C) ¢ y kién trinh bay:

Trudce day cha me rudt ong C khi con séng ¢ tao 1ap dugc phan dat va can
nha, khi cha me chét dé lai cho cac con 1am phu thd. Ba N.T.H.V vé lam gidy
chtimg nhan quyén st dung dit anh em ciing thong nhat, cy thé dién tich dat
148,8m?, thira s6 183, t& ban do s 41, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 vao so CS10836, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Vinh Long cap ngay
05/8/2019, dat thude xa L, huyén T, tinh Vinh Long do ba N.T.H.V dung tén.
Nha dat nay hién nay ba V dem thé chip cho ong U vay tién thi ba V tu tra, con
phan dit ndy va cin nha 13 phu thd khong dong ¥ ban tra ng cho ba V.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng N.T.N, ba P.T.T.T ving mat,
nhung cé ¥ kién trinh bay nhuw sau:

Tai Bin dn din sw so tham sé 195/2021/DS-ST ngay 25/11/2021 ciia Toa
dn nhan huyén T, tinh An Giang di quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Piéu 147, Biéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy
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2015; can cir Diéu 463 va Diéu 468 Bo luat Dan su 2015; cin ctr Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an, xu:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng N.T.U d6i voi ba N.T.H.V
vé “Hop dong vay tai san”.

- Budc ba N.T.H.V phai tra cho 6ng N.T.U sb tién von vay va 1ai 1a
658.650.000d (sau tram nam muoi tam triéu sau trém nam muoi ngan dong),
trong d6 von gdc 500.000.0004, 13i 158.650.0004.

- Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6 07/2020/QD-
KCTT ngay 01/12/2020 va Quyet dinh s6 03/2021/Qb-KCTT ngay 03/3/2021
ciia Toa an nhan dan huyén T ddi vé6i tai san caa ba N.T.H.V dé bao dam cho
viéc thi hanh an cho 6ng N.T.U .

- Hoan tra tién thyc hién bién phap bao dam cho 6ng N.T.U sb tién
30.000.000d (ba muoi triéu dong) theo bién lai thu ngay 01/12/2020 ciia Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong Viét Nam — Chi nhanh huyén T khi ban an
co hiéu luc.

- An phi dan su so thim: ba N.T.H.V phai chiu 30.346.000d. Cac duong sy
con lai khong phai chiu an phi.

- Ké tir ngay Ong N.T.U c6 don yéu cau thi hanh an ma ba N.T.H.V khong
thi hanh dut diém s tién trén, thi con phai tra thém tién 13i theo mirc 1ai suat quy

dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, trong tng vé6i thoi gian va sb tién
chua thi hanh an.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su co
mat, vang mat tai phién toa theo quy dinh phép luat.

Ngay 21 thang 12 ndm 2021, bj don ba N.T.H.V khang c4o, yéu cau Tda an
cép phuc thém xem xét lai toan bd ban an so thim theo hudéng chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don, bugc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén
don 308.000.000d, khong dong y tra 1ai phat sinh, khong dong y viéc Toa an cap
so tham tuyén duy tri 02 quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi.

Tranh lugn tai phién toa phiic thim:

Bi don ba V xac dinh giit nguyén ndi dung khang céo yéu cau Toa phiic
tham xem xét lai ban an so tham. Ba V xé4c dinh ¢6 muon 6ng U 500.000.000d
khong thoa thuan 13i, chi thoa thuan dén thang 7/2020 sé tra no. Nay ba dong y
tra vn cho Ong U 500.000.000d, xin tra ddn mdi thang 5.000.000d va Xin phan
lai, khong dong y ¥ viéc toa so tham tuyén duy tri ~ap dung bién phap khan cip tam
thoi ddi v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 07/2020/QD-
KCTT ngay 01/12/2020 va Quyét dinh sé 03/2021/QD-KCTT ngay 03/3/2021,
vi nha, dat tai Quyét dinh s6 03/2021/QD-KCTT ngay 03/3/2021 ba da chuyén
nhuong cho ba N, tai san nay hién do v chong ba N quan 1y tir naim 2020 cho
dén nay. Ba V xac dinh khong cung cip thém ching cr méi, néu nguyén don
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khong dong y ba yéu cau xét xu theo phap luét. Ong L dai dién theo uy quyén
ctua ba V thong nhat theo y kién ba V, khéng trinh bay gi thém va ciling khong
tranh luan.

Tranh luan lai y kién ba V, dng L, 6ng K dai dién cua 6ng U xac dinh 6ng
U cho ba V muon 500.000.000d khong thoa thudn 13i, ba V co thé chép tai san
dién tich dat 148,8m?, thira sb 183, to ban do sb 41, theo giéy chirng nhan quyén
str dung dat sb vao s6 CS10836, cap ngay 05/8/2019 do ba V dimg tén va mot
can nha g:fm lién nén dat ¢ ép Trung 3, thi tran M, huyén T, tinh An Giang. Do
ba V vi pham thoi han cam két tra ng nén 6ng U khdi kién yéu cau ba V tra
500.000.000d va 1ai theo phap luat va yéu cau duy tri 02 Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi dé bao dam viéc thi hanh an cho 0ng U la ding
phap luat. Viéc co quan thi hanh an khong thyc hién theo quyet dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi ddi v6i tai san can nha gan lién nén dat ¢ 4p Trung
3, thi trin M, huyén T, tinh An Giang la viéc cua co quan thi hanh an, boi ba V
giao tai san thé chap nay cho ba N sau ngay lam giay thé chdp muon tlen Tai
phién toa hom nay 6ng khong dong y cho phan 1ai va xin tra dan sd ng
500.000.000d theo yeu cau cua ba Vv, 6ng dong y dé toa phuc tham diéu chinh
lai 13i suat cho dang phap luat; yeu cau toa phiic tham tiép tuc duy tri 02 Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi néu trén dé bao dam viéc thi hanh an
cho 6ng U. Ba H dai dién ciia 6ng U thong nhat theo v kién ong K, khong bo
sung ¥ kién.

Phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng U va tranh luan
lai ¥ kién ba V, dng L, Luat su T cho rang ba V khong c6 chimg ¢t méi chimg
minh d3 tra von vay s tién 192.000.000d cho 6ng U. Tai phién toa phuc thim
ba V dong y tra von 500.000.000d cho 6ng U, xin trd dan mdi thang 5.000.000d
va xin phan 1ai, nhung nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng U khong dong v
nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau nay cua ba V va diéu
chinh 13i suat theo quy dinh phap luat. Vé noi dung ba V khang céo khong dong
¥ duy tri 02 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi, dé nghi Hoi dong
x€t xur xur theo phép luat.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng C (em ba V) xac dinh khong
khéng cdo ban an so tham, y€u cau toa phic thim xét xr vu 4n theo quy dinh
phap luat.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phiic thim phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Hoi dong xét xir cap phuc tham, Thu
ky, nhitng nguoi tham gia to tung trong vu an thuc hién ding quy dinh phap luat
to tung.

- V& ndi dung, viéc ba V xin tra dén s6 ng 500.000.000d va xin phan 14i
khong dugc nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don dong ¥ nén khong co
cin cir chip nhan. T0a an cdp so tham budc ba V tra ng cho 6ng U s6 tién
500.000.000d 14 co can cir, nhung budc ba V tra 13i suat 20%/nam tuong Gng vai
thoi gian vi pham nghia vu 1a chua ding véi khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015, nén dé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham vé 13i suat. Viéc ba V
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yéu cau hiy 02 Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
07/2020/Qb-KCTT ngay 01/12/2020 va Quyet dinh s6 03/2021/QD-KCTT ngay
03/3/2021 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an, két qua tham tra, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 21/12/2021, trong han luat dinh, ba V khang cao nén du cin cu
xét xtr yéu cau khang cao ctia ba V theo trinh ti phuc tham.

[1.2] Ba Thay c6 don xin xét xir vang mat, cac duwong sy N, T, T, L, K da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tha hai nhung van vang mat khong Iy do, hon
nita khang cdo cua ba V khéng anh huong dén quyén loi ctia ho nén Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong sy nay.

[1.3] Tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién cin nha cap 4, nén 16t
gach men, vach xay gach, mai lop tol, ngang 4m, dai 13,5m gan lién dién tich
dat 60m? (do ba V nhan chuyén nhuong 60m? dat tir ba T ma c0), ba V da lam
hop dong chuyén nhuong lai nha, dat néu trén cho ba L.D.B.N ngay 20/12/2019
v6i gid 300.000.000d. Ba V thira nhan da nhén du tien tr ba N va giao nha, dat
cho ba N quén 1y, sir dung tir nam 2020 cho dén nay, nhung chua lam thu tuc
sang tén chuyén quyén theo quy dinh. H6 so vu an khong co thu tuc tong dat
Quyét dinh s6 03/2021/QD-KCTT ngay 03/3/2021 (day la quyét dinh phong toa
tai san cin nha cap 4, nén 16t gach men, vach xay gach, mai lop tol, ngang 4m,
dai 13,5m gan lién dién tich 60m? thuc mot phan thira sé 213, t& ban dd s 44
theo gidy chirng nhan quyén st dung dit sé vao s6 CS07027 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh An Giang cap ngdy 28/11/2018 cho dng N, ba T) cho ba N.
Tai phién toa phiic thim ba V xé4c dinh cin nha cap 4 néu trén gan lién dién tich
dat 60m? do nhan chuyén nhuong dat dién tich 60m? tir ba TSt ma co, sau do
chuyén nhuong lai cho ba N, Nha, dat nay hién do vo chéng ba N quan ly, su
dung tir nam 2020 dén nay. Tuy ba N tir chéi tham gia t6 tung trong vy an (bién
ban 1ay 161 khai ngay 31/5/2021, BL 60), nhung Toa an cap so tham khong dua
vo chong ba N vao tham gia t6 tung 1 chua phu hop phép luat tb tung.

[2] Vé noi dung: ba V khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai
ban an so tham, ba chi dong y tra cho ong U 308.000.000d va xin phan 1ai,
khong dong y viéc Toa an cap so tham ap dung bién phéap khan cip tam thoi d01
véi Quyét dinh s6 07/2020/QD-KCTT ngay 01/12/2020 va Quyét dinh sb
03/2021/QD-KCTT ngay 03/3/2021 dé thi hanh an. Tai phién toa phic tham ba
V déng ¥ tra von 500.000.000d cho 6ng U, nhung xin tra dan mdi thang
5.000.000d va xin phan 1ai, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

[2.1] Xét cac ndi dung khang céo ciia ba V ddi voi sb tién vay cua éng U,
theo d6 ba xac dinh chi con ng 6ng U 308.000.000d, tai phién toa phuc tham ba
V dong y tra von 5000.000.000d cho 6ng U, nhung xin tra dan mdi thang
5.000.000d va xin phan lai:
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Ong UvéibaV tu nguyen xac 1ap hop déng muon tién (nhung ban chat 1a
hop dong vay tai san 1a tién) c6 cam két thoi han thanh toan, nhung khong thoa
thuan vé 1ai, ngay 14/4/2020 hai bén 1ap hop dong thé chap tai san dé muon tién,
theo d6 6ng U cho ba V muon 500.000.000d khong thoa thuan 13i, ba V thé chép
cho 6ng U tai san dé bao dam hop dong vay sb tién trén l1a quyén st dung dat
dién tich 148,8m?toa lac tai Xa L, huyén T, tinh Vinh Long do ba V dumng tén va
can nha gén lién dién tich dit 60m? toa lac tai ép Trung 3, thi trin M, huyén T,
tinh An Giang khdng do ba V dung tén. Thoa thuan hen dén thang 07/2020 AL
s& thanh toan dut sd tién 500.000.000d, néu vi pham nghia vu tra tién thi toan bo
tai san thé chdp néu trén ong U duogc tron quyén sé hiru. Ba V thira nhan ba 1a
nguoi Ky tén vao hop dong thé chdp muon tién ngay 14/4/2020. Do ba V vi
pham nghia vu tra ng vay, 6ng U khoi kién yéu cau ba V tra sb tién
500.000.0004d va 1ai theo quy dinh tir ngay 14/4/2020 1a phu hop phap luat, Toa
an cap so tham da xem xét toan dién cac chimg ctr, xir budc ba V tra cho ong U
s6 tién 500.000.000d 1a ¢ can cir. Tai phién toa phuc tham ba V dong ¥ tra von
500.000.000d cho 6ng U, nhung xin tra dan mdi thang 5.000.000d va xin phan
|3i, yéu cau nay cua ba V khong dugc 6ng K, ba H (dai dién caa 6ng U) dong y
nén khong ¢ can ctr chap nhan.

Vé phan l3i suat, dbi chiéu voi quy dinh cta phéap luat, ciing nhu 10i khai
thira nhan cta ba V, 6ng K, ba H (dai dién cua 6ng U) ctung thtra nhan tai phién
toa phuc tham, cac bén thoéa thudn muon tién nhung khong thoa thuan 1ai. Nhu
vay da co du can cir xac dinh, ngay 14/4/2020 gitra 6ng U vai ba V tu nguyén
xéc 1ap hop dong muon tién (nhung ban chat 1a hop dong vay tai san 1a tién), c6
cam két thoi han thanh toan, nhung khong thoa thuan vé 13i, co thé chap tai san.
Theo d6 ba V muon 6ng U 500.000.000d nhu ba V thira nhan, ba V vi pham
thoi han cam két tra tién, vi pham nghia vu tra tién nén ba V phai co nghia vy tra
1ai cho Ong U la ding phap luat. Bay la hop dong vay tai san 1a tién khong thoa
thuan vé 1ai, nén viéc T0a an cap so tham ap dung murc 1ai suat 20%/nam, thoi
han vi pham nghia vy 1a 19 thang (thang 4/2020 dén thang 11/2021), x{ budc ba
V tra 1ai cho 6ng U 158.650.0004 1a chua ding quy dinh phap luat dugc quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015. Trudng hop nay
phai ap dung muc 14i suat 10%/nam, thoi gian vi pham nghia vu tir thang 7/2020
dén thang 8/2022 (ngay xét xtr phiic tham 31/8/2022) 14 25 thang: [500.000.000d
x 10%/12 thang (0,83%/thang) x 25 thang = 103.750.0004], dé xur bugc ba V tra
lai cho 6ng U la phu hop phép luét. Do do can stra 4n vé phan 1ai suat, chi xur
budc ba V tra cho ong U téng s tién 603.750.000d (vén 500.000.000d, 1ai
103.750.0004) la dang quy dinh B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét ndi dung khang cdo viéc ba V khong dong y Toa an cap so tham
tuyén duy tri d6i voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
07/2020/QD-KCTT ngay 01/12/2020 va Quyét dinh s6 03/2021/QD-KCTT ngay
03/3/2021:

Trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, ngay 30/11/2020 (BL 36)
6ng U co don yéu cau phong toa tai san quyén sir dung dat dién tich 148, 8m? toa
lac tai x4 L, huyén T, tinh Vinh Long do ba V dung tén va cian nha gan lién dién
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tich dat 60m? toa lac tai 4p Trung 3, thi tran M, huyén T, tinh An Giang dé bao
dam viéc thi hanh an cho ong. Yéu cau cua ong U dugc chap nhén, nén ngay
01/12/2020 Toa 4n cip so tham ban hanh quyét dinh budc thuc hién bién phap
bao dam ddi v6i éng U (Quyét dinh s6 18/2020/QD-BPBD ngay 01/12/2020, BL
48) budc 6ng U ndp so tién 30.000.0004 tai Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén T (gidy nop tién do 6ng U ndp tlen
tai Ngan hang ngay 01/12/2020, BL 49). Theo do, ngay 01/12/2020 Toa an cap
so tham ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
07/2020/QD-KCTT (BL 50), phong toa tai san quyén st dung dat dién tich
148,8m? toa lac tai xa L, huyén T, tinh Vinh Long do ba V dung tén; ngay
03/3/2021 Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi sb 03/2021/QD KCTT (BL 51), phong toa tai san can nha cip 4 gin
lién dién tich dat 60m? toa lac tai ap Trung 3, thi trdn M, huyén T, tinh An Giang
(nha, dat nay ba V da chuyen nhuong cho ba N theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ ngay 20/12/2019, BL 20, 22). Céc quyét
dinh ap dyung bién phap khan cap tam thoi duoce gui cho Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T. Ngay 02/12/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T ban hanh
Quyét dinh thi hanh an thu dong sO 262/Qb-CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2020/QD-KCTT ngay 01/12/2020
cua Toa an cap so tham |a phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu 1a ba V d6i
voi dién tich dat 148,8m? toa lac tai xa L, huyén T, tinh Vinh Long do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cép cho ba ding tén ngay 05/8/2019 (BL
78). Ngay 03/12/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T ban hanh Quyét dinh
s6 05/QD-CCTHADS thu hdi toan bd Quyét dinh thi hanh an thu dong sd
262/QD-CCTHADS ngay 02/12/2020 ddi véi tai san phong toa 1a dién tich dat
148,8m? toa lac tai Xa L, huyén T, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cip cho ba V dung tén ngay 05/8/2019. Ngay 03/12/2020
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS
uy thac thi hanh an cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Vinh Long,
phong toa tai san cta ba V dbi voi dién tich dat 148,8m? toa lac tai X4 L, huyén
T, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Vinh Long cép cho ba
dung tén ngay 05/8/2019 dé bao dam thi hanh an cho 6ng U. Nhu vay thyc té
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T khdng ban hanh quyét dinh thi hanh an dé
thue hién Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb 03/2021/QD-
KCTT ngay 03/3/2021 ctia T0a an cap so tham dé phong toa tai san cin nha cip
4 gin lién dién tich dat 60m? toa lac tai 4p Trung 3, thi tran M, huyén T, tinh An
Giang (nha, dat nay ba V dd chuyén nhuong cho ba N, theo hop ddng chuyen
nhuong ngay 20/12/2019) dé bao dam thi hanh an cho 6ng U. D6 do, Toa an cap
so tham tuyén xt duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
07/2020/QD-KCTT ngay 01/12/2020 phong toéa tai san ctia ba V dién tich dat
148,8m? toa lac tai xa L, huyén T, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cép cho ba V ding tén ngay 05/8/2019 dé bao dam thi
hanh an cho 6ng U 1a dung phap luat. Ri€éng vigc tuyén duy tri Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sb 03/2021/Qb- KCTT ngay 03/3/2021 dé
phong toa tai san ctia ba V d6i v6i tai san cin nha cp 4 gan lién dién tich dat
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60m? toa lac tai 4p Trung 3, thi trAn M, huyén T, tinh An Giang (nha, dat nay ba
V di chuyén nhuong cho ba N, theo hop ddng chuyén nhuong ngay 20/ 12/2019)
dé bao dam viéc thi hanh an Cho ong U la chua dung quy dinh phap luét vi nha,
dat nay hién do vo chdéng ba N dang truc tiép quan 1y, sir dung, ba V di xac dinh
rd tai phién toa phuc tham. Diéu nay con phu hop véi 161 khai cua ba N ngay
31/5/2021 (BL 60), hon nita dién tich d¢at 60m? hién van do dng N, ba T dung
tén. Nén ba V khang cdo khong dong y viéc Toa an cip so thim duy tri Quyét
dinh s6 03/2021/QD-KCTT ngay 03/3/2021 nhu an so tham tuyén dé thi hanh an
cho 6ng U 13 ¢6 co sé chap nhan. Do dé, can stra 4n so tham, tiép tuc duy tri
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2020/QD-KCTT ngay
01/12/2020 ctua Toa an nhan dan huyén T, phong tda tai san cua ba V dién tich
dat 148,8m? toa lac tai xa L, huyén T, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Vinh Long cip cho ba dung tén ngay 05/8/2019 dé bao dam thi hanh
an cho ong U va hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sd
03/2021/Qb-KCTT ngay 03/3/2021 ctia Toa an nhan dan huyén T, phong toa tai
san ciia ba V dbi voi cin nha cap 4 gan lién dién tich dat 60m? toa lac tai ap
Trung 3, thi trdin M, huyén T, tinh An Giang (nha, dat nay ba V da chuyén
nhugng cho ba N, theo hop dong chuyén nhuong ngay 20/12/2019) 1a ding quy
dinh phép luat.

[3] Xét viéc Toa an cép so tham khong dua vo chong ba N vao tham gia t6
tung, mac du ba N tu chbi tham gia td tung trong vu an nay, 1a thiéu sot, chua
phi hop phap luat t tung, vi Toa an cdp so tham ban hanh Quyét dinh sb
03/2021/QD-KCTT ngay 03/3/2021 phong toa tai san nha, dat néu trén 1a cua vo
chéng ba N, 1am anh hudng truc tiép dén quyén tai san cua vo chong ba N.
Nhung do ¢6 khang céo cua ba V khong dong V Viéc Toa an cap so tham xur duy
tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 03/2021/QD-KCTT ngay
03/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén T, phong toa tai san cua ba V doi voi tai
san can nha cp 4 gan lién véi dién tich dét 60m? toa lac tai 4p Trung 3, thi tran
M, huyén T, tinh An Giang (nha, dat nay ba V da chuyén nhuong cho ba N, theo
hop dong chuyén nhuong ngay 20/12/2019) khong con thudc quyén so hiru, st
dung cta ba V (Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén T khdng ban hanh quyét dinh
thi hanh an dé thuc hién Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
03/2021/Qb-KCTT ngay 03/3/2021 cua Toa én cap so tham) dugc Toa an cap
phlc thim chip nhan yéu cau khang co nay cua ba V, sua an so tham, tuyén xur
huy Quyét dinh ap dung bién phap khéan cip tam thoi sé 03/2021/QD-KCTT
ngay 03/3/2021 cua Tda an nhan dan huyén T, nén quyén loi cua vo chong ba N
van duogc bao dam. D6 d6, khong can thiét hity 4n so thim do thiéu nguoi tham
gia to tung 1a vo chong ba N, nhung Toa an cip so tham can rat kinh nghiém
viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n cho dang quy dinh phap luat.

[4] Toa an 4p dung bién phap khan cp tam thoi bang hinh thirc phong toa
tai san ctia ba V dé bao dam viéc thi hanh an cho ong U, budc 6ng U thuc hién
bién phap bao dam, ngay 01/12/2020 Toa an cap so thim ban hanh Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam ddi véi ong U (Quyét dinh sb 18/2020/QP-
BPBD) budc ong U ndp s6 tién 30.000.000d tai Ngan hang Nong nghiép va phat
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trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén T (gidy nop tién do ong U nop tién
tai Ngan hang ngay 01/12/2020) 1a phu hop phép luat. Khi xét xu so tham, Toa
an cap so thdm tuyén tra cho dng U nhan lai 30.000. 000d tién thuc hién bién
phap bao dam tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong Viét Nam chi
nhanh huyén T la ding quy dinh, nhung khong tuyén huy quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam d6i v6i 6ng U (Quyét dinh s0 18/2020/QD-BPBD ngay
01/12/2020) 1a chua dung quy dinh phap luat, nén can stra &n so thim vé ndi
dung nay.

[5] Ttr nhimg can ctr phap ludt nhu da phan tich, nhan dinh trén can chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba V va stra an so tham.

[6] Vé an phi so thim: do stra 4n so tham vé phan tién 14i, nén ba V chi
phai ndp 28.150.000d &n phi so tham.

[7] Vévén phi phuc tham: do sira an so tham, nén ba V khong phai chiu én
phi phtuc tham, ba V dugc nhan lai tién tam img an phi phtic thdm theo quy dinh
phap luat.

[8] Cac phan noi dung khéc cua an so tham khong c6 khang cdo, khing
nghi c6 hi¢u luc phép luét ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015, phic xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba N.T.H.V.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 195/2021/DS-ST ngay 25/11/2021 cta Toa
an nhan dan huyén T, tinh An Giang.

Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bi€u 147, bicu 227, Diéu 228, Di€u 271, bicu 273 B0 luat To tung dén sy
2015; bicu 463 va khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy 2015; Dieu 27 Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa dng N.T.U .

~ 2.Budc ba N.T.H.V tra cho 6ng N.T.U s0 tien 603.750.000 dong (trong do
von goc 500.000.000 dong va 1ai 103.750.000 dong).

3. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 07/2020/QD-
KCTT ngay 01/12/2020 cua Toa én nhan dan huyén T doi voi tai san cua ba
N.T.H.V dé bao dam viéc thi hanh &n cho éng N.T.U .

4. Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2021/QP-
KCTT ngay 03/3/2021 ctia Toa én nhan dan huyén T doi véi tai san cua ba
N.T.H.V dé bao dam vi¢c thi hanh an cho 6ng N.T.U .
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5. Huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 18/2020/QP-
BPBD ngay 01/12/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén T d6i véi 6ng N.T.U , hoan
tra cho dng U sd tién 30.000.000 ddng theo bién lai thu ngay 01/12/2020 cua
Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong Viét Nam chi nhanh huyén T, tinh
An Giang. Ong N.T.U duoc nhén lai sé tién 30.000.000 ddng tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong Viét Nam chi nhanh huyén T, tinh An Giang.

6. An phi déan sy so thim: ba N.T.H.V phai chju 28.150.000 dong.

7. An phi dan sy phuc tham: ba N.T.H.V khong phai chiu, ba V dugc nhan
lai 300.000 dong tam tng &n phi phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0004221
ngay 23/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ké tir ngay ong N.T.U ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba N.T.H.V khong
thi hanh ddi vé6i s6 tién nhu an phic thim da tuyén, thi con phai tra thém tién 1ai
theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su, tuong Ung voi
thoi gian va s tién chua thi hanh an.

Céc phan noi dung khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khéng c4o, khang nghi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HCM;

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Phua Tan;

- Chi cuc THADS huyén

Pha Tan;

- Céac duong su; ‘
- Luu: Toa, Van phong, ho
S0.

Nguyén Ngoc Tuén





