TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO BA RIA Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an sb: 32/2021/DS-ST
Ngay: 21-12-2021

VIV Tranh chdp doi lai
tai san l1a tién cho muron

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA-RIA VONG TAU

- Thanh phdn Héi dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nga

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thj Tuyét Hong

2. Ba Lé Thi Quynh Nga

- Thu ky phién toa: Ba HO6 Thi Tham - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan thanh phé Ba Rja tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ly - Kiém séat vién.

Ngay 21 thang 12 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh

Ba Ria - Viing Tau xét xir so tham cong khai vy an thu ly s6 138/2020/TLST-DS
ngay 07 thang 10 ndm 2021 ve viéc “Tranh chap doi lai tai san la tién cho mugn”
theo Quyet dinh dua vu an ra xet xt so: 14/2021/QDXXST-DS ngay 25 thang 3 ndm
2021; Quyet dinh hoan phién toa so: 16/2021/QDST-DS ngay 16 thang 4 nam 2021;
Quyet dinh hoan phién toa so: 27/2021/QDST-DS ngay 14 thang 5 nam 2021; Quyet
dinh hoan phién toa so: 36/2021/QDST-DS ngay 31 thang 5 ndm 2021 va Thong bao
vé viéc ma lai phién toa so 18/TB-TA ngay 01 thang 12 nam 2021, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1969 va ba Chau Thi D, sinh nim
1966 (cO mat).

Dia chi: T6 33, thén Tan P, xa Bau C, huyén Chau b, tinh B.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1970 (c6 mat) va ba Nguyén Thi L,
sinh ndm 1975 (vang mat)

Pia chi: T6 1, khu phd 4, phuong Phuéc H, thanh phé B, tinh T
3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ngan hang P

Tru s¢: Tang 24, toa nha M, sb 229, Tay S, Péng b, HN
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Uy quyén cho Ngan hang P — Chi nhanh Viing Tau.
Pia chi: Sé 5, dwong Nguyén Thai H, phuong 7, thanh phd V, tinh T.

Dai dién: Ba L& Thi Thanh T, chac vu: Giam dbc (vang mit, c6 don xin xét xir
vang mit)

3.2. Ba Pham Thi M, sinh nim 1954 (ving mat)
Dia chi: T6 10, khu phé 2, thi trdn Ngai G, huyén D, tinh T
NOQI D VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 29-7-2020, ban tu khai va tai phién toa nguyén don
ong Nguyén Vian N va ba Chau Thi D trinh bay:

Do dang can s tién 230.000.000d dé giai quyét viéc gia dinh nhung lai khong
thé xoay x¢ dugc, ong N ba D dugc ngIIO’I gidi thiéu dén gap 6ng Nguyen Vin G dé
vay | tién. Sau khi trao doi, ong G dong y, vo chdng dng N dua 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat di voi céc thira sé 150, 151, 152 to ban do 05 dién tich 11.523m?
va 01 gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira s6 188 to ban d6 05 dién tich 840m?
dé cho 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi L vay tien Ngan hang. Ong ba chi dua
02 giay chang nhan quyén su dung dat cho ong G tu lién h¢ ngén hang dé vay. Thoi
gian sau do6 6ng G dua cho vg Chong 6ng N s tién 230.000.000d, hai bén c6 1ap gidy
vay muon, cO thoa thuan 13i suat nhung do 1am that lac nén vo chong 6ng N khong
cung cap dugc cho Toa an va khong nhé ré ngay ong G giao tién. Ké tir khi nhan
duogc s tién 230.000.000d, mdi thang vo chong dng N phai déng tién 1ai 2.100.000d
cho dng G va di dong téng cong dugc 12 thang. Ban dau vo chong 6ng N khéng
quan tdm dén viéc 6ng G vay bao nhiéu tién cua Ngan hang, vay c& nhan hay cong ty
dung ra vay, 6ng ba chi biét ky ma khdéng xem noi D, mai cho dén khi 6ng G khdng
con kha nang thanh toan nén Ngan hang khai kién thi 6ng ba méi biét.

Sau khi 6ng G khong con kha nang thanh todn nén Ngan hang P khai kién Cong
ty trach nhiém hitu han san xuat bao bi Hoang G vao nim 2012 va duoc Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr so tham. Trong Vu 4n nay, ong ba duoc biét 6ng
G vay s tién tai Ngan hang cu thé nhu sau:

Cong ty Hoang G dung ra vay so tién cua hop dong tin dung tha nhat 1a
600.000.000d, hop dong tin dung thir 2 1a 420.000.000d. Ngoai ra, ca nhan vo Chéng
ong G, ba L c6 vay cua Ngan hang s6 tién 300.000.000d. Tai san thé chap la 02 gidy
ching nhan quyén st dung dat caa vo chong 6ng N va gidy chang nhan quyén si
dung dat cua ba Pham Thi M. Sau khi Toa xur tuyén buoc Cong ty Hoang G tra tién
g6c va tién 14 cho Ngan hang 1a 1.253.947.064d. Khi co quan Thi hanh an chuan bi
ké bién, phat mai tai san dé thu hdi ng cho Ngan hang, s¢ bi mat tai san nén vg chong
6ng N cha dong lién hé Ngan hang duoc biét 02 gidy chang nhan quyén st dung dat
cua vo chong 6ng N chi vay duoc 500.000.000d, con 01 gidy chung nhan quyén st
dung dat cua ba M, 6ng G vay duoc khoang 800.000.000d. Khi duoc Ngan hang tra
15, s6 tién gde 500.000.000d cong vai tién 13i cua khoan tién gdc nay 1a 1én dén hon
02 ty nhung 6ng N lam don xin giam I4i nén sé tién goc va I con phai dong 1a
1.050.000.000d. Nam 2018, 6ng N bo tién 1.050.000.000d tra cho Ngan hang dé rit
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02 gidy chung nhan quyén st dung dat cia 6ng. Sau khi rdt 02 s6 do vé thi 6ng N béo
cho 6ng G biét va 02 bén gap nhau lap gidy muon tién ngay 08-5-2018. Noi D cua
gidy muon tién nay 1 thoa thuan 02 bén vé khoan vay 500.000.000d, gia dinh 6ng N
lay 230.000.0004 tir dng G thi dng N tra cho Ngan hang 230.000.000d cong vai tién
1ai twong wng, con dng G vay 270.000.000d thi 6ng G thanh toan sé tién nay va chiu
tién 14i nhiéu hon (tirc 12 6ng G phai tra 270.000.000d tién goc + 330.000.000d tién
1di =600.000.000d; con ong N tra 230.000.000d tién gbc + 220.000.000d tién l4i
=450.000.000d), dién tich dit dang thé chap bi thu hdi mot phan dé mo dudong ong N
dugc bén b s6 tién 150.000.000d, so tien nay Ngan hang nhan va trir vao khoan no.
Nhu vay, tong s6 tién 6ng N phai tra 1a 600.000.000d. Do vo chong 6ng N bo ra tra
toan bo s6 tién trén ké ca phan cua ong G vay nén dng N chét lai ong G mugn ong N
s6 tién 600.000.0004, ong G ddng y ky tén vao. Ong G con cam két ban tai san tra lai
cho vo chong ong N, néu truong hop 6ng ban tai san khong du tra no thi vo chong
6ng N cd thé bét lai sé tién cho 6ng G. Vi vay, vo chong dng N khai kién ca nhan vo
chéng 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi L phai tra lai sé tién cho vo chdng éng
N 1a 600.000.000d (séu tram triéu ddng). Vi 6ng N chi giao dich véi ca nhan 6ng G
con 6ng G dai dién cho cong ty cua ong di vay la viéc riéng caa 6ng. Ong N xé4c dinh
lai hién nay cong ty Hoang G, Ngan hang P va ba Pham Thi M khdng con lién quan
trong vu an. Viéc 6ng G cho rang Ngan hang bao éng con ng d6 1a nghia vu ctia 6ng
G, khong lién quan trong vu an va khong lién quan dén vo chong 6ng N.

Tai phién tda, vo chong ng N ba D thay doi yéu cau khei kién, 6ng ba yéu cau
Toa an giai quyet bugc vg chong dng G ba D phai tra so tien 300.000.0004 (ba trdm
tricu dong), khdng yéu cau tinh l&i suat. Ngoai ra, 6ng ba khéng co yéu cau gi thém.

Theo loi khai, qua trinh hoa gidgi va tai phién tda bj don éng Nguyén Vin G
trinh bay:

Vao khoang nam 2008, c4 nhan vo chdng 6ng Nguyén Vian G, ba Nguyén Thij L
va Cong ty trach nhiém hitu han san xuat bao bi Hoang G do éng Nguyén Vian G lam
dai dién theo phap luat c6 vay ciaa Ngan hang P chi nhanh Ba Ria — Viing Tau vai s6
tién 1.320.000.000d (mot ty ba trim hai muoi triéu dong). Bé dam bao khoan vay nay
6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi M dtng ra thé chap 03 quyén st dung dét toa lac
tai huyén Chau buc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Trong khoan vay 1.320.000.0004 thi
6ng N lay 230.000.000d, ba M lay 170.000.000d. Tong cong 6ng N va ba M lay hét
400.000.000d, con 920.000.000d ca nhan vo chong 6ng G va cong ty Hoang G |4y,
Codng ty Hoang G va ca nhan vg chong 6ng G phai c6 nghia thanh toan tién goc va lai
cua so tién vay 1.320.000.000d cho Ngén hang. Con s6 tién vo Chong ong NvabaM
lay thi vo chong 6ng N, ba M c6 trach nhiém tra cho dng G, tién i cua ai ngudi d6
tu tra tryc tiép cho 6ng G. Ong G da ndp duoc khoang 14 thang tién 14i va mot s tién
goc cho Ngan hang nhung khong nhd s6 tién cu thé thi cong ty Hoang G khong con
kha niang thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty Hoang G tra khoan
no. Tai thoi diém xét xt, 6ng G khdng c6 mit nén dng G khong biét so tién phai tra
la bao nhiéu. Sau ndy, 6ng G duoc biét vo chong dng N va ba M tu v tra tién Ngan
hang dé rat gidy chuang nhan quyén sir dung dat ma chua cé sy dong y cua éng G.

Ngay 08-5-2018, 6ng N dén gap 6ng G bao la dng N da tra hét toan bo sé no cho
Ngan hang va da rat gidy chitng nhan quyén su dung dat vé, ong N dua ra mot gidy

3



muon tién chét lai s6 no gitta vo chong 6ng N va vo chdng dng G. Sau khi trao ddi,
6ng G dong y ky con no lai dng N sé tién 600.000.000d. Ong G ¢6 giao mot miéng
dat dé 6ng N bén tra ng, tuy nhién miéng dat nay ciing thé chap ¢ Ngan hang va da bi
phat mai tai san. Qua yéu cau khai kién cua dng N va ba D, dng G khong dong y. Ly
do, 6ng G duoc Ngan hang P théng bao van con khoan ng trong ngan hang chua tra
hét. Trudng hop vo chong dng N xuét trinh duoc ching ct ching minh da tra hét
toan bd ng cho Ngan hang thi dng G dong Y tra no cho vg chong dng N.

Bi don ba Nguyen Thi L: Ba L la vo hop phap cua ong G, toa an da tién hanh
trigu tap, niém yét cac van ban t tung nhung ba L van khong dén toa dé 1am viéc,
khong c6 1oi khai thé hién trong ho so.

Theo vin ban y kién ciia Ngan hang P trinh bay:

Thang 7 nim 2009, céng ty TNHH san xuit Hoang G va ca nhan éng G c6 vay
vén tai Ngan hang P dé kinh doanh nhung do lam an khong thuan loi mat kha niang
tra no nén Ngan hang d3 khai kién dé phat mai tai san bao dam thu hdi no. Tai san
bao dam 1a nha d4t caa 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi M 13 bén thi ba ding ra
bao lanh.

Sau khi co quan Thi hanh an tién hanh céc tha tuc dé phat mai tai san thi éng N,
ba M ¢ don xin tra ng dé duoc giai chap tai san, 6n dinh cudc séng. Nam 2016, ba
M dé nghi tra 800.000.000d, ndm 2018 6ng N dé nghi tra 1.050.000.000d. Ngan hang
da chap nhan dé nghi cua ba M va ong N cho tra ng thay va giai chap toan bo quyeén
sir dung dat ciia 6ng N va ba M, cy thé:

Ngay 10-5-2018, 6ng Nguyén Vin N da n0p vao ngan hang so tien
1.050.000.0004d cua cac hgp dong tin dung, chi tiét thu ng nhu sau:

+ Thu no cuia hop dong tin dung s6 20019/2009 cong ty TNHH san xuat bao bi
Hoang G, so tién 330.950.898d

+ Thu n cta hop dong tin dung s6 10178/2010 cong ty TNHH san xuat bao bi
Hoang G, so tién 415.760.610d

+ Thu ng caa hop ddng tin dung sé 10114/2009 cua dng Nguyén Vian G, sb tién
303.288.3214.

Ngay 24-3-2017, ba Pham Thi M nop vao Ngan hang so tién 800.000.000d dé
tra cho khoan vay cua cong ty TNHH san xuat bao bi Hoang G, chi tiét thu ng nhu
sau:

+ Thu no cia hgp dong tin dung s6 20019/2009 cong ty TNHH san xuat bao bi
Hoang G, so tién 606.025.175d

+ Thu no cia hop dong tin dung s6 20019/2009 cong ty TNHH san xuat bao bi
Hoang G, so tién 72.129.8594.

Toan bo s6 tien ong N va ba M thanh toan cho ngan hang néu trén bao gom tien
ng goc, no lai va lai phat qua han. Tuy nhién, tinh dén ngay 25-11-2021 cong ty
TNHH san xuat Hoang G va éng Nguyén Van G van con du ng nhu sau:



+ Cong ty TNHH san xuat Hoang G con no s6 tien 558.71.029d 1a tien Ii phat
cua hgp dong tin dung s6 10178/2010.

+ Ong Nguyén Van G con ng so tién 485.306.396d 1a tién 1ai phat cua hop dong
tin dung s6 1014/200.

Hai khoan no tién I3i phat ctia 02 hop dong tin dung trén hién khong con tai san
thé chip. Khoan no nay 1a nghia vu cua Céng ty TNHH Hoang G va éng Nguyén
Vin G ddi voi ngan hang, khong lién quan d¢én 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi
M va tai san caa ho. Ngan hang khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an va ciing khong
lién quan dén vu 4n ma hién nay 6ng N, ba D khai kién dng G va ba L. Ngan hang dé
nghi Toa an khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung trong vu an.

Theo bdn tu khai nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Phgm Thi M trinh
bay:

Trudng hop cua ba giéng cua ong Nguyén Van N, ba dung ra bao lanh cho cong
ty Hoang G va cé nhan 6ng G 01 giay chung nhan quyén st dung dat. Sau khi Ngan
hang khai kién cong ty Hoang G, chuan bi thi hanh an thi nim 2018 ba d3 bo ra sb
tién 800.000.0004 tuong duong véi gia tri tai san caa ba dé tra no thay 6ng G va cong
ty Hoang G va giai chap quyen su dung dat cua ba. Tuy nhién, khoan no ba tra thay
cho vo chéng 6ng G va cong ty cua ong G hién nay ba van chua khoi kién ong G.
Trong vu &n nay ba khdng c6 yéu cau gi. Khi nao co diéu kién ba s& khoi kién thanh
mot vu an khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Rja phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Vu an thu 1y dung theo tham quyén, Tham phan da tién hanh thu tuc
t6 tung dung theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Tai phién tda Chu toa phién
tda, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa da thuc hién dung theo quy dinh caa phap
luat. Nguyén don, bi don 6ng G va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap
hanh ding quyén va nghia vy caa minh; con bi don ba L da duoc tri¢u tap hop 1€
nhu’ng van khdng chap hanh. Viéc xét xir vang mat bi don ba Nguyén Thi L va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la dung theo quy dinh cua phap luat. Vé thoi han xét
xt €6 vi pham dé nghi Tham phan rat kinh nghiém.

V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao cac ching ci ¢d trong hd so vu &n
duoc tham tra tai phién toa, du co sd xac dinh 6ng Nguyén Vian N va ba Chau Thi D
c6 dang ra bao 13nh quyén str dung dat toa lac huyén Chau Buc cho cong ty cua 6ng
G va ca nhan vo chong 6ng G vay tién. Khi 6ng G khong c6 kha nang thanh toan dan
dén viéc ngan hang khai Kién va co quan thi hanh an chuén bi tién hanh thu tuc phat
mali tai san thi 6ng N dang ra tra ng thay de giai chap quyen st dung dat. Sau khi tra
cho Ngan hang khoan vay tuong ng quyén sir dung dat caa ong N thi giita ong N va
ong G c6 lam gidy muon tién ngay 08-5-2018, theo d6 dng G con ng 6ng N tong sb
tién 600.000.000d. gidy vay tién nay duoc ky két gitra 6ng N va ca nhan ong G. Tuy
nhién, dng G va ba L la vo chong hop phép, khoan vay mugn trong thoi ky hén nhan.
Do dén nay, 6ng G va ba L chua tra cho 6ng N nén vo chdng dng N khai kién yéu
cau Toa &n giai quyét budc vo chong dng G tra sb tién 600.000.0004 1a ¢6 can cir. Tai
phién toa nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau vo chdng éng



G tra s6 tien 300.000.000d, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi mot phan vu an. Chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don déi véi sé tién 300.000.000d.

V& &n phi: Giai quyét theo quy dinh caa phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Trong qua trinh t6 tung nguyén don 6ng Nguyén Vin N
va ba Chau Thi D yéu cau bj don 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi L phai tra lai
sb tién ma 6ng ba da tra ng cho Ngan hang P thay cho vo chong 6ng G, ba L nén
quan hé tranh chip dugc x4c dinh 1a “Tranh chip doi lai tai san 1 tién cho muon”
theo khoan 3 Biéu 26 ciia Bo luat TH tung Dan su.

Tham quyen giai quyét: Bi don cu tru tai thanh phd Ba Ria nén thudc tham
quyen giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phd Ba Ria theo diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat T tung Dan su.

Sy vang mit cua duong su: Bi don ba Nguyén Thi L da duoc Toa &n triéu tap
hop 16 tham gia phién toa nhiéu lan nhung van viang mat khong cé Iy do. Truong hop
cua ba L dugc xem 1a ¢ tinh gidu dia chi. Toa &n tiép tuc giai quyét vu an theo thu
tuc chung theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang
5nim 2017 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan téi cao. Can ci Biéu 227 cua
Bo luat T6 tung Dan su toa &n van tién hanh xét xir vang mit ba L.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang P c6 y kién xin xang mat va
dé nghi khong dua vao tham gia t6 tung vi khdng lién quan; ba Pham Thi M da duogc
téng dat hop Ié nhung vang mat. Vi vay, Toa an xét xir ving mat dai dién Ngan hang
va ba Pham Thi M 1a dung theo quy dinh tai Diéu 228 B luat T4 tung Dan su.

Tai phién toa nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién nhung khong vuot qua
pham vi !(héi Kién ban déu, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 244 B¢ luat To tung Dan
su HOi dong xét xir chap nhan.

[2] Vé noi D:

Xeét yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van N va ba Chau Thi D doi
lai s0 tien 600.000.000d da tra cho Ngan hang P thay cho 6ng Nguyen Van G va ba
Nguyen Thi L, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] Xuat phét tir viéc dng Nguyén Vian N va ba Chau Thi D va ba Pham Thi M
dung ra bao lanh cho cong ty trach nhiém hiru han san xuat bao bi Hoang G (sau day
goi tat la cong ty Hoang G) do 6ng Nguyén Vin G lam dai di¢n theo phap luat vay
von dé kinh doanh va bao lanh cho ca nhan vo chong 6ng G ba L vay tién dé tiéu
dung theo 03 hgp dong tin dung cu thé:

~ Hop dong tin dung trung dai han s6 20019/HDTD/DN ngay 17-7-2009 véi s
tién vay 600.000.000d cong ty TNHH san xuat bao bi Hoang G dung ra vay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Nghi-quyet-04-2017-NQ-HDTP-huong-dan-tra-lai-don-khoi-kien-quyen-nop-don-khoi-kien-lai-vu-an-318438.aspx

Hop dong tin dung ngan han s6 10178/HDTD/DN ngay 26-10-2010 véi s tien
vay 420.000.000d cong ty TNHH san xuat bao bi Hoang G dang ra vay.

Hop dong tin dung s6 10114/2009/HDTD/DN ngay 13-1-2009 véi 6 tien vay
300.000.000d 6ng Nguyen Van G va ba Nguyen Thi L dang ra vay.

DPé dam bao 03 khoan vay nay ong Nguyen Vian N, ba Chau Thi D va ba Pham
Thi M ding ra bao 1anh quyén sir dung dat gom:

Di¢n tich 840m?, thira s6 188 td ban d6 05 theo gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 AM 992911 do UBND huyén Chau Bic, tinh Ba Rija - Viing Tau cap ngay 06-
11-2008 toa lac xa Bau Chinh, huyén Chau Dirc ding tén 6ng Nguyén Vin N.

Dién tich dat 11.523m? thira s6 150, 151, 152 to ban db 05 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AM 992910 do UBND huyén Chau Pic, tinh Ba Ria - Viing
Tau cap ngay 06-11-2008 toa lac x& Bau Chinh, huyén Chau Ptc dung tén 6ng
Nguyén Vin N. Gi4 tri tai san dam bao téi da cua 6ng N ba D 1a 571.000.000d

Dién tich 1.299m? thira s6 14, to ban d6 55 theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AG 936652 do UBND huyén Chau Buc, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 04-
10-2006 toa lac thi trin Ngai Giao, huyén Chau bac ding tén ba Pham Thi M. Gi4 tri
tai san dam bao ti da cua ba M 1a 812.000.000d.

Do lam an khong thuan lgi, cdng ty caa Hoang G khong cé kha nang tra ng nén
Ngan hang khai kién cong ty Hoang G ddi véi 02 hop dong tin dung sb
20019/HDTD/DN ngay 17-7-2009; Hop dong tin dung s6 10178/HDTD/DN ngay 26-
10-2010 va hop dong thé chap doi véi 03 quyén st dung dat cia 6ng N, ba D va ba M
néu trén.

Sau khi an c6 hiéu luc chuan bj thi hanh an an, so bi phat mai tai san nén nim
2016 ba M bo ra s6 tien 800.000.000d tra ng Ngan hang twong duong voi gia tri tai
san bao dam dé giai chap quyén sur dung dat caa ba M. Nam 2018, ong N bo ra sé
tién 1.050.000.000d (trong d6 500.000.000d tién gbc twong dwong véi gia tri tai san
bao ¢am) va tién 1ai dé giai chap 02 quyén sir dung dat ciia 6ng N va ba D.

[2.2] Xét vé gidy muon tién ap ngay 08-5-2018:

Sau khi tra ng thay cho cong ty Hoang G va cé nhan vg chdng dng G thi ong N
véi dng G théng nhat ky véi nhau gidy muon tién ngay 08-5-2018, theo d6 vo chong
6ng N bao 1anh dé vo chdng 6ng G vay s6 tién 500.000.0004d (sb tién 500.000.000d
nay duoc chia ra trong tong khoan vay 1.320.000.000d cia coéng ty Hoang G va
khoan vay ca nhan vo chéng 6ng G twong ung véi gia tri tai san bao dam cua vo
chdng 6ng N; s6 tién 800.000.000d 1a ba M tra tuong ¢ng Vi gia tri tai san bao dam
cua ba M), trong s tién géc vay Ngan hang 500.000.000d thi gia dinh 6ng N c6 lay
230.000.000d, 6ng G lay 270.000.000d. Tinh dén thoi diém 6ng N tra ng Ngan hang
tién 14i trén sb tién géc 500.000.000d sau khi da dugc giam I&i thi 6ng N con phai
dong cho Ngan hang tong cong 1a 1.050.000.000d. S6 tién 1.050.000.000d 6ng N
chia ra nhu sau ong N lay 230.000.000d thi phai dong tién 13 220.000.000d, tong
cong dng N phai tra Ngan hang 450.000.000d. Vo chong dng G iy 270.000.000d thi
vo chong 6ng G phai tra 330.000.0004d tién l4i, tong cong vo chong 6ng G phai tra
Ngan hang 600.000.0004.



Gidy muon tién 6ng G xac nhan dé 1a chit ky cia 6ng G, 6ng con xéac nhan hang
chir phia dudi ngu:0’i muon tién do dng G viét, noi D 6ng G viét nhu sau “76i dong Y
xac nhan c6 vay ngan hang s tien trén va cd no lai anh N ¢6 hira dé ban tai san con
lai dé tra so tién trén nhung yéu cau anh N 1am thé nao ciing dwroc tao cho toi c6 1
ché noi an & dang hoang”.

Nhu vay, tai thoi diém viét glay muon tién dng G hoan toan co day du nang luc
trach nhi¢m dan su, hiéu rd cac van dé ma ong N trinh bay trong gidy muon tién. Ong
G xac nhan sé tién vay ngan hang, xac nhan sé tién ma ong N tra no thay cho 6ng G
tai Ngan hang, ddng thoi 6ng ciing cam két s& ban tai san tra cho 6ng N nhung xin
6ng N tao cho 6ng G mot chd an & dang hoang. Loi khai cua 6ng N va G thé hién
trong hd so ciing nhu tai phién toa xac nhan 6ng G giao cho 6ng N 01 cén nha ban dé
tra no, néu ban sd tién du ra thi tim kiém tao mét chd & cho 6ng G. Tuy nhién, cin
nha ma 6ng G giao cho 6ng N ban thi tai thoi diém thoa thuan dng G dang thé chap
Ngan hang va sau d6 ciing da bji phat mai nén 6ng N khong thé ban dé thu héi no.
Viéc thoa thuan ban tai san tra no vé mat thuc té 1a khong thé xay ra, vi tai san nay da
dam bao tra ng cho khoan vay khac tai Ngan hang.

Ciing tai phién tda, 6ng G cho rang ly do 6ng ky vao gidy muon tién 1a 6ng nghi
6ng N da tra hét khoan ng & Ngan hang nén dng mai dong v ky nhung dén nay Ngan
hang van thdng bao 6ng G con khoan tién 14i gan 01 ty dong chua thanh toan cho
Ngan hang. Vi vay, ong G khong dong tra so tién trén cho vo chong ong N. Trong
gidy muon tién thé hién tai san bao dam cho khoan vay 500.000.000d, so tién ma 6ng
N tra cho Ngan hang 13 1.150.000.000d. Nhu da phan tich, thoi diém ky két ong G
khong bi mat hodc hodc han ché nang luc hanh vi dan su, 6ng hiéu rd 6ng ky vai noi
D gi va 6ng phai chiu trach nhiém ddi véi chir ky va chir viét do. Xac lap gidy muon
tién ciing trén co so ty nguyén caa hai bén, khdng bi ai ép budc. Truong hop, 6ng G
thac mac vé sb tién thi 6ng c6 thé khong ky vao hoac dng lién hé Ngan hang dé hoi sé
tién phai thanh toan. Gia st trong gidy muon tién lap ngay 08-5-2018, 6ng G dong y
tra sb tién 600.000.000d cho 6ng N nhung voi diéu kién ng N phai tat toan hét cac
khoan no tai Ngan hang thi su viéc tré nén khac. Vi vay, loi trinh bay cua 6ng G la
khong thuyét phuc ca vé mat ly thuyét ciing nhu thuc té su viéc.

Ban than dng G ciing thira nhan 6ng N chi lay 230.000.000d tién gdc, tién I4i
hang thang 6ng N dong truc tiép cho 6ng G 1a 2.100.000d nhung chi déng duoc
khoang 05 dén 06 thang. Ca hai bén thira nhan sé tién 230.000.000d c4 nhan 6ng G
dua cho ong N, tién i ong N ciing dong cho 6ng G thi giao dich ¢ day dugc xac 1ap
gitra 6ng G va 6ng N. Ong N phai chiu tién I4i tra truc tiép cho 6ng G, khi tra cho
Ngan hang 6ng N lai phai chiu thém mot khoan tién 14i. Nhu vay, mot khoan vay
nhung 6ng N phai chiu 02 lan tién 13i d6 ciing 14 sy chiu thiét cua 6ng N, muc dich
lac d6 1a ong mudn giir lai tai san khong bi ké bién phéat mai nén dng chap nhan diéu
nay.

Nhu phan tich & trén, khoan vay ban dau la caa cong ty Hoang G va cé nhan vo
chdng 6ng G, tai san bao dam ciing bao dam cho cac khoan vay nay, Vo chong dng N
tra no thay cling trd cho ca cdng ty Hoang G va ca nhan vo chong ong G nhung Vviéc
tra no thay nay dé glal chap gidy chang nhan quyén sir dung dat cua dng N dugc
Ngén hang déng y ma khdng phai théng qua co quan Thi hanh 4n dé thi hanh. Sé tién
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i ma Ngéan hang théng bao 6ng G con no ciing da duoc giai quyét trong Ban an
Kinh doanh thuong mai. Do 6ng G khong thi hanh Ban an nén phai chiu tién 1&i phat
sinh.

Quan hé gitra vo chdng 6ng N va cong ty Hoang G va toan bo sé tién 6ng G
cling nhu cong ty ctia dng dung ra vay, ké ca tai san bao dam cua vo chong ong N, ba
M di chdm dut khi Ban an Kinh doanh thuong mai ngay 28-8-2012 c6 hiéu luc phap
luat. C&c bén tu nguyén thoa thuan véi nhau khong thong qua co quan Thi hanh an.
Nhu vy, tat ca moi giao dich trudc d6 déu da cham dut. Tuy nhién, lai phat sinh giao
dich dan sy mai gitra vo chong 6ng N va vg chong 6ng G. Do d6 khoan ng ma vog
chéng 6ng N doi ca nhan vo chong ong G phai tra la hop ly ma khéng phai doi cong
ty Hoang G phai c6 nghia vu tra mot phan khoan tién nay.

Mic du trong gidy muon tién ngay 08-5-2018 chi ¢ mot minh 6ng G ky nhung
day Xuat phat tir khoan tién lam #n chung cua vo chong, thoi diém vay tién ciing nhu
viét gidy muon tién 6ng G va ba L dang la vo chong hop phéap nén ba L phai c6 nghia
vu cling véi 6ng G tra ng cho vo chong 6ng N 1a phu hop.

[2.3] Bi don 6ng G ciing thira nhan khoan tién con ng 6ng N ba D 600.000.000d,
tuy nhién 6ng G khong dong y tra 1a vi v chong dng N chua thanh toan hét khoan no
cho Ngan hang. Ngan hang di c6 y kién, tinh dén ngay 25-11-2021 cong ty Hoang G
con ng lai s tién 13 phat cua hop dong tin dung sé 10178/2010 véi sb tien 1a
558.711.0294d; ong Nguyén Vin G con no lai so tién 13i phat caa hop dong tin dung
s6 10114/2009 véi so tien 485.306.396d. Khoan tién nay 1a 13i phat (I13i phéat sinh) sau
khi Ban an Kinh doanh thuong mai da tuyén va day ctng la nghia vu cua cong ty
Hoang G va ca nhan 6ng G doi véi Ngan hang, khong lién quan dén vo chong 6ng N,
Vi tai san bao dam da giai chap toan bo va hai bén da chét khoan tién muon tai “Gidy
muon tién” duoc 1ap ngay 8 thang 5 nam 2018, theo d6 6ng G con thiéu 6ng N s tién
600.000.000d 1a co that va phu hop véi thuc té khach quan caa vu an. Viéc 6ng G cho
rang vo chong dng N chua thanh toan hét khoan no dan dén hién nay céng ty Hoang
G va ¢4 nhan vo chdng 6ng G con phai no ngan hang gan 01 ty ddng nén 6ng khong
dong y tra tién muon cho vo chong 6ng N 1a khdng hop 1y. Vi day 1a hai giao dich
khac nhau, giao dich gitra Ngan hang véi cong ty Hoang G va Ngéan hang véi ca nhan
vo chong ong G da giai quyét xong va da cham dat. Con giao dich gitra vo chdng 6ng
N va vo chong 6ng G lai 1a mot giao dich khac. Mac di c6 méi lién hé nhung khong
con lién quan dén nhau.

Tur phan tich va nhan dinh néu trén dua can ci dé Hoi dong xét xir két luan 6ng
Nguyén Vian N va ba Chau Thi D c6 cho 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi L
muon sé tién 600.000.000d 1a phu véi 161 khai cia bi don, phi hop véi cac tai liéu,
chung ci ¢6 trong ho so. Do dng G ba L chua tra nén vo chong 6ng N va ba D doi lai
la hop Iy can chap nhan yéu cau khoi kién caa éng N va ba D.

Tai phién toa vo chong 6ng N thay d6i yéu cau khai kién, theo d6 6ng ba chi
yBu cau vo chong dng G va L phai tra cho dng N ba D s tién 300.000.000d (ba tram
triéu dong), khdng yéu cau tinh I4i suat. Xét viéc thay d6i yéu cau khai kién cua vo
chéng 6ng N ba D tai phién toa khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va c loi
cho bi don nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan
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[2.4] i voi bi don ba Nguyén Thi L, ké tir ngay thu Iy vu an cho dén khi mo
phién Toa, mac du da duoc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung ba L van
khong dén Toa an dé lam viéc, khong c6 y kién phan hdi cling nhu khong cung cap
tai liéu chiing cir dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh. Qua xac minh noi cu
trd tai Céng an va xac nhan cua 6ng G thi ba L c6 ho khau chung véi 6ng G nhung
hién nay ba L khong con ¢ nha di dau éng G khong biét, sau khi lam an thét bai, ng
nan nhiéu ba L bo di tir d6 dén nay. Mic du khdng 1am viéc dugc véi ba L nhung day
1a nghia vu tra ng chung cta vo chdng. Do do, nguyén don khoi kién dwa ra ching ct
ching minh yéu cau caa minh va phét biéu quan diém giai quyét vu an caa dai dién
Vién kiém sat, phan tich danh gia chung ci phu hop nén dugc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[2.5] Ddi véi sb tién ba M tra thay cho 6ng G, trong vu an nay ba M ciing khong
c6 yéu cau gi. Khoan tién giira vo chong 6ng N va vo chong ong G khong lién quan
dén ba M. Khoan tién giita ba M va dng G 1a mét giao dich dan su khac, néu ba M
cho rang 6ng G gay thiét hai dén quyén va loi ich cua ba thi ba M c6 thé khai kién
bang mot vu &n khéc.

[2.6] Ddi véi sb tién 14i phat ma cong ty trach nhiém hitu han san xuat bao bi
Hoang G va ong Nguyén Vian G con no Ngan hang, nhu da phan tich ¢ trén day 1a
tieén 14i phat ciia khoan no da giai quyét bang mot Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham nhung do nguoi ¢ nghia vu chua thuc hién nén sé tién nay van con ton tai va
phat sinh. Trong vu an, Ngan hang ciing khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xu
khéng xem xét.

[3] Vé &n phi: Bi don 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyen Thi L phai nop toan bo
tién an phi dan sy so tham. Nguyén don duoc hoan lai tién tam tmg an phi da nop.

Vi céc le trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:
~ - Khoan 3 Bicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Dieu 39, Piéu 147,
diém b khoan 2‘Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, biéu 235, biéu 266, Dicu 271, Diéu
273, khoan 1 bicu 244 cua Bo luat To tung dan su 2015;
- Diéu 166; Diéu 496, Piéu 497, Diéu 498, Diéu 499 Bo luat dan sy nam 2015
- Nghi‘Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc Hoi vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa
an.
Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N va

ba Chau Thi D vé viéc “Tranh chap doi lai tai san la tién cho muon” véi bi don ong
Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi L.

1. Bugc bj don 6ng Nguyén Van G va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu tra cho
6ng Nguyeén Vian N va ba Chau Thi D so tién l1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.
Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwege thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong cac khodn tien, hang thang bén phdi thi hanh an con phadi tra cho bén
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duwoc thi hanh an khodn tién l4i cua s6 tién con phdi thi hanh an theo mac 1ai sudt
duoc quy dinh tai khodn 2 Dieu 468 cua Bé ludt Dan su furong ung voi thoi gian
chuwa thi hanh an.

2. /& &n phi:

+ Bugc ong Nguyén Van G va ba Nguyén Thi L phai nop 15.000.000d (Mudi lam
triéu dong) tien an phi dan su so tham.

~ + Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian N va ba Chau Thi D sé tién 14.000.000d (Muoi

bon triéu dong) tien tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién tam wng an phi so
TU/2020/0002903 ngay 05 thang 10 ndm 2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. V& quyén khang céo:

Puong sy ¢6 mit dugc quyen khéng cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an (ngay 21-12-2021). Puong su ving mit duoc quyen khang cao ban an
trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh &an dan
sw thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén y&u cqu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
Sue.

HOI PONG XET XU SO THAM
Hoi Tham Nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

L& Thi Quynh Nga — Nguyé&n Thi Tuyét Hong Nguyén Thi Nga
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND TP. Ba Rig;

- CCTHADS TP. Ba Ria;

- Nhiing nguoi tham gia té tung;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Nga
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Hoi Tham Nhan dan Tham phan — Chi toa phién
toa

L& Thi Quynh Nga — Nguy&n Thi Tuyét Hong Nguyén Thi Nga
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