TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sé: 206/2020/DS — ST.
Ngay: 06 — 8 — 2020.
V/v tranh chap hop dong dit
coc mua ban nha va dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Diang Dinh Tién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V6 Thanh Vién.

2. Ba Truong Thi Hong Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan quin Go V.

- Dai dién Vién kiém sit nhan din quin Go Vip tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Oanh — Kiém sat vién.

Vao céc ngay 03 va 06 thang 8 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Go
Vip, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 720/2019/TLST-DS, ngay 31
thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha va dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 720/2019/QDXXST-DS ngay 02 thang 7 nim 2020 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 720/2020/QDST-DS, ngay 22 thang 7 nam 2020 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Quang Vinh, sinh nim 1984.

Dia chi: ‘S(A) 637/10/47/2B duong Ha Huy Gidp, phuong Thanh Xuan, Quan 12,
Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Xuén Bao, sinh nam 1989. , ,
‘ Dia chi: S6 102/53 duong Lé Van Tho, Phuong 11, quan Go Vap, Thanh pho
Ho Chi Minh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 11/12/2019 va trong qué trinh giai quyét vu an
nguyén don 6ng Huynh Quang Vinh trinh bay:



Ngay 21/11/2019 6ng Vinh (bén mua) va dng Béo (bén ban) c6 ky hop dong
da}t coc mua ban nha va dat (goi tat 1a h(.)’p’d(A)I‘lg dat coc) tai dia chi s06 45/4B duong
s0 02, Phuong 9, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh. N§i dung thoa thuan:

- Gia ban 12 5.950.000.000 dong.
- B&n mua dit coc 200.000.000 dong.
- Ngay 21/12/2019, ra cong chtng ky hop ddng mua ban.

- Bén ban cung cap day du giay to theo yéu cau cua ngan hang dé bén mua vay
tién mua nha.

Tuy nhién ngan hang yéu cau phai c6 ban v& toa do moi cho vay, 6ng Vinh yéu
cau 6ng Bao cung cép, ong Bao khong cung cap, do d6 dan den viéc ngén hang
khéng giai ngan, ong Bao vi pham cam két vé viéc cung cap gidy t& dan dén viéc
mua ban khong thuc hién dugc.

Do do6 6ng Vinh khoi kién yéu cau Toa an bugc 6ng Bao phai tra lai s tién coc
da nhan la 200.000.000 dong, va 200.000.000 dong tién phat coc, tong cong la
400.000.000 dong.

Bi don dng Nguyén Xuan Bao trinh bay:

Ong théng nhat v6i ndi dung trinh bay cua 6ng Vinh vé viée hai bén giao ket
hop ddng dit coc vao ngay 21/11/2019. Tuy nhién 6ng khong dong ¥ vai yéu cau
khaéi kién cia 6ng Vinh vai céac 1y do sau:

- Ong khong c6 sai trong nhitng nodi dung hai bén da thoa thuan tai hop dong
dat coc.

- Ong Vinh cho rang ngan hang noi 6ng Vinh lién hé khong cho vay tién vi
khong co du giay to thi 6ng Bao s€ gidi thiéu cho 6ng Vinh lién hé mot ngén hang
khac dé vay tién nhung 6ng Vinh khong dong y.

- Néu 6ng Vinh van mudn mua nha thi 6ng Bao van tao diéu kién cho 6ng Vinh
mua, ong Vinh khong dong y mua nha la da vi pham théa thuan nén phai chiu mat
sO tién da dat coc.

Tai phién toa:

Nguyén don: Van giir yéu cau khoi kién, va nhitng gi di trinh bay trudc toa
trong qua trinh toa an thu thép tai liéu ching clr cing nhu hoa giai. Néu ong Bao

dong ¥ tra lai tién coc dd nhan thi nguyén don chi yéu cau 6ng Bao hoan tra lai s6
tién 1a 150.000.000 dong.

Bi don: Van giit nhitng noi dung da trinh bay trudc toa trong qua trinh toa an
thu thap tai liéu chtng ct cling nhu hoa giai. Trudc diy 6ng Bao van giit y dinh tiép
tuc ban nha cho dng Vinh, nhung do 6ng Vinh khéng tiép tuc mua nén 6ng Bao do6i
y khong ban cho dng Vinh nita, ciing nhu khong hoan tra sb tién coc da nhan véi ly
do 6ng Vinh d4 vi pham théa thuan trong hop dong dit coc.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Go Vap:
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+ V& viéc tuan theo phép ludt t6 tung caa Tham phan:

Tham phan da chép hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T tung dan su
nam 2015.

+ Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n tai phién toa:

Hoi déng xét xur da thyc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su vé
phién toa so thim. Cac quy dinh vé phién toa, thu tuc bat dau phién toa, tranh tung
déu duge Hoi dé)ng xét xur thuc hién theo dung quy dinh tai Chuong 14 B luat T
tung dan sy nam 2015.

+ Viéc chap hanh phap ludt ciia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don, bi don, da thuc hi¢n dung cac quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 234 Bo
luat To tung dan sy nam 2015.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén cia Toa dn:

Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha va dat cua ong Huynh Quang Vinh
d6i voi 6ng Nguyén Xuan Bao 1a quan hé tranh chap vé dan sy, dbi tuong mua ban
1a bat dong san toa lac trén dia ban quan Go Viép. Do d6 vu an thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vap, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Xét yéu cdu cia dwong su:

_ Ong Vinh khoi kién yéu cau dng Bao trd lai s0 tién coc dd nhan 12 200.000.000
dong, va 200.000.000 dong tién phat coc, tong cong la 400.000.000 dong.
Ong Béo khéng dong y vi yéu cau khoi kién cua ong Vinh véi Iy do éng Vinh
vi pham thoa thuan tai hop dong dat coc 1ap ngay 21/11/2019.
Xét hop dong dit coc ngay 21/11/2019, ndi dung:

- Bén mua (6ng Huynh Quang Vinh) dat coc cho bén ban (6ng Nguyen Xuan
Bao) ngay sau khi ky hop dong (thanh toan dot 1) s tién 200.000.000 dong dé mua
nha va dét tai dia chi s6 45/4B duong s6 02, Phuong 9, quan GO Vap, Thanh phd HO
Chi Minh.

- Thanh todn dot 2 vao ngay 28/11/2019.
- Thanh toan dot 3 vao ngay 21/12/2019 va ra cong chig ky hop dong mua ban.
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Mic du tai thoi diém ky hop ddng dit coc ong Bao chwa dung tén trén Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai dia chi s6 45/4B duong s6 02. Nhung 6ng Bao da ndp ho so dang ky cép gidy
chtng nhan va di duoc Vian phong ding ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh chi
nhanh GO Vap xac nhan di nhan ho so tai Phiéu tiép nhan va tra két qua dang ky,
cAp gidy ching nhan, hen nhan két qua vao ngay 02/12/2019. Sau d6 ong Bao da
dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Go VAp cép nhét sang tén chi
quyén nha va dat tai dia chi 45/4B duong sé 02 vao ngay 30/11/2019.

Tai phién toa, 6ng Vinh xac nhan da duoc 6ng Bao cung cip toan bd hd so tinh
trang phap 1y ctia cin nha, ong hiéu rd va dong ¥ dit coc mua nha, ngoai khoan tién
200.000.000 dong ong Vinh di dat coc cho 6ng Bao, 6ng Vinh khong dét coc khoan
tién nao khac. Vigc ong Vinh nai ra ly do khong vay duoc tlen ngéan hang vi 6ng Bao
khong cung cap dugc ban v& toa dd nha dat dé khong tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc va budc 6ng Bao tra lai khoan tién coc da nhan va khoan tién phat tuong Uing
1a khong c6 co s& chap nhan

Vi ly do 6ng Vinh néu ra khong nam trong thoa thuan tai hop dong dit coc,
khong phai la 16i truc tiép dan dén viéc hai bén khong thé tiép tuc thuc hién viéc
mua bén. Viéc khong thé tiép tuc viéc mua bén, 16i truc tiép tir phia 6ng Vinh. Do
6ng Vinh d6i y khong mua, nén 6ng Vinh phai chiu hdu qua phap 1y bat loi tir viéc
khong thuc hién dang ndi dung hai bén da thoa thuan tai hop dong dit coc.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xr xét thay yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 13 khong c6 co so dé chap nhan.

Do yéuvcﬁu khoi kién khong duge chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cain ctr khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39,
khoan 4 Diéu 147, bicu 271, Diéu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ct khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cu ,Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Quang Vinh yéu cau
0ng Nguyen Xudn Bdo tra lai sO tién coc dd nhén la 200.000.000 dong, va
200.000.000 dong tién phat coc, tong cong 1a 400.000.000 dong.

2. V& an phi:



An phi dan su so tham 1a 20.000.000 ddng, duoc trir vao sb tién tam tmg an phi
dan sy so' tham 10.000.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi toa an so
AA/2019/0025417 cta Chi cyc thi hanh én dén sy quan Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, 6ng Vinh con phai ndp thém 10.000.000 dong.

3. Vé quyén khang c4o:

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co6 ly
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Go Vip;
- CCTHADS Q.Go Vip;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so .

Ping Pinh Tién



