TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KBANG-TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 31/2021/DS-ST.
Ngay: 10/12/2021.

“Kign tranh chép quyén sir dung dit”

) ) . NHAN DANH i )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KBANG,TINH GIA LAI

-Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cg:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Lé Vian Nguyén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Vuong Thi Hoi.

2. Ba Vo Thi Canh.

-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi L& - Thu ky Toa an nhan dan (TAND)
huyén Kbang, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan (VKSND) huyén Kbang, tinh Gia Lai
tham gia phién tda: Ong Nong Trudng Sinh-Kiém sat vién (KSV).

Ngay 10/12/2021, tai tru s TAND huyén Kbang, tinh Gia Lai xét xir so tham
cdng khai vu an dan su thu ly s6: 32/2021/TLST-DS ngay 18/3/2021 vé viéc: “Kién
tranh chdp quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb:
31/2021/QDST-DS ngay 21/10/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
25/2021/QDST-DS ngay 10/11/2021 , gitra cac duwong su:

- Nguyén don: Vg chong 6ng Phan Quang P, sinh nim 1961 va ba Nguyén
Thi N, sinh nam 1969;

Cung dia chi: Thon Hgp Thanh, xa S, huyén K, tinh G.

- Bi don: Vo chong 6ng Phan Duy K, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1978;

Cung dia chi: T6 dan phé 11, thi tran K, huyén K, tinh G.

Ong P va ba N c6 mat, 6ng K va ba H lan thir hai ving mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 16/3/2021, dwogc bo sung tai cac bién ban hoa giai
ngay 27/5/2021 va ngay 13/10/2021, nguyén don 0ng Phan Quang P va ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 2001, dng ba nhan chuyén nhuong 01 16 dat & tai TDP 11, thi tran Kbang
véi dién tich 180,0m? (7,2mx25m) cua 6ng Pham Quang H (hién dng H da di khoi
huyén Kbang va & dau thi dng ba khong biét) theo Quyét dinh sé: 716/QD-UB ngay
10/9/2001 caa UBND tinh Gia Lai V/v cho phép 6ng Pham Quang H duwroc chuyén
sang cho ba Nguyén Thi N quyén sir dung dat mét phan 16 dat ¢ tai dwong Quang
Trung th; tran Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai (goi tit 12 Quyét dinh sé: 716). Vi
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tri tir can cua 16 dat hién nay 1a phia Pong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang
rong 7,2m, phia Tay giap duong L& Thanh Tong rong 7,2m, phia Nam giap dat ong
Pham Céng Hau dai 25m va phia Bic giap dat 6ng Phan Duy K dai 25m. Sau khi
nhan chuyén nhuong dét thi 6ng ba str dung 6n dinh va chap hanh diy du nghia vu
thué ddi voi Nha nuéc.

Nay ng ba lam thu tuc dé duoc chuyén doi tr Quyét dinh s6: 716 sang duoc
Nha nudc Cap Gidy chang nhan quyén sir dung quyen su dung dat (GCNQSDD) thi
vo chdng ong K 12 ho c6 dat giap ranh ¢ phia Béc di cho ring dién tich dat hinh tam
giac theo can bo UBND thi tran Kbang do 1a: (25mx0,4m:2m)=5,0 m? véi phia
Dong giap duong Quang Trung rong 0,4m, phia Bic giap dat 6ng K dai 25m, phia
Nam giéap dat cua 6ng ba dai 25m va phia Tay la dinh nhon cua tam giéc 13 dat cua
vo chong 6ng K nhung thuc té thi dién tich nay nam hoan toan trong dién tich dat
6ng ba di nhan chuyén nhugng cua ong Hién; phan dat nay cling nam ngoai mong
nha lam nam 2012 cua vo chdng 6ng K va vg chong dng K ciing khdng cam coc,
cam méc ranh gidi trén dat nay nhung lai cho rang day la dat nam trong Giay chiing
nhan cua 6ng ba.

Khoang nam 2012, khi gia dinh 6ng K xay dung nha & c6 dao mong sang
phan dat ciia 6ng ba nén éng ba da kién nghi dén UBND thj tran Kbang va Phong
TN&MT huyén Kbang, cac co quan nay da tién hanh kiém tra, do dac va sau d6 ong
K da dao lai mong khép véi mong nha cii trude day cua 6ng Tam ma ong K da mua
lai va ding v&i ranh gidi thira dat ctia 6ng ba va 6ng K hién nay nhung nay vo chong
6ng K lai quay ra tranh chép.

Hién tai ranh gi6i phia Bic thira dat ctia ong ba gidp mong nha cua 6ng K va
kich thudc thira dat ctia 6ng ba ding véi so do trich luc thira dat theo Quyét dinh sb:
716. Ranh gi6i phia Bac va ranh gigi Nam thtra dat ca 6ng ba giap véi dat cua ong
K va ong Hau, hai 6ng d3 xdy dung nha & kién cb nén viéc 6ng K tranh chap voi ong
ba dién tich dat nam ngoai mong cong trinh nha & cta 6ng K 1a khong c6 co so.

Thira dat cua ong K, ba H co nguén gbc nhan chuyén nhugng cua 6ng Pang
Van T va 6ng T nhan chuyen nhuong dat ciia ong Pham Quang H, nhung khi 6ng
Tam thyc hién thu tuc cap GCNQSDD khong c6 xac nhan cua ong ba v¢ tinh trang
tranh chap dat dai. Viéc cdp GCNQSDD cho dng T khong dung theo trinh tu quy
dinh ctia Luat dat dai nam 1993.

Ngay 02/10/2020, Phong TN&MT huyén Kbang, UBND thi trdn Kbang va
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén da kiém tra thyc té va to chirc hoa giai
giita hai gia dinh. Do dang thyuc hién thi tuc dé nghi cadp GCNQSDD va theo goi ¥
clia cac co quan ndi trén khi hoa giai nén dng ba da dong y hd trg cho vo chong ong
K 10.000.000 dong dé vo chong ong K ky xac nhan ranh gi01 sir dung dat cta hai
bén la mép ngoai cua mong nha 6ng K va khong tranh chap ranh gi6i str dung dat,
ddng thoi ong K thuc hién thu tuc cdp doi GCNQSDP theo hién trang chiéu rong
mat duong Quang Trung cia dat ong K 13 9,0m; con lai chiéu rong theo mit duong
Quang Trung 16 dit cua 6ng ba 1a 7,2m ding nhu so d6 trong Quyét dinh sd: 716;
6ng ba di giao du tién cho vo chong 6ng K nhung tir thang 11/2020 dén nay, ong ba
da nhiéu lan yéu cau 6ng K, ba H ky xac nhan ban mo ta thira dat thi ong K khong
xac nhin va ciing khong tra lai tién cho 6ng ba. Ngay 13/7/2021, TAND huyén
Kbang da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va do dac thuc té ddi vé6i dit cua ong
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ba va vo chdng ong K, xac dinh phan dién tich dat tranh chip dét giira hai bén 1a
2,2m? thi 6ng ba dong y nén 6ng ba yéu cau vo chong 6ng K phai tra cho dng ba
dién tich dat tranh chap 1a 2,2m? nhu két qua xem xét, thim dinh tai chd, qua d6 dam
bao dat cua 6ng ba c6 phia Pong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong
7,2m nhu Quyét dinh cip dat ciia Nha nude da xac dinh.

Tai phién toa, 6ng B va ba N van gilr nguyén yeu cau khoi kién va noi dung
trinh bay nhu noi ¢ trén. Ong ba xin rat phan yéu céu khoi kién yéu cau ong K, ba H
tra lai dng ba sd tién da nhan 1a 10.000.000 dong vi 0ng K da hoan tra so tién nay
cho 6ng ba rdi, d& nghi Toa 4n dinh chi giai quyét ddi voi phan yéu cau ndy. Ngoai
ra, néu duoc chép nhan yéu cau khdi kién thi éng ba ty nguyén hd tro cho 6ng K, ba
H sO tién bang voi gid tri cua dién tich dét tranh chip da dugc dinh gia 1a 11.000.000
dong.

Tai ban tw khai ngay 05/04/2021, dwoge b sung tai cac bién ban hoa giai
ngay 27/5/2021 va ngay 13/10/2021, bi dom 6ng Phan Duy K trinh bay:

Nam 2010, vo chong 6ng nhan chuyén nhugng thira dat sd 86, to ban do sé 29
ctia 6ng Pang Vin T di duoc cdp GCNQSDD vao nam 1999 (6ng T khong con & thi
tran Kbang va hién ¢ dau, lam gi thi ong khong rd). Thia dat nay di dugc cip
GCNQSDD trudc thoi diém vo chong 6ng P nhan chuyén nhuong dat cia 6ng
Pham Quang H (6ng H khong con ¢ thi tran Kbang va hién ¢ dau, lam gi thi ong
khong rd). Vi vy, khi 6ng T thuc hién thi tuc cip GCNQSDD thi khéng c6 xac
nhan tinh trang tranh chap cua vo chong 6ng B vi vo chong 6ng P nhan chuyén
nhuong sau thoi diém nay. Tai thoi diém nam 2010, khi dng T ban giao dat ngoai
thuc dia cho vg chong 6ng, 6ng T ¢6 moi ong P dén dé xac dinh ranh gidi nhung
6ng D khong dén va 6ng D noi 1a dat da co bia dé nén cir theo bia d6 ma lam.

Can ctr so d6 thira dat theo GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so BC 042092 do UBND huyén Kbang cap ngay 20/5/2010 (goi tat
la GCNQSDPD s BC 042092) thi phia Pong thtra dat cta 6ng ¢ chiéu dai 1a 9,4m.
Nam 2012, khi 6ng dio méng xay nha thi 6ng P c6 tranh chap nhung do da xem
ngay, gid theo phong tuc nén 6ng da dao mong Iui lai 0,4m so véi ranh gidi phia
Pong cia GCNQSDBD, hién tai tinh tir ranh gidi giap véi thira dat ciia 6ng Kiém dén
hét mong nha cua 6ng thi chiu dai ranh gii phia Pong cua thira dat chi 1a 9,0m,
thiéu 0,4m so v6i GCNQSDD.

Theo goi ¥ cila cac co quan chirc nang cta huyén khi hoa giai thi vo chong
6ng dong y chuyén nhuong cho vo chéng ong P dién tich dit tranh chép 1a
10.000.000 dong, 6ng ba s& ky xac nhan ranh gidi st dung dat cua hai bén 1a mép
ngoai cua mong nha 6ng dang ¢ va s€ thuc hién thu tuc cap do6i GCNQSDD theo
hién trang chiéu rong mdt duong Quang Trung la 9,0m; 6ng ba da nhén du tién tr vo
chong 6ng B, moi chi phi cap d6i Giay chu’ng nhan thi vo chong 6 ong D phai chiu.
Tuy nhién, sau d6 vo chong ong P khong noi gi den khoan chi phi cap doi, thoi han
cap doi Glay chimg nhén theo ong tim hiéu 1a gan 01 thang, trong khi Glay ching
nhan vo chong ong dang thé chap N hang dé vay tién, nay muén chuyén doi thi ng
ba phai vay nong tra ng N hang de ldy Gidy chimg nhan ra thi khoan 1ai d6 ai chiu.
Vi vy, khi vg chdng ong P yéu cau 6ng ba ky xac nhan ban mé ta thira dit thi vo
chdng 6ng khong dong .
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Nay vo chong ong b yéu cau vo chong 6 ong tra cho 6ng ba dién tich dat tranh
chap la 2,2m? thi _0ng khong dong ¥y vi day 1a dat cua vo chong ong. Mac du khéng
ddng ¥ voi yéu cau cua vo chong ong D thi dat cua vo chong 6ng & phia Dong giap
v0i duong Quang Trung ciing chi rong c6 9,3m, thiéu so voi chiéu rong duoc cip
trong GCNQSDD 14 10cm (Gidy ching nhan 14 9,4m).

Cic tai ligu, chitng civ dwoc nguyén don giao ndp, gom:

- 01 Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 02/02/2021 tai UBND thj trdn
Kbang (ban chinh).

- 01 Trich luc ban d6 dia chinh thang 01/2021 (bdn chinh);

- 01 Bién ban hoa giai tranh chip dat dai ngay 02/3/2020 tai UBND thj trdn
Kbang (ban chinh);

- 01 Quyét dinh cta Uy ban nhan dan tinh Gia Lai s6 716/QD-UB ngay
10/9/2001 (ban sao);

- 01 Trich lyc so d6 thira dat ngay 10/9/2001 (bdn sao);

- 01 Giay CMND mang tén Nguyén Thi N (bdn sao);

- 01 S6 ho khau mang tén chu ho Phan Quang B (bdn sao);

Cdc tai liéu, chirng civ dwoc bi don 0ng K giao ndp, gom:

- 01 GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC
042092 do UBND huyén Kbang cap ngay 20/5/2010 (bdo sao);

Tqi phién toa, KSV phat biéu quan diém cia VKSND huyén Kbang, tinh
Gia Lai vé vi¢c gidi quyet vu dn nhw sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir (HbXX) ap dung cac biéu 26, 35, 39, 143, 147, 157,
158, 165, 166, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su (BLTTDS) nam 2015; cac Piéu
26, 166, 170 va 203 cta Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 105 va 155 cua Bo luat dan
su nim 2015; Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14;

Xu:

- Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Phan Quang P va ba Nguyén Thi N,
budc 6ng Phan Duy K va ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng D, ba N dién tich dat
tranh chap 1a 2,2m? nhu xac dinh cua Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd, c6 ti can
nhu sau:

+ Phia BDong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong 0,20m;

+ Phia Tay 1a dinh nhon cua tam gidc giap voi phan dat nam ngoai chiéu dai
cua dién tich dat duoc cap theo Quyét dinh s6: 716/QP-UB rong 0,0 1m;

+ Phia Nam giap phén dat ong D, ba N dang str dung dai 22,5m;

+ Phia Bic giap phan dat 1,1m2 cta ong K, ba H dai 22,5m;

- V¢é an phi: Ong P va ba N dugc hoan tra sd tién tam (mg an phi da _nop, ong
K va ba H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 11.000.000 x 5% = 550.000 dong.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ong D va ba N da
ndp so tién 1a 6.000.000 déng; ong K va ba H phai hoan tra sb tién nay cho 6ng D va
ba N.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an va duoc thim
tra tai phién toa, HDXX nhéan dinh:

[1]. V& td tung din su: Giita 6ng Phan Quang b, ba Nguyen Thi N va 6ng
Phan Duy K, ba Nguyén Thi H ¢ tranh chép voi nhau vé quyén st dung cia 2,2m?
dat tai dudng Quang Trung thudc TDP 11, thi trdn Kbang, huyén Kbang, tinh Gia
Lai. Tranh chap nay da duoc UBND thi trén Kbang hoa giai nhung khéng thanh nén
ong B, ba N c6 don khai kién yéu céu TAND huyén Kbang, tinh Gia Lai giai quyét.
Do 6ng D va ba N 1a chu thé cho rang minh c6 quyén loi bi xam pham va c6 don
khoi kién giri dén Toa 4n, noi dung don thudc tham quyen giai quyét cia TAND
huyén Kbang nén dugc TAND huyén Kbang thy 1y, giai quyét theo nhu quy dinh tai
cac Didu 202, 203 cita Luat dét dai nam 2013 va khoan 9 Didu 26, khoan 1 Biéu 35,
diém a khodn 1 Diéu 39 cia BLTTDS nam 2015.

Pbi voi bi don 6ng Phan Duy K va ba Nguyén Thi H, sau khi thu 1y vu 4n,
TAND huyén Kbang d3 téng B Thong bao thu 1y vu an, triéu tap ba H ndp Ban tu
khai va tham gia cac phién cong khai ching ctr va hoa giai do Toa an td chirc nhung
ba H ludn vang mit; 6ng K co6 mat tai cac phién cong khai chimg ctr va hoa giai. Tai
phién toa 1én thir nhat mé vao ngay 10/11/2021 va tai phién toa hom nay, mac du
Toa an da tong D Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa va
Gidy triéu tdp duong sy tham gia phién toa hop 1¢ nhung ong K, ba H vang mat
khong c6 1y do. Vi vay, Toa an tién hanh xét xir ving mat bi don theo nhu quy dinh
tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia BLTTDS nim 2015.

[2]. V& ndi dung giai quyét vu an:

2.1. Qua xem xét, tham dinh tai ché da xdc dinh dién tich, vi tri tir cgn cung
tai san trén dit cia cdc thiva dit dwoe Nha nwéc cdp quyén siv dung cho éng D,
ba N va dng K, ba H cung dién tich dit tranh chép giita hai bén dwong sw nhw
sau:

a. 180,0m? dat (7,2mx25m) tai TDP 11, thi trAn Kbang, huyén Kbang, tinh
Gia Lai thuoc Quyét dinh sé: 716/QD-UB ngay 10/9/2001 cua UBND tinh Gia Lai
cap cho ba Nguyén Thi N. Qua xem xét, tham dinh tai chd da xac dinh dién tich cua
thira dat nay trén thuc té 1a 210m2 véi vi tri tir can va chi s0 cac canh nhu sau:

- Phia Bong glap duong Quang Trung, thi trin Kbang rong 7,3m;

- Phia Tay giap phan dat nam ngoai chiéu dai cua dién tich dat dugc cap theo
Quyét dinh s6: 716 rong 7,36m;

- Phia Nam giap dét ong Hau dai 25m,;

- Phia Bic giap dat ong K, ba H dai 25m;

Toan by 210m2 dat nay hién dang dé tréng va qua tham dinh da xac dinh
duoc 03 phan:

- Phan dién tich dat ndm trong dién tich 190,1m? dat thuoc GCNQSSP sé BC
042092 cap cho 6ng Phan Duy K va ba Nguyén Thi H 12 1,1m2 véi vi tri tt can va
chi s6 cac canh nhu sau:

+ Phia Pong giap duong Quang Trung, thi trin Kbang rong 0,10m;
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+ Phia Tay la dinh nhon clia tam giac gidp v&i phan dat nam ngoai chiéu dai
cta dién tich dat duoc cip theo GCNQSSP s6 BC 042092 rong 0,01 m;

+ Phia Nam giap phan dat 2,2m2 dang tranh chip giita 6ng D, ba N va 6ng K,
ba H dai 22,5m,

+ Phia Bic giap dat ong K, ba H dai 22,5m;

- Phan dién tich dét tranh chip giira 6ng B, ba N véi 6ng K, ba H 1a 2,2m2
v6i vi trf tt can va chi sb cac canh nhu sau:

+ Phia Dong giap duong Quang Trung, thi trin Kbang rong 0,20m;

+ Phia Tay la dinh nhon cua tam giac giap voi phan dit ndm ngoai chiéu dai
cua dién tich dat duoc cp theo Quyét dinh sb: 716/QD-UB rong 0,0 1m;

+ Phia Nam giap phan dt ong D, ba N dang sir dung dai 22,5m;

+ Phia Bac giap phan dat 1,1m2 cua 6ng K, ba H dai 22,5m;

- Phan dién tich dat thudc quyén sir dung ctia ong D, ba N 1a 206,7m2 voéi vi
tri tir c4n va chi sd cac canh nhu sau:

+ Phia Dong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong 07m;

+ Phia Tay giap phan dat nam ngoai chiéu dai cua dién tich dat duoc cép theo
Quyét dinh s6: 716 rong 7,36m;

+ Phia Nam giép dht 6ng Hau dai 25m;

+ Phia Bic giap phan dién tich dat tranh chap giita dng B, ba N véi ong K, ba
H dai 25m;

Ly do dién tich dat 6ng B, ba H dang st dung (206,7m2) 16n hon dién tich
duoc cap theo Quyét dinh sb: 716 (180m2) 1a do chiéu rong phia Tay cua thia dat
trén thyc té (7,36m), rong hon chiéu rong phia Tay cta thira dat dugc xac dinh trong
trich luc ctia Quyét dinh sb: 716 (7,2m) 14 0,16m.

b. Thira dat s6 86, to ban d6 s6 29 thuoc GCNQSSD sé BC 042092 duoc
UBND huyén Kbang cap cho ong K, ba H co dién tich theo Gidy chimg nhan la
190,1m? (150m2 dét & d6 thi va 40,1m2 dét trong cay hang nam) tai TDP 11, thi tran
Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai. Qua xem xet, tham dinh tai chd da xac dmh dién
tich cua thira dat s6 86 trén thuc té 1a 232m2 véi vi tri t can va chi sb cac canh nhu
Sau.

- Phia Dong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong 9,10m;

- Phia Tay giap phan dat nam ngoai chiéu dai cua dién tich dat dugc cap theo
GCNQSSD s6 BC 042092 rong 8,2m;

- Phia Nam giap phan dat 1,1m2 thuoc GCNQSSD s6 BC 042092 hién 6ng
K, ba H dang dé trong dai 22,5m;

- Phia Bac giap dat ong Kiém dai 22,5m;

Trén toan bo dién tich dat nay hién 6ng K, ba H di 1am 01 ngdi nha xay cap 4,
nén lat gach men, cira gd.

Nhu vay, tong dién tich cta thira dat sé 86 trén thyc té 1a 232m2 (phan dién
tich 6ng K, ba H da xay dung nha &) + 1,1m2 hién 6ng K, ba H dang dé tréng =
233,1m2 véi vi tri ti can va chi sb cac canh nhu sau:

- Phia Dong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong 9,20m;

- Phia Tay giap phan dit ndm ngoai chiéu dai cua dién tich dit duoc cép theo
GCNQSSD s6 BC 042092 rong 8,2m:;



- Phia Nam giap phan dat dang tranh chap gitta 6ng B, ba N va ong K, ba H
dai 22,5m;

- Phia Bac giap dat ong Kiém dai 22,5m;

Ly do dién tich dat o ong K, ba H dang su dung (233,1m2) 16n hon dién tich
dugc cap theo GCNQSSD s6 BC 042092 (190,1m?) la do chiéu rong phia Tay cta
thira dét trén thyc té (8,2m), rong hon chiéu rong phia Tay cta thira dat dugc xac
dinh trong trich luc cia GCNQSSD s6 BC 042092 (7,5m) la 0,70m.

c. Qua xem xét, tham dinh tai chd d3 xac dinh ph?ln dién tich dit nam ngoai
chiéu dai cua dién tich dat duoc cip theo Quyét dinh sb: 716 hién dng D, ba N dang
sir dung 1a 32m2 (dat hién dang dé tréng) véi vi tri tr can va chi sb cac canh nhu
Sau.

- Phia Pong giap phan dién tich dat 6ng B, ba N duoc cip theo Quyét dinh sb:
716 rong 7,36m,;

- Phia Tay giap hanh lang an toan muong rong 7,20m;

- Phia Nam giap dat 6ng Hau dai 5,10m;

- Phia Bic giap dat ong K, ba H dai 3,90m;

d. Qua xem xét, tham dinh tai chd di x4c dinh phan dién tich dat nim ngoai
chiéu dai cua dién tich dat dugc cap theo GCNQSSD s BC 042092 hién 6ng K, ba
H dang str dung 1a 43,50m2, trén dat hién c6 01 ngdi nha xay cap 4 ¢ tang 1 va tang
2 1am bang gd véi vi tri tir can va chi s6 cac canh nhu sau:

- Phia Pong giap phan dat ong K, ba H dugc cip theo GCNQSSD s6 BC
042092 rong 8,20m;

- Phia Tay giap hanh lang an toan muong rong 7,70m,;

- Phia Nam giap dat 6ng D dai 6,40m (3,90m + 2,50m);

- Phia Bic giap dat o ong Kiém dai 4,70m;

e. Qua xem xét, thAm dinh tai chd da xac dinh phan dién tich dat cua ho ong
Hau c6 nha xay dung sat véi dat cia ong b, ba H ¢ phia Nam (tinh theo hudng dat
6ng b, ba H) 1a 333m2 véi vi tri tir can va chi s6 cac canh nhu sau:

- Phia Pong giap duong Quang Trung, thi trin Kbang rong 11,60m;

- Phia Tay giap hanh lang an toan muong rong 9,90m;

- Phia Nam giap dat 6ng Tuan dai 32,90m;

- Phia Bic giap dat 6ng P dai 30,10m;

Trén dién tich dat nay, 6ng H da xay dung 01 ngodi nha xay cap IV sat voi dat
ong b, ba H.

2.2. Qua xem Xét yéu cau khdi kign va 1oi khai ciia nguyén don va 1i khai,
quan diém ciia bj don, HDXX théy ring:

Ngudn gbc ciia 180,0m? dat tai TDP 11, thi tran Kbang, huyén Kbang, tinh
Gia Lai cua ong D, ba N dugc UBND tinh Gla Lai cip quyén sir dung théng qua
Quyét dinh sb: 716 1a do 6ng B, ba N nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Quang
Hién (6ng Hién da di khoi huyén Kbang va hién dang ¢ dau thi ca 6ng B, ba N va
6ng K déu khong biét). Quyét dinh sé: 716 da xac dinh vi tri 16 dat:

- Phia Déng giap duong Quang Trung, thi trin Kbang dai 7,2m;

- Phia Tay giap muong thoat nude dai 7,2m;

- Phia Nam giap dat 6ng H dai 25m;
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- Phia Bic giap dat con lai ctia ong Hién dai 25m;

Dién tich dat ndi trén dugc UBND tinh Gia Lai cap GCNQSSD cho o6ng
Pham Quang Hién theo Quyet dinh s6: 150/QD-UB ngay 29/8/1992 (goi tit 1a Quyét
dinh so6: 150), theo cung cap cua Trung tdm luu trit lich stir thugc S¢ Noi vu tinh Gia
Lai thi ho so cap dat cho 6ng Hién hién chi c6 Quyét dinh sé: 150 (khdng cé danh
sach va hd so kém theo)

Ngudn goc ciia 190,1m? dit thudc thira dat sé 86, to ban do sb 29 cua
GCNQSSD s6 BC 042092 la do 0ng K, ba H nhéan chuyén nhu’ong lai cia ong Dang
Van T va ba Vit Thi Hong H (Gng T, ba H da di khoi huyen Kbang va hién ¢ dau thi
6ng K khdng biét). Dién tich dat nay, theo cung cap cua Van phong ding ky dat dai
tinh Gia Lai chi nhanh huyén Kbang c6 nguon goc do dng Tam nhén chuyén nhuong
viét tay cua 6ng Dang Van T thudc khdi phd 11, thi trAn Kbang, huyén Kbang, tinh
Gia Lai vao ngay 04/6/1995. Sau do, ong T, ba H ké khai, 1ap thu tuc va duogc
UBND huyén Kbang cap GCNQSSD so W 811836 ngay 20/6/2003 Tai GCNQSSD
s6 W 811836 ngay 20/6/2003 da xéac dinh vi tri thira dat 6ng T, ba H duoc cap quyén
st dung nhu sau:

- Phia Pong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang dai 9,4m;

- Phia Tay giap dat bo sudi dai 7,5m;

- Phia Nam giap dat ba N dai 22,5m;

- Phia Béc giap dat ong Kiém dai 22,5m;

Nhu vay, tai dién tich dat néi trén thi ong T, ba H duoc cdp GCNQSSD sau
thoi diém 6ng B, ba N nhan chuyén nhuong dit ciia 6ng H theo Quyét dinh s: 716.
Vi vay, tai trich luc thtra dat cap cho vo chdong 6ng T da xac dinh phia Nam cua thira
d4t nay gip voi dat ba N. Tuy nhién, tai Bién ban xac nhan khéng tranh chap cua
cac ho 1an can cua hd so cip GCNQSSP cho 6ng T, ba H thi ranh gigi phia Nam cta
thira dat nay dé trong, khong c6 chit ky xac nhan cta ong D, ba N 1a khong ding quy
dinh cua phap luat.

Theo Phong TN&MT huyén Kbang cung cip thi viéc cap quyén su dung dét
cho dng D, ba N va ong K, ba H Ia phu hop v6i dién tich thyc té tai thoi diém cap
gidy ching nhén, khong c6 viée cap gidy ching nhén chong lan. Tuy nhién, qua xem
Xét, tham dinh tai chd da xac dinh 2,2m?2 dat tranh chép giita hai bén duong sy nam
trong ca dién tich dugc cip quyén sir dung cho dng D, ba N theo Quyét dinh sb: 716
va cho 6ng K, ba H theo GCNQSSP s6 BC 042092 vi phan dién tich dat tranh chép
€O phia Pong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong 0,20m con dién tich dat
st dung trén thuc té ctia 6ng D, ba N ¢d phia Pong rong 7m, thiéu so v6i Quyét dinh
sd: 716 12 0,20m; dién tich dat sir dung trén thuc té cua ong K, ba H c6 phia Pong
rong 9,20m, thléu so vo1 GCNQSSD sé BC 042092 la 0,20m. Mat khac, hién trang
thue té dat ong D, ba N dang st dung nam giira nha cia 6ng K, ba H va nha cta 6ng
Héu da xay dung kién c; dién tich va chiéu rong cua thira dat ong Hau st dung trén
thue té ciing nho hon dién tich va chiéu rong 6ng duoc cip trong GCNQSSD nén
can loai trir kha ning viéc 6ng Hau lan chiém dat cta 6ng D va ba H trén thuc té.

Ngoai ra, dién tich sir dung trén thuc té ctia ong D, ba N va 6ng K, ba H déu
16n hon dién tich dugc cap tai Quyét dinh sb: 716 v GCNQSSP s6 BC 042092. Cu
thé, tai Quyét dinh sb: 716, dng D va ba N duoc cap quyén st dung la 180,0m? dat
Vi chiéu dai caa phia Bac va phia Nam déu 1a 25m nhung véi chiéu dai nay thi dién
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tich s dung trén thyuc té cua 6ng ba 1a 206,7m2 (chura bao gom 2,2m2 dat tranh
chdp). Tai GCNQSSP s6 BC 042092, 6ng K va ba H dugc cap quyén st dung 1a
190,1m? dat véi chiéu dai cua phia Bac va phia Nam déu 12 22,5m nhung dién tich
sir dung trén thuc té 1a 233,1m2 (khdng bao gom 2,2m2 ddt tranh chdp). Piéu nay
dugc Phong TN&MT huyén Kbang 1y gidi Ia do khu vye phia Tay cua céc thira dat
nay trude ddy 13 muong thoat nudc va khe subi can, sau khi UBND huyén tién hanh
xay dung duong muong tiéu thuy (duong Lé Thanh Tong va muong thoat nudc) nhu
hién nay thi dat dai cac ho sé tang hodc giam so voi chi sb canh da cép, dan t6i dién
tich stir dung thuc té nhiéu hon dién tich duoc cép.

Qua xem xet, thAm dinh tai chd di xac dinh hién ong K, ba H da xay dung nha
o kién c0 trén gan het dién tich dat 6ng ba duoc cap quyén st dung nén phan dién
tich dat tranh chap rat nho 1a 2,2m2 hién dang dé tréng néu giao cho Ong ba su dung
thi cling khong co gia tri sir dung. Mat khac, dat ong K va ba H co nguon gbc nhan
chuyén nhuong lai cia 6ng TAm va ba Hanh; 6ng Tam, ba Hanh dugc cap quyén sir
dung sau 6ng D va ba N nhung 6ng ba khong lay y kién dong thuan ciia ho c6 dat
lién ké phia Nam 1 6ng B, ba N. Trong khi d6, néu giao dién tich dt tranh chap nay
cho 6ng D, ba N sir dung thi s& dam bao cho ong ba c6 thira dat véi chiéu rong phia
Pong giap duong Quang Trung, thi trin Kbang bang vai chiéu rong duge cip theo
Quyét dinh sé: 716 1a 7,2m.

Trong qua trinh giai quyét tranh chap, khi duoc cac co quan chirc ning hoa
giai, hai bén di ty nguyén thoa thuan va ong K, ba H da nhan da 10.000.000 dong tir
6ng D, ba N nhung sau d6 ong ba khong thuc hién dung cic nghia vu di cam két.
Tai phién toa, 6ng D va ba N tiép tuc thé hién thién chi ctia minh khi dong ¥ hd tro
cho 6ng K va ba H s tién bang v6i gia tri dién tich dat tranh chap da dugc dinh gia
1a 11.000.000 dong. Vi vy, néu giao di¢n tich dat tranh chap cho 6ng P va ba N
duoc quyén st dung thi quyén loi cua ong K va ba H van duoc dam bao.

Tir nhitng phan tich nhu trén, HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng D
va ba N, budc 6ng K va ba H phai tra cho 6ng B, ba N dién tich dét tranh chép 1a
2,2m2 vo1 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap duong Quang Trung, thi trin Kbang rong 0,20m;

+ Phia Tay la dinh nhon cua tam giac giap voi phan dat nam ngoai chiéu dai
cua dién tich dat duoc cap theo Quyét dinh s6: 716 rong 0,01m;

+ Phia Nam giap phén dat ong B, ba N dang st dung dai 22,5m;

+ Phia Bac giap phan dat 1,1m2 cua 6ng K, ba H dai 22,5m;

Do yéu cau khoi kién cua 6ng b va ba N dugc chap nhan toan bo nén can giao
cho ong ba duoc quyén str dung d6i vai 180m? dat thudc Quyét dinh sb: 716 va tam
giao cho 6ng ba quyén sir dung dbi voi dién tich dat ting thém 1a 28,9m2, toan bo
208,9m?2 dat nay co vi tri tir can nhu sau:

+ Phia Dong giap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong 7,2m;

+ Phia Tay giap phan dat nam ngoai chiéu dai cta dién tich dat duoc cip theo
Quyét dinh sb: 716/QD-UB rong 7,36m;

+ Phia Nam giap dat ong Hau dai 25m;

+ Phia Béc giap phan dat 1,Im2 cua 6ng K, ba H hién dang dé tréng dai
22,5m va giap nha 6ng K, ba H dai 2,5m;
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Ong P va ba N ¢o nghia vu xac 1ap tha tuc dé duoc Nha nude cip GCNQSDD
theo quy dinh cua phap luat.

Péi véi phan dién tich dat nam ngoai chiéu dai cua dién tich dat ong D, ba N
va 6ng K, ba H duoc cip quyén sir dung theo Quyét dinh s6: 716 va GCNQSSPD sd
BC 042092 (6ng D, ba N la 32m2 va 6ng K, ba H la 43,50m2), do hai bén duong sy
khong c6 tranh chap va khéng yéu cau Toa &n giai quyét nén HDXX khong xem xét.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng D va ba N nén ong ba phai c6 nghia vu hd trg
cho dng K, ba H s6 tién 1a 11.000.000 dong.

Dél véi yéu cau khoi kién cua 6ng B, ba N yéu cau ong K, ba H phai tré lai
ong ba sb tién dng K, ba H da nhan khi cac co quan chirc nang cua huyén hoa giai la
10.000.000 dong. Qué trinh giai quyét vu 4n, do ong K da hoan tra lai sO tién nay
cho vg chong ong b va ong b, ba N khong yéu cau Toa an giai quyét nira nén can
dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau khoi kién nay.

[3]. Vé dn phi DSST: Do yéu cau cua 6ng D, ba N duoc chip nhan toan bo
nén 6ng ba khéng phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng ba sé tién tam tng an phi da
ndp.

Ong K va ba H phai chiu an phi d6i v6i gia tri quyén st dung dat tranh chip
6ng ba phai tra cho 6ng P va ba N 1a: 11.000.000 dong x 5% = 550.000 dong.

[4). Vé chi phi dinh gid tai sdn va xem xét tham dinh tai ché: Do yéu cau cua
6ng D, ba N duoc chip nhan toan bd nén 6ng K, ba H phai chiu toan b chi phi dinh
gia tai san va xem xét, tham dinh tai chd. Vi 6ng D, ba N di ndp chi phi dinh gid 1a
3.200.000 dong va chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 2.800.000 dong nén 6ng K,
ba H phai tra lai cho 6ng B, ba N cac khoan chi phi nay.

Vi cac lé trén: )
QUYET PINH

- Cdn cir vao cdc Diéu 26, 35, 39, 91, 93, 94, 95, 101, 104, 108, 143, 144,
147, 155, 157, 158, 165, 166, 217, 218, 219, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bé ludt
16 tung dan sw nim 2015;

- Cdn cir vao cac Diéu 3, 73 va 79 ciia Ludt dét dai ndm 1993;

- Ciin cir Vao cdc Piéu 26, 166, 170, 202 va 203 cua Ludt dit dai niam 2013,

- Céin cik VAo cdc Diéu 357 va 468 ciia Bé ludt din sw nam 2015,

- Cin cir vao Nghi quyét s6: 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuwong vu Quéc hji;

Xie: Chap nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Phan Quang P va ba
Nguyén Thi N, budc bi don 6ng Phan Duy K va ba Nguyén Thi H phai tra cho ong
P va ba N dién tich dat tranh chap tai TDP 11, thi tran Kbang, huyén Kbang, tinh
Gia Lai la 2,2m2, ¢6 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia Dong giap dudng Quang Trung, thi trin Kbang rong 0,20m;

+ Phia Tay 1a dinh nhon cua tam giac giap voi phan dat ndm ngoai chiéu dai
cua dién tich dat duoc cap theo Quyét dinh s6: 716 rong 0,01m;

+ Phia Nam giap phan dét ong D, ba N dang sir dung dai 22,5m;
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+ Phia Bic giap phan dét 1,1m2 cua 6ng K, ba H dai 22,5m;

Giao cho 6ng P va ba N duoc quyén sir dung d6i voi 180,0m? dat thudc Quyét
dinh sb: 716 va tam giao cho 6ng ba quyén st dung d6i véi dién tich dat ting thém
1a 28,9m2, toan bo 208,9m?2 dat ndy cd vi tri ti can nhu sau:

+ Phia Bong glap duong Quang Trung, thi tran Kbang rong 7,2m;

+ Phia Tay giap phan dat nam ngoai chiéu dai cua dién tich dat dugc cép theo
Quyét dinh sb: 716 rong 7,36m;

+ Phia Nam giap dét ong Hau dai 25m;

+ Phia Béc giap phan dat 1,Im2 cua 6ng K, ba H hién dang dé tréng dai
22,5m va giap nha 6ng K, ba H dai 2,5m;

(c6 so do hién trang dat tranh chdp kém theo)

Ong P va ba N ¢o nghia vu xac 1ap thu tuc dé duoc Nha nudc cip GCNQSDD

theo quy dinh cua phap luat.
~ Ong D vaba N co nghia vu hd trg cho ong K va ba H so tién la 11.000.000
dong.

Ong K va ba H c6 nghia vy tra lai cho dng P va ba N chi phi dinh gi4 tai san
la 3.200.000 dong va chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.800.000 dong, tong
cong 12 6.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién trén, néu nguoi phai thi hanh an khong chiu thi hanh thi
hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh &n theo 13i suat dugc quy dinh tai Piéu 357 cua Bo luat dan su ndm 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy (LTHADS) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cia
LTHADS; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
LTHADS.

Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng D va ba N vé viéc yéu cau ong
K va ba H phai tra lai cho 6ng ba sd tién l1a 10.000.000 dong.

Vé dn phi: Budc 6ng Phan Duy K va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi
DSST 14 550.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Phan Quang P va ba Nguyén Thi N s6 tién tam ung 4n phi
da nop 1a 500.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng phi, 18 phi Toa an s6 0003694
ngay 17/3/2021 va 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam (mg phi, 1& phi Toa an s6
0003335 ngay 08/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kbang, tinh Gia
Lai.

Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, 6ng B va ba N c6 quyén lam don
khang céo dé yéu cau TAND tinh Gia Lai xét xur phiic tham. Thoi han va quyén
khang cao néu trén d6i véi ong K va ba H vang mat tai phién toa duoc tinh tir ngay
6ng ba nhan duoc Ban an hodc Ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Gia Lai. THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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-VKSND huyé¢n Kbang.

-Chi cuc THADS huyén Kbang.
-Céc duong su.

-Luu HS vu an.

Lé Van Nguyén
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