TOA AN NHAN DAN HUYEN Y CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc l1ap- Tu do- Hanh phuc

An sé: 25 /2021/HNGD- ST
Ngay: 24- 9- 2021.
VIV: Tranh chap giao dich din sw

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DA‘N HUYEN Y, TINH Bg;c GIANG
Vi thanh phan hgi dong xét xar so' tham gém co:

Chui tog phién toa: Ba Bui Thi Huong- Thim phéan
Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Pao Xuan Thinh
Ong Nguyén Hai Ly

Thue ky phién toa: Ong Lé Duy Tuyén- Thu ky Toa an nhan dan huyén Y, tinh
Bac Giang

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Y, tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ong Luong Vin Tuan- Kiém sét vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Y, tinh Bic
Giang xét xu so tham cong khai theo thi tuc thong thudng vy an thy ly sb
03/2021/TLST- TCDS ngay 20/01/2021 vé viéc “ Tranh chdp giao dich ddn sy’ theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 20/2021/QDXXST- TCDS ngay 12 thang 7 nim
2021; Quyét dinh hodn phién s 29/2021/QDST/TCDS ngay 30/7/2021 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 38/2021/QDST/TCDS ngay 30/8/2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Quang H, sinh nim 1961 ( c6 mit );

Cu tr(i tai: S6 8, duong Ng, phuong Ng, thanh phd B, tinh Bac Giang.

Bi don: Ong Vii Tri D, sinh nim 1970 (c6 mat);

Cu tr(i tai: thon H, x L, huyén Y, tinh Bac Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Vii Trong Binh- Luat su
Cong ty TNHH Luat Fanci thuc doan luat su tinh Bac Giang ( 6 mit).

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan xa L1, huyén L,
tinh Bac Giang; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian Nh- Chirc vu: Chi tich (
vang mit)

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién duweoc bé sung bang bdn tu khai va cdc 16 khai sau nay



nguyén don 1& éng Trinh Quang H trinh bay: Ngay 06/10/2008 6ng nhan chuyén
nhuong quyén thué dat cong ich cua 6ng Nguyén Vin Q dién tich 55.000m’, tai xtr
doéng B, thén Tr, xd L1, huyén L, tinh Bic Giang. Thoi han thué dit dén ngay
31/12/2027. Nam 2015 ong Vii Tri D dat van dé thué lai quyén thué dat dé ong D xay
10 vong san xuat gach cong nghé cao. Ong D néi dién tich 55.000m* khong du dién
tich dé kinh doanh va bao dng mua nét dién tich dat con lai caa ong Q thi 6ng D moi
thué dat. Ong nhét tri va mua toan bo dién tich dat con lai cua ong Q.

Pé 6ng Vi Tri D thuan tién cho viéc dang ky kinh doanh, ngay 06/11/2015
6ng, 6ng D va 6ng Q 1ap vin ban thoa thuan, ndi dung: Ong Q nhuong lai quyén thué
dat cho 6ng va 6ng D dé nudi trong thuy san va chin nudi, tin dung dat du thira san
xudt gach theo cong nghé cho phép cua nhd nuéc. Gia chuyén nhuong 1a
3.200.000.000 dong.

Ngay 08/7/2016, 6ng va ong D lap gidy cam két thu san c¢6 ndi dung: Ong D
duogc toan quyén sir dung va khai thac dat dong gach, khéi luong khoang 10 van khéi.
Ong D c¢6 trach nhiém thanh toan tra tién dat cho 6ng H 1a 700.000.000 dong.

Théang 7/2020 6ng D lap Hop dong uy quyén vé viéc uy quyén giao dich
chuyén nhuong lai tai san va quyén st dung tai san gan lién véi quyén st dung dat véi
ba Nguyén Thi Th, trong d6 cé dién tich ctiia ong thué cia UBND xa L ma khong
duoc su dong ¥ cua ong. Ong dé nghi UBND x4 L xem xét lai viée chuyén nhuong
thué lai quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan xi L moi 6ng va dng D dén lam viéc thi
ong moi biét cé vin ban thoa thuan hop tac gitta 6ng va 6ng Du 1ap ngay 15/11/2015
do 6ng D xuét trinh.

Sau khi dng D thoa thuan thué lai quyén sir dung dat & khu B, thon Tr, xa L 1,
huyén L, 6ng D 1ap mét vin ban va néi 1ap vin ban nay dé éng D lam tha tuc ding ky
kinh doanh str dung khu dat thué nén ong c6 ky, con ndi dung van ban cu thé nhu thé
nao ong khong doc va 6ng D khong giao van ban cho 6ng giit nén 6ng khong rd trong
van ban d6 ghi nhu thé nao. Pén khi nhan dugc ban pho to do Uy ban nhan dan xa L
cho xem thi 6ng méi biét bi lira di.

Ong x4c dinh ngay 15/11/2015, 6ng va 6ng D ky ban Thoa thuan hop tac, muc
dich ky 1a dé 6ng D dé nghi UBND tinh Bac Giang gia han. Cin ¢t dng cho rang ban
Thao thuan hop tac ghi ngay 15/11/2015 gitra 6ng va 6ng Vit Tri D v6 hiéu vi bi 6ng
D Itra d6i chtng ¢ xuét trinh 1a:

- Khi ky Théa thuan hop tac ghi ngay 15/11/2015, éng D néi lam cin cir dé

6ng D dén Uy ban nhan dan tinh Bic Giang xin gia han thém 01 nim, do vy ong
moi ky;



- Ban thoa thuan hop tac ghi “ Théa thudn hop tic nay bao gom 06 diéu, 02
trang va dwoc ldp thanh 02 ban, méi bén gitt 1 ban c6 gid tri phdp 1y nhw nhau dé
thuc hién”, sau khi ky xong, 6ng khéng dugc ban nao.

- Chu tich Uy ban nhan dan xi L ky vao ban Thoa thuan hop tac ghi ngay
15/11/2015, Chu tich khong ghi ngay thang nam xac nhan va x4ac nhan khong c6 mat
ong.

- Sau khi 6ng ky ban Thoéa thuan hop tac ghi ngay 15/11/2015, hang nam 6ng D
van tra tién san 13 200.000.000d/1 nam, 6ng D tra dng dén hét thang 9/2019, tong sb
tién 6ng D tra cho ong 1a 700.000.000d, ching ctr xuét trinh gdm: Gidy cam két thu
san ghi ngdy 08/7/2016; Cac lan ong D tra tién cu thé: Ngay 21/9/2017 tra
100.000.0004d; ngay 30/8/2018 tra 400.000.000d; ngay 10/5/2019 tra 100.000.000d va
ngay 10/8/2019 tra 100.000.000d. Ngay 04/09/2019 6ng va ong D 1ap bién ban voi
ndi dung: “ 6ng D dd tra téi hét sé tién thué dat”

Ong khing dinh khéng nhuong lai quyén thué dién tich dat cho 6ng D & thon
Tr, xa L. Ban Thoa thuan hop tac ghi ngay 15 thang 11 nam 2015 gitta 6ng va 6ng D
1a do bj lira ddi. Ong chi giao khoan cho ong D dién tich dét nay.

Viéc giao khoan dién tich dat gira 6ng va ong Du khong lam thanh hop dong.
Gidy cam két thu san chinh 13 hop ddng, 6ng 13 nguoi viét, ong Du 1a nguoi ky gidy.

No6i dung c6 stra chira cu thé: 2016 stra thanh 2017, 2017 stra thanh 2018, 2018
stra thanh 2019, 6ng la nguoi sta chita nhitng ndi dung nay. Ly do ong stra chira la do
6ng D kho khin, ong dong y thay do6i thoi gian thu san cho ong D. Ching cr xuat
trinh 1a c4c 1an 6ng D tra tién, ong ghi va 6ng D ky thé hién ong D tra tién tir
21/9/2017 dén nam 2019 6ng da ndp cho Toa an.

Gidy cam két thu san khong ghi thoi han 6ng D nhan khoén tir khi ndo dén khi
nao vi quy dinh cia UBND tinh Bac Giang khu dat nay chi duoc san xuéat gach dén
nam 2019. Do d6, 6ng xac dinh thoi han 6ng D nhan khoan tir thang 7 nam 2016 dén
hét thang 9 nam 2019, hai bén thoa thuan 6ng D nhan khoan va tra 6ng mdi nim
200.000.000 dong. Tong sb tién 6ng D nhan khoan cua dng tir thang 7 nam 2016 dén
thang 9 nam 2019 1a 700.000.000 dong. Ly do 6ng trinh bay mdi nim 6ng D tra
200.000.000 ddng, thoi han 6ng D nhan khoan 1a 03 nim 02 thang ( tir thang 7 nim
2016 dén thang 9 nam 2019). Pang 1& ong D tra s tién 1a 633.333.333 dong nhung
thue té 6ng D tra 700.000.000 dong 1a do ong va 6ng D thoa thuén.

Noi dung gidy cam két thu san 6ng ghi: Ong D phdi thie hién diing cam két
trén, néu khong thue hién ding thi gidy ity quyén giita éng H va éng D dwoc nhdn



thwe cia UBND xd L la khéng cé gid tri. Toa an yéu cau o6ng Xuat trinh gidy uy
quyén, do 6ng khong quan 1y nén khong xuét trinh.

S¢ di, gidy cam két thu san va cac 1an 6ng D tra tién bi gach chéo 1a do 6ng D
tra xong tién nén ong D gach chéo.

Trudc day, 6ng dé nghi Toa an tuyén bd ban thoa thuén hop tac giita ong va
6ng D ghi ngay 15/11/2015 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo
hiéu, yéu cau ong D bdi thudng 50.000.000 dong. Sau d6, 6ng xin rat yéu cau vé viéc
dé nghi Toa an giai quyét hau qua giao dich vo hiéu va Xin rdt yéu cau ong D bodi
thuong 50.000.000 dong.

Ong xé4c dinh, khi ky ban Théa thuan hop tac ghi ngay 15/11/2015 6ng bi 6ng
D ltra dbi, do vay 6ng dé nghi Toa an tuyén bd vian ban Thoa thuan hop tac ghi ngay
15/11/2015 giira 6ng va dng D vo hiéu. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu.

Ong Vii Chi D 14 bj don trinh bay: Ngudn gdc thira dat dang c6 tranh chip giao
dich dan su la cia 6ng Nguyén Vin Q thué cua thon Tr, xa L1, huyén L. Ngay
06/11/2015, 6ng Nguyén Vin Q cung ong Trinh Quang H va ong ky Vin ban thoa
thuan, ndi dung 6ng Q nhuong lai quyén thué cho dng va dng H, ching cir xuét trinh
la Van ban thda thuan ghi ngay 06/11/2015.

Ngay 15/11/2015 6ng H nhuong lai quyén thué dat cho ong chimg ctr xuét trinh
la ban Thoa thuan hop tac ghi ngay 15/11/2015 gitra 6ng va 6ng H.

Vi nguén géc dat do ong Q thué cua thon Tr, xa L1, huyén L, dé 1am thu tuc
gidy t& mang tén 6ng nén ngay 19/11/2015, tai Uy ban nhan dan xi L, 6ng va 6ng Qu
ky Bién ban thoa thuan quyén sir dung dat thué thé hién noi dung 6ng Q giao cho 6ng
st dung toan b dién tich 89.127,3m” khu dat D va céc tai san trén dat, ké tir ngay
19/11/2015, 6ng Q khong c6 quyén va nghia vu gi vé thira dat d6i voi dién tich dat
thué trén. Ong dugc toan quyén st dung dién tich khu dat D trén dén hét nim 2027,
ching c xuét trinh 1 Bién ban thoa thuin quyén s dung dat thué ghi ngay
19/11/2015.

Thuc hién Ké hoach 2155/KH- UBND ngay 19/9/2012 cua Uy ban nhan dan
tinh Bic Giang vé viéc thuc hién Chi thi sé 10/CT- TTg ngay 16/4/2012 cua Thu
tudng Chinh phu vé tang cuong sir dung vat liéu xay dung khong nung va han ché san
xudt, sir dung gach dat sét nung trén dia ban tinh. Ong khong duoc san xuit gach nén
ngay 10/6/2019 6ng va Uy ban nhan dan xa L1 ky Hop ddong thué dat sir dung vao
viéc viéc nudi chdng thiy san, chimg ctr xuét trinh 1a Hop ddng thué dat ghi ngay
10/6/2019.



Ong xac dinh dién tich dit hién ong dang str dung tai Khu D, thon Tr, xa L1,
huyén L thudc quyén sir dung cua ong, 6ng H khong c6 quyén st dung.

Ong H cho ring bi lra dbi trong khi ky ban Thoa thuan hop tac ghi ngay
15/11/2015 vi sau khi ky ban thoa thuan ong van thué dat ctia ong H mot trong nhing
chtng ctr 1a gidy cam két thu san ghi ngay 08/7/2016 1a khong dung..

Chung cr 1a ban ghi chép cac 1an 6ng tra tién 6ng H 1a tién 6ng mua lai dat cua
6ng H, khong phai 1a tién thué san dit chimg ct xudt trinh 13 ban Thoa thuan hop tac
ghi ngay 15/11/2015 gitra 6ng va anh H.

Ong H xéc dinh 6ng nhan khoan dién tich 4,2 ha dét cia 6ng H 1a khong dung
vi gitta ong va dng H khéng c6 hop dong giao khoan. Gidy cam két thu san ghi ngay
08/7/2016 giira 6ng va 6ng H khong phai 13 hop dong giao khoan vi:

- Van ban khong c6 thoi han giao khoan va c6 01 ban do ong H gitr.

- Cin ctr ké hoach s6 2155/KH- UBND ngay 19 thang 9 nim 2012 quy dinh
tir ngdy 31/12/2018 cham dut hoat dong cua cac 1o vong va 10 cai tién trén dia ban
cac huyén trong d6 c¢6 huyén L.

Noi dung gidy cam két ghi: Ong D ¢6 trdch nhiém thanh todn tién dat cho éng
H.

Tai Gidy cam két thu san ghi ngay 08/7/2016, c6 noi dung éng H stra chita, viéc
stra chita nay 6ng khong biét. Sau khi thanh toan tién dat cho 6ng H xong 6ng la
nguoi gach chéo gidy ghi céc 1an ong tra tién 6ng H con gidy cam két thu san 6ng
khong gach chéo.

Do 6ng Q 13 ngudi dung ra nhan thau véi Uy ban nhan dan x4 L, 6ng H chua
bao gid truc tiép nhan thau. Chinh vi vy, dé ¢ cin ctr Uy ban nhan dan huyén L ban
hanh quyét dinh tiép tuc cho 6ng thué dit nén ong Q 1am van ban nhuong lai quyén
thué toan b thira dat ghi ngay 19/11/2015 cho 6ng.

Ngay 13/9/2016 Uy ban nhan dan huyén L bang Quyét dinh s6 761/QD- UBND
va Quyét dinh s6 762/Qb- UBND ciing ngay 13/9/2016 giao cho dng thué dat tong
dién tich 89.127,3m?. Sau khi hét thoi han thu dét cia Quyét dinh sé 761/QD- UBND
ngay 13/9/2016 dugc sy uy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén L, Uy ban nhan dan xa
L1 ky hop dong s6 06/HDTD ngay 10 thang 6 nam 2019 giao cho 6ng thué dién tich
d4t 14 24.083,5m”.

Nay 6ng H dé nghi Toa an tuyén bd ban Thoa thuan hop tac ghi ngay 15 thang
11 ndm 2015 vo hiéu dng khong dong ¥. Vi cac bén thoa thuan trén co so tu nguyén,
khéng ai bi ép budc lira dbi c6 su chimg kién va xac nhan ctiia Uy ban nhan dan xa L1,
vin ban nay dugc 1ap thanh 02 ban, 6ng va 6ng H mdi ngudi giir 01 ban.



Ong Tran Vin Nh la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban nhdn ddn X L1
trinh bay: Ong lam Chu tich Uy ban nhan dan xa L1, huyén L tir thang 7 nam 2020
dén nay. Thoi diém 6ng Trinh Quang H va 6ng Vii Chi D ky van ban Thoa thuan hop
tac ghi ngay 15/11/2015, khi d6 éng Nguyén Vin C 1am Chi tich.

Thura dat tai khu D thon Tr, x3 L1, huyén L, tinh Bic Giang la dat cong ich do
UBND x4 L1 quéan 1y. Ong Nguyén Van Q nhan thau nhiéu 1an, 1an cudi cing thoi
han dén nam 2027. Ngay 06 thang 11 nim 2015, o6ng Nguyén Vin Q, dng Trinh
Quang H va ong Vii Chi D ¢6 vin ban thoa thuan, 6ng Q nhuong lai quyén thué khu
dat cho 6ng H va ong D, Uy ban nhan dan x4 L dong y. Ngay 15 thang 11 nam 2015,
Ong Trinh Quang H va anh Vii Chi D ky théa thuan hop tac c¢6 ndi dung 6ng H
nhuong lai quyén thué toan bo thira dat, Uy ban nhan dan xi L dong y. Ngay
19/11/2015, 6ng Nguyén Vian Q va éng Vii Chi D ky bién ban thoa thuan quyén st
dung dat thué véi ndi dung 6ng Q nhuong lai quyén thué thoa dat, dién tich
89.127,3m’ cho 6ng D, Uy ban nhan dan x& L déng .

S¢ di, ngay 19/11/2015, 6ng Q va éng D 1ap bién thoa thuan quyén sir dung dat
thué 12 do toan bo hd so thé hién ong Q 1a nguoi dimg ra nhan thau véi Uy ban nhan
dan xa L1, 6ng H chua bao gio truc tiép nhan thau voi Uy ban nhan dan x&. Chinh vi
vay, dé c6 can cr Uy ban nhan dan huyén L ban hanh quyét dinh tiép tuc cho ong D
thué dat nén ong Q lam vian ban nhuong lai quyén thué toan b thira dat cho 6ng D.

Trén co s& d6, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh s 761/QD-
UBND ngay 13/9/2016 cho phép ong Vii Chi D tiép tuc thué thuia dat dién tich
24.083,5m?, thoi han 02 nam ( dén ngay 31/12/2018) va Quyét dinh sb 762/QD-
UBND ngay 13/9/2016 cho phép ong Vii Chi D tiép tuc thué thuia dat dién tich
65.043,8m?, thoi han 11 ndm ( tir ndm 2016 dén hét nam 2027).

Niam 2018 do thitra dat dién tich 24.083,5m? hét thoi han thué, Uy ban nhan dan
huyén L ty quyén cho Uy ban nhan dan x& L1, ngay 10/6/2019, Uy ban nhan déan x4
L1 ky hop dong thué dat voi 6ng Vil Tri D, thoi han 05 nam ( tir ngay 10/6/2019 dén
ngay 10/6/2024.

Uy ban nhan dan xa L1 14 co quan quan ly, sit dung dat cong ich. Tuy nhién,
Uy ban nhan dan x3 c6 tham quyén ky hop dong thué dat, thoi han t6i da 1a 05 nam.
Vi chu truong giao cho ong D thué dién tich dat 65.043,8m?, thoi han 1a 11 nam nén
Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sé 762/QD- UBND ngay 13/9/2016.

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Uy ban nhan dan x& L1, 6ng
xac dinh toan bo thira dt dién tich 89.127,3m? ( gom thira c6 dién tich 24.083,5m? va



thira c6 dién tich 65.043,8m?) 1a do 6ng Vii Chi D 1a nguoi thué, éng Trinh Quang H
khong phai 1a nguoi thué dat.

Nay ong Trinh Quang H dé nghi Tda 4n nhan dan huyén Y tuyén bd ban thoa
thuan hop tac gitra 6ng Trinh Quang H va 6ng Vi Chi D ghi ngay 15/11/2015 v6
hiéu, v6i tu cach 13 nguoi dai dién theo phép luat ciia ngudi co quyén loi va nghia vu
lien quan, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ong Nguyén Vin C la nguoi lam chiing trinh bay: Tt nam 2015, 6ng lam Chu
tich Uy ban nhan dan xa L1, huyén L, tir thang 6 nam 2020 dén nay 6ng lam Bi thu
Dang uy xa L1.

Thoi gian 6ng lam Cha tich Uy ban nhan dan x4 L1, ngay 15/11/2015 6ng
Trinh Quang H va 6ng Vi Chi D ky ban Thoa thudn hop tac véi ndi dung da néu
trong bién ban. Tai thoi diém ky bién ban, 6ng H va 6ng D déu ky vao bién ban trudc
mit 6ng. Ong H va ong D thoa thuan va ky vao bién ban Théa thuin hop tac trén co
sO tu nguyén, khong bi €p budc, khong bi Itra dbi. Vi tu cach 1a nguoi dai dién theo
phap luat cua Uy ban nhan dan x4 L1 6ng ky x4c nhan bién ban.

Do 6ng Q 14 ngudi dimg ra nhan thau dat céng ich voi Uy ban nhan dan x4 L1,
6ng H chua bao gid tryc tiép nhan thau véi Uy ban nhan dan xa. Vi vay, dé c6 cin cir
Uy ban nhan dan huyén L ban hanh quyét dinh tiép tuc cho ong D thué dit, ngay
19/11/2015 6ng Q lam vin ban nhuong lai quyén thué toan bo thua dat dién tich
89.127,3m’ cho 6ng D.

Ong Nguyén Vin Q la nguoi lam chieng trinh bay : Ngay 18/3/2000, 6ng va
thon Tr, x4 L1 ky hop kinh té thué dat lam gach, hop dong khong thoa thuan thoi han,
khong c6 dién tich, tai khu vuc dat B. Ngay 15/4/2000 Uy ban nhan dan xa L1 hop vé
viéc duyét hop dong cta thén Tr.

Ngay 15 thang 10 nim 2005, dugc sy nhét tri ciia Uy ban nhan x4 L, thon Tr va
6ng ky Hop dong kinh té thué dat lam gach, hop dong khong thoa thuin thoi han,
khong ¢ dién tich, dat & xa B, thon Tr, xa L1,

Ngay 06/10/2008, do khéng c6 nhu cau s dung, ong nhuong lai 1/2 phan
quyén thué dit cong ich cho ong Trinh Quang H. Tong dién tich khu D Ia 109.000m?,
6ng nhuong lai quyén thué cho 6ng H 1a 55.000m?, thoi han thué dat dén 31/12/2027.
Ong va 6ng H ky hop dong khong thong qua Uy ban nhan dan xa Tr.

Ngay 06 thang 11 nam 2015, éng va Uy ban nhan dan xa L1 ky Hop dong vé
viéc thué dat cong ich khu B, thon Tr, X8 L1, hai bén thoa thuan 6ng thué dat cong ich
& khu D, thon Tr, xa L1; dién tich 89.127,3m?, thoi han thué dat dén hét ngay
31/12/2027; myc dich: nuéi trong nudi trong thity san.



Ong xac dinh dién tich 109.000m’ va dién tich 89.127,3m? 1a 1 khu dit & xi D
thon Tr, x4 L1. S¢ di mot khu ddng ¢ 02 dién tich 1a do mdi IGc chinh quyén thon do
dién tich khac nhau.

Ngay 06/11/2015 6ng cung 6ng Trinh Quang H va déng Vi Chi D ky van ban
thoa thuan véi ndi dung 6ng nhuong lai quyén thué khu dit cho ong H va ong D, dién
tich 89.127,3m2, thoi han thué dén 31/12/2027, véi gia 3.200.000.000 dong ( ba ty hai
trdm triéu ddng chén). 6ng H 1a ngudi tra tién va tra sau, con tién cia ai dng khéng rd,
van ban cé xac nhan cta Uy ban nhan dan xa L1.

Sau khi nhuong lai quyén thué dat cho dng H va éng D, vi khong c6 quyén loi
va nghia vu gi lién quan dén khu dat. Do d6 ong D va ong H st dung khu dat nhu thé
nao, 6ng khong ro.

Ngay 19 thang 11 nam 2015, ong va 6ng D ky bién ban thoa thuin quyén sir
dung dat thué véi ndi dung ké tir ngay 19/11/2015, ong Nguyén Vian Q khdng c6
quyén va nghia vu gi vé thira dt, ong Vi Chi D duogc toan quyén st dung dién tich
khu dat D trén dén hét nam 2027. Ly do vi sao ky van ban nay 6ng khong 13, chit ky
trong van ban la chir ky ciia 6ng. Tuy nhién, ky van ban khi nao, ong khong nhé.

Nay 6ng H va anh D c¢6 tranh chap, ban than 6ng khong c6 quyén loi va nghia
vu gi lién quan dén vu an, do d6 ong khong dé nghi gi.

Tai phién toa nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét
XU tuyén bd vin ban Thoa thuin hop tic gitta ong va éng Vii Chi D ky ngay
15/11/2015 vo hiéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don sau khi phan tich danh gia
chtng ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an va ctia Hoi dong xét xir tai phién toa da chap
hanh ding cic quy dinh cia Bo luat tb tung dan sy. Viéc chép hanh phép luat cta
duong su tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét xir dé thuc hién day du theo quy dinh cua
B luat T6 tung dan su

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau cua nguyén don.

V& s6 tién chi phi giam dinh: Ong Vii Chi D phai chiu toan bd s tién chi phi
giam dinh.

V& an phi: Ong D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



[ 1] Vé 16 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ong Trinh Quang H c6 don dé nghi Toa an nhan dan
huyén Y giai quyét tranh chap giao dich dan su. DAy 1a tranh chdp dan su, cac bén
khong tu giai quyét dugc. Ong Vit Chi D 12 bi don cu tra tai: Thén H, x3 L, huyén Y.
Cian ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung
dan su, Toa 4n nhan dan huyén Y thu Iy giai quyét 1a dung quy dinh.

[1.2] Vé thoi hiéu:

Ngay 15/11/2015, 6ng Trinh Quang H va 6ng Vi Chi D ky van ban Thoa thuan
hop tac. Thang 8 niam 2020 ong H biét dugc bi lra dbi khi ky bién ban. Ngay
21/01/2021, 6ng H ndp don khéi kién ong Vii Chi D tai Toa an nhan dan huyén Y. Ap
dung khoan 3 Diéu 132 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, dam bao thdi hiéu khai kién.
Bi don dé nghi Toa an 4p dung thoi hiéu 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[1.3] Vé su ving mit cia ngudi tham gia to tung: Ong Tran Vin Nh 1a nguoi
dai dién theo phap luat ctia Uy ban nhan dan xa L1 ving mit tai phién toa, 6ng c6 don
dé nghi xét xu Véng mit. Can ¢t Diéu 228 cta Bo luat T tung dan sy, Ho1 déng x¢t
x{r van tién hanh xét xur.

[2] Vé néi dung:

[2.1] V& yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu:

Tai ban Théa thuén hop tac ghi ngay 15 thang 11 nam 2015 6ng Trinh Quang H
(bén A) va 6ng Vi Chi D ( bén B) thoa thuan:

“Diéu 1.....: 1.1 Bén B chi phi toan bé qud trinh thué khu dat va xdy dung cdc
cong trinh trén ddt phuc vy muc dich san xudt gach theo céng nghé 1o, vong ( tuy-
nen), bén A khéng gép von va khéng lién quan gi dén toan bé chi phi cho viéc thué
ddt va xdy dung cdc céng trinh néi trén.

1.2. Viéc bén A cung bén B dung tén trong van ban thoa thudn lap va ky voi
ong Nguyé~n Van Q chi nham muc dich tao diéu kién thudn loi cho viéc bén B tién
hanh cdc thi tuc nham thué khu dat néi trén. Khi bén B hoan thién cdc thi tuc néu
trén, bén A sé tao moi diéu kién thudn loi cho moi thii tuc nham muc dich nhuwong lai
toan quyén cho bén B ma khéng doi héi bat cir mét quyén loi gi.

1.3 Moi hoat dong ciia ddy chuyén san xudt sé do bén B truc tiép quan 1y va
diéu hanh, bén A chi tham gia cdc cong viéc néu dwoc sy dong y ciia bén B.

Diéu 6: Diéu khodn thi hanh.

Théa thudn hop tic nay bao gom 06 Piéu, 02 trang va Idp thanh 02 ban, méi
bén gitr 1 ban ¢6 gid tri phdp 1y nhw nhau dé thuwc hién”

Bén A la 6ng Trinh Quang H va bén B 1a 6ng Vii Chi D déu ky vao bién ban.



Ong Trinh Quang H cho ring chir ky va chit viét trong van ban thoa thuin ghi
ngay 15/11/2015 1a do 6ng ky va viét, nhung 6ng bi lira déi chimg cir xuat trinh 1a van
ban thoa thuan ghi ngay 15/11/2015 chi ¢c6 mdt ban do ong D giir, 6ng khong gitr ban
nao; sau khi ky thoéa thuan hop tac éng H khoan cho 6ng D hang nim 6ng D van tra
tién san 1a 200.000.000 ddng/ 1 nam, 6ng D tra hét thang 9 nim 2019, tong sd tién 1a
700.000.000 ddng, chimg ctr xuat trinh 1a Gidy cam két thu san, Hoi dong xét xtr thay:

- Tai thoi diém ky van ban ong H va 6ng D da ning luc phap luat dan sy. Ong
Nguyén Vin C nguyén Chu tich Uy ban nhan dan xa L1 xac dinh viéc 6ng H va 6ng
D ky vin ban thoa thuan 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi. Hai ong
ky trudc mit 6ng C. Khi d6 véi tu cach 1a Cha tich Uy ban nhan dan x& L1 6ng ky
vao xac nhan vao van ban.

- Tai Piéu 6 ctia ban Thoa thuan hop tac ghi: “Théa thudn hop tic nay bao gom
06 Diéu, 02 trang va ldp thanh 02 ban, mdi bén giit 1 bin cé gid tri phdp 1y nhw nhau
dé thuee hién”.

- Gidy cam két thu san cac bén khong thoa thuan thoi han giao khoan, noi dung
trong gidy sura chira.

- Can ctr 101 khai ctia 6ng H thi thot han hai bén giao khoan 1a tir thang 7 nam
2016 dén thang 9 nam 2019 13 03 nim 02 thang, sb tién 200.000.000 dong/ 1 nim,
dang 18 ong D phai tra ong H s tién 1a 633.333.333 dong, nhung gidy cam két thu san
thé hién dng D tra cho ong H s tién 700.000.000 dong.

- Tai don kién nghi ghi ngay 07/8/2020 gti Uy ban nhan dan xa L1, 6ng Trinh
Quang H viét: Hang nam éng D cé trach nhiém déng san cho téi véi gid 200.000.000
dong /ndm, cu thé:

+ Ngay 21/9/2017: Ong D déng 100.000.000 dong;

+ Ngay 30/8/2018: Ong D trd tién sdn va no cii la 400.000.000 dong;

+ Ngay 10/5/2019: Ong D trd tién san 100.000.000 dong.

+ Ngay 10/8/2019: Ong D tra tién san 100.000.000 dong.

- Ké hoach s6 2155/KH- UBND ngay 19/9/2012 ctia Uy ban nhan dan tinh Bic
Giang thuc hién Chi thi s6 10/CT- TTg ngay 16/4/2012 ctia Thu tuéng Chinh pha vé
tang cuong st dung vat liéu xdy dung khong nung va han ché san xuat, sir dung gach
dat sét nung trén dia ban tinh Bac Giang quy dinh chidm dut hoat dong ciia cac 16 vong
va 10 vong cai tién trén dia ban cac huyén trong d6 c¢6 huyén L tir ngay 31/12/2018.

- Ong D khéng thira nhan 16i khai cia 6ng H va xac dinh gidy cam két thu san
ghi ngay 08/7/2016 thé hién 6ng D tra cho 6ng H tién nhuong lai quyén thué dat.
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Tir nhitng chimg ctr trén, xét thay ong H khong xudt trinh dugc chimg cr chimg
minh bi ltra ddi khi ky vin ban thoa thuan ghi ngay 15/11/2015, ching ctt do 6ng H
xudt trinh bi stra chira va cac chtng cr c6 mau thuan. Nay dng H cho rang khi ky ban
Thoa thuan hop tac ghi ngay 15/11/2015 bi lira dbi 14 khong c6 cin cir chap nhan.

[2.2] Tuy nhién, xem xét ndi dung ctia ban Thoéa thuin hgp tadc ghi ngay
15/11/2015, Hoi ddng xét xir thay:

Luat dit dai nam 1993 va Nghi dinh 64- CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cia

Chinh phii quy dinh vé viéc ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho
ho gia dinh, cd nhan st dung on dinh 1au dai vao muc dich san xuat nong nghiép
khong quy dinh thoi han thué dat vi vay Hop ddng kinh té thué dat lam gach sb
01/2000 ngay 18 thang 3 nim 2000 va Thong bao két luan phién hop Uy ban nhan
dan xa L1 ngay 14/4/2000 vé viéc chap nhan ong Nguyén Vin Q thué dat cac bén
thoa thuan thoi han 1a dang phap luat.

Khoan 5 Diéu 67 cua Luat dat dai 2003 quy dinh: Thoi han thué dat thudc quy
dat néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cia xd, phwong, thi trdn la khéng qud
05 nam, truong hop cho thué dat trude 01/1/1999 thi thoi han thué dat dwoc xdc dinh
theo hop dong thué dat. Hop dong kinh té thué dat lam gach gitta thon Tr va ong
Nguyén Vin Q ngay 15/10/2005, khong cé thoi han 1a khong dung quy dinh cua Luat
dat dai 2003. Khu dat B, thon Tr thudc quyén quan 1y cia Uy ban nhan dan xa L1.
Hop ddng chuyén nhugng quyén thué dat cong ich ngay 06/10/2008 giira 6ng Nguyén
Vin Q va 6ng Trinh Quang H, khong dugc su dong y cua Uy ban nhan dan xa L1 1a
khong diing quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, khoan 1 Diéu 211 Luat dat dai 2013 quy dinh: Ludt ndy cé hiéu luc
thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2014 Ludt ddt dai sé 13/2003/QHI1 va Nghi quyét
s6 49/2013/QH13 ngay 21 thang 6 nam 2013 ciia Quéc héi vé kéo dai thoi han siv
dung ddt trong cdy hang ndm, dat nudi trong thiy sdan, dat lam mudi ciia hd gia dinh,
cd nhan hét hiéu lyc ké tir ngay Ludt ndy c¢é hiéu Iyc. Nhu vay, Hop dong kinh té thué
dat 1am gach giira thon Tr va 6ng Nguyén Vin Q ngay 15/10/2005 va Hop dong
chuyén nhuong quyén thué dat cong ich ngay 06/10/2008 giita ong Nguyén Vin Q va
ong Trinh Quang H hét hiéu luc ké tir ngdy 01/7/2014 ( ngay Luat dat dai 2013 c6 licu
luc phép luat)

Khoan 5 Diéu 126 Luat dat dai 2013 quy dinh: Thoi han cho thué dat thudc quyp
ddt néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich ciia xa, phwong, thi trdn la khéng qud
05 nam.
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Do d6 Hop ddng s6 26/HDTD ngay 06/11/2015 giita 6ng Uy ban nhan dan xa
L1 v6i ong Nguyén Vin Q vé viéc thué dat cong ich khu B, thon Tr, x& L1 ( viét tat 1a
Hop ddng sb 26), thoi han thué dén ngay 31/12/2027, vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 126 ctia Luat dat dai 2013. Ap dung diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Piéu 123 ctua Bo
luat Dan sy hop déng nay vo hiéu. Ap dung Piéu 131 cua Bo luat Dan sy khong lam
phat sinh quyén cta ong Nguyén Vin Q.

Diéu 4 ctia Hop ddng s6 26 cac bén thoa thuan: “ Bén B cho thué dit bdo ddm
viéc sit dung dat ciia bén thué dat trong thoi gian thuc hién hop dong, khong dwoc
chuyén giao quyén sir dung khu dat trén cho bén thir 3..... ” . Ngay trong ngay
06/11/2015, ong Nguyén Vin Q nhuong lai quyén thué cho 6ng Trinh Quang H va
ong Vii Chi D, khong duoc sy dong y cia UBND x4 L1. Uy ban nhan dan x& L1 chi
xac nhan chit ky ctia cac bén trong van ban thoa thuan. Do d6 van ban thoa thudn gitra
6ng Q v&i 6ng H va dng D vi pham diéu cdm ciia phap luat nén vo hiéu.

Hop ddng s6 26 va vin ban thoa thuan ngay 06/11/2015 giita ong Q véi ong H
va 6ng D vo6 hiéu. Do do, van ban thoa thuan hgp tac ngay 15/11/2015 giira 6ng Trinh
Quang H va 6ng Vii Tri D vo hiéu. Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau clia nguyén
don.

[2.3] Cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta giao dich dan
su vO hiéu va boi thudng thiét hai do giao dich dan su vo hiéu, Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[3] Vé s6 tién chi phi giam dinh: Ong Vii Chi D dé nghi trung cau giam dinh
chit ky, chir viét mang tén Vii Chi D trong Gidy cam két thu san ghi ngay 08/7/2016.
Két ludn gidm dinh sé6 686/KL- KTHS ngay 23/4/2012 két ludn: Chit ky, chit viét
mang tén Vi Tri Dw dwdi muc “ Pai D bén B” trén tai lidu can gidm dinh ( ky hiéu A)
s0 véi chit ky, chit viét mang tén Vii Chi D trén cdc tai liéu mau ( ky hiéu tir M1 dén
M10) la do ciing mét ngwoi ky, viét ra. Ong D ndp tién tam tng chi phi giam dinh 1a
3.240.000 dong. Can ctr khoan 1 Diéu 161 cta Bo luat TH tung dan su, ong D phai
nodp tién chi phi giam dinh, ong D da ndp du.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan toan bo
nén 6ng H khong phai chiu an phi dan su so tham, bi don phai chiu toan bd an phi dan
su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat TH tung dan su, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.
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[5] Vé quyén khing cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
Vi céc I€ trén;
QUYET PINH

Can ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 161, khoan 1 Biéu 147, Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua B
luat T6 tung dan su;

Cian cir diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Diéu 123 cua Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Khoan 5 Diéu 126 Luat dat dai 2013;

Cin cua khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét sbé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Quang H

2. Tuyén bo van ban Thoa thuan hop tac ghi ngay 15/11/2015 gitta 6ng Trinh
Quang H va 6ng Vi Chi D v6 hiéu.

3. Vé s6 tién chi phi giam dinh: Ong Vii Chi D phai chiu 3.240.000 dong chi
phi giam dinh, 6ng D da ndp du.

4. Vé an phi: Ong Vi Chi D phai chiu 300.000 déng tién 4n phi dan sy so tham.
Ong Trinh Quang H khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra ong H 300.000
déng,tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi )
AA/2019/0000041 ngay 20/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

5. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ving miat dugce quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban 4n hodc niém yét ban an.

T.M HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi giii: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Béc Giang;
- VKSND huyén Y;
- Chi cuc THADS huyén Y

- Puong su;
- Luu HS- VP;

Bui Thi Huwong
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