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THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 105/2020/DS-ST
Ngay: 28/8/2020

V/v “Tranh chap vé

hop ddng vay tai san”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11 THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Lai Thi Thu Thuy

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Binh

2. Ong Lam Huynh Dé

Thu ky phién Toa: Tran Thi Thu Hién -Thu ky Toa an nhan dan Quan 11.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 11 tham gia phién toa: Ong Tran Viét
Anh - Kiém sat vién.

7 Ngay 28 thang 8 nam 2920, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 11 xét g(l’]: SO
tham cong khai vu an thy Iy s6 123/2018/DSST ngay 08 thang 3 nam 2018 vé viéc
tranh chap v€é hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
33/2020/QbXXST-DS ngay 12 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa
34/2020/QDST-DS ngay 10 thang 7 nam 2020 va Thong bdo doi thoi gian mo
phién toa so 69/TB-TA ngay 05/8/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A (Ngan hang A), Dia chi: S6 P duong Q, Phudng
R, Quan S, thénh pho Ha No6i; Dia chi lién lac: S6 T duong U, Phuong V, Quén Y,
Thanh phd H6 Chi Minh.
_ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang A: Ong Lé Pic T (Gidy uy
quyeén so 14389/2017/UQ-Ngan hang A ngay 28/11/2017).
2. Bi don: Ba Chung Chanh O, sinh nam 1976; Dia chi: S6 I duong K,
Phuong L, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Chung Chéanh O la 6ng Pham Vin H,
sinh ndam 1970 (Gidy uy quyén sd 024651 quyén sé6 08/TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 26/8/2020 tai Van phong cong chimg Hoang Xuan Ngu Quan 5, Thanh phd
Hb Chi Minh).

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:
a) 6ng Chung Chi T, sinh nam 1942, ving mat;
b) Ong Nguyén Tua Q, sinh nim 1952, ving mit;



¢) Chi Chung Ngoc P, sinh nam 2000; Véng mat;

d) Nguoi dai dién hop phap cua tré Pham Nha M- Ba Chung Chanh O;

d) Ong Chung Chéanh M, sinh nim 1978; vang mit;

e) Ba Lam Thi Thanh L, sinh nam 1979; Véng mat;

g) Nguoi dai dién hop phap cta tré Chung Tén P - 6ng Chung Chanh M;

Cung dia chi: S8 I dwong K, Phuong L, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 17/01/2018, cac ban tu khai ctia dai dién nguyén
don trinh bay:

Ngay 27/01/2011, ba Chung Chanh O (Bén vay) da ky Hop dong tin dyng
ngan han so 34/00266/HDTD-NH v6i Ngan hang A - Chi nhanh H (Bén cho vay)
dé vay sd tién 13 3.000.000.000 dong (Ba ty dong chén) cho muc dich gop vén hop
tac kinh doanh. Thoi han vay 1a 12 thang tir ngay 29/01/2011 dén ngay 29/01/2012.
Bén vay phai tra lai hang thang, goc tra khi dao han. Lai suét vay 1a 20. 15%/nam.
Lai sudt qua han: 150% l4i sut vay trong han. B4 Chung Chanh O d3 nhan dua sd
tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong chin) theo Gidy nhan ng ngay 29/01/2011.

Ngay 21/12/2012 Ngan hang da co cau lai thoi han tra ng cho bén vay tinh
dén ngay 18/ 12/2012 bén vay con ng Ngan hang sO tién 12 4.416.843.744 dong,
trong d6 no gbce qua han 1a: 3.150.241.190 ddng va no 13i qua han 1a: 1.266.602.554
d6ng trong d6 co cau lai lich tra ng méi: Trong sau thang dau khach hang thanh
toan t6i thiéu s tién 600.000.000 ddng, sb tién con lai khach hang phai thanh toan
khi khoan vay dén han. Vé 13i suét dugc ap dung: lai sudt tién giri tiét kiém ca nhan
VND ky han c6 quy dinh lai sudt cao nhét + bién do 4,9%/nam, 13i suat dugc diéu
chinh mdi quy mot lan.

Tuy nhién sau khi co ciu lai khoan vay bén vay 1a ba O vin khong thuc hién
duge viée tra ng. Do vay dén ngay 24/6/2014 Ngan hang A - Chi nhanh H da ky
v6i ba Chung Chanh O phu luc hop d6ng tin dung voi noi dung: Cac bén dong v
xac nhan so tlen gbc va no 1di ma bén vay phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay
23/6/2014, no gbe 1a: 3.200.000.000 ddng va 1ai 1a: 483.237.267 dong, lai suat tai
thoi diém ky phu luc hop dong 13 13,2% va duoc ap dung nhu sau: 1ai sut tién giri
tiét kiém ca nhan VND ky han c¢6 quy dinh lai suat cao nhat + bién do 4,75%/nim,
141 suat duoc diéu chinh mdi quy mot lan.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 Quyén sé hiru nha ¢ va Quyén st dung dat
& toa lac tai dia chi S6 1 duong K, Phuong L, Quan M, Thanh pho Ho6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan Quyen sO hitu nha 6 va Quyén sir dung dat s6 X do UBND
Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 16/12/2002. Viéc thé chap da duoc ba
Chung Chénh O va Ngan hang A CN Ho Chi Minh ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 XY ngay 27/01/2011. Hop dong thé chap
dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Ké tr 29/01/2012, Bén vay da dé phat sinh ng qué han géc, 1ai; mac du da
dugce Ngan hang A tao diéu kién co ciu lai vao ngay 24/6/2014 nhung khach hang
van khong c6 kha nang thanh toan, kéo dai tinh trang qua han dén thoi diém hién



nay. Hién nay, Ba Chung Chéanh O di vi pham nghia vu hoan tra ng gdc va thanh
toan tién 13i cho Ngan hang A; toan bo sb tién ng ctia bén vay dd qua han thanh
toan. Ngan hang A d nhiéu 1an don ddc, yéu cau ba Chung Chanh O tra ng, mic
du c6 rat nhidu cam két tra ng v6i Ngan hang A nhung Bén vay khong thuc hién
dang.

Tinh dén hét ngay 24/11/2017, Bén vay da cham thanh toan gbc, 1ai cho
Ngan hang A 1a tong so tien la: 5.266.187.234 dong (Nam ty, hai trim sdu muoi
sdu triéu, mdt tram tam muoi bay ngan, hai tram ba muoi bon dong), trong do:

-No gbe : 3.200.000.000 dong;
-No lai : 2.066.187.234 dong.

Ké tir thoi diém khoan vay bi qua han, Ngan hang A da nhiéu 1an don ddc, lam
viéc, yéu cau Bén vay tra ng cho Ngan hang A nhung Bén vay tra no rat that thuong,
khong dung ky han va khong du sb tién theo cam két. Mic du di thé chap nha dat dé
bao dam nghia vu tra ng cho Ngan hang A nhung Ba Chung Chanh O cling khong
d6ng ¥ cho ngan hang xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no.

Nhu vay, Bén vay va Bén thé chdp d vi pham cac nghia vu cam két, thoa
thuén v6i Ngan hang A theo cac Hop ddng tin dung, Hop dong thé chap va cac van
ban, gidy td khac c6 lién quan da ky véi Ngan hang A. Do do, dé dam bao quyen va
loi ich hop phap cua minh, can cir vao cac diéu khoan ky két ciia Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap, Ngan hang A kinh de nghi Toa an nhan dan Quéan 11,
Thanh phdé HO Chi Minh giai quyét nhiing yéu cau sau day:

Bugc Bén vay la ba Chung Chanh O trd ng cho Ngan hang A khoan ng theo Hop
d6ng tin dung ngan han s6 34/00266/HDTD-NH ngay 27/01/2011 clng Gidy nhan ng
dinh kém ngay 29/01/2011 va cac phu luc hop ddng tin dung, thoa thuan khi co cdu ng
tong cong s tién tam tinh dén hét ngay 24/11/2017 1a 5.266.187.234 dong (Nam ty,
hai tram sdu muoi sdu tri¢u, mot trdm tdm muoi bady ngan, hai trdm ba muoi bon
dong), trong dé: No gde: 3.200.000.000 dong va no ldi: 2.066.187.234 dong.

Budc Bén vay 1a Ba Chung Chanh O phai tiép tuc tra no cho Ngan hang A s6
tién ng 1ai phat sinh tinh theo Iai suét qua han thoéa thuan tai Hop déng tin dung
ngan han s6 34/00266/HDTD-NH ngay 27/01/2011 cing Gidy nhan ng dinh kém
ngay 29/01/2011 va céc phu luc hgp dong tin dung, thoa thuan khi co cau no ké tir
ngay 29/8/2020 cho dén khi thanh toan xong khoén no.

Ké tir ngay Quyét dinh/Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu Bén vay khong thuc
hién hodc thyc hién khong dling nghia vu thanh toan cac khoan tién néu tai khoan 1, 2
muc II Pon nay, Ngan hang A c6 quyén xt 1y tai san bao dam theo cac thoa thuan tai
cac Hop ddng thé chap da ky vai Ngan hang A va/hoic yéu cau Co quan Thi hanh an
tién hanh ké bién, ban/chuyén nhugng cac tai san bao dam cua khoan vay nhu néu trén
dé thu hoi no cho Ngan hang A.

Trong trudng hop so tién phat mai/thu hdi tir tai san bao dam van khong du
tra no cho Ngan hang A thi Ba Chung Chanh O phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang A cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.



Bi don ba Chung Chanh O trinh bay trong ban tu khai ngay 03/5/2018: Ba O
xac nhan vao ngay 27/01/2011 ba c6 ky hop dong tin dung s6 34/00266/HDTD-NH
ngay 27/01/2011, gidy nhan no, thoa thuan co cau no va phu luc hop dong tin dung
v6i Ngan hang A dé vay sb tién 1a 3.200.000.000 ddng. Trong qua trinh thuc hién hop
dong da tra mot phan 13i. Tinh dén ngay 03/8/2018 con no ngan hang sd tién 1ai 1a
2.066.187.234 dong. Ba O xac nhan ¢ ky hop dong thé chip dé thé chap can nha toa
lac tai dia chi S6 1 duong K, Phuong L, Quan M, TPHCM dé dam bao cho khoan
vay néu trén. Do gip kho khin trong kinh doanh nén ba O dé nghi Ngan hang A cho
ba dugc tra cham trong vong 15 thang (15 ky) ké tir thang 11/2018, thoi han thanh toan
cudi ciing thanh toan 1a thang 3/2020.

Tda 4n nhan dan Quan 11 di to chtic cho cic bén duong sy hoa giai dé giai
quyét tranh chap trén, nhung do bi don khong dén Toa an d€ hoa giai nén Toa an
1ap bién ban khong tién hanh hoa gidi dugc va dua vu an ra xét xtr theo luat dinh.

Tai phién tda hom nay: Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau ba Chung Chanh O tinh dén ngay 28/8/2020 phai thanh toan s ng
cho nguyén don cu thé 1a: 6.643.720.549 dong (sau ty, sdu trim bon muoi ba tridu,
bay trim hai muoi nghin nim trim bén muoi chin dong), trong d6 ng goc la
3.200.000.000 dong, no ldi 1a 3.443.720.549 dong phat sinh tr Hop dong sd
34/00266/HDTD-NH ngay 27/01/2011 va phu luc hop dong ngay 24/6/2014. Thoi
han thanh toan 13 03 thang ké tir ngay hém nay.

Lai phat sinh tlép tuc tinh ké tir ngay 29/8/2020 tro di theo mure 13i suit qua
han quy dinh tai hop d6ng tin dung va phu luc hop dong da ky két cho dén khi tra
hét ng gbc.

Trong truong hop ba Chung Chanh O khong thyc hién nghia vu tra ng hodc
tra ng khong day du, Ngan hang A dé ‘nghi Toa an tuyén budc phat mai tai san thé
chap 14 can nha toa lac tai dia chi s6 tai s6 SO I duong K, Phuong L, Quén M,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyen s& hitu nha ¢ va Quyén sir
dung dat s X do UBND Quan 11, TPHCM cap ngay 16/12/2002 do ba Chung
Chéanh O 1a chu s hitu dé tra ng cho ngan hang. Yéu cau bi don phai chiu an phi va
chi phi t6 tung theo quy dinh.

Dai dién bi don trinh bay: Ba O xac nhan ng gbc va 1ai nhu nguyén don trinh
bay, bi don khong ttranh chip vé sé ng goc no 13i, ciing nhu mac 13i suat. Do gap
kho khan trong kinh doanh nén ba O dé& nghi Ngan hang A cho ba duoc tra chdm
trong vong 03 thang ké tir ngay xét xt, thoi han thanh toan cubi cing thanh toan 1a ngay
28/11/2020. Bi don dé nghi nguyén don hd tro' 50% an phi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat va vé noi dung giai quyét vu an nhu sau: Trong qua trinh giai quyét vu
kién va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh
cua phap luat; nguyén don, chap hanh nghiém chinh cic quy dinh cta phap luat vé
tb tung dan sy, bi don khong chap hanh nhung da dugc Toa an thyc hi¢én thu tuc
niém yét hop 1¢, quyén va loi ich hop phap dugc dam bao. Tham phéan vi pham thoi
han téng dat Thong bao thu 1y cho bi don; chua ddm bao ding thoi han chuén bj xét
xir theo khoan 1 Piéu 196, Diéu 203 Bo luat T tung dan sy 2015. Vé ndi dung dai



dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir c6 nhan dinh:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét: Xét, hop déng tin dung do nguyén don khoi kién
dugce ky két gitta phap nhan 1a Ngan hang A va ba Chung Chanh O la tranh chép vé
hop dong vay tai san dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat T tung dan
su nam 2015. Do bi don cu tra tai S6 1 duong K, Phuong L, Quan M, Thanh pho
Ho Chi Minh. Theo Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém b Khodn 1 Didu 39 cita B6 luat
T tung dan sy 2015 thi vy an ndy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan Quan 11.

- Vé viée xét xu vang mat nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Trong qua
trinh giai quyét, Toa an da thuc hién viéc niém yét, tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung
nhu thong bao thy ly vu an, thong bao vé& phién hoa giai, théng bao vé phién hop kiém
tra viéc giao nop tiép can cong khai chirng ctr va phién hoa gidi, thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ct, quyét dinh dua vy an ra
xét xtr, quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tip tham gia phién toa xét xtr cho 6ng
Chung Chi T, ba Nguyén Tu Q, Chi Chung Ngoc P, ong Chung Chanh M, ba Lam
Thi Thanh L dung quy dinh, nhung cac ong ba néu trén vang mat trong tat ca cac lan
Toa 4n triéu tap. Do vay, viée xét xtr vang ong T, ba Q, chi P, ong M, ba L 1a phu hop
v6i quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Piéu 228 ctia B6 ludt T tung
dan su 2015.

[2] Vé viéc ap dung luat ndi dung: B luat dan su 2005, Luat cac to chirc tin
dung nam 2010.

[3] V& yéu cau nguyén don:

Cin clr vao céc tai liéu ching clr thé hién trong hd so thé hién: giita 1a Ngan
hang A va ba Chung Chanh O ¢6 ky két Hop dong tin dung sé 34/00266/HDTD-
NH ngay 27/01/2011 véi ndi dung: nguyén don cho bi don vay von véi sb tién vay
la 3.000.000.000 dong (ba ty dong), cho muc dich gop von hop tic kinh doanh.
Thoi han vay 1a 12 thang tir ngay 29/01/2011 dén ngay 29/01/2012. Bén vay phai
tra 13i hang thang, gdc tra khi dao han. Lai suat vay 1a 20.15%/mam. Lai suat qua
han: 150% lai suat vay trong han. Ba Chung Chanh O di nhan du sd tién
3.000.000.000 dong (ba ty dong) theo Gidy nhan no ngay 29/01/2011.

Ngay 21/12/2012 Ngan hang di co cau lai thoi han tra no cho bén vay tinh
dén ngay 18/12/2012 bén vay con ng Ngan hang sb tién 1a 4.416.843.744 dong,
trong d6 no gdc qua han 13: 3.150.241.190 dong va no 13i qua han 1a: 1.266.602.554
dong trong do co céu lai lich tra ng méi: Trong sau thang dau khach hang thanh
toan t6i thiéu so tién 600.000. 000 dong, s6 tien con lai khach hang phai thanh toan
khi khoan vay dén han. Vé 1ai suat dugc ap dung: 1ai sudt tién gui tién kiém ca nhén
VND ky han c6 quy dinh l4i sudt cao nhat + bién do 4,9%/nam, i suit dugc diéu
chinh mdi quy mot lan. Ngay 24/6/2014 bén vay 1a ba Chung Chanh O va Ngan
hang d3 ky phu luc hop dong.



Tuy nhién sau khi co cdu lai khoan vay bén vay 13 ba O vin khong thuc hién
duogc viée tra no. Do vy dén ngay 24/6/2014 Ngan hang A - Chi nhanh H da ky
v6i ba Chung Chanh O phu luc hop dong tin dung voi ndi dung: Cac bén dong v
xac nhan so tlen gbc va no 13i ma bén vay phai tra cho Ngan hang tinh den ngay
23/6/2014, ng gbe 1a: 3.200.000.000 dong va 1ai 1a: 483.237.267 dong, vé i suat
tai thoi diém ky phu luc hop dong 1a 13,2%, va duoc 4p dung nhu sau: 13i suit dugc
diéu chinh mdi quy mot 1an vao ngay 1am viéc dau tién cta quy 1i sudt tién giri tién
kiém ca nhan VND ky han c6 quy dinh 14i suit cao nhét + bién do 4,75%/nam.

Trong qua trinh thyc hién hop déng tin dung, thoa thuan co cAu vé viéc tra ng
va phu luc hop d@)ng tin dung, bi don chua thuc hién dugc viéc trd no géc cho
nguyén don va theo phu luc hop déng ma ba O di ky voi ngin hang ngay
24/6/2014 cho toi thoi diém ngay 28/8/2020 ba Chung Chanh O con no ngin hang
sd ng gdc 1a 3.200.000.000 dong. Theo phu luc hop ddng tin dung da ky két Ngan
hang di gia han thoi gian tra no cho bi don dén thang 6/2018 nhung bi don van
khong thuc hién nghia vu nhu da cam két.

Cian ct Khoan 1 Diéu 474 B6 luat dan sy 2005 quy dinh: « Bén vay tai san la
tién phai tra du tién khi dén hanw, can cit Piém ¢ Khoan 2 Diéu 24, Khoan 1 Diéu
25 Quy ché cho vay cua t6 chtc tin dung ddi véi khach hang (ban hanh theo Quyét
dinh so 1627/2001/QD-NHNN ngdy 31/12/2001 cua Théng doc 'Ngan hang Nha
nudc) quy dinh nhu sau: “ Khach hang vay c¢é nghia vu tra no goc va 1ai von vay
theo thoa thuan tai hop dong tin dung”, Hoi dong xét xir nhan thay nguyén don da
thye hién viée giai ngan tién va bi don tai phién toa di xac nhan khoan ng goc chua
tra nén c6 co sé dé budc bi don phai co trach nhiém thanh toan sé no gbc
3.200.000.000 d6ng cho nguyén don.

Vé lai suét cho vay trong han duoc ap dung theo hinh thirc tha no6i didu chinh
mdi quy mot 1an. Tai thoi diém ky hop dong tin dung lai suit cho vay trong han la
20.15%/mam (Quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong tin dung ngan han so
34/00266/HDTD-NH trong do lai suat duoc thoa thuan theo nguyeén tac: Lai suét
tién giri tiét kiém cho c4 nhan (VND) ky han 13 thang nhan 13i cubi ky 1 13,80% +
vo1 bién do 6,35%/mam), dén ngay 24/6/2014 dugc diéu chinh 1a 13,2% va hién nay
la 12,40%. Vao ngay 30/1/2012, ba Chung Chanh O di vi pham hop ddng va phu
luc ké hoach tra ng géc va no 13i nén cin ¢t vao diém b, khoan 6.2 ctia Diéu 6 cua
Hop dong tin dung 34/00266/HDTD-NH ngdy 27/01/2011 da quy dinh : « Bén vay
phai chiu tlen phat cham tra ng theo 14i suat qua han tir ngay lién sau qua han thanh
toan tién gdc...» nén ngan hang tinh lai suat vay qua han bang 150 %/ l3i suat
trong han tir thoi diém vi pham dén ngay xét xu (theo bang tinh 13i ngay
28/8/2020). Viéc 4p dung lai suat néu trén phu hop véi quy dinh tai diém c, khoan
5.3, Piéu 5 cta hop dong tin dung da ky két. Xét thay, viéc thoa thuan muc 13i suat
1a hop phap theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 cua Luat Céc t6 chuc tin dung nim
2010 va phu hop véi Picu 11 Quy ché cho vay cua to chuc tin dung ddi véi khach
hang (ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia
Théng ddc Ngan hang Nha nudc) dong thoi phu hop voi quy dinh tai Thong tu sO
12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 cua Thong déc Ngén hang Nha
nudc Viét Nam. Do d6, mure lai suat qua han dugc Hoi dong xét xtr chdp nhén va sb
tién 14i ma nguyén don di tinh theo bang ty khai va giai trinh 1di ngay 28/8/2020 la



c6 co s6. Tai phién toa dai dién bi don khong tranh chip va thong nhat v6i mic 14i
suat do nguyén don dua ra.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thiy cd co s chip nhan yéu
cau cua nguyén don, ba Chung Chanh O phai tra cho Ngan hang A sé tién 1ai 1a
3.443.720.549 dong phat sinh tir Hop déng tin dung sd 34/00266/HDTD-NH ngay
27/01/2011 va phu luc hop dong ngay 24/6/2014.

) th nhan sy ty nguyén cua nguyén don cho bi don thanh todn s6 ng trén cham
nhat dén ngay 28/11/2020.

K¢é tir 29/8/2020, ba Chung Chanh O ¢6 trach nhiém tiép tuc tra 13i cho ngan
hang vo1 mure 1ai suat no qua han theo hgp dong tin dung va phu luc hop dong da
ky két cho dén khi trd hét ng goc.

V& yéu cau phat mai tai san dam bao: Xét dé bao dam cho viéc thuc hién hop
d6ng tin dung noi trén, ngay 27/01/2011, ba Chung Chanh O da thé chip Quyén s
hitu nha & va Quyén str dung dét & toa lac tai dia chi S6 1 duong K, Phuong L,
Quan M, TPHCM c6 dién tich nha & tong dién tich st dung: 212 ,6m?, dién tich xay
dung 76,4m2 'két cau nha: tuong gach, san BTCT, mai BTCT va dat o c6 dién 76,4
m? thudc thira dat sb 61, to ban d6 26 thudc quyén so hitu ctia ba Chung Chanh O
theo Gidy ching nhin Quyén sd hitu nha ¢ va Quyén sur dung dat sé X do UBND
Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 16/12/2002. Viéc thé chap da dugc ba
Chung Chanh O va Ngan hang A ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s0 XY ngay 27/01/201 1 cong chung tai Van phong cong
chimg Bén Thanh, sé cong chimg 002874, Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD va
hop ddng sira doi hop ddng thé chap dugc cong ching tai tai Vin phong cong
ching Bén Thanh ngay 20/12/2012 duoc ding ky giao dich bao dam tai Phong Tai
nguyen va M61 truong Quén 11 ngay 28/1/2011. Viéc thé chép 1a phu hop voi Piéu
362 cua Bo Luat dan su 2005 va Piéu 12 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 cta Chinh pha vé& giao dich bao dam. Hop dong thé chap sO
34/00266/HDTC-QSDPTSGLVD-CN ngay 27/01/2011 va hop dong sira d6i hop
d6ng thé chap ngay 20/12/2012 vé hinh thirc ciing nhu ndi dung déu hoan toan phu
hop v6i cac quy dinh cua phap luat.

Do do, trong truong hop ba Chung Chanh O khong tra ng hodc tra ng khong
day du thi ngan hang c6 quyen dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat
mé&i tai san bao dam da thé chap bao dam cua ba Chung Chénh O theo Hop dong
thé chap dong thé chap s6 34/00266/HDTC-QSDDTSGLVD-CN ngay 27/01/2011
va hop dong sira doi hop dong thé chap ngay 20/12/2012 dé tra ng cho ngan hang.

[4] Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 11 dé nghi vé nd1 dung va kién nghi ve t6 tung 1a c6 can ctr nén chap nhan.

Cin cir Khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phé Toa an sd 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/2/2009 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Bi don phai chiu an phi trén 6
tién ma nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan (6.643.720.549 dong) so tién
an phi dan sy so tham bi don phai chiu 14 114.643.700 dong, ndp tai Co quan thi
hanh an c6 thAm quyén.



Hoan tra s tién an phi da ndp 13 56.633.094 ddng theo bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0004989 ngay 07/3/2018 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy Quan 11
cho Ngan hang A.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Chung Chéanh O phai chju. Do Ngan
hang A d ndp tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Toa an theo Phiéu thu
tién s6 10 ngay 02/6/2020 nén ba Chung Chanh O phai tra cho Ngan hang A sb tién 1a
5.000.000 dong (nam triéu dong).

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

_ Can ctr vao Khoan 3 Picu 26, Diém a Khoan 1 Dieu 35, Piém b Khodn 1
Diéu 39 , Biém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 ciia
B Luat t6 tung dan sy 2015;

Cin ct Pidu 471, Khoan 1 Piéu 474 cta Bo Luat Dan su 2005;
Can ctr Khoan 2 Diéu 91 cua Luét cac td chuc tin dung nam 2010;

Can ctt Khoan 1, Diéu 12 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu vé giao dich bao dam,; Piéu 11, Piém ¢ Khoan 2 Piéu 24, Khoan 1
Diéu 25 Quy ché cho vay cua t6 chire tin dung dbi voi khach hang (ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong ddc Ngan hang
Nha nuéc);

Can ctr Khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi Toa an s 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/2/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

1. Chap nhén yéu cau cua Ngan hang A budc ba Chung Chanh O trd cho Ngan
hang A s6 tién 6.643.720.549 dong (séu ty, sau tram b6n muoi ba tri€u, bay tram hai
muoi nghin nim trim bén muoi chin dong), trong d6 ng goc 1a 3.200.000.000
déng, ng 1ai 1a 3.443.720.549 ddng phat sinh tr Hop dong tin dung sb
34/00266/HDTD-NH ngay 27/01/2011 va phuy luc hop dong ngay 24/6/2014.

Ghi nhan thoi han thanh todn chim nhat dén ngay 28/11/2020.

Ké tir 29/8/2020, ba Chung Chéanh O c¢6 trach nhiém tiép tuc tra 13i cho Ngan
hang A theo mirc 13i sut no qua han theo hop ddng tin dung va phu luc hop dong tin
dung da ky két cho dén khi tra hét ng gdc.

~ Sau khi ba Chung Chanh O thanh toan hét no thi Ngan hang A c6 trach nhiém
ti€n hanh thu tyc gidi chp tai sin dam bdo va hoan tra cho ba Chung Chanh O ban
chinh ho so phép 1y cua tai san bdo ddm bao gom:
- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha HO so gbc sb:
1464/2002 do Uy ban nhan dan Quan 11 cap ngay 16/12/2002;
- Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat ngay 10/7/2008.

Trong trudng hop ba Chung Chéanh O khéng tra no hoic tra ng khong day du thi
Ngan hang A co quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén phat mai tai san béo
dam 13 Quyén so hitu nha & va Quyén sir dung dat ¢ toa lac tai dia chi SO I duong
K, Phuong L, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 dién tich nha & téng dién tich
su dung: 212,6m?, dién tich xay dung 76,4m?, két cAu nha: tuong gach, san BTCT,



mai BTCT va dit & co dién 76,4 m? thudc thira dat sb 61, to ban d6 26 thudc quyén
so hitu cia ba Chung Chanh O theo Gidy ching nhan Quyén so hitu nha ¢ va Quyén
st dung dat s6 X do UBND Quén 11, Thanh phé HO6 Chi Minh cip ngay
16/12/2002. Viéc thé chap di dugc ba Chung Chanh O va Ngan hang A ky Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 XY ngay 27/01/2011
cong chimg tai Vian phong cong chimg Bén Thanh, s6 cong chimg 002874, Quyén
s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD va hop dong sira d6i hop dong thé chap duoc cong
chtng tai tai Van phong cong ching Bén Thanh ngay 20/12/2012 dugc ding ky
giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong Quan 11 ngay 28/1/2011,
dé tra no cho ngén hang.

2. Vé an phi:

Ba Chung Chénh O phai chju 4n phi so tham 1a 114.643.700 dong (mdt tram
mudi bon, sau tram bon muoi ba nghin, bay tram dong), ndp tai Chi Cuc thi hanh
an dan su Quan 11.

Hoan tra sd tién an phi d ndp 1a 56.633.094 dong (ndm muoi sau triéu, Sau
tram ba muoi ba nghin, khong tram chin muoi bén dong) theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi s6 0004989 ngay 07/3/2018 cua Chi Cuc thi hanh 4n dan s Quén 11
cho Ngéan hang A.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: B Chung Chanh O phai chiu. Do Ngan
hang A da ndp tam (rng chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Toa an theo Phiéu
thu tién s6 10 ngay 02/6/2020 nén ba Chung Chéanh O phai tra cho Ngan hang A s6
tién 1a 5.000.000 (nam triéu dong).

3. V& quyén khang cao: Cac duwong sy dugc quyen khang cdo trong thot han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Vang
mit tai phién toa, thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay bi don, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan nhan duoc ban 4n hodc ban 4n duoc niém yét theo quy dinh
cua phéap luat.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quén 11;

- Chi cuc THADS Quén 11;

- Céc duong sy;

- Luu hd so vu an.

Lai Thi Thu Thiy
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