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TOA AN NHAN DAN HUYEN XM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao.

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Khanh.

2. Ba Doan Thi Mén.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy — Thu ky toa 4n nhan dan
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién vién kiém sdt nhén dan huyén XM tham gia phién toa: Ong Vi
Dinh Ru — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén XM xét xur so thém
cong khai vu an thy ly s6 37/2018/TLST- DS ngay 18 thang 04 nam 2018 Ve
“Tranh chdp quyén s dung dat” theo quyét dinh dua vy an ra xet xu sO
50/2020/QDXXST — DS ngay 27 thang 7 nim 2020 va quyét dinh hodn phién
tda s6 29/2020/QDST — DS ngay 20 thang 8 nam 2020 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1970 (c6 mit).

bia chi: Ap TN, xa BT, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Van D, sinh nim: 1978 (c6
mat).

Dia chi: S6 18, duong Nguyén Minh K, khu phd TS, thi tran PB, huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don: Ong Hoang Anh P, sinh nam: 1952 (c6 mait).

Dia chi: T6 9, Lé Thanh D, khu phé TS, thi trin PB, huyén XM, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen buc T, sinh nam: 1967 (c6 mat).

Dia chi: Ap TN, xa BT, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ong Chu Thé T, sinh nim: 1966 (c6 mat).

Dia chi: s6 2/3 hém 2 dudng ong T, khu phd TS, thi trin PB, huyén XM,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ong Nguyén Duy T1, sinh ndm: 1962 (c6 mit).

Dia chi: S6 52 dudngTon Thét T, khu phd PL, thi tran PB, huyén XM, tinh
Ba Ria-Viing Tau.



- Khu bao ton thién nhién BC — PB.

Dia chi: Ap 1, xa BR, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dlen theo phap luat: Ong Lé Van K, chtrc vu: Giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Minh D — Truong phong Khoa hoc &
Hop tac qudc té thuéc BQL Khu bao tén thién nhién BC — PB. (Theo gidy uy
quyén s 593 ngay 25/12/2018) (c6 mit).

Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1952 (vang mit, c6 don xin vang mat).

Dia chi: s6 62 dudng BG, khu phd PL, thi tran PB, huyén XM, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Ong Nguyén T, sinh nam: 1967(c6 mat).

bia chi: Ap TD, xa BT, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ba Than Thi R, sinh nam: 1938 (c6 mat).

Dia chi: Ap TN, xa BT, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- 6ng Phan Van K, sinh nam: 1970 (c6 mat).

Dia chi: Ap TN, x4 BT, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ong Ng}lyén Quang N, sinh nam: 1974 (c6 mat).

Dia chi: Ap TN, x4 BT, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ong Tran Vin S, sinh ndm: 1967 (c6 mit).

bia chi: Ap TN, xa BT, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ong Nguyén Vin N, sinh nam: 1973 (vang mat).

bia chi: Thon HT, xa TT, huyén HTN, tinh Binh Thuan.

- Ba NTH, sinh nam: 1967 (Vrfmg mat, c6 don xin Véng mat).

bia chi: Ap TH, xa BT, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 26/3/2018, ban khai va cdc bién ban lam viéc
tiép theo tai Toa dn ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi H trinh
bay:

Vao thang 1/1990 vo chong ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Pic T vao
khai hoang dét rimg dugc khoang 05 ha, ba H, éng T khai thac dén déu thi trong
diéu dén d6. Pén nam 1991 thi ba H, ong T trbng diéu trén dat dén khoang thang
3 nam 1995 khi dang mudn may cay dé cay dat thi ong Nguyen Van D (Ding
Theo) kiém 1am — truong tram 6 tram kiém 1am, tién hanh bat may cay dem vé
nhét & tram 6 — Tram kiém Lam, bay gid 1a thudc Khu bao ton thién nhién BC -
PB (Khu bao ton) va xt phat nguoi cay may 1a ong Nguyén T, sinh nam: 1967.
Dia chi: Ap TP, xa BT, huyén XM , tinh Ba Ria — Viing Tau sd tién 1.500.000d
c6 bién lai phat va dua cho 6ng T, khong c6 quyét dinh xu phat; 6ng T néi nén
ba H m&i biét, ong T 1a ngudi tra tién phat. Sau d6 6ng T vé lay tién cong da cay
dat cho ba H, noi dung Pphat la phat may cay dat thudc su quan ly cua Klem lam
nay la thuoc Khu bao ton thién nhién BC — PB, vé bién lai cling nhu quyét dinh
xur phat thi ba H, ong T khong c6 dé nop cho Toa an. Tir d6 (ndm 1995) tr¢ di ba
H, ong T khong str dung dién tich dat nay nira. Pén nam 2014 qua xem dai
truyen hinh cta tinh Ba Ria-Viing Tau va qua tim hiéu thi ba H dugc biét dién
tich ¢it ma ba H, 6ng T khai hoang 05 ha, thi Khu béao ton chi thu hdi 03 ha con
lai 02 ha Khu bao ton khong thu hoi. Viéc thu hdi ctia Khu bao ton ciing khong



c6 gidy to gi. Trong qué trinh st dung dat tir naim 1990 dén nim 1995 ba H, 6ng
T ciing khong thuc hién nghia vu gi d6i voi nha nude vi lac ndy nha nudce ciing
khong thu bt cr nghia vu gi.

Sau d6 ba H, ong T di do dac va biét chinh xac dién tich dat tranh chip la
19.767m? thudc s6 thira 77 va 68 to& ban sb 05 toa lac tai ép Binh Théng, xa BC.
Sau khi biét thong tin c6 phan dat ma vo chong ba H khai pha khong thudc su
quan 1y ciia Khu bao ton thi vo chong ba H ciing khong lién hé véi Khu bao ton
ma tu di tim hiéu méi biét 6ng Hoang Anh P la nguoi dang quan ly va str dung.

Vi tri dét tranh chap vo chong ba H xac dinh dugce nhu sau: Mot phan giap
v6i dat Khu bao ton, mot phan giap dat 6ng Lyu, mot phan giap dat ong Hung.

Nay vo chong ba H yéu cau Toa an budc ong Hoang Anh P tra lai dién tich
dat 1a 19.767m? thudc thira 77 va 68 td ban s6 05 toa lac tai xi BC, huyén XM
dong thoi cong nhén dién tich dat trén thudc quyén st dung cua ba H, 6ng T.
Hién nay, dat nay la dét tréng vi cdy tram ma 6ng P da trong trén dat o ong P da
khai thac. Viéc 6ng P khai thac s6 cdy tram ma 6ng P da trong trén dat, Vo
chdng ba H khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi vi ong P trong thi 6ng P c6 quyén
khai thac.

ba H dbng ¥ v6i ban v& ciia Chi nhanh vin phong ding ky dit dai ngay
14/5/2019 va dong ¥y véi gia ma hoi dong dinh gia d dinh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H éng Nguyén Van D trinh bay:

ong D théng nhat voi 101 trinh bay cua ba H. éng D bd sung thém cac van
dé sau: Yéu cau 6ng Hoang Anh P giao lai phan dién tich dat 19.767m? thudc
thira 77 va 68 to ban sb 05 toa lac tai xa BC, huyén XM ma 6ng P dang canh tac.
Do Khu béo ton giao cho ong Chu Thé T 1a khéng hop phép vi dién tich dat nay
khong thudc sy quan 1y ciia Khu bao ton. Tai thoi diém nim 1995 phan dién tich
dat dang tranh chap do ba H, 6ng T khai phé va st dung 6n dinh. Tai vin ban sb
676 ngay 03/12/2007 cua Ban quan 1y Khu bao ton thién nhién BC - PB vé viéc
huy bo khoan dat 1am nghiép doi v6i ong Chu Thé T, chém dat hop dbng khoan
s0 80/HPK ngay 25/6/1997 vi vay theo nguyén don cho rang hop ddng khoan
d6i voi ‘ong Chu Thé T cham dut thi dong nghia vo1 viée cham dat viéc ong P
dang tiép nhan hop ddng s6 80 ciia 6ng Chu Thé T. Gia sir néu phan dién tich
dat trén 1a ctia Khu bao ton thi éng P cling khong c¢6 quyén st dung, 1y do dat
ong Chu Thé T nhan khoan thi khong dugc tang cho bat ky ai, néu Khu bao ton
tra lai dat thi Khu bao ton phai tra lai cho nguoi khai pha, st dung on dinh truée
do.

Tai ban khai, bién ban ldy loi khai, bién ban lam viéc tai toa an va tai
phién toa bi don ong Hoang Anh P trinh bay:

Nguédn gbc dat ma vo chong ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Ptrc T tranh
chap voi 6ng Hoang Anh P 13 6ng P dugc 6ng Nguyén Duy T1 ting cho vao
nam 1999, khi cho thi khong lam g1ay to gi chi néi miéng va ong Nguyén Duy
T1 c6 giao cho 6ng P 01 hop dong sb 80/HPK ngay 25/6/1997 giita ong Chu
Thé T voi Khu bao ton thién nhién BC -PB, ong Nguyén Duy T1 c6 chi dat trén
thuc dia, chi dién tich dat trén hop dong s6 80/HPK ngay 25/6/1997, dién tich
trén hop dong 1a 7ha, nhung thuc té ong P canh tac st dung dugc khoang 4,2ha.

Dén ngay 31/12/2007, Khu bao tén c6 vin ban sé 676/TLHD - KBT vé



viéc hiy bo, chdm dirt hop dong khoan dat 1am nghiép ddi voi ong Chu Thé T
do cay rung chét nhidu do dat xdu. Mic du Khu bao tén dd huy hop dong sb
80/HDK ngay 25/6/1997 d6i voi ong Chu Thé T nhung trude d6 ngay 18/5/2007
ong P c¢6 don xin trong cay cai tao dat d6i véi dién tich dat khoang 4 ,2ha, duoc
su dong ¥ cua Khu bao ton nén ong P st dung dat dén nam 2016 thi tiép tuc ky
hop dong giao khoan véi khu bao tén 2ha, theo hop dong giao khoan sb
662/HPK ngay 25/3/2016 giita 6ng P va Khu bao ton.

Nam 2004 dia chinh xa BC, huyén XM cho biét dat cua ong P canh tac c6
mot phén khong thudc su quan ly cia Khu bao tdn, ma thudc su quan ly cua xa
BC. UBND x4 BC huéng dan lién hé xa BC dé duoc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat. Phan con lai thi hudng din ong P lién hé véi Khu bao ton dé lam
hop dong trong rung. Theo bién ban xac minh thuc dia ngay 23/12/2004 gitra
Khu bao ton, hat klem lam, dia chinh xa BC va 6ng Hoang Anh P t1en hanh, xac
dinh khoang 2,6 ha ndm ngoai sy quan 1y ciia Khu bao ton, phan nam ngoai su
quan 1y cua Khu bao ton thi 6ng P st dung 6n dinh lién tyc tir d6 dén nay, khong
ai tranh chip.

Phéan dit khong thudc su quan 1y cua Khu bao ton thién nhién BC - PB thi
vao nam 2013 ong P thu€ dia chinh do dac dé lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va dén nay van chua dugc cép gidy chimg nhin quyén st
dung dat do c6 ba H tranh chap.

Phan dit dang tranh chép tai cac 1an 1am viéc tai Toa an trudc day ong P
trinh bay c6 trong tram nhung hién nay 6ng P da thu hoach tram, dat hién nay la
dat trong.

Nay yéu cau ctia nguyén don thi ong P khong dong v, ong P thuc hién dung
theo hop dong sé 80/HPK gitta 6ng Chu Thé T véi Khu bao ton, trong sudt qua
trinh 6ng P canh tac 6ng P ciing thuc hién dung theo quy dinh ctia Khu bao ton,
ong P st dung lién tuc 6n dinh tir nim 1999 dén khi ba H c6 tranh chip, ngoai
ba H thi khong ai tranh chap gi.

ong P dong ¥ v6i ban v& ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai ngay
14/5/2019 va dong ¥ v6i gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Pirc T trinh bay:
Ong Nguyén Puc T 14 chong ciia ba H, 6ng T théng nhat véi 10i trinh bay cia ba
H va khong c6 yéu cau hay b6 sung gi thém.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Chu T, hé T trinh bay:

Ong Chu Thé T khong co moi quan h¢ gi voi ba Nguyén Thi H va ong
Nguyén Ptc T, 6ng Chu Thé T khong biét ba H, 6ng T 13 ai. Vao ndm 1995 Khu
bao ton két hop véi Lam trudng thong nhat phén ranh gidi dat dai, Khu bao ton
khong cho dan vao canh tac, viéc 6ng T va ba H ndi ong Chu Thé T bit méy cay
cua ba H, ong T Ia hoan toan sai, 6ng Chu Thé T xéac dinh khong c6 viéc bat
may cay cua ba H.

Vao nam 1997 6ng Chu Thé T nhan khoan ctia Khu bao ton theo hop dong
s6 80/HPK ngay 25/6/1997 giita 6ng Chu Thé T voi Khu bao ton. Ong Chu Thé
T st dung dén nam 1999 do diéu kién kho khin nén ong Chu Thé T chuyén giao
toan bd hop dong trén cho 6ng Nguyén Duy T1 tiép tuc sir dung, gitta 6ng Chu



Thé T va 6ng Nguyén Duy T1 khong c6 lam gidy to gi chi ndi bang miéng,
khong ai chimg kién.

Nay tranh chap giita cac bén 6ng Chu Thé T khong co y kién gi.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Duy TI trinh bay:

Ong Nguyén Duy T1 khong c6 mdi quan hé gi v&i vo chong ba H, ong T,
d6i v6i ong Hoang Anh P thi 6ng va 6ng P 13 ddng nghiép cta nhau. Vao cudi
nam 1997 ong Nguyén Duy T1 ¢6 nhan chuyén giao tur 6ng Chu Thé T toan bo
hop dong s6 80/HPK ngay 25/6/1997 dé 6ng Nguyén Duy T1 quan ly, cham soc.
Pén cudi ndm 1999 thi do 6ng Nguyén Duy T1 khong c6 nhu cau chim soc, st
dung nira nén dng Nguyén Duy T1 ting cho lai 6ng Hoang Anh P, khi ting cho
thi 6ng Nguyén Duy T1 ciing chi giao cho 6ng P toan bd hop déng s6 80/HPK
ngay 25/6/1997 giita ong Chu Thé T véi Khu bao ton, khi ting cho giita 6ng
Nguyén Duy T1 va ong P ciing khong lam gidy to gi ciing khong co ai lam
ching. Khi giao cho ong P hop dbng s6 80/HPK ngay 25/6/1997 thi ong
Nguyén Duy T1 c6 chi cho 6ng P phan dién tich dat nhung khong chi hét 7ha,
lac nay trén dat dang trong tram va mot phan 1a cdy rimg chdi, tir khi ting cho
lai 6ng P dén nay thi ong Nguyén Duy T1 ciing khong vao dién tich dat nay nira.
Phan dién tich dat nay 1a giap v6i dat 1am truong, sau nay khi do dac lai thi phan
dién tich hon 1.9ha thi khong thudc dat cia Khu bao ton, sau nay 6ng Nguyen
Duy T1 méi biét phan nay khong thuéc Khu bao ton, chir tai thoi diém nam
1999 thi 6ng Nguyén Duy T1 khong biét.

Khi nhan phén dién tich dat theo hop dong s6 80/HPK ngay 25/6/1997 tir
6ng Chu Thé T thi ong Nguyén Duy T1 c6 trong thém tram, khi nhan phan dét
nay thi c6 mot phan phia tay giap dat 1am truong, con nhimng phia con lai thudce
phan dét cua Khu bao ton.

Nay tranh chap giira ba H v0i ong P thi 6ng Nguyén Duy T1 khéong c6 ¥
kién gi, yéu cau Toa an  giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Theo céng van so6 586/KBT-KH&HTOT ngay 24 thing 12 nam 2018 cia
Ban quan Iy khu bdo ton thién nhién BC - PB thi: Cin ct quyét dinh s
2670/Qb.UB ngay 11/4/2002 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé
duyét cong trinh dau tu xac dinh ranh gioi cam mdc céc loai rimg trén dia ban
tinh Ba Ria - Viing Tau; can ca quyet dinh s6 648/QD-UBND ngay 06/8/2009
cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau Ve viéc giao 46.350.365m? dit tai xa BC,
huyén XM cho ban quan 1y Khu bao t6n thién nhién BC - PB dé sir dung va muc
dich dau tu Khu bao ton thién nhién BC - PB (dét rung dac dung); Nam 2002,
sau khi UBND tinh Ba Ria - Ving Tau co quyet dinh s6 2670/Qb.UB ngay
11/4/2002 Ve phé duyét xac dinh ranh gioi cam mdc ddi véi 1am phan ban quan
Iy Khu bao tdn thién nhién BC - PB va theo bién ban x4ac minh thuc dia khu dat
ngay 23/12/2004 do 6ng Hoang Anh P dang canh tac, sir dung chi din doan xac
minh c6 thé da can ctr theo quyét dinh phé duyét cidm mdc dé xac dinh thi co
khoang 2,6ha nam ngoai lam phan Khu bao t6n thién nhién BC - PB quan 1y va
0,9 ha ndm trong lam phan Khu bao ton.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Khu bdo ton thién nhién Binh Chdu
- Phu6c Biru, do éng Nguyén Minh D dai dién trinh bay:



Vao nam 2014 theo don nhan khoéan cua ho 6ng Hoang Anh P ban quan 1y
Khu bao ton thién nhién Binh Chau - Phude Buru ¢6 di xac minh va kiém tra thi
phat hién ho ong Hoang Anh P dang trong ciy tram va da khai thac tram. Khu
bao ton yéu cau 6ng P cam két s& trong rimg theo yéu cau ctiia Khu bao tén. Dén
ngdy 25/3/2016 Khu bao ton hoan tit ti tuc giao khoan ddi 6ng P véi dién tich
2ha. Bdi véi ngudn gdc dit giao khoan cho 6ng Hoang Anh P do trudc day Khu
bao t6n giao khoan cho Chu Thé Tén 1a 7ha. Sau d6 ong T khong thuc hién dung
theo yéu cau cta hop dong giao khoan nén Khu bao ton da chdm dirt hop dong
v6i dng T. Vao nim 2016 Khu bao ton di ky hop déng vai 6ng P véi dién tich 1a
2ha, phan dién tich ndy nam trong phan dién tich 7ha ma trudc day Khu bao ton
d3 giao cho 6ng T, hién nay phan dién tich dat con lai Khu bao tén van dang
quan ly.

Vé phan trinh bay cua 6ng T va ba H cho rang ong Nguyén Vin D (DT)
lam truéng tram 6 gan ngd 3 dong xa BC, huyén XM, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ong D lam kiém lam thudc ban quan ly rung cAm (nay la Khu bao ton thién
nhién BC - PB). Con 6ng D sau d6 chuyén sang Hat kiém 1am XM va nghi huu
tai Hat kiém 1am XM.

Thoi diém bit may cay nam 1995 theo 101 trinh bay cua ba H thi 6ng D
thue hién cong tac tai ban quan ly rung cAm nay 1a Khu bao ton thién nhién BC -
PB. Con viéc 6ng D ¢ bit may cay cua 6ng T va tich thu dat cuia ba H, ong T
hay khong thi hién tai Khu bao t6n khong rd van dé nay. Vi khong c6 hd so lién
quan dén vu viéc nay.

Theo quyét dinh sb 2670 ngay 04/4/2002 caa UBND tinh Ba Ria - Ving
Tau vé viéc phé duyét cong trinh dau tu, xac dinh ranh giol cam méc cac loai
rimg trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau, tir 6 Khu béo ton tién hanh x4c dinh
lai ranh gi6i va tién hanh cdm mdc, xac dinh phan dién tich dat nao thudc su
quan ly cua Khu bao t6n va phan dién tich dat nao khoéng nam trong sy quan ly
ctiia Khu bao ton. Theo don xin yéu cau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ong P thi vao ngay 23/12/2004 Khu bao ton cung v6i dia chinh x4 BC, dai dién
hat kiém 1am va ong Hoang Anh P tién hanh xac dinh ranh gidi nén xac dinh
dugc phan cac bén dang tranh chdp khong nam trong sy quan 1y ciia Khu bao
ton thién nhién BC - PB.

Phén tranh chap dat giita ba H, ong T v&i ong P thi Khu bao ton xac dinh
day 1a phan dién tich ndm ngoai dién tich dat Khu bao ton nén Khu bao ton
khong co6 ¥ kién gi d6i voi phan dién tich dét tranh chap.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 16/7/2020 ngueoi lam chimg éng Nguyén Vin
D trinh bay:

Ong Nguyén Vian D khong c6 mbi quan hé gi véi ba Nguyén Thi H, éng
Nguyén Prc T va 6ng Hoang Anh P. Vo khoang nim 1995 éng Nguyén Vin D
la tram trudng tram 6 tram kiém 1am thudc Khu bao ton thién nhién BC — PB
nhiém vu ctia 6ng Diing l1a bdo v¢ rung, bdo v¢ ranh gidi cua Khu bao ton, khi
d6 c6 rat nhiéu nguoi 14n chiém dat ctia Khu bao ton, theo nhiém vu duoc phan
cong thi ong D c6 di xtr Iy nhitng trudng hop 14n chiém dét ctia Khu bao ton nhu
1ap bién ban vé viéc 14n chiém (khong tich thu phuong tién). Sau d6 chuyén bién
ban cho cip trén xtr 1y, chi ban than 6ng D khong c6 quyén ra quyét dinh xur



phat hodc bién lai xit phat. Qua trinh thuc hién nhi¢ém vu thi 6ng D khong biét ba
H, ong T 14 ai, 6ng D c6 xir phat bat may cdy, cay trén dat caa ba H va 6ng T
hay khong thi 6ng D cling khong nhd, vi su viéc xdy ra da lau, viéc xtr phat tai
vi tri ndo éng D ciing khong biét. Sau khi 1am xong nhiém vu thi toan bo hd so
s6 sach 6ng D ciing chuyén cho co quan 13 Khu bao ton, 6ng D khéng luu giir
gidy to gi.

Nay tranh chip xdy ra gilra nguyén don bi don, ong D khong co y kién gi
de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do sirc khoe cta 6ng D
yéu, di lai rat kho khin va dang chay than tai bénh vién Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau nén dé nghi Toa an cho 6ng D duoc vang mit trong sudt qua trinh
tién hanh t6 tung ctia Toa 4n ciing nhu trong viéc xét xur.

Ngueoi lam chig éng Nguyén T trinh bay:

Vao nim 1995 ong Nguyén T duogc gia dinh ba H, ong T thué cay dat trén
dién tich dat khoang Sha, khi 6ng T dang cay dat trong vuon diéu 16n cua ong T
thi bi 6ng Nguyén Vin D hay con goi 1a D Theo kiém 1am c6 bat xe cta éng T
vé nhdt ¢ tram s 6, giam xe cua ong T trong 10 ngdy va phat xe ciia 6ng T mot
triéu rudi. Viéc 6ng D phat vi Iy do cay dit rimg, bién lai xtr phat 6ng T d lam
that lac nén khong c6 dé ndp cho Toa an.

Nay tranh chap gitta nguyén don bi don, 6ng T khong c6 y kién gi dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chung ba Than Thi R trinh bay:

Ba Than Thi R 1a hang x6m véi ba H, ong T. Vao nam 1990 thi ba R cung
chdng c6 vao khu rimg Vinh Hung (Nay goi 1a gi ba R ciing khong biét) dé khai
pha rimg 14y dét canh tac. Luc nay ba H, éng T ciing khai hoang dién tich ké bén
udc chung khoang 03 ha. Pén nam 1991 sau khi khai hoang xong thi ba H, ong
T trong cay diéu trén dat, dén khoang 1995 thi ba R ¢6 thu hoach diéu thué cho
ba H, ong T, cing nam 1995 ba H, 6ng T bi Lam truong vao lay dat khong cho
ba H, 6ng T sir dung nira. Viéc ba H, ong T bi ldy dat nhu thé nao ba R khong
tryc tiép chimg kién. Nay dién tich dit ma ba H, ong T khai hoang trudc kia
thudc khu vuc nao, vi tri nao ba R khong rd.

Tai ban khai ngay 04/8/2018 nguwoi lam chirng éng Nguyén Thdi V trinh
bay:

Ong Nguyén Théi V 1a hang x6m vé&i ba H va 6ng T. Nam 1981 éng V c6
khai ph4 dat ring khoang 02 ha, lic nay ba H, 6ng T ciing khai pha dat ring
dugc khoang 03 ha hon. Khoang ndm 1990 dén khoang nim 1995 thi 6ng T, ba
H trong cay diéu trén dat, dén khoang nim 1995 thi 6ng V c¢6 thu hoach diéu
muén cho ong T. Cling nam 1995 thi ba H, 6ng T bi kiém 1am bt xe dang cay
dat. ong V ching kién 6ng DT (Kiém 1am) bt xe dem di va khong cho ong T,
ba H 1am nira. Dién tich dat ma ba H, ong T khai hoang hién & khu vuc da dung,
thudc nai Hong Nhung.

Ngueoi lam ching 6ng Phan Van K trinh bay:

ong Phan Van K 1a hang x6m v41 ba H va 6ng T. Nam 1990 6ng K di rung
nén c6 ¢ nho choi cua ong T, 6ng K blet ong T khai hoang dugc khoang 01 ha
dat tai khu vuc trang d4 giang gan nai Hong Nhung, do thoi gian di 1au nén ong



K khong xac dinh duoc dién tich dit ma ba H va 6ng T khai hoang hién nay
thudc khu vuc ndo, vi tri ndo. 6ng K khong biét gi vé viéc ong T, ba H bi lay dat.

Nguoi lam ching ong Nguyén Quang N trinh bay:

Ong Nguyen Quang N la hang x6m véi ba H, ong T. Vao ndm 1990 6ng N
di 1am rimg c6 dén choi ong T ¢ phia bia rimg, 6ng N thay ong T, ba H khai pha
dat rimg khoang 03 - 04 ha. Nam 1991 6ng N ¢6 vao dat ong T thi thiy cay diéu
dang xanh tot. Dén khi nao 6ng T khong sir dung dién tich dét trén nita thi ong N
khong biét. Viéc 6ng T, ba H bj 1am truong ldy dat nhu thé nao 6ng N ciing
khong biét. Dién tich dt ong T, ba H khai hoang 1a khu vuc cuc da dung, cach
nui Héng Nhung khoang 2 km, con hién nay dat nay thudc khu vuc nao, vi tri
nao thi ong N khong xac dinh duoc, do thoi gian da lau, hi¢n trang da thay doi.

Ngueoi lam chitng dng Nguyén Vin S trinh bay:

Ong Nguyén Vin S 1a hang x6m véi ba H, 6ng T. Vao nim 1990 6ng S c6
thiy 01 choi 1a trén dét cia 6ng T, ba H, luc nay ong T, ba H khai hoang dugc
khoang 02 ha, vi 6ng S va ong T d6i cong cho nhau nén 6ng S biét rd nguon gbe
dat cua ong T, ba H. 6ng S & chung choi v6i ong T, ba H tir nam 1990 dén nam
1995 thi thay kiém 1am bat xe may cay, cay dit cho éng T, ong S so bi bit xe bo
ctia ong S nén 6ng S khong ¢ noi nay nira. Viéc ong T bi ldy dat nhu thé ndo ong
S khong truc tiép chung kién. Khu vuc dit ong T, ba H khai hoang 1a khu vuc
nai Hong Nhung hay con goi 13 tang da voi chét. Vi tri tr can: Dat ctia 6ng T, ba
H ltc nay mot phia la giap véi phan truong Vinh Hung, xung quanh con lai la
rimg da beo, va c6 01 con dudng xe bo & giita dat cua 6ng T, ba H. Hién nay dat
nay thudc khu vuc nao, vi tri nao thi 6ng S khong xac dinh duogc.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 13/11/2018 nguwoi lam chitng éng Nguyén
Van N trinh bay:

ba H 1a chi gai cia 6ng N, con 6ng T 14 anh ré cua ong N. Vao nim 1990 —
1993 6ng N lam than ¢ gan phan dat ma ong T va ba H canh tac, trong diéu trén
dat. Tir ndm 1993 dén nam 1995 6ng N di bo do6i va vé dia phuong & x3 BT,
huyén XM lap gia dinh. Tir thang 9/1993 dén nay thi ong N khong biét gi vé
dién tich dit cua ba H va 6ng T nira.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 22/5/2020 nguoi lam chitng ba Nguyén Thi
H trinh bay:

Ba H v6i 6ng T, ba H 1a ban bé véi nhau. Vao nam 1992 ba H lam thué (tia
hoa mau, 1am co trén dat) cho ba H, éng T. ba H va 6ng T c6 dién tich dit bao
nhiéu, ngudn gdc nhu thé nao ba H ciing khong biét, ¢én ndm 1993 thi ba Hing
khong 1am thué cho ba H va 6ng T nita. Viéc Kiém lam lay dat ctia ba H, ong T
nhu thé nao ba H khong tryc tiép ching kién. Dién tich dat cua ba H, ong T
thudc khu vuc nao, vi tri nao ba H ciing khong biét.

Phat biéu quan diém ciia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phép luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky 13 ding theo quy dinh cta Bo luat té tung dan
su. Nguyén don, bi don da thyc hién dung quyén va ‘nghfa vy cua minh con
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Khu bao ton thién nhién BC - PB
vang tai cac budi 1am viée trude day la chua thuc hién ding quyén va nghia vy
ciia minh. Tuy nhién vu 4n con dé qua thoi han xét xir nhung khong co quyét



dinh gia han 13 con thiéu sot nhung van dé nay khong anh hudéng 16n dén noi
dung vy 4n dé nghi Toa an rat kinh nghiém.

Vé ndi dung, d& nghi Toa an khong chap nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac ching ctr, tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& td tung:

V& quan hé phap luat va thAim quyén giai quyét tranh chip: Ba Nguyén Thi
H khai kién yéu cau ong Hoang Anh P tra lai dién tich dat 19.767m? thudc thira
77 va 68 t& ban s6 05 toa lac tai xi BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau. Hoi
dong Xet xur xét thdy, tuy dién tich dat tranh chip chua duoc co quan co thAm
quyén cap gidy ching nhan quyen str dung dét nhung do c6 tranh chap va duong
su lwa chon Toa 4n giai quyét. Cho nén, Hoi déng xét xir cin cir vao Diéu 203
Luat dat dai nam 2013; Khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém c
Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dan sy, xac dinh thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén XM va xac dinh quan h¢ phap luat can giai quyét la
“Tranh chap quyen str dung dat”.

[2] Xét sy vang mat cua nguoi lam ching: 6ng Nguyen Van D, ba NTH c6
don xin ving mat, ngudi 1am ching 6ng Nguyén Van N ving mit 1an tha hai
mac du da dugc Toa an triéu tdp hop 1&. Mac du nhimg nguoi lam ching noi
trén vang mat nhung ho da co 10i khai truc tiép v6i Toa an, khi can thiét chu toa
s& cong bd 101 khai. Hoi ddng xét xir can cir Khoan 2 Piéu 229 xét xtr vang mit
nhimg nguoi lam chimg ndi trén.

[3] V& noi dung:

Xet yéu cau cua ba H, ong T yéu cau cong nhin quyén st dung dat dat
19.767m? thudc thira 77 va 68 to ban so 05 toa lac tai xa BC, huyén XM va yéu
cau bi don tra lai dién tich dét trén cho ba H, ong T thi théy: ba H, 6ng T khong
cung cap duoc tai liéu, ching cr gi dé chimg minh dién tich dat trén 1a cta ba H,
ong T. Khi ba H, 6ng T khai hoang da khong xin phép dia phuong va cing
khong c6 gidy to nao chimg minh quyén st dung dién tich dat trén. Qua trinh sir
dung dat ba H, 6ng T khong ding ky, ké khai quyén st dung dat. Theo bién ban
xéac minh ngay 04/8/2020 tai UBND x4 BC thi dién tich dat tranh chip 19.767m?
thudc thira 77 va 68 to ban do s6 05 theo do dac ctia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén XM (theo ban d6 dia chinh do UBND xa BC quén 1y thi thira
dat 77 va 68 thudc to ban dd sb 04), dén thoi diém xac minh thi dién tich dat
tranh chap néu trén chua c6 ai dang ky trong s6 dia chinh va s6 muc ké. ba H,
ong T cho rang qua trinh sir dung dat thi bi Khu bao ton thu hdi nhung ba H, 6ng
T khong dua ra duoc tai liéu, chimg clr nao ching minh vé viéc Khu bao tén co
thu hoi dat caa ba H, 6ng T.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Khu bao tén qué trinh tham gia
td tung cting xac dinh khong co hd so lién quan dén viéc thu hdi dit cua ba H,
ong T.



Ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba H 13 6ng Nguyén Vin D cho rang: Tai
thoi diém nam 1995 phan dién tich dat dang tranh chip do ba H, ong T khai pha
va str dung 6n dinh. Gia sir néu phan dién tich dat trén 1a ciia Khu bao ton thi
ong P ciing khong c¢6 quyén sir dung, Iy do dat 6ng Chu Thé T nhdn khoan thi
khong dugc tang cho bat ky ai, néu Khu béo ton tra lai dit thi Khu bao ton phai
tra lai cho ngudi khai pha, st dung 6n dinh trudc d6. Nhung ba H, ong T khong
¢ chung cr gi chirng minh Khu bao t6n biét dién tich dat nay nguoi khai pha,
st dung trude d6 laba H, ong T.

Nhirng nguoi lam ching nhu ba Than Thi R, ong Nguyen Thai V, 6ng
Nguyén T...khai c6 biét ba H, ong T c6 dat nhung khong biét 16 dat & cu thé
khu vuc ndo, vi tri nao, dién tich dat tranh chap 1a bao nhiéu mét vuong. Qua
trinh giai quyét vu 4an nguyén don khoéng dua ra dugc cac ching ctr dé chimg
minh cho viéc st dung dat hop phap ctia minh.

Bén canh do, ba H, ong T déu khéng dinh ba H, 6ng T chi sir dung dat tur
nim 1990 dén nim 1995 thi khong st dung, do bi thu héi nhung khong cé
chtng cir ching minh vé viéc bi thu hdi dit. Dén nam 2014 qua tim hiéu moi
biét c6 phan dién tich dat khong nam trong su quan 1y ctia Khu béo ton va dién
tich dat 6 do 6ng P dang quan 1y sir dung nén ong, ba di khoi kién. DPiéu d6 cho
thiy ba H, ong T khong str dung dat 6n dinh, lién tuc. Qua trinh st dung dat tir
nim 1990 dén nam 1995 ba H, ong T khong thuc hién nghia vu ndp thué cho
nha nudc doi voi dién tich dat tranh chap. Theo quy dinh thi giai doan nay, dat
dai thudc quyén quan 1y ctia nha nuéc, viéc giao cho cac ho dan st dung 1a dé
san xudt canh tac va ndp mot khoan thué cho nha nudc.

Mic khac theo nguyén tic chung cua viée sir dung dat néu khong sir dung
mot thoi gian nhat dinh s& bi nha nude thu hdi nhu quy dinh tai khoan 5 Piéu 14
ctia Luat dat dai nam 1987 Nha nudc sé thu hdi dat duoc giao ma khong sir dung
trong 06 thang lién; hay tai khoan 3 Diéu 26 Luat dat dai nim 1993 quy dinh dét
khong sir dung trong thoi han 12 thang s€ bi thu héi va dén Luat dat dai nim
2003; 2013 déu quy dinh dat trong cdy hang nim khéng dugc sir dung trong 12
thang lién tuc; dat trong cdy lau nim khong duoc st dung trong thoi han 18
thang lién tuc s€ bi nha nudc thu hdi. Hon nita, tai Khoan 2 Diéu 2 Luat dat dai
nam 1993 quy dinh; “Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai dat da giao cho
ngudi khac sir dung trong qué trinh thyc hién chinh sach dat dai cia...Nha nudc
cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam”

Diéu d6 da thé hién quan diém, cha truong cua Nha nudc ta ddi véi cac
truong hop khong st dung dat lién tuc, 6n dinh, trong khi d6 ba H, 6ng T khong
st dung dat trong mot thoi gian dai tinh tir nam 1995 dén nay gan 25 nam.

Tt nhimg phén tich trén Ho1 dong xét xtr khong co can cir dé chap nhan
yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau budc 6ng Hoang Anh P tra lai dién tich
dat 19.767m? thudc thira 77 va 68 t& ban sb 05 toa lac tai x3 BC, huyén XM
d6ng thoi khong c6 can cir dé cong nhan dién tich dat trén thudc quyén su dung
cua ba H, ong T.

[4] D6i v6i bi don 6 ong Hoang Anh P:

Qua trinh giai quyet vu an ong P cho ring nguon gbc dat tranh chap la do
ong P duoc 6ng Nguyén Duy T1 ting cho hop dong giao khoan sé 80/HPK

10



ngdy 25/6/1997 giita Khu bao tén va ngudi duoc giao khoan 1a ong Chu Thé T
7,0 ha rung, viéc ong Nguyén Duy T1 téng cho Hop dong giao khoan khong lam
gidy to gi, ong P st dung dat dén ngay 31/12/2007 thi Ban quan ly Khu bao ton
c¢6 van ban s6 676/TLHD — KBT vé viéc hay bo, cham dut hop dong khoan dat
lam nghiép d6i voi 6ng Chu Thé T do 6ng khong thuc hién viéc chim sdc, quan
ly rung trong trén dién tich nhan khoan. Nhung ngay 18/5/2007 6ng P c6 don
xin trong cay cai tao dat d6i véi dién tich dat khoang 4 ,2 ha, dugc su dong y cua
Khu bao tén nén ong P str dung dat dén nam 2016 thi tiép tuc ky hop dong giao
khoan voi Khu bao ton 02 ha, theo hop dong giao khoan sé 662/HPK ngay
25/3/2016 giira 6ng P va Khu bao ton.

Nam 2004 dia chinh BC cho 6ng P biét dat cua ong P canh tic c6 mot phan
khong thude sy quan ly cua Khu bao t6n, ma thudc su quan ly caa UBND xa BC.
UBND x3 BC huéng dan lién hé xa BC dé duoc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dit. Theo bién ban xac minh thuc dia ngay 23/12/2004 giita Khu bao ton,
hat kiém 1am, dia chinh xa BC va ong P tién hanh xéac dinh khoang 2,6 ha ném
ngoai su quan 1y cta khu bao ton, ddi véi dién tich ndm ngoai Khu bao ton, qua
do dac thuc té c6 dién tich 19.767m? thudc thira 77 va 68 t& ban do sé 05, éng P
sir dung 6n dinh lién tuc tir ndm 1999 dén nay, khong ai tranh chap.

Tai phién Toa 6ng P c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an cong nhén di¢n
tich dat tranh chdp néu trén cho 6ng P. Tuy nhién, trong sudt qua trinh té tung
tai Toa an ong P khong c6 yéu cau phan t6 gi, theo quy dinh tai Khoan 3 biéu
201 Bo luat T4 tung dan su thi “Bi don ¢ quyén dwa ra yéu cau phan t6 trude
thoi dzem mo phién hop klem tra vigc giao nop, tiép cdn, cong khai chitng civ va
hoa gidi”. Do d6, yéu cau phan t6 cta 6ng P Toa an khong xem xét giai quyét
trong cung vu 4n ndy, gianh quyén khoi kién cho 6ng P bang vu an khac, khi c¢6
yéu cau.

[5] Pdi v6i nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong Chu Thé T va
ong Nguyén Duy T1: Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Chu Thé T va ong Nguyén
Duy T1 khoéng c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] Ddi v6i nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan la Khu bao t6n: Do
dién tich dat nguyén don va bi don tranh chap nam ngoai su quan 1y, nam ngoai
lam phan ctia Khu bao ton, nén Khu bao ton khong co ¥ kién hay yéu cau gi nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] V& chi phi tb tung:

Ba Nguyén Thi H da ndp chi phi do dac 1a 5.517.790d; chi phi dinh gia
2.000.000d. Tong s6 tién 7.517.790d (bay triéu ndm trim mudi bay nghin bay
tram chin muoi déng), do yéu cau cua ba H khong dugc chip nhan nén ba H
phai chiu cac chi phi ndy. ba H da nop du.

[8] V& an phi:

Xét thay Toa an khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén s¢ hitu tai san va
tranh chép vé quyeén st dung dét cua ai thi dwong sy chi phai chiu 4n phi dan su
so tham khong co gia ngach. Nguyén don phai chiu an phi Dan su so tham do
toan bd yéu cau cua nguyén don khong dugc Toa an chdp nhan. Do d6 ba
Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000d
(Ba traim nghin dong).
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[9] Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh ctia phép luit.
Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ct vao Diéu 26; diém a Khoan 1 DPiéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1,
2, 4 Diéu 91; Khoan 2 Diéu 143; Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 165; Diéu
229, Pidu 273 ctia B luat t tung dan sy nam 2015.

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 2, Khoan 3 Khoan 4 Piéu 26 Luat dit dai nim
1993, Diéu 101, Diéu 203 Luat D4t dai ndm 2013.

Can ct vao Diéu 21, Pidu 91 Nghi dinh 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu vé hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai nim 2013.

Cian cir vao Piéu 26, diém a Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H d6i vé6i ong
Hoang Anh P vé “Tranh chip quyen str dung dat”

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyen Thi H va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Puc T vé viéc yéu cau ong Hoang
Anh P tra lai dién tich dat 19.767m? thudc thira 77 va 68 t& ban dd sd 05, toa lac
tai x4 BC, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau va khong cong nhan dién tich dAt
trén thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Puc T.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi H phai chju toan bo chi phi do
dac, dinh gia s6 tién 7.517.790d (bay triéu nam tram muodi bdy nghin bay tram
chin muoi nghin déng). ba H da nop du.

3. V& an phi dan sy so thim:

Buoc ba Nguyén Thi H phai nop 300.000d (ba tram nghin d6ng) an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach, nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi
ba H d3 ndp 7.500.000d (bay triéu nim trim nghin dong) ba H da ndp theo bién
lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sb 0007696 ngay 12 thang 4 nim 2018 cua
Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén XM. ba H dugc hoan tra lai s6 tién chénh léch
1a 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a,
7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Buong sy c6 mat duoc quyén khang c4do ban an trong han 15 (muoi lam)
ngay ké tur ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau
xét xtr phiic tham. Pbi v6i duong sy ving mat duogc quyen khang céo trong han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc
téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HOIPONG XET XU SOTHAM
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- TAND tinh Ba Rja ~Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén XM;

- Chi cuc THADS huyén XM;

- Céc duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Kim Thio
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