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Poc lap — Tw do — Hanh phuc
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Ngay 31/3/2022
V/Iv “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gom co :

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc tham phan: Ong Huynh Vian Ut

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Ther ky ghi bién ban phién tda: Ba Duong Kim Yén 14 Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ca Mau

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hitu Duy Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 01 va ngay 31 thang 3 nam 2022 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xu phdc tham cong khai vu an thu Iy so:
246/2021/TLPT- DS ngay 25/10/2021 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat” S

Do c0 khang cao doi véi ban an dan su so tham so: 144/2021/DS-ST ngay
02/6/2021 cta Toa an nhan dan huyén Pha Tan.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 218/2021/QD-PT ngay
30/11/2021 gitra c&c duong Su:

Nguyén don:

- Ong Nguyén Chi T1. Sinh nam: 1973 (C6 mat)

- Ba Nguyén Thi P.Sinh nam: 1970.

cung dia chi: Ap L, x& P, huyén P, tinh C ..

- Ba Nguyén Thi K.Sinh nim: 1966.

Pia chi: Ap T, x& P, huyén P, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phép theo ay quyén caa ba P va ba K: Ong Nguyén Chi
T1, sinh nam 1973; Pia chi: Ap L, x& P, huyén P, tinh C . (C6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng nguyén don: Luat su Tran
Chi Thién — Chi nhanh Cong ty Luat TNHH MTV Céng Hung va cong su tai Ca
Mau, thuoc Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat)

Bi don:

- Ong Huynh Quéc D.Sinh nam: 1951.

Dia chi: Ap C, xa P, huyén P, tinh C.



Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cua 6ng D: Ong H6 Van Kg, sinh
nam 1983; Dia chi: Khém 8, thi tran Cai Boi Vam, huyén Phi Tan, tinh Ca Mau
(C6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng D: Luat su L& Anh Tuén —
Vin phong Luat su L& Anh Tuan thuéc Boan luat su tinh Ca Mau (C6 mit)

- Ba Binh Thi T2. Sinh nam: 1973 (C6 mat)

- Ong Nguyén Chi T1.Sinh nam: 1972 (C6 mat)

Cung dia chi: Ap L, x& P, huyén P, tinh C ..

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:Ngan hang néng nghiép phét trién
ndng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Phu Tan (Khong triéu tap)

Dia chi: Ap C, thit, huyén P, tinh C .

- Nguoi khang cao: Ong Ho6 Van Ké 1a dai dién hop phéap caa 6ng Huynh
Quoc D la bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an cap so' tham ong
Nguyén Chi T1, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén Thi P trinh bay: Vao naim 1991
6ng Nguyén Phudc Thanh (6ng Nguyén Phuéc Thanh Ia cha caa 6ng Nguyén Chi
T1 Tam, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén Phi Phudng, dng Thanh chét nam 2019)
6ng Nguyén Phugc Thanh con cé tén goi khéac la (Hai Cuoi) ¢ doi dat vai éng
Huynh Quéc D. Ong Thanh nhan cua dng D 01 cdng dat trong lda, con 6ng D nhan
ctia dng Thanh 01 cong dat nén dé xay dung nha may xay xac lda, véi théa thuan
khi nao 6ng D khéng hoat dong xay l0a nira thi hoan tra dat lai cho nhau, dat toa
lac tai 4p Lung Mon, x& Phi My, huyén Phi Tan, tinh Ca Mau. Trong thoi gian
nay 6ng Thanh cd vay caa dng D 03 chi vang 24k (khong l4i suat). Ong Huynh
Quéc D da lay dit cuaa dng Thanh chuyén nhuong cho ba Binh Thi T2 va 6ng
Nguyén Chi T1. Nay, 6ng Nguyén Chi T1, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén Thi P
y&u cau Toa &n giai quyét, hay hop dong chuyén di dat gitta 6ng Nguyén Phude
Thanh va 6ng Huynh Québc D, budc vo chong ba Pinh Thi T2 va dng Nguyén Chi
T1 di doi nha tra dat cho 6ng Nguyén Chi T1, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén Thi
P. Tai phién tda, nguyén don yéu cau cham dut hop dong ddi dat, budc 6ng Huynh
Vin Diing tra lai gia trj dat.

-Bi don 6ng Huynh Quéc D trinh bay: Nam 1991 6ng Huynh Quéc D voi
6ng Nguyén Phudc Thanh c6 hop dong doi dat, 6ng Thanh giao cho 6ng D 01 céng
dat dé 1am nha may, 6ng D giao cho 6ng Thanh 02 cong dat ruong. Sau do6, dng
Thanh thoa thuan chuyén nhuong 01 cong dat néu trén cho 6ng D véi gid 03 chi
vang 24k. Nam 2009 éng D chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Chi T1 va ba Pinh
Thi T2. Nay, 6ng khdng ddng y theo yéu cau caa nguyén don.

-Bi don 6ng Nguyén Chi T1 va ba Dinh Thi T2 trinh bay: Nam 2009 ong T1
va ba T2 c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng D mot cong dat gia 03 chi vang 24k.
Nam 2019 c6 xay dung cin nha cap 4 thi dng T1 ngan can. Nay, 6ng T1 va ba T2
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khéng ddng y theo yéu cau caa nguyén don.

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Néng nghiép va phat
trien Nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén Phi Tan trinh bay: Ong Nguyén Chi
T1 c6 vay cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam Chi
nhanh huyén Phi Tan 200.000.000 d6ng, hop dng con trong han. Nay, Ngan hang
N6ng nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén Pha Tan khéng
¢ yéu cau doc lap hay y kién gi trong vu an nay va dé nghi Toa an xét xir vang
mat d6i voi Ngan hang.

Tir néi dung trén, bdn an dan sy so tham sé: 144/2021/DS-ST ngay
02/6/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Pha Tan quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Chi T1, ba Nguyén
Thi P va ba Nguyén Thi K. Cham dut hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat giita
6ng Nguyén Phudc Thanh véi éng Huynh Quéc D xac 1ap vao ngay 17/05/1991,
budc 6ng Huynh Qudc D ¢d nghia vu tra lai gié tri dat cho 6ng Nguyén Chi T1, ba
Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi K gié tri dat bang sé tién 414.730.000 dong (Bon
tram mudi bén triéu bay tram ba muoi nghin dong).

Ngoai ra bdn an so thdm con tuyén bugc vé chi phi té tung, 13i sudt do chdm
thi hanh, vé an phi va quyén khang cao cua cac dwrong su.

Ngay15/6/2021, 6ng Ho Van Ké 1a dai dién theo ty quyén cia 6ng Huynh
Quéc D c6 don khang cao véi noi dung khdng dong y toan bo ban &n so tham, yéu
cau Toa &n cap phlc tham xem xét stra ban &n so tham caa Toa &n nhan dan huyén
Phu Tan theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa phic tham, phia bi don dé nghi sira ban &n so thim theo hudng
khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; Phia nguyén don dé nghi
khéng chap nhan khang céo cua bi don, giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém: V& tha tuc té tung da duoc tién
hanh ddng theo quy dinh cua phap luat té tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh ding véi quyén va nghia vu cua cac duong sy duoc phap luat quy dinh. Vé
noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Huynh
Quéc D stra ban an so tham caa Toa an nhan dan huyén Phi Tan, khdng chap nhan
yéu cau khai kién caa nguyén don.

Can ¢t vao cac chiing ct, tai lieu da dugc tham tra tai phién tda phuc tham;
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét dy du, toan dién
chang ct, y kién cua nhirng nguoi tham gia tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé quan hé tranh chap giita cac duong su 1a yéu cau khai kién tranh
chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Toa an nhan dan huyén
Phua Tan thu Iy va giai quyét vu an dan sy 1a ding tham quyén.

[2] Xét ndi dung yéu cau theo don khang céo cua bi don 1a 6ng Huynh Quéc
D Hoi dong xét xtr phlic tham thay rang:



Chung ctr tai ho so c6 “Td nhan d6i dat” vao nam 1991 véi nodi dung 6ng
Thanh dbi dat voi 6ng D, 6ng Thanh nhan cia 6ng D 01 cong dat la, 6ng D nhan
cia 6ng Thanh 01 cong dat nén dé xay dung nha may xay xat lua véi thoa thuan
khi nao khong str dung nira thi hoan tra cho nhau. Hién nay éng Thanh da giao tra
dat ruong cho 6ng D nhung dng D chua giao tra dit cho dng Thanh. Ly do theo
6ng D 1a 6ng Thanh da dong y chuyén nhuong cho dng véi gia 03 chi vang 24K,
6ng D c6 cung cap To bién nhan vang ngay 25/12/1993 va Bién ban xéc dinh va do
dat pham vi nha may ngay 10/10/1995.

Tai to bién nhan cé tay stra s6 nam va sd vang hai bén giao nhan va két qua
gidm dinh khéng du co s& két luan chir ky caa 6ng Thanh hay khong, chir viét
khong phai cia 6ng Thanh nén Hoi dong xét xa khong sir dung tai lidu nay lam
chang ctr && xem xét danh gia. Tuy nhién, thyuc té hai bén nguyén va bi don déu
thira nhan thuc té ¢6 su viéc d6i dat va cé viéc giao nhan 03 chi vang.

Déi véi bién ban xéac dinh do dat va pham vi nha may ngay 10/10/1995 mic
du 12 ban photo nhung nhitng ngudi ¢6 tén trong bién ban déu thira nhan cé viét va
ky tén. Nguyén don cho rang chi do pham vi ranh dat nha may khong cé chuyén
nhuong nhung ciing khdng ly giai dugc Iy do tién hanh do dat xac dinh ranh va
muc dich do dé 1am gi trong khi hai bén khéng c6 tranh chap. Ong Tang Trung
Kién I1a nguoi truc tiép viét va ghi bién ban cho rang viéc do la d¢é 6ng Thanh va
6ng D d6i dt nhung thuc té su viéc doi dat d thuc hién truéc d6 nam 1991 va hai
bén d& sir dung trude khi 1am bién ban nay. Ong V& Pha Ho cho rang do nha may
xay xat IGa lam trau bay anh huong cac ho dan va 6ng Thanh vai dng D ¢6 tranh
chap ranh dat nén do dac va hoa giai.

Tai bién ban hoa giai va to tuong thuat éng D ¢6 trinh bay nam 1998 do nha
may khong con hoat dong va da di doi 6ng c6 moi 6ng Thanh dén dé tra dat (BL
50 va 54 ) nhung vo chdng 6ng Thanh khéng nhan va néi da ban cho 6ng D chu
lam gi thi 1am, cudi nam 2009 vo chdng anh T1 chi T2 hoi mua thi mét lan nira
6ng cung hai v chong anh T1 dén gap 6ng Thanh nhung 6ng Thanh van tir chéi
khdng chudc lai dat nén 6ng D d4 ban cho vg chong anh T1. Tai phién toa phic
tham hém nay, phia dng D xéac dinh vao hai thoi diém trén do c6 khé khan nén c6
dén gap ong Thanh dé& nghi chuyén nhuong lai theo gia cii 14 03 chi vang nhung
6ng Thanh khdng thdng nhat vi cho rang da chuyén nhugng cho 6ng D.

[3] Vé gi4 dat: Hai bén déu thira nhan gia dat thoi diém d6 khoang 01 chi
vang/cong, phia 6ng D cho rang do thoi diém nay Nha may hoat dong hiéu qua nén
van dwa 03 chi vang, nguyén don thi cho rang vang muon cha khdng phai chuyén
nhuong dat.

Tai phién tda hdm nay nguyén don thira nhan trong sudt thoi gian éng D
quan ly st dung hai bén khéng xay ra tranh chap gi, suét thoi gian trén 6ng Thanh
ciing khdng yéu cau phia 6ng D tra dit. Nhu vay tir nam 1991 dén khi dng Thanh
mat vao nam 2019 thi cac con 6ng Thanh mai tranh chap va c6 yéu cau khai kién.
Hon nita, nguyén don cho rang khdng chuyén nhugng dat ma chi hoan doi dé su
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dung khi nao khéng c6 nhu cau st dung thi tra lai nhung phia dng D nhan dat l1am
nha may dén nam 1999 thi khéng con nhu cau sir dung vi d4 di doi nha may di noi
khac nhung phia 6ng Thanh va gia dinh ciing khéng yéu cau dng D tra lai theo thoa
thuan. Mic khéc, nam 2009 6ng D ban phan dit cho vo chong anh T1, chi T2 vao
cai tao mac dam nudi tdm, 1am b ke kién cd, cat nha & nhung dng Thanh va gia
dinh ciing khéng tranh chap trong khi phan dat gia dinh 6ng Thanh lién ranh véi
phan dat nay nén khdng thé khong biét su viéc chuyén nhuong cho vo chéng anh
T1. Tai phién toa, phia nguyén don cho rang khi anh T1 vao & cai tao lam dam
nudi tdm, 1am bo ke, cit nha & thi bén nguyén don cé ngin can nhung khdng cung
cap duoc tai liéu chung ci ching minh.

[4] An so tham x&c dinh quan hé tranh chap caa vu &n 1a tranh chap hop
d6ng chuyén do6i quyén st dung dat 1a chua chinh xac vi thuc té dau tién giita hai
bén c6 thuc hién giao dich hoan d6i dat 1a su that nhung sau d6 khdng lau phia 6ng
D d4 tra dat cho 6ng Thanh con 6ng D st dung phan dit cua 6ng Thanh dén nam
1999 thi ciing da di doi nha may di noi khac. Do d6, thuc té dén thoi diém éng D
tra dat cho 6ng Thanh thi giao dich chuyén do6i dat da cham dut tai thoi diém hoan
tra dat. Mac khac, nam 1999 6ng D khdng con si dung 1am nha may theo ding
muc dich nhu théa thuan tai giao dich chuyén d6i dat gitra hai bén nhung éng
Thanh van khong yéu cau nhan lai dat. Thuc té y chi cua dng Thanh 1a d chuyén
nhugng ludn phan dat nay cho 6ng D nén hoan toan khong yéu cau dng D tra lai
trong sudt thoi gian gan ba muoi nam. Nhu vay, phan dat nay 6ng Thanh da
chuyén nhugng cho dng D trudc khi 6ng Thanh mat nén phan dat nay khong con la
di san thtra ké dé nay cac con 6ng Thanh yéu cau 6ng D tra lai, do vdy &n so tham
chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a khéng co cian ci, khang céo cua
6ng D 1a c6 co s& nén dugc Hoi dong xét xtr phdc tham chap nhan.

[5] Tir co s& nhan dinh trén nén y kién phét biéu cua vi dai dién Vién kiém
sat tinh Ca Mau tai phién tda phtc tham 1a phd hop, ¢6 can ca chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don dng Huynh Qudc D, stra ban an so tham cua Toa 4n nhan dan
huyén Pht Tan, khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

V& &n phi dan su so tham c6 gia ngach, &n phi phdc tham, chi phi tham dinh
cac duong su phai chiu theo quy dinh.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308; biéu 309 Bé luat t6 tung dan sy nim 2015; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va 1& phi
Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Qudc D.

Sira ban &n dan su so tham sé: 144/2021/DS - ST ngay 25/10/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Phua Tan.



Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Chi T1, ba Nguyén Thi
P va ba Nguyén Thi K yéu cau cham dit hop déng chuyén doi quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Phudc Thanh véi 6ng Huynh Qudc D xac lap vao ngay
17/05/1991, dong thoi budc 6ng Huynh Qubc D cd nghia vu tra lai gié tri dat cho
6ng Nguyén Chi T1, bd Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi K tra lai gia tri phan dat
trén.

Chi phi xem xét tham dinh, chi phi giam dinh: 6ng Nguyén Chi T1, ba
Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi K phai chiu 12 20.980.000 ddng (Hai muoi triéu
chin tram tdm muoi nghin ddng) cac dng ba d4 thanh toan xong.

Vé &n phi:

Vé &n phi dan su so tham: Ong Huynh Quéc D khdng phai chju. Ong Nguyén
Chi T1, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi K phai chiu &an phi so tham c6 gia
ngach 12 20.589.000 dong, cac dng ba da du nop 300.000 dong theo lai s6 0019877
ngay 21/02/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Phu Tan, tinh Ca Mau dugc
dbi trir con phai nop tiép sé tién la 20.289.000 dong.

An phi phtc tham: Ong Huynh Quéc D khong phai chiu, ng H6 Van K¢ dai
dién cho 6ng D d4 dy noép 300.000 ddng theo bién lai s6 0012453 ngay
15/6/2021cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pha Tan dugc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang céo, khang nghi d&
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tei Dieu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan
si ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hogc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Pha Tan;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- Cac dlgfong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Da ky)

Chéau Minh Hoang



