TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 20/2020/KDTM-PT
Ngay 09/9/2020

Vé “T) ranh chap hop dong tin dung,
yéu cau tuyén bo van ban cong
chitng vé hiéu va yéu cdu hity quyét
dinh ca biet”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Kim Nhéan
Cdc Tham phdan: Ong Truong Cong Thi, ba Lé Thay Cau

- Thu ky phién toa: Ba Duong Tuyét Trinh — Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan cap cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Phuéc Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang md phién
toa cong khai tai try s& dé xét xir vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6 16/TBTL-
TA ngay 03/02/2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau tuyén bo vin ban
cong chirng vé hiéu va yéu cdu hiy quyét dinh cd biét” do ban an kinh doanh
thuong mai so tham sd 02/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 cia Toa an nhan dan
tinh Quang Nam bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
1464/2020/QD-PT ngay 27/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Da Nang, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K Viét Nam.

Ngwoi dai dién theo Vin bdn uy quyén sé 100/2018/UQ-TCB ngay
31/01/2018 ciia Ngédn hang TMCP K Viét Nam la ba Tran Thi Thanh B - Chuyén
vién xur 1y ng; dia chi: Tﬁng 3, s6 136 duong T, quan H, thanh phé Pa Nang, ba
Binh c6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van H1, sinh nam 1967, Véng mat;

2.2. Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh ndm 1976, ving mit.

Cung dia chi: T6 1, khdi Th, phuong C, thanh phd H2, tinh Quang Nam.

3. Nguwoi ¢o quyén loi, nQhia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén A, sinh nim 1960, c6 mit;

3.2. Ba Phan Thi D (v¢ 6ng Nguyén A), sinh nim 1965, c6 miit;

Cung dia chi: 405 duong H4, khéi Tr, phudong C, thanh phé H2, tinh Quang
Nam.

Ngueoi dai dién theo Gidy iy quyén lap ngay 17/12/2018 tai Van phong Cong
chimg P1, thanh phé H?2 ciia éng A va ba D la ba Nguyén Thi Hong Th, sinh nim
1977; dia chi: 127 Buong L1, phuong S, thanh phé H2, tinh Quang Nam, c6 mit.

3.3. Uy ban nhan dan thanh phé H2, tinh Quang Nam, ving mit;
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3.4. Vin phong Pang ky dat dai tinh Quang Nam; dia chi: 99A duong H3,
thanh phé T2, tinh Quang Nam. Ngwoi dai dién theo ity quyén la o ong. Tran Vin C3
(Phé Giam dbc Van phong diang ky dat dai Quang Nam) c6 Pon dé nghi xét xur
Vang mat.

3.5. Vin phong T3; dia chi: 221 Puong L1, thanh phé H2, tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién theo phap ludt la dng Pham Thanh T4 - Trudéng van phong, c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 19/10/2017 va qud trinh t6 tung, nguyén don la
Ngdn hang Thiwong mai cé phan K Viét Nam trinh bay:

Ngay 28/10/2013 6ng Lé Van H1 (dai dién ho kinh doanh Lé Van H1 va vg
la ba Nguyén Thi Minh T1) ky Hop dong tin dung s6 05-10/2013/HDTD-HM-
HKD/TCB-QNM-HON kém Khé wéc nhdn no véi Ngan hang TMCP K Viét Nam -
Chi nhanh H2 (sau day viét tat 1a Ngan hang K — Chi nhanh H2) vay 1.600.000.000
dong. Tai san bao dam tra cac khoan vay trén la quyén sir dung thira dat s6 221, to
ban dd 14, dién tich 151,6m’ , dia chi 26/6 Nguyén Duy Hi¢u, phuong S, thanh pho
H2 duoc UBND thanh phd H2 cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat s6 BL697024 ngay 22/4/2011 va quyén
sir dung thira dat sb 1195, t& ban d6 50, dién tich 100m?, tai khcl Tr, phuong C,
thanh phd H2, tinh Quang Nam dugc UBND thanh phd H2 cap Gzay chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sir dung nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt s6 BD
750584 ngay 22/4/2011 {sd gbc cap cho vo chong ong Nguyén A, ba Phan Thi D,
chinh ly sang tén 6ng H1, ba T1 tai trang sau cia GCN ngay 05/10/2012, theo Hop
dong thé chap tai san so 05-2012/HPTC-BPS/TCB-TAK-HON ngay 05/10/2012 (bl
08)}.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong HI da tra ng mot phan va nhan
lai tai san thé chap theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyen SO hitu nha o
va tdi san khdc gan lién véi dat s6 BL697024 d6i vi thira dat s6 221, to ban d6 14.
Tinh dén ngay 28/11/2019 6ng H1, ba T1 con ng Ngan hang K — Ch1 nhanh H2 s
tién 2.220.077.585 dong, trong d6 no gbc 1.000.000.000 dong, no 13i 1.220. 077.585
d6ng nén khoi kién yéu cau 6ng HI, ba T1 tra 2.220.077.585 dong va yéu cau tra
1ai phat sinh theo Hop ddng tin dung den khi thanh toan xong ng; truong hop khong
tra ng, dé nghi Toa an tuyén bb Ngan hang K co quyen yéu cau Co quan Thi hanh
an ké bién, phat mai quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, tai thira dét sb
1195, to ban do sb 50, di¢n tich 100m?, tai khéi Tr, phuong C.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo
chong ong Nguyen A ba Phan Thi D yéu cau Toa an tuyén bbd Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat s6 2103/2012/HPCN, quyén s6 01/TP/CC/SCC/HDCN
do Van phong T3 cong ching ngay 20/8/2012 v6 hiu, yéu cau hay phan chinh ly
bién dong do Vin phong dang ky quyen sir dung dat thanh phé H2 chinh ly sang tén
ong H1, ba T1 tai trang sau cua Gzay chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BD 750584
do UBND thanh phd H2 cap lan dau ngay 22/4/2011 cho 6ng Nguyen A va ba Phan
Thi D thi Ngan hang cho rang giao dich chuyen nhuong gilta vo chong ong A vdi
vo chong ong H1 Ngan hang khong biét nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.
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- Bi don la ong Lé Van HI (thi Co quan diéu tra da ban hanh Quyét dinh
khéi t6 vu én do ¢é Pon té gidc cia ong A va ba D t6 cdo éng HI lira ddo chiém
doat tai san, nhung do éng HI bé tron khéi dia phirong nén Co quan Diéu tra da
ban hanh Quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu an hinh Si).

- Bi don la ba Nguyén Thi Minh TI trinh bay: Ba va 6ng Lé Van H1 dang ky
két hon nam 2009 tai UBND phuong C, 6ng H1 lam thg moc, Ba 1am nghé toc
“viéc vay von hoan toan do ong HI, téi khéng biét, tai san thé chd’p la cua ong
H1...T6i khéng biét viéc mua ban giita ong A, ba D véi ong HI .. , do tin tuong
ong HI nén ba T1 co ky mot s6 gidy to vay Ngan hang nhung khong dugc nhan
tién. Nay o6ng HI bo trbn khoi dija phuwong di dau khong rd, Ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat (bl 171, 172, 173).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vo chong éng Nguyén A va ba
Phan Thi D trinh bay: Ngay 20/8/2012, Ong Ba dén Van phong T3 ky Hop dong
chuyén nhuong dat cho ong H1 voi gia 1.300.000.000 dong, do éng A khong biét
chit, ba D biét doc so so va khong hiéu biét phap luat nén ong H1 bao ky thi ba D
ky, con 6ng A diém chi. Khi ky hop dong hai bén thoa thuin khi nao hoan thanh
thi tuc sang tén, 6ng H1 giao du tién thi Ong Ba s€ ban giao nha dat, nhung sau khi
hoan thanh thu tuc sang tén, 6ng H1 khong tra tién nén hién nay Ong Ba van ¢ trén
dat. Khi Toa an tién hanh xem xé&t, thém dinh tai chd thi Ong Ba moi biét 6ng H1
da thé chap quyen sir dung dat vay tién Ngéan hang K — Chi nhanh H2. Nhu vay,
6ng H1 Iira d6i Ong Ba ky Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho ong
H1 nén nay Ong Ba yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6 2103/2012/HDCN, quyén s6 01/TP/CC/SCC/HPCN do Vian phong T3
cong chuing ngay 20/8/2012 vo hi€u; huy phan chinh 1y bién dong do Vin phong
dang ky quyén sur dung dat thanh phd H2 chinh 1y trong Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat s6 BD 750584 do UBND thanh pho H2 cap ngay 22/4/2011 cho Ong Ba;
khong chip nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua Ngén hang K.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan déan thanh pho H2
trink bay: Trudc ddy vo chong ong A ba D st dung thira dat sb 663, t& ban db 04,
dién tich 140m® nhung khi Nha nudc 1am duong Nhi Trung ndi dai thi khong c6 161
vao thira dat nén UBND thanh phd H2 thu hoi va bb tri cho éng A, ba D 100m? tai
thira 1195, t& ban do 50, loai dat & do thi. Ngay 20/8/2012, ong A ba D ky Hop
dong chuyen nhugng quyen sir dung thira dat 1195, to ban d6 50 theo Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat s6 BD 750584 ngay 22/4/2011 cho vo chong 6ng Lé Vin
H1, ba Nguyén Thi Minh T1; 6ng H1 va ba T1 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky
dét dai thanh phé H2 chinh ly bién dong sang tén ngay 24/8/2012. Do do, viéc vo
chong ong A ba D c6 yéu cau doc lap yéu cau huy chinh ly bién dong sang tén vo
chdng ong H1, ba T1 trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BD 750584 do
UBND thanh pho H2 cap ngay 22/4/2011 cho 6ng A ba D la khong c6 co sé.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai di¢n Van phong dang ky ddt
dai Qudang Nam khang dinh viéc tiép nhan hd so va thyc hién chinh 1y bién dong
cua Chi nhanh Vén phong Pang ky H2 d6i véi truong hop chuyén nhugng quyén
stt dung dat tir vo chong 6ng Nguyén A, ba Phan Thi D sang 6ng Lé Van HI 1a
dung quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003; khoan 1, Diéu 4 Thong tu s6
20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010 cia B Tai nguyén va Moéi truong Quy dinh



bd sung vé Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Vin phong T3 trinh bay:
Ngay 20/8/2012, Van phong T3 c6 cong chung Hop dong chuyén nhwong quyén su
dung dat giita vg chong 6ng Nguyén A ba Phan Thi D véi 6ng Lé Van H1 ddi véi
thira dat s6 1195, to ban d6 sd 50, phuong C, thanh phd H2. Qua kiém tra vé noi
dung 13n hinh thirc, niing lyc hanh vi dan sy, ¥ chi, nguyén vong cia cac bén; sau
khi duoc giai thich quyén va nghia vu ciing nhu hau qua phap 1y, cac bén tham gia
thong nhat ky, diém chi, ghi r& ho tén vao timg trang ciia Hop dong chuyén
nhuong. Do d6 yéu cau cua ong A ba D yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhwong
quyén siv dung dat s6 2103/2012/HPCN do Vin phong T3 thuc hién ngay
20/8/2012 v6 hiéu thi Van phong khong dong ¥.

- Tai Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim sé 02/2019/KDTM-ST ngay
29/11/2019, Toa an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh: Cén cit vdo cdc diéu 26,
34,37, 161, 227 cua Bé ludt t6 tung dan sy; cdc diéu 401, 429, 463, 465, 466, 468,
470, 688 ciia Bé ludt dén sw; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thieong vu Quéc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy
va sw dung an phi va lé phi Toa an. Xu:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang TMCP K Viét Nam.

- Ghi nhdn sw t nguyén ciia éng Nguyén A va ba Phan Thi D: Ong Nguyén
A va ba Phan Thi D co trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP K Viét Nam so tién
no tinh dén ngay 28/11/2019 la 1.610.039.000 dong (Mot ty sdu tram muoi triéu
khéng tram ba muwoi chin nghin dong) bao gom 1.000.000.000 dong no goc va
610.039.000 dong no ldi theo Hop dong tin dung sé 05-10/2013/HPTD-HM-
HKD/TCB-QNM-HON ngay 28/10/2013. Sau khi trd xong sé tién trén, Ngdn hang
TMCP K Viét Nam phai tra lai tai san the chdp cho ong Nguyen A va ba Phan T hz
D la quyén sir dung dat tai thira ddt sé 1195, to ban dé s6 50, dién tich 1 OOm
khoi Tr, phieong C, thanh phé H2, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhdn quyen Sur
dung dat s6 BD 750584 do UBND thanh phé H2 cdp ngay 22/4/2011 cho éng
Nguyén A va ba Phan Thi D. Ké tir ngay bdn én cé hiéu luc phdp ludt, néu éng
Nguyén A va ba Phan Thi D khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP
K Vit Nam co quyén yéu cau Co quan Thi hanh dn tién hanh ké bién, phat mai tai
san la quyen sir dung dat va taz san gan lién voi dat doi voi thira dat sé 1195, to
ban do s6 50, dién tich 100m?, tai khoi T, phuong C, thanh phé H2, tinh Qudng
Nam theo Gidy ‘chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi ddt s6 BD 750584 do UBND thanh phé H2 cdp ngay 22/4/2011 cho
ong Nguyén A va ba Phan Thi D.

- Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP K Viét Nam vé
viéc budc 6ng Lé Van HI va ba Nguyén Thi Minh T1 trd sé tién 1di la 610.039.000
dong (Sau tram muwoi triéu khéng tram ba muoi chin nghin dong) Ké tir ngay ¢6
don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong
tdt ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
cia sO tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat dan sw nam 2015.

- Khong chdp nhdn yéu cau déc lip cua ong Nguyen A va ba Phan Thi D vé
viéc tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 2103/2012/HPCN,
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quyén sé 01/TP/CC/SCC/HPCN do Vin phong T3 cong chirng ngay 20/8/2012 vé
hiéu.

- Khong chdp nhdn yéu cau hiiy phan chinh 1y bién déng do Vin phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phé H2 (nay la Chi nhanh Van phong DBang ky dat dai
H2) chinh Iy trong Glay chu’ng nhédn quyén sir dung dat s6 BD 750584 do Uy ban
nhén dan thanh phé H2 cdp ngay 22/4/2011 cho ong Nguyén A, ba Phan Thi D.

- Cong nhdn ngoi nha cap 4 c6 cau triic nha trét twong xdy, mdi lop ton proxi
mang va vt kién triic gdin lién véi thira dat sé 1195, to ban do sé 50, dién tich
100m?, tqi khoi T, phuong C, thanh phé H2, tinh Quing Nam theo Glay chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac gan lién véi ddt s6 BD
750584 do UBND thdanh phé H2 cdp ngay 22/4/2011 thudc quyén sé hitu, quan 1y,
sir dung ciia 6ng Nguyén A va ba Phan Thi D.

- An phi Kinh doanh thiwong mai so tham:

+ Ong Lé Vian HI va ba Nguyén Thi Minh TI phdi chiu s6 tién la 60.301.000
dong (Sdau muroi triéu ba tram 1é mot nghin dong)

+ Ngdn hang TMCP K Viét Nam phdi chiu 28.402.000 déong, dwoc trir vio sé
tién tam img dn phi di ndp la 32.445.000d theo Bién lai thu sé 0011959 ngay
20/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh pho‘ H2. Hoan lai cho Ngadn
hang TMCP K Viét Nam so tién 4.043.000 dong (Bon triéu khéng tram bon muoi
ba nghin dong)

+ Ong Nguyén A va ba Phan Thi D dwoc mién sé tién an phi so tham phdi
chiu. Hoan lai cho éng Nguyén A va ba Phan Thi D sé tién 300.000 dong (Ba trdam
nghin dong) da nép theo Bién lai thu sé 0009465 ngay 25/6/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dén sw thanh pho H2.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phai thi hanh dn déan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt Thi hanh én ddn si, thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn su.

- Ngay 09/12/2019, Ngan hang K khang cdo cho rang Hop dong thé chdp
quyén st dung thira dat s6 1195, to ban db sé 50, dién tich 100m?, tai khéi Tr,
phuong C, thanh phd H2, tinh Quang Nam, dugc UBND thanh phd H2 cép Gidy
ching nhédn quyén sir dung dat, quyén sir dung nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
ddt s6 BD 750584 ngay 22/4/2011 (Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh
ph6 H2 chinh 1y bién dong sang tén ong Lé Van H1 ngay 05/10/2012) giita vo
chong 6ng H1, ba T1 ky v6i Ngan hang K - Chi nhanh H2 ngay 05/10/2012 tai Van
phong T3, dang ky giao dich bao dam ngay 05/10/2012 tai Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh pho H2 la dung phap luat nhung Toa an cap so tham van
cong nhan vo hiy Hop dong thé chap 1a trai phap luat, khong ding hudng din tai
Cong van sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tbi cao nén dé
nghi cap phuc tham sira ban an so thaim dé cho phép Ngan hang phat mai toan b tai
san thé chap dé thu hoi s6 tién vo chong ong H1, ba T1 ng Ngan hang.

- Tai Quyét dinh s0 05/QDKNPT-VKS-KDTM ngay 13/12/2019, Vién
truéng Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Nam khang nghi theo thu tyc phic tham
ban an so tham, dé nghi cap phtic thim huy ban an so tham dé xét xir so tham lai vi:
(i) Tai san lién quan dén tranh chép trong vu an 1a thira dat 1195, to ban d6 05 ma
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vo chong 6ng H1 thé chép tai Teccombank - H2 1a d6i tugng trong vu 4n lira dao
chiém doat tai san da dugc Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Nam thu
1y, do d6, Toa an cap so thém giai quyét d6i v6i thira dét 1195 trong vu an nay la vi
pham Piéu 30 B luat t6 tung hinh sy “Viéc giai quyet van de ddan su trong vu dn
hinh sy dwoc tlen hanh cing véi viéc gidi quyét vy dn hinh su” : (i) Ban 4n so thAm
tuyén ngdi nha gin lién thira dat 1195 thuoc quyen s& hitu, sir dung cia vo chong
ong Nguyén A, ba Phan Thi D trong khi yéu cau khéi kién ciia Ngan hang K va éng
A, ba D khong c6 ndi dung nay la vuot qua pham vi khoi kién, vi pham Khoan 1
Diéu 244 Bo luat tb tung dan sy 2015; (iii) Ban an so tham tuyén bac yéu cau Kkhoi
kién ctia ong A, ba D ddi véi yéu cau tuyén, bd Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu va khong chap nhan yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat da chinh 1y bién dong sang tén ong HI1 ngay 24/8/2012; nhu vay, Hop dong
chuyén nhuong dat va viéc chinh 1y bién dong sang tén 6ng H1 hop phap tic ong
H1 c6 quyén st dung nha dit nhung Toa so tham lai tuyén xur 1y tai san thé chap tra
ng Ngan hang K khi ong A, ba D khong tra tién 1a mau thuan va tudc doat tai san
cua Ong HI.

Tai phién toa phic thim hém nay:

- Nguyén don (Ngan hang Ngan hang K) gitr nguyén khang cao.

- Pai dién Vién kiém st phat biéu:

+ V& viéc tuan theo phép luat, thi Hoi déng xét xtr va nhitng nguoi tham gia
t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua B9 luét t6 tung dan sy;

+ V& viéc giai quyet ndi dung vu an: Tai san thé chap 1a ddi twong trong vu
an ltra dao nén Hop dong chuyén nhuong va Hop dong thé chap vo hiéu; nhan dinh
mau thudn voi quyét dinh trong ban an; quyét dinh cua ban an khong thé thi hanh,
vi vy, dé nghi chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Nam huly ban an so tham dé xét xir so tham lai.

- Can ctr tai li€u, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién
tda; can ctr viée hoi va tranh ludn va dé nghi cia vi dai dién cho Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Pa Nang;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Van HI dang ky két hon voi ba Nguyén Thi Minh T1 tai UBND
phuong C ngay 24/4/2009 (bl 387). Tai Gidy chumg nhdn quyén sir dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san khdc gdan lién voi dat s6 séri BD750584 ngay 22/4/2011
UBND thanh phd H2 céng nhan vo chong éng Nguyén A, ba Phan Thi D ¢6 quyén
sir dung thira dat s6 1195, t& ban dd sé 50, dién tich 100m?, tai khéi Tr, phuong C,
thanh phd H2 (bat luc _07). Ngay 20/8/2012 tai Van phong T3 vo chong ong A ba
D ky Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dit chuyen nhuong thira dat 1195
cho ong H1 véi gia 390.000.000 dong “Viéc thanh todn tién do hai bén tw thuee hién
va chiu trach nhi¢m trudc phdp ludt” (bt luc 241-243). Ngay 24/8/2012 6ng H1
duogc chinh 1y bién dong sang tén tai trang sau cua Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdac gan lién véi dat s6 séri BD750584. Ngay
05/10/2012 6ng HI, ba T1 ky v&i Ngan hang K — Chi nhanh H2 Hop dong thé
chdp tai sin s6 05- ] 0/12/HPTC-BBS/TCB-TAK-HON thé chap quyén sir dung thira
dat s6 1195, dang ky giao dich bao dam cung ngay 05/10/2012 (bat luc 08 - 23) dé
bao dam tra cac khoan tién ong H1, ba T1 vay trude hodc vay sau khi ky hop dong
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thé chap. Ngay 28/10/2013 vo chong ong H1, ba T1 ky Hop dong tin dung s6 05-
10/2013/HDTD-HM-HKD/TCB-QNM-HON vay Ngan hang K - Chi nhanh H2
1.600.000.000 dong. Ngay 19/10/2017 Ngan hang K khoi kién yéu cau éng H1, ba
T1 tra no tinh dén ngay 28/11/2019 véi sd tién 2.220.077.585d, trong d6 no goc
1.000.000.000d va ne 1ai 1.220.077.585d, truong hop khong tra no thi dé nghi Toa
an tuyén bd Ngan hang K ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai quyén
str dung dat va tai san gan lién thtra dat 1195 dé thu hoi no.

[2] Xeét, xudt phat tir viée ngay 20/8/2012 6 ong H1 ky Hop ddng nhan chuyén
nhuong quyén str dung thira dat s6 1195, to ban d6 05, khéi Tr, phudng C, thanh
phd H2 cua vo chong ong A, ba D nén ngay 24/8/2012 6ng H1 duogc chinh ly bién
dong dimg tén thira dat 1195 tai trang sau cua Gzay chumg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 séri BD750584. Tuy nhién,
nam 2014 vo chong ong Nguyén A da gui don dén Cong an thanh phé H2 t6 céo
ong H1 co6 hanh vi lgi dung sy tin tudng ctua vo chong Ong Ba, loi dung Ong Ba
khong biét chir da Itra muon Gidy ‘chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khdc gan lién véi dat va sang tén ong HI r61 thé chap vay tién Ngan
hang K — Chi nhanh H2 nhung khong tra tién mua nha dat cho Ong Ba; vi vay, Co
quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd H2 di ban hanh Quyét dinh s6 27/QD
ngay 06/01/2015 (but luyc 381) khdi té vu an hinh su “Lam dung tin nhiém chiém
doat tai san” nhung do ong H1 bé tron khoi dia phuong nén Co quan Canh séat diéu
tra Cong an tinh Quang Nam da ban hanh Quyét dinh tam dinh chi diéu tra vy an
hinh sy so 02/PC44 ngay 06/5/2015 (bat lyc 382). Nhu vay, mac du ong H1 dimg
tén quyén st dung thira dat 1195 nhung thira dat nay 1a doi tuong trong vu an lam
dung (hoac ltra d4o) chiém doat tai san di duoc Co quan Céanh sat diéu tra khoi to
vu an hinh su.

[3] Ngoai Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dit ky ngay 20/8/2012
gilra vo chong ong Nguyén A va ong H1 thé hién Cong ching vién khong truc tiép
ching kién viéc hai bén thanh toan tién ma “Viéc thanh todn tién do hai bén tw thuc
hién va chiu trach nhiém trudc phap ludt” thi cung ngay 20/8/2012 hai bén con ky
Vin bdn théa thudn thé hién “Vé phan gzay to bén B nhdn gidy chitng nhdn quyén
su dung dat va lam thué truée ba, chuyén nhirong. Khi nao cé hiéu lwc bén B sé
chong tién day di thi bén A méi giao nha theo théa thudn cia hai bén” (but luc
268). Tra 10i vé 1y do ky Hop déng chuyén nhwong quyén sie dung dit va Vin
bdn théa thudn cung ngay 20/8/2012 néu trén thi vo chong ong Nguyén A trinh
bay Ong Ba ban nha dat cho ong H1 véi gia L3ty dong (Hop dong chi ghi gia 390
triu dong) 6ng H1 noi khi nao vay dugc tién Ngan hang s& tra va dé nghi tra lai
ctia sO tién mua nha dat moi thang 5 triéu dong, tra dugc 5 thang thi 6ng H1 khong
tra nén vo chong ong Nguyen A to c40 v4i co quan Cong an thi ong H1 bo trén.
Xét, s6 tién 1,3 ty ddng 1a sb tién rat 16n so véi thu nhap lam nghe tho moc cua ong
H1. Theo ndi dung Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dét va Vin bén théa
thud@n cung ngay 20/8/2012 néu trén thi Cong ching vién khi ching thuc Hop dong
khong chimg kién viéc hai bén giao nhan tién ma viéc giao nhan tién do hai bén tu
thuc hién, chiu trach nhi¢ém trudc phdp luat va hai bén cling théa thuan sau khi hoan
thanh tha tuc sang tén cho bén mua va bén mua tra dua tién thi bén ban mdi giao
nha; trong khi thuc t& vo chong ong Nguyén A van dang quan 1y, sir dung nha dat
va do ong H1 khong tra tién nén vo chong 6ng Nguyén A td cao vdi Cong an vé
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hanh vi Itra dao cua 6ng Hl, 6ng HI khong Xuat trinh dugc can cu chimg minh da
tra tién mua nha dét cho vo chong ong Nguyén A nén trén.

[4] Ba Nguyén Thi Minh T1 (vo 6ng HI, la nguoi cung voi ong H1 ky Hop
ddng tin dung va Hop dong thé chap v6i Ngén hang K) cing khai “viéc vay von
hoan toan do éng HI, t6i khéng biét, tii san thé chap la cua ong HI...Toi khong
biét viéc mua bdn giita dng A, ba D véi 6ng Hl ...dé nghi Toa dn gidi quyét theo
quy dinh cia phdp ludat” (bat luc 171 - 173).

[5] Ttr cac cac muc [2], [3], [4] néu trén, HOi ddng xét xur phiic tham xét thay
viéc Toa an cip so thim khong chap nhén yéu cau cia vg chong éng Nguyen A dé
huy Hop déong chuyen nhwong quyén si dung ddt va huy chinh 1y bién dong sang
tén ong H1 quyén st dung thira dat 1195 ngay 24/8/2012 1a khong c6 co sd, khong
dung quy dinh cua phap luat lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia vo chdng ong A.

[6] Ngay 05/10/2012 vo chong 6ng H1, ba T1 ky v6i Ngéan hang K — Chi
nhanh H2 Hop dong thé chip tai sin s6 05- 201 2/HDTC-BDS/TCB-TAK-HON, ndi
dung thé chap quyén st dung thira dat 1195 dé bao dam céc khoan tién ong H1, ba
T1 vay trude hodc vay sau khi ky hop ddng thé chap (diém 2.2 cua Hop ddng thé
chép, tir but luc 08-23). Xét, cac hinh anh do can bd Ngan hang Ngan hang K — Chi
nhanh H2 khi dén tham dinh tai san thé chap chup vé bat dong san tai thura dat 1195
cho thay hi¢n trang tai san thé chap lac d6 co nha xay dung kién co (bl 354a, 354b)
va thyc té ltc d6 vo chong ong Nguyén A dang sinh séng tai ddy nhung Phiéu dinh
gid tai san bdo dam - Bat déng san do can bd Ngan hang K — Chi nhanh H2 1ap lai
khong thé hién trén thira dat 1195 c6 cong trinh xay dung (bl 352), trong khi nha
trén dat do vo chong 6ng A xay dung tir nim 1998 va theo Bién bdan tham dinh tai
ché va Bién ban dinh gid tai san do Tda an nhan dan thanh phd H2 lap ngay
28/5/2018 thi gi trj tai san trén dat sau khau hao dén nay con 70.954.627 dong (bl
116, 117, 293). Nhu vy, Hop dong thé chép tai san sé 05-2012/HPTC-BPS/TCB-
TAK-HON ky ngay 05/10/2012 giita v chong ong H1, ba T1 véi Ngan hang K —
Chi nhanh H2 duoc xac 1ap va ky khong tuan thu trinh ty, tht tuc theo quy dinh cua
phap luat khi ky Hop dong thé chap nén Hop dong thé chap nay vo hiéu.

[7] Vi céc tai liéu, chimg cur dugc dan chimg va phan tich tai cac myc néu
trén, HOI dong xét xir cap phuc tham xét thay viéc Toa an cap so tham tuyén xur ly
quyén st dung thira dat 1195 cta vo chong ong Nguyen A bi 6ng H1 chiém doat
trai phap luat dé phat mai thu héi khoan tién vo chong ong HI vay Ngan hang la
khong c6 co s¢, khong dung phap luat, Toa an cap so tham tuyén ghi nhan vo
chong ong Nguyen A ty nguyén tra Ngan hang 1,6 ty dong nhung lai khong hity
chinh 1y bién dong sang tén quyén su dung thira dat 1195 cho ong Lé Vian H1 do
Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd H2 thyc hién ngay 24/8/2012, nhu
vy, vo chong éng Nguyen A khong 13y lai duoc dat nhung lai phai tra tién cho
Ngén hang 1a thiét hai quyén 1¢1 hop phap cua vg chdng 6ng Nguyén A; Toa 4n cap
so tham tuyen “Cong nhdn ngoi nha cap 4 co cdu triic ‘nha trét twong xdy, mai lop
16n proxi mang va vdt kién triic gan lién véi thira ddt sé 1195, to ban do sé 50, dién
tich 100m?, tai khoi Tr, phuong C, thanh phé H2, tinh Quang Nam theo Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 BD
750584 do UBND thanh phé H2 cdp ngay 22/4/2011 thudc quyén sé hitu, quan 1y,
sir dung ciia éng Nguyén A va ba Phan Thi D” 1a khong thé thi hanh 4n khi Ngan
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hang yéu cau phat mai tai san. Vi cac 18 trén, cap phuc thim xét can chap nhan
Quyét dinh khang nghi phuc tham ctia Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh
Quang Nam stra ban an so tham theo hudng: [7.1]. Tuyén b Hop dong chuyen
nhwong quyén s dung dit s6 2103/2012/HPCN  (quyén s
01/TP/CC/SCC/HDCN) do Van phong T3 cong chimg ngay 20/8/2012 gitra vo
chong ong Nguyén A, ba D vé6i 6ng H1 v6 hiéu; huy chinh 1y bién dong sang tén
quyén su dung thira dat 1195 cho 6ng H1 do Vin phong ding ky quyén st dung dat
thanh phd H2 chinh 1y tai trang sau cua Gidy chimg nhdn quyén s dung ddt s6 BD
750584 do UBND thanh phd H2 cap cho 6ng Nguyén A va ba D ngay 22/4/2011 va
hay Hop déng thé chép tai sin sé 05-2012/HPTC-BPS/TCB-TAK-HON ky giita
vo chong ong H1, ba T1 véi Ngan hang K — Chi nhanh H2 ngay 05/10/2012, bugc
Ngén hang K — Ch1 nhanh H2 tra vo chong ong Nguyen A Gzay chirng nhan quyén
sir dung ddt, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat sb séri BD750584
ma UBND thanh pho H2 cép cho ong Nguyen A, ba Phan Thi D ngay 22/4/2011
(trang sau cua Gidy, Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd H2 thuc hién
chinh 1y sang tén éng Lé Vian H1 ngay 24/8/2012); [7.2]. Budc vo chong ong HI,

ba T1 tra Ngan hang K cac khoan ng da vay theo Hop dong tin dung va tra 13i dén
khi thi hanh xong; [7.3]. Danh cho 6ng Lé Vian H1 sau nay tr& vé ma co tai liéu,
ching cur ching minh da tra tien mua nha dat cho vo cheng ong Nguyén A thi ong
H1 c6 quyén khoi kién yéu cau vo chong ong Nguyen A bdi thuong thiét hai do
Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit s6 2103/2012/HPCN ky gitra hai
bén ngay 20/8/2012 v6 hiéu. Quyét dinh con lai ctia ban an so thdm vé an phi
khong c6 khang céo, khang nghi cap phiic thim khong xét.

[8] Tai phién toa so thdm, vo chong 6ng Nguyén A nhan thay Ong Ba c6 mot
phan 15 khi bi 6 ong HI loi dung lura * ‘diém chi” giéy t&, dan dén Ngan hang ciing bi
ong H1 lira chiém doat t1en nén vg chong ong Nguyén A tu nguyén chia s¢ bot thiét
hai cho Ngan hang voi so tién 1,6 ty dong. Tai phién toa phic thAm hom nay, vo
chdng 6 ong Nguyen A van trinh bay Ong Ba c¢6 mot phan 16i khi bi ong H1 loi dung
Itra “diém chi” giay to, dan dén Ngan hang ciing bi 6ng H1 lira chiém doat t1en nén
Vo chong ong Nguyen A tu nguyén chia s¢ bot thiét hai cho Ngan hang voi s tién
1,2 ty dong; ly do Ong Ba xin giam so tién chia sé thiét hai 14 vi tinh hinh dich bénh
COVID-19 dan dén nha dat “ror gia” 1am cho Ong Ba bi giam dang ké sd tién ban
nha. X¢ét, nhu cac tai lidu, chimg cur da dan chirng, phan tich tai cic muc néu trén thi
quyen sir dung thira dat 1195 cua vo chong 6 ong Nguyén A bi 6ng H1 chiém doat
bat hop phap, Hop dong thé chap ky gitra vo chong 6ng H1 véi Ngén hang v6 hiéu
nén vo chong ong Nguyén A khong c6 trach nhiém thay vo chong 6ng H1 tra ng
Ngéan hang nhung viéc chia s¢ mot phan thiét hai cho Ngan hang 1a su tu nguyén
ctia vo chong 6ng Nguyén A, khong trai phap luat nén Hoi dong xet xu cap phuc
tham ghi nhan su ty nguyén nay, nhung khi nao 6ng L& Van HI tro Ve thi vo chong
ong Nguyén A c6 quyén khoi kién yéu cau 6ng H1 tra lai khoan tién 1,2 ty dong
nay.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan su 2015 stra ban an kinh doanh

thuong mai so tham s6 02/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan
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tinh Quang Nam, cu thé nhu sau:

Can ctr vao cac Piéu 26, 34, 37, 161, 227 cia Bo luat to tung dan sy; céc
diéu 401, 429, 463, 465, 466, 468, 470, 688 cia Bo luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xur:

1. Tuyén bb Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sb
2103/2012/HPCN (quyén s6 01/TP/CC/SCC/HPCN) do Vin phong T3 cong chimng
ngay 20/8/2012 giira vo chong ong Nguyén A, ba Phan Thi D vé6i 6ng Lé Vin H1
vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 1195, to ban do sb 50, dién tich 100m2, tai khoi
Tr, phuong C, thanh phd H2 v6 hiéu; huy chinh 1y bién dong sang tén quyén st
dung thira dat s6 1195 cho 6ng Lé Van HI do Vian phong dang ky quyen st dung
dat thanh phd H2 thyc hién ngay 24/8/2012 tai trang sau cua Gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddat s6 BD 750584 do UBND thanh phd H2 cap cho 6ng Nguyén A
va ba D ngay 22/4/2011 va huy Hop dong thé chdp tai san sé 05-2012/HPTC-
BDS/TCB-TAK-HON ky gitta vo chong 6ng H1, ba T1 v&i Ngan hang K — Chi
nhanh H2 ngay 05/10/2012.

Bugc Ngén hang K — Chi nhanh H2 giao tra vo chdng ong Nguyen A Gzay
chimg nhdn quyén su dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat
s6 séri BD750584 ma UBND thanh phd H2 cép cho ong Nguyen A, ba Phan Thi D
ngay 22/4/2011 (trang sau cua Gidy, Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh
ph6 H2 thuc hién chinh 1y sang tén ong L& Van HI ngay 24/8/2012). Vo chong ong
Nguyen A, ba Phan Thi D ¢6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudc ¢ tham quyén
dé duoc chinh ly, bién dong khi dugc Ngan hang K — Chi nhanh H2 giao tra Gzay
chimg nhdn quyén su dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat
s6 séri BD750584 (hodc dugc cdp lai Gidy ching nhin quyén sir dung dat trong
truong hop Ngén hang K — Chi nhanh H2 vi Iy do nao d6 khong giao) dé dung tén
t1ep tuc ¢6 quyén st dung thira dat s6 1195, t& ban d6 sb 50, dién tich 100m?, tai
khéi Tr, phuong C, thanh phé H2 theo dung quy dinh cta phap luat.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua vo chdng ong Nguyén A, ba Phan Thi D theo
d6 6ng A va ba D dong ¥ chia sé mot phan thiét hai ciia Ngan hang K dé tra Ngan
hang K 1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong).

3. Buoc ong Lé Vin HI1 va ba Nguyén Thi Minh T1 tra Ngan hang K
1.020.077.585 dong (mot ty, khong tram hai muoi tri¢u, bay bay ngan, nim trim
tam lam dong) trong d6 no gdc 1.000.000.000 dong va no 14i 20.077.585 dong va
phai tiép tuc tra 13i theo Hop dong tin dung s6 05-10/2013/HDTD-HM-HKD/TCB-
QNM-HON ngay 28/10/2013 va cac Khé wéc nhin no kém theo.

4. Danh cho 6ng Lé Vin H1 sau nay tré vé ma cé tai liéu, ching ctr chimg
minh d3 tra tién mua nha dat tai thira dat s 1195, to ban do sb 50, dién tich 100m?,
tai khoi Tr, phuong C, thanh phé H2 cho vg chong 6ng Nguyén A, ba Phan Thi
Diing thi c6 quyén khoi kién yéu cau vo chong ong A, ba D bdi thuong thiét hai do
Hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat s6 2103/2012/HDCN ky giira hai bén
ngay 20/8/2012 V0 hi¢u. Vo chdng 6ng Nguyén A, ba Phan Thi D cling co quyén
khoi kién yéu cau vo chong 6ng H1, ba T1 co trach nhiém hoan tra dbi v6i khoan
tién 1.200.0000.000 doéng vo chéng ong Nguyén A, ba Phan Thi D da tra Ngan
hang K thay 6ng Lé Vin H1, ba Nguyén Thi Minh T1.

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

10



Ong Lé Van H1 va ba Nguyen Thi Minh T1 phai chiu 60.301.000 dong (sau
muoi triéu ba trim 1¢ mot nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngén hang TMCP K Viét Nam khong phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham nén dugc hoan lai 32.445.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam ng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011959 ngay 20/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho H2. N ?

Ong Nguyén A va ba Phan Thi D dugc mién an phi so thdm nén dugc hoan
lai 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009465
ngay 25/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho H2.

6. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Ngan hang TMCP K Viét Nam
khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic tham nén dugc hoan tra
2.000.000 dong da ndp tam tmg an phi phuc thdm theo Bién lai thu tam (mg an phi,
1€ phi Toa an s6 0000425 ngay 30/12/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang
Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhign: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phap ché&quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su (theo dia chi);

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néng;

- Tda 4n nhan dan tinh Quang Nam (dé biét); (Da k)
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam y
(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhan
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