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“ V/v Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH CHUONG, TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom c6 :

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong; Nguyén Trong Son

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Phuong Phti va ba Nguyén Thi Hién
Luong.

- Thar ky phién toa: Ong Tran Vin Thoa

Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Thanh Chwong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Phuong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai: Tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh
Chuong, tinh Ngh¢ An.

Xét xir s& tham cong khai vu 4n hinh sy thu 1y s6: 16/2021/DSST, ngay 09
thang 6 nam 2021, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 77/2021/QDXXST-DS,
ngay 12/11/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong; Pham VM, sinh nim 1973. Dia chi: S6 nha 73, duong
Nguyén Xuén Linh, khéi Vinh Yén, phuong DV, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.
Co mat

Nguoi dwoc nguyén don éng Pham VM iy quyén: Ong Nguyén TH, sinh
nam 1977. Pia chi: S6 nha 05, ngd 122, duong Nguyén Sinh Sic, khdi 10,
phuong CN, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An. C6 mat

2. Bi don: Anh; Gian TA, sinh nim 1985 va ba Nguyén Thi B, sinh nim
1949. bia chi: X6m 8, xa CV, huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An.

Ving mit tai phién toa ca hai nguoi.
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NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién, ban ty khai va 161 trinh bay tai phién toa, dai di¢n cua
nguyén don, trinh bay nhu sau: Ong Pham VM va anh Gian TA, ba Nguyén Thi
B 1a nguoi quen biét nhau tir nhiéu nim nay, cic bén van thudng xuyén hop tac,
trao d6i cong viéc, quan hé 1am an ciling nhu trong cudc séng.

Ngay 04 thang 8 nim 2020 anh Gian TA, ba Nguyén Thi B chi dong gip
6ng Minh va néi ¢6 ¥ dinh muén chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat, cta 6ng Gian TA va ba Nguyén Thi B, ¢ sd hiéu CM 9115856 do
UBND huyén Thanh Chuong cap ngay 29/01/2019, thira dat s 417, to ban dd
16, dién tich 1a 1.143 m® tai xa CV, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An, mang
tén ba Nguyén Thi B.

Hai bén thoa thuan va théng nhat gia tri hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét noi trén vai gia tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong),
thoi han thyc hién hop dong tir ngay ky két cho dén khi bén nhan chuyén nhugng
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén bén nhan chuyén nhuong.
Thoi han 1a tir ngay 04/8/2020 dén ngay 05/10/2020. Va dé dam bao cho viéc
thuc hién hop doéng nay 6ng Minh da dit coc trude cho dng Anh va ba Bich sb
tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Viéc ky két hop dong dit coc duoc
thue hién tai Vin phong luat su s6 03 Nghé An, dia chi: S6 44, duong Mai Héc
Pé, Thanh phé Vinh, tinh Nghé An.

Tuy nhién sau khi nhdn sd tién dit coc néi trén dén ngay hom nay, da qué
thoi han thyuc hién hoan thanh hop ddng chuyén nhuong dat. Nhung ong Gian TA
va ba Nguyén Thi B ¢é tinh khong thuc hién cac diéu khoan va vi pham nghia vu
cuia minh.

Vi vay, 6ng Pham VM d3 1am don khéi kién éng Gian TA va ba Nguyén
Thi B ra trudc Toa 4n nhan dan huyén Thanh Chuong dé yéu cau 6ng Gian TA,
ba Nguyén Thi B tra lai s6 tién dit coc 500.000.000 dong ( Nam tram triéu dong)
va chiu trach nhi¢m phat coc s6 tién 500.000.000 déng ( Nam tram triéu déng)
nhu trong hop ddng dit coc. Tong cong sb tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

Ngay 11/11/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong, do ba
Nguyén Thi B ving mit, nén anh Gian TA c6 hita va 6ng da dong y 1a néu dén
ngdy 29/11/2021, me con anh Gian TA ma tra dugc cho ong sb tién tur
80.000.000 ddng dén 100.000.000 ddng, thi 6ng s& rut don khoi kién va dé hai
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bén tu giai quyét, tuy hira va thoa thuan nhu vy, nhung phia bi don khong thuc
hién, nén ong gitr nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don trinh bay:

Trong qua giai quyét vu 4n, Toa an d3 triéu tap bi don nhiéu lan dé céng
khai ching cr va hoa giai, nhung anh Gian TA va ba Nguyén Thi B déu nhiéu
lan ving mat, d6i voi ba Nguyén Thi B déu vang mit trong ca qua trinh giai

quyét vu vi¢c.

Anh Gidn TA trinh bay nhuw sau: Anh va me anh la ba Nguyén Thi B d3 nhan
dugc day du cac thong bao va gidy triéu tip cta Toa an, do tinh hinh dich bénh
COVID nén trudc diy chua dén Toa an lam viéc duge. COn vé ndi dung khéi
kién nhu sau: Thang 8/2020 anh c6 vay cua 6ng Pham VM, sé tién 500.000.000
ddéng ( Nam tram triéu dong ), khi vay vé dé lay von 1am an, sau khi vay duoc
tién thi anh va me anh 12 ba Nguyén Thi B, sinh nim 1949, c6 thong nhat v4i ong
Pham VM, sinh nam 1973, tra tai Khéi Vinh Yén, phuong Pong Vinh, thanh phé
Vinh, tinh Nghé An, 1a cing nhau 1ap 01 Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat, gidy ching nhan mang tén Gian TA, ba
Nguyén Thi B s6 hiéu CM 9115856 do UBND huyén Thanh Chuong cip ngay
29/01/2019, thira dat s6 417, to ban d6 16, dién tich 1a 1143 m” tai x4 CV, huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An.

Viéc lap Hop déng dat coc nay la dé cho chéic chin hai bén, 13 hoan toan tu
nguyén; ndi dung hop dong dit coc ding nhu hop dong ma bén 6ng Pham VM da

cung cap cho Toa an.

Nay ong Pham VM khai kién yéu cAu me con anh tra lai sd tién d3 nhan dat
coc 13 500.000.000 ddng va phat coc 500.000.000 dong; thi anh nhat tri tra lai
tién coc da nhan cua ong Pham VM, chu tién phat coc anh dé nghi 6ng Minh xem
xét cu thé. Anh ciing d3 nhiéu 1an trao doi dé nghi 6ng Minh va Toa an tao diéu
dé cho bén anh co thoi gian dé hai bén sé& tu giai quyét véi nhau. Pong thoi dé
nghi 6ng Minh tra lai gidy ching nhan ma ong Minh dang giir ctia me con anh.

Ngoai cac ¥ kién trén, anh Gian TA khong c6 thém bat ctr y kién hay yéu
cau gi thém.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: Trong qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi tham gia té tung da tudn
thu ding cac quy dinh ctia phép luat vé mat thu tuc t6 tung. Con vé noi dung: pé
nghi Toa an, xir: Budc anh Gian TA va ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém tra cho
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ong Pham VM s6 tién dat coc 1a 500.000.000 déng va sO tién phat coc
500.000.000 dong; anh Gian TA, phai chiu an phi theo quy dinh; mién tién an phi
cho ba Nguyén Thi B, vi 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 tai hd so vu 4n da duogc tham tra tai phién
toad va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don yéu cau bi don tra sd tién da nhan dit coc va tién phat coc theo
hop dong, cho nén day 1a tranh chap hop dong. Can cir khoan 3 Diéu 26; Piéu 35
cia BO luat tb tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 nhiéu lan triéu tp ba Nguyén
Thi B va anh Gian TA dén Toa an dé 1am viéc, cong khai ching ctr va hoa giai,
song ba Nguyén Thi B déu vang mat; con anh Gian TA Iic ¢6 mat, lic khong.
Toa an cling da téng dat quyét dinh dua vu an ra xét xu, tri¢u tap hop 1€, nhung
ba Nguyén Thi B van ving mit. DAy 13 phién toa dugc md lan thir hai, nhung céc
bi don van Véng mit tai phién toa, cho nén Tda an van xét xur binh thudng theo
quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dén suy.

[2] V& noi dung vu an:

Ngay 04/8/2020, anh Gian TA va ba Nguyén Thi B c¢6 ky Hop dong dit coc
( Chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ) voi ong Pham
VM, dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s6 417, to ban d6 sb 16, dién tich
1.143 m?, tai xém 12, x& CV, huyén Thanh Chuong, di duoc UBND huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An cap gidy ching nhan ngay 29/01/2019, ky hiéu CM
911856. Khi ky hop dong bao gom 4 Diéu khoan, tai muc 2.2 thi bén nhan
chuyén nhuong d3 dat coc sd tién 500.000.000 dong; tai Muc 2.4 ctiia Diéu 2 Hop
déng dat coc c6 quy dinh vé XUt 1y dét coc 1a phat coc béng s6 tién d3 dit coc.

Sau khi ky hop ddng va nhan tién dit coc thi bén anh Gian TA, ba Nguyén
Thi B di khong thuc hién theo cac ndi dung cta hop dong da ky két.

[3] Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don:

Viéc nguyén don yéu cau bi don ¢6 trach nhiém nghia vu tra s6 tién dat coc
d3 nhan va tra tién phat coc theo dung ndi dung hop dong dit coc ma 02 bén da
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ky két 1a ¢6 can ctr dé chép nhan; tuy bi don Véng mit nhiéu lan, nhung bi don la
anh Gian TA ciing thira nhan 1a c6 nhan s6 tién 500.000.000 déng tai ong Pham
VM va sau d6 méi ky két hop dong diat coc véi cac ndi dung cua hop dong ma
phia nguyén don da cung cip cho Toa an; anh Gian TA ciing thira nhan 13 viéc ky
két hop dong 1a hoan toan tu nguyén ctia 02 bén, anh dong ¥ tra lai tién coc da
nhan, con tién phat coc dé nghi bén nguyén don xem xé&t, ngay 11/11/2021 anh
Gian TA con thoa thuan véi 6ng Pham VM 1a dén ngay 29/11/2021 s& tra cho
6ng Pham VM s tién tir 80.000.000 ddng dén 100.000.000 dong

[4] Xét ¥ kién cua bj don:

Bi don la anh Gian TA ciing thira nhan di nhan s6 tién 500.000.000 dong
ctia 6ng Pham VM, sau d6 c6 ky két hop dong dit coc véi cac ndi dung dang nhu
hop ddng ma bén nguyén don di cung cip cho Toa an.

Con ddi voi y kién anh Gian TA cho rang sé tién 500.000.000 d6ng me con
anh da nhan 1a vay cua 6ng Pham VM, sau do6 la dé dam cho sy chic chén cua 2
bén, nén méi ky két hop dong dit coc 1a khong c6 can cir dé chap nhan; anh Gian
TA va ba Nguyén Thi B 1a ngudi ddy di niang luc trach nhiém dan su; néu vay
tién thi ky hop dong vay tién hodc gidy vay tién; ban than anh Gian TA ciing thira
nhan 14 sau khi nhén tién co ky hop dé)ng dat coc vdi cac ndi dung ma nguyén
don da cung cap cho Toa an, ndi dung ctia hop dong 13 hoan toan ty nguyén.

Viéc anh Gian TA dé nghi cho anh c6 thém thoi gian dé sap xép hai bén va
tra ng cho 6ng Pham VM 1a khong dugc bén nguyén don chip nhan, Toa an thu
1y vu an tir thang 6/2021 dén nay la da cudi thang 11/2021 va tai phién toa ngay
11/11/2021 do ba Nguyén Thi B vang mat, nén phién tda di phai hodn lan thu 1,
nhung tai Bién ban thoa thuan giai quyét vu viéc ngay 11/11/2021 tai Toa an, 2
bén c6 thoa thuan 1a tir d6 cho dén ngay 29/11/2021 phia bén bi don c6 nghia vu
tra cho bén nguyén don sb tién tir 80.000.000 ddng dén 100.000.000 dong, thi
bén nguyén don sé& rat don khoi kién va sb tién con lai bén nguyén don sé& cho bi
don tra dan dan; nhung dén nay bén bi don van khong thyc hién noi dung méi ma
hai bén da thoa thuan.

Déi voi yéu cau cta bi don vé viéc dé nghi tra lai Gidy ching nhan quyén s
dung dat ma nguyén don dang giit ciia bi don; Toa an di ra thong bao ndp tién
tam (mg 4n phi dé thu 1y xem xét giai quyét trong vu an ludén, nhung bi don

khong ndp tién, cho nén Toa an khong xem xét giai quyét noi dung nay.

[5] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién:
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Céc y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 13 ¢6 cin ctr chp nhan, phu hop
voi 101 khai cia nguyén don, bi don va cac ching ctr khac ¢o tai hd so da duoc
lam rd tai phién toa; d6i véi dé nghi mién tién an phi cho ba Nguyén Thi B 1a
khéng co can ctr chip nhan, vi ba 1a ngudi cao tudi, nhung lai khong chap hanh
tri¢u tap cua Toa an, tuy la nguodi cao tudi, nhung khong c6 don xin mién tién an
phi theo quy dinh.

[6] Vi vy can budc anh Gian TA va ba Nguyén Thi B , ¢6 nghia vu tra cho
6ng Pham VM s tién coc dd nhan 1a 500.000.000 dong va phai chiu tién phat coc
theo ndi dung da thoa thuan tai hop dong 1a 500.000.000 dong. La hoan toan phu
hop véi. Diéu 274; 275; 278; 288; 292; 328; 385 va Dicu 401 B0 luat dan sy.

[8] Vé én phi: Anh Gian TA phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat;
d6i véi ba Nguyén Thi B tuy 1a ngudi cao tudi, thudc ddi twong duoc mién tién
an phi, nhung ba vang mit tir ddu dén cubi va khong cé don xin mién tién 4n phi,
cho nén ba cling phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén; .

QUYET PINH

Can cir vao: Khoan 3 Diéu 26; Diéu 147 B6 luat to tung dan su. Diéu 274;
275; 278; 288; 292; 328; 385; 401 Bo luat dan su. Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi, quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 dng Pham VM vé viéc
yéu cau bj don 13 anh Gian TA va ba Nguyén Thi B, tra lai tién coc va tién phat
coc.

2. Budc anh Gian TA va ba Nguyén Thi B, c6 trach nhiém lién déi, tra lai
cho 6ng Pham VM sé tién coc dd nhan 1a: 500.000.000 ddng ( Nam tram triéu
dong ) va phai chiu phat coc 1a: 500.000.000 dong ( Nam tram triéu dong ), tong
cong phai tra lai tién coc va phat coc 1a: 1.000.000.000 déng; cu thé nhu sau:

Anh Gian TA, c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham VM s6 tién coc di nhan
la: 250.000.000 dong ( Hai trdam, ndm muoi triéu dong ) Va tién phat coc la:
250.000.000 dong ( Hai trdam, nam muoi triéu dong ). Tong cong la: 500.000.000
ddng ( Nam tram triéu dong ).
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Ba Nguyén Thi B, c6 trach nhi¢m trd lai cho 6ng Pham VM s6 tién coc da
nhan 1a: 250.000.000 dong ( Hai tram, ndm muoi triéu dong ) VA tién phat coc 1a:
250.000.000 dong ( Hai trdam, nam muoi triéu dong ). Tong cong la: 500.000.000

ddng ( Nam tram triéu dong ).

3. Khong xem xét giai quyét yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia phia bi don.

4. Vé an phi:

Tra lai cho 6ng Pham VM, sd tién: 21.000.000 dong ( Hai mwoi mot triéu
dong ), tién tam Gmg 4n phi ong d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi sd
0004675 ngay 09/6/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Chuong,
tinh Nghé An.

Anh Gian TA, phai chiu: 24.000.000 dong ( Hai muwoi tw triéu dong ) tién an
phi so tham.

Ba Nguyén Thi B, phai chiu: 24.000.000 dong (Hai muoi tw triéu dong ) tién
an phi so tham.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh an, cho dén khi thi hanh xong s6 tién phai thi hanh 4n, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.

6. Nguyén don c6 mit, c6 quyén khang céo 1én Toa an cip trén trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit c6 quyén khang cdo 1én Toa 4n cép trén trong han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan duogc ban sao ban an hodc niém yét cong khai.

Noi nhgn : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ngh¢ An THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Thanh Chuwong (daky)

- Chi cuc THA dan sw



- Cac duong su
- Luu HS, VP.

Nguyén Trong Son



