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Ban an sb: 43/2021/DS-PT
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V/v tranh chap vé hop dong mua
ban nha va hep dong chuyeén
nhuong quyeén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Luong Thanh Chin.
Céac Tham phan: Ong V& Viét Minh;
Ong Bich Vin Nhién.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Dinh Phu - Thu ky Toa an cia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dgi dién Vign kiém séat nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 6 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xu phic tham cong khai vu én dan sy thy Iy s6 139/2020/TLPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2020, Ve viéc: “ Tranh chdp vé hop dong mua ban nha va
hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 22/2020/DS-ST ngay 22/10/2020 cua Toa
an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuan bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 62/2021/QD-PT ngay
19/5/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi H, sinh nam: 1973;
Dia chi: Khu phé 7, phudng Phudc Loc, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan;
- Bi don: Ba Pham Thi Xuan Ph, sinh nam: 1974;

Dia chi: S6 B9, Khu Tai dinh cu H6 Tom, xa Tan Phudc, thi xa La Gi,
tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ong Pham Phi H, sinh niam:
1980;

Pia chi: Khu phé 8, phuong Phudc Lac, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. B4 Pham Thi Xuan Ph, sinh nam: 1979;



bia chi: Thén Tan Ly 2, xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.
2. Anh D4 Quéc H, sinh nim: 1995;
3. Chi P56 Thi Anh T, sinh ndm: 2000;

Cung dia chi: S6 B9, Khu Téi dinh cu Hb Toém, x3 Tan Phudéc, thi x3 La
Gi, tinh Binh Thuan.

- Ngwroi lam chung:

1. Ba V0 Thi H, sinh nam: 1974;

Dia chi: Khu phé 5, phuong Phude Loc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

2. Ba Hoang Nguyén Uyén Tr, sinh nam: 1972;

Dia chi: Thon Phudc Hai, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cao: Bi don ba Pham Thi Xuén Ph,

Nguroi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa La Gi, tinh
Binh Thuan.

Cac duong su khac khdng khang céo.

Puong su ¢6 mat: ba Duong Thi H, ba Pham Thi Xuan Ph, 6ng Pham
Phu H, ba Pham Thi Xuan Ph.

Puong su c6 dé nghi xét xir ving mat: Anh B Quéc H, chi B4 Thi Anh
T.

Nguoi lam ching c6 mat: Ba V6 Thi H.

Nguoi lam chiing vang mat: Ba Hoang Nguyén Uyén Tr.

NQI DUNG VU AN:

Theo hé so vu an so tham:

Theo don khoi kién ngay 20/5/2019, loi khai nguyén don trinh bay:

Niam 2017, gitta nguyén don va bi don théa thuan mua ban nha, dat dién
tich 80m?, toa lac tai Thon Phudc Hai, xa Tan Phuéc, Thi x& La Gi, tinh Binh
Thuan vaéi so tien 160.000.000d0ng.

q Nge‘ly, 09/8/2017, nguyén don va bi don déq Van phong Cong chung La
Gi dé ky ket hop dong mua ban nhung bi don that lac giay ching minh nhan
dan nén nho em ruot ba Pham Thi Xuan Ph dang dum tén trong hop ddng
chuyén nhugng, ly do ghi trong hop dong cong chung s6 tién chuyén nhuong
60. OOO‘OOOd(‘)ng la do bi don noi ghi vay ’de giam thué. Sau khi ky hop dong, bi
don chong tién coc cho nguyén don véi so tien 70.000.000dong.

Tu khi dat coc dén nay bi don sir dung nha, dat cua nguyén don va ¢ y
dinh ban nh;%l, dﬁg trén cho nguoi khac, trong khi so tien mua ban con lai
90.000.000d6ng van chua thanh toan du cho nguyén don.



Nhleu lan nguyén don yéu cau thanh toan so tién con lai vi giay ching
nhan quyén st dung dat nguyén don dang cét giit nhung bi don van khong thuc
hién. Do d6, nguyén don va bi don thoéa thuan véi nhau hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat so 03741. Ngay 15/9/2018 nguyén don cling ba
Pham Thi Xuan Ph dén Vin phong Cong chung La Gi dé ky huy bo HO’p dong,
tir khi ky hiy bé hop déng dén nay, bi don van & trén nha, dat ndy ma khéng
chiu giao tra cho nguyén don nhu thoa thuan.

Viéc nguyén don ky, viét tén vao gidy tay ban dat, nha 1ap ngay
03/8/2017 la do bi ba Phugng gat, bi don bdo nguyén don ky viét tén roi dua
tién nhung cudi ciing van khong dua.

‘ Du chua nhéan du sé t[én mua ban nhu théa thuén nhung nay bi don cho
rang nguyén don da nhan so tien 155.000.000d6ng thi nguyén don cling chap
nhan.

Nguyén don khai kién yéu cau bj don tra lai nha, dét toa lac tai thon
Phudc Hai, xa Tan Phudc, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan dé cho con céi 6.

Nguyén don s& hoan tra cho bi don nhitng chi phi di bo ra sta chita, lap
mMai can nha, dong thoi s& thanh toan cho bj don thém khoan tien 13i ké tir ngay
hai bén mua ban nha dt (ngay 03/8/2017) dén ngay xét xir trén s tien
155.000.000d0ng theo 13i suat quy dinh cia Ngan hang nha nudc 20%/nam
(1,666%/thang).

Nguyén don tw nguyén chiu chi phi tham dinh xem xét tai chd va tham
dinh gia tai san do nguyén don ndp tam tng, khdong yéu cau Toa &n xem Xét.

Bi don ba Pham Thi Xuén Ph trinh bay:

Viéc mua ban nha, dit nho em ruét Pham Thi Xuan Ph dung tén dum
trong hop ddng ding nhu bén nguyén don trinh bay. Tuy nhién, nguyén don
trinh bay chua nhan s tlen mua ban 155.000.000d0ng 1a khong dtng, thuc te
hai bén d3 giao nhan du sé tién 155.000.000d6ng, ba Huong c6 ky tén vao gidy
tay mua ban, c6 ngudi 1am ching, bi don chi con giit lai 5.000.000dong dé lam
thu tuc sang tén, lai qua...

Sau khi hai bén mua ban nha, dat trén bi don vé & cho dén nay, déng thoi
0 ¢O0 tu sua, lap dat mot s6 hang muc can nha, dat.

Viéc hai bén mua ban nha, dat |2 hop phép, c6 lap gidy tay rd rang, ching
ctr bi don cung cap la gidy tay ban dat, nha 1ap ngay 03/8/2017. Vi vay bi don
khong dong y giao tra nha, dat theo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Truong hop Toa &n chap nhan yéu cau cua nguyén don thi bi don ¢o ¥
kién yéu cau nguyén don phai thanh toan lai cho bi don tong cac khoan chi phi
da tu sira can nha. Bi don khong ddng y nhan tién 1ai suat do nguyén don tu
nguyén thanh toan, bi don yéu cau Toda an céng nhan hop dong mua ban nha,
dat giira hai bén xac lap vao ngay 03/8/2017.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th; Xuan Ph trinh bay:
Ba Phuong 1a em rudt caa bi don, nam 2017 gitra nguyén don va bi don c6 thoa



thuan viéc mua ban nha, dat, bi don c6 nho ba Phuong dtng tén dam trong hop
ddng cong chiing chuyén nhwong quyén sir dung dat, sau d6 vao nam 2018 giita
nguyén don va ba Phuong da dén cong chang ky hay bo hop déng cong chang
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc giao dich mua ban nha, dat hai bén nhu
thé nao ba Phuong khong biét, ba Phuong khong lién quan, hai bén ba Huong
ba Phuong tu giai quyet v6i nhau, ba Phuong khong c6 y kién, ba Phuong xin
giai quyét ving mit va ba vang mat tai phién toa so tham.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan anh P4 Quéc H, chi Bé Thi Anh
T trinh bay: Sé tién ba Phuong bé ra mua nha, dat caa ba Huong ciing nhu
nhitng khoan chi phi lap dit, tu sira 14 tai san riéng caa me ching toi 1a ba
Phuong, anh Huy va chi Tuyét khong lién quan dén tai san nay. Anh Huy va chi
Tuyét théng nhat 10i trinh bay, y kién cua ba Phuong, ca hai déu dé nghi giai
quyét, xét xur ving mat.

Ngueoi 1am ching ba V& Thi H: Tai Toa an cap so tham xac minh ba Ha
khong cdé mat ¢ dia phuong. Tai Bién ban ghi loi khai ba V6 Thi H ngay
24/12/2018 cua Cong an thi xa La Gi, ba V& Thi H khai: Ba la ban cua ba
Huong choi chung véi nhau nhung khong than. Con ba Phuong mai quen khi
giai thiéu cho ba Phugng mua nha ctia ba Huong.

Cach day khoang hon 01 nim ba Huong c6 ndi véi ba can tién ban nha
(nha hai bén tranh chap), ba gigi thiéu ba Phuong mua nha. Sau khi hai bén thoa
thuan mua ban 160 triéu doéng, ba cing véi ba Phuong, ba Huong dén ngan
hang dé lay gidy to dat cia ba Huong thé chap. Tai day ba Phuong dua truéc
cho ba Huong 50 triéu dong. Chang t6i vé quan ca phé vo chong 6ng Thanh, ba
Yén l1am giay mua ban viét tay, sau khi 1am gidy ba Phuong dua cho ba Phuong
105 triéu dong, so tién 5 triéu ddng con lai s& dua sau khi sang tén, ba Huong
giao cho ba Phuong gidy to dat. Toi va chi Trang 1a ngudi lam ching ky vao
gidy viét tay.

Ngwoi 1am chiing ba Hoang Nguyén Uyén Tr trinh bay: Ba Trang la ban
cta nguyén don 1an bi don, trudc day hai bén nguyén va bi don thoa thuan mua
ban nha, dat ma nay dang tranh chap, gia mua ban 1a 160.000.000d6ng, bi don
da thanh toan cho nguyén don du sb tién 155.000.000d6ng. Hom d6, c6 mat ba
Trang va ba V& Thi H chang kién.

Vu an dugc Toa an nhan dan thi xa La Gi tién hanh hoa giai nhung khong
thanh. Tai Ban an dan su so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 22/10/2020 cua Toa
an nhan dan thi xa La Gi, quyét dinh:

Can cu vao:
- Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39;
biéu 147, Khoan 3 bicu 200, Bieu 228, 229 B6 luat To tung dan su;

- biéu 116, 117, 119, 122, 123, 131, 357, 430, 440, 468, 500, 501, 502,
503 B0 luat Déan sy nam 2015;

- Khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai 2013;



- Khoan 9 Piéu 6, Piém a Khoan 1 Piéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vy Quoc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, Ié phi Toa an ngay
30/12/2016.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Duong Thi H.

- Tuyén bé Giao dich mua béan nha, dat do hai bén xac 1ap vao ngay
03/8/2017 la vo hiéu.

- Huy Gidy tay ban dat, nha do hai bén xac lap ngay 03/8/2017.

- Buoc ba Pham Thi Xuan Ph, anh B3 Quéc H, chi & Thi Anh T ciing
phai c6 nghia vu giao tra lai tai san cho ba Dwong Thi H, cu thé 1 cin nha xay
cap 4B, xay dung trén dién tich dat 80m?, toa lac tai thon Phudc Hai, xd Tan
Phudc, thi x3 La Gi, tinh Binh Thuan; Gidy CNQSD dat QSHNG & Tai san
khac gan lién véi dat, sé BQ 465581, duoc UBND thi x& La Gi cip ngay
04/10/2013 dang tén ho 6ng Bui Pinh Nguyén va dugc cap nhat bién dong
dang tén cha st dung ba Duong Thi H dugc Chi nhanh VPDKDD La Gi xac
nhan vao ngay 28/11/2014.

- Budc pa Duong Thi H ¢6 nghia vu hoan tra, thanh toan qho ba Pham
Thi Xuan Ph tong so tién 284.991.000 dong (hai tram tam muoi bon trigu chin
tram chin muoi mot ngan dong).

2. An phi va chi phi t6 tung khac:

_ Bi don ba Pham Thi Xuan Ph phai chiu 300.000 ddéng (ba trim ngan
dong) an phi dan su so tham.

Nguyén don ba Duong Thi H phai chiu 14.249.000 dong (muoi bdn triéu
hai tram bén chin ngan ddng) &n phi dan sy so tham, nhung dugc khau trir s6
tién tam tng an phi 300.000 déng do ba Huong da ndp theo bién lai sd
0022318, ngay 14/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi. Ba
Huong con phai ndp 13.949.000 dong tién an phi.

_ Nguyén don ba Huong phai chiu 2.800.000 ddng (hai triéu tam trdm ngan
dong) tien chi phi tham dinh, dinh gia tai san (da chi du cho Hoi dong tham
dinh), ba Huong da np du so tien trén.

Ngoai raban an dan sy so thdm con tuyén nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an
theo quy dinh ctua phéap luat.

7 Ngay 05{11/2020, bi don béoPham Thi Xuén Ph khang céo toé}n bd ban an
so tham, yéu cau stra ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién
Cua nguyén don.

Ngay 05/11/2020, Vién truéng Vién kiem sat nhan dan thi xa La Gi ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham doi vai Ban an s6 22/2020/DS-ST ngay



22/10/2020 cua Toa &n nhan dan thi xa La Gi, dé nghi sira ban 4n so' tham theo
hudong khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi giir nguyén quyét dinh
cua ban an so tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang c&o, yéu ciu sira ban an so thim theo
hudng bac toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Thér‘r) phan va Hoi ddng xét xtr tién hanh t tung dung quy
dinh; nguoi tham gia t6 tung chap hanh phéap luat.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xu phic tham cin ci vao Khoan 2
Piéu 308, Piéu Khoan 2 Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su. Chap nhan
khang nghi caa Vién truang Vién kiém sat nhan dan thi xa La Gi va chap nhan
khang cdo cua bi don. Stra Ban &n dan su so tham sé 22/2020/DS-ST ngay
22/10/2020 ciia Toa &n nhan dan thi xa La Gi theo hudng khéng chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don, céng nhan hop déng mua ban nha, dat gitra hai
nguyén don va bi don theo Gidy ban dét, nha lap ngay 03/8/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ndi dung don khang cdo cta bi don; ndi dung quyét
dinh khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa La Gi; cin ctr
cac tai li€u co trong ho so vu an di dugc tham tra tai phién tda, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan phat biéu y kién.

[1] V& thu tuc td tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Duong Thi H xac dinh ba
khong uy quyén cho ba Nguyén Thi Hué, khéng yéu cau Luét su Pham Hoang
Trung bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don nén nguyén don khong
cO nguoi uy quyén va Luat su.

[1.2] Nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan la anh P4 Qudc H, chi Pd
Thi Anh T c6 dé nghi xét xtr vang mat nén Toa an tién hanh xét xtr vu &n theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén
don ba Duong Thi H khéi kién yéu cau tuyén bé Giao dich mua ban nha, dat do
hai bén xac 1ap vao ngay 03/8/2017 la vo hiéu; huy Giay tay ban dat, nha do hai
bén xac 1ap ngay 03/8/2017. Yéu cau bi don ba Pham Thi Xuén Ph phai c6
nghia vu giao tra cin nha xdy cap 4B, xay dung trén dién tich dit 80m? cho
nguyén don,

Cin ctr Khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 Bo luat T tung dan
su ndm 2015, Toa &n xac dinh quan hé phap luat tranh chip cta vu an 13 “Tranh
chép vé hop déng mua ban nha va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”



thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi x4 La Gi, tinh Binh
Thuan.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham,
phién toa phuc tham, duong su thira nhin va xac nhan: Ngay 03/8/2017, nguyén
don va bi don thoa thuan vai nhau bang viéc mua bén, chuyén nhuong nha xay
cap 4B, xay dung trén dién tich dit 80m? toa lac tai Thén Phudc Hai, xa Tan
Phudc, Thi x& La Gi, tinh Binh Thuan, vai s tién 160.000.000d6ng, hai bén c6
lap gidy tay ban dat, nha lap ngay 03/8/2017.

Ngay 09/8/2017, hai bén tién hanh lap hop dong cdng ching chuyén
nhuong quyén su dung dét tai Van phong Cong chung La Gi, lGc ndy vi mat
gidy ching minh nhan dan nén ba Phuong nhd em rudt 1a ba Phuong dung tén
bén nhan chuyén nhuong trong hop ddng, sé tién ghi trong hop dong
60.000.000d6ng véi muc dich giam thué. Sau khi hai bén thdng nhat viéc mua
ban, giao nhan tién, ba Huong da ban giao nha cho ba Phuong sir dung, trudc
khi vao & ba Phuong da tu stra mot s6 hang muc trong nha.

~ Ngay 15/9/2018 ba Huong, ba Phugng va ba Phuong thoa thuan thér}g
nhat tien hanh 1ap van ban cong ching huy bo hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ma trudc day hai bén da cong chung vao ngay 09/8/2017.

~ Nhu vay, doi véi hgp dong cng chimng chuyén nhuong quyén su dung
dat do cac bén xac 1ap vao ngay 09/8/2017 tai Van phong Cong chung La Gi
khong con ton tai nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2] Xét don khang cao ciia bi don va quyét dinh khang nghi d6i véi ban
an so tham nhan thay:

Gidy ban dat, nha I1ap ngay 03/8/2017, ¢6 ndi dung: Toi tén Huong c6 béan
nha va dat cho ba Phuong, gidy chung nhan sé do B 465581 di¢n tich 80‘m2 (dat
ndng thon), so tien nha dat hai bén dong y thoa thuan 160.000.000dong. Ba
Phuong dd giao cho ba Huwong 155.000.000d46ng/160.000.000d6ng, con
5.000.000d0ong khi sang tén thi sé chi tien sang tén. Giay nay dugc ba Huong ky
tén bén ban, ba Phugng ky tén bén mua, c¢6 02 nguoi lam chang la ba Ha va ba
Trang ky tén.

Péi chiéu gidy ban dat, nha ndy véi Dicu 129 B6 luat Dan sy ndm 2015

Diéu 129. Giao dich dan s vo higu do khdng tuan thi quy dinh vé hinh
thac

Giao dich dan s vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thic thi
v0 hiéu, trir trueong hop sau day:

1. Giao dich dan sy da dwoc Xac ldp theo quy dinh phdi bang vin ban
nhung van ban khong ding quy dinh cua lugt ma mot bén hodc cdac bén da thuc
hi¢n it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mgt bén
hogc cac bén, Toa an ra quyet dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do;



2. Giao djch dan su da dwoc xac ldp bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bat bugc vé cong ching, ching thuc ma mét bén hogc cdc bén da thuc
hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cia mét bén
hodc cac bén, Téa an ra quyét dinh céng nhan hiéu luc cua giao dich dé. Trong
treong hop nay, cac bén khéng phai thuc hién viéc cbng ching, ching thuc.

Ban an so thim nhan dinh: Hai bén mua ban cin nha chua duoc cap giay
chtng nhan quyén sé hitu nha & 1a vi pham diéu ciAm caa phap luat theo Khoan
9 Piéu 6 va Diém a Khoan 1 Diéu 118 Luat Nha & nam 2014. Do dé, giao dich
trén 1a vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 117, 122 B6 luat Dan sy. Vi vay, cac bén
phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan.

Thuc té khi giao dich thi cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dét véi dién tich 80m?” va nha & ctiia ba Duong Thi H xay dung trén dit tho
cu theo theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s BQ 465581 ngay 04/10/2013. Bay khong thudc truong
hop khong duoc chiing nhan quyén so hitu tai san khi cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Biéu 35 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Can ctr Khoan 9 Diéu 7 Théng tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh: “Truong hop tai thoi
diém cap Gidy chitng nhdn ma thira dat khdng c6 tai san gan lién véi dat hodc
c6 tai san gan lién véi ddt nhing nguoi sir dung ddt (dong thoi 1a chi sé hiru tai
san) chira ¢6 nhu cau ching nhdn quyén sé hizu tai san hodc c6 tai san gan lién
Vi dat thuge quyén sé hizu ciia nguoi khac hodc ¢é dé nghi chieng nhdn quyeén
so hitu tai san nhung khéng di diéu kién ching nhdn thi tai diém ghi vé tai sdan
gan lién véi dat trén trang 2 cua Gidy chitng nhdn duroc thé hién bang dau "-/-
"> Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhuong ba Phuong c6 quyén ding ky, ké khai
chtrng nhan quyén sé hitu nha o.

Toa &n cp so tham nhan dinh giao dich mua ban nha la vo higu do chua
c6 gidy ching nhan quyen s& hitu nha & ma khong xem xét dén tinh phap Iy cua
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat 1a khong c6 can, khong dam bao quyén
va loi ich hop phéap cua duong su.

Vi vay, ¢6 can ct chap nhan khang co cua bi don va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thi x& La Gi, tinh Binh Thuan. Hoi dong xét xir phdc
tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

[4] Do bi don c6 yéu cau coéng nhan hgp dong mua ban nha, dit nén co
can cir chap nhan nhu da nhan dinh va phan tich tai phan trén.

Pbi voi sd tién 5.000.000d0ng (bang 3,125% gia tri tai san
160.000.000d6ng) bi don chua thanh toan cho nguyén don nén budc bi don
thanh toan theo gia tri tai san da tham dinh gia: 3,125% x 680.496.000dong =
21.265.500ddng.

[5] V& ¥ kién cta nguyén don tai phién toa phuc tham cho ring nguyén
don chi nhéan cua bi don 70.000.000d6ng nhung nguyén don khong dua ra dugc



chtng cir dé chimg minh, trong khi d6 tai Gidy ban dat, nha lap ngay 03/8/2017
thé hién noi dung nguyén don nhan caa bi don 155.000.000d6ng. Mit khéc, tai
Toa an cap so tham nguyén don déu thira nhan va xac nhan nguyén don da nhan
cia bi don 155.000.000d6ng va sau khi xét xtr so tham nguyén don khong
khang c4o vé noi dung nay. Do d6 ¥ kién ctia nguyén don néu trén khong c6 cin
ctr phap luat.

[6] Tai phién toa, ba Duong Thi H khai Glay chang nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan Ilen véi dat s6 BQ 465581 ngay
04/10/2013 caa Uy ban nhan dan thi xd La Gi cp ding tén ho 6ng Bui Dinh
Nguyeén, cap nhat bién dong dang tén chu su dung ba Duong Thi H duoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai La Gi xdc nhén vao ngay 28/11/2014 (sau day
viét tat 12 giay chiing nhan) da cam cd, thé chap sau khi Toa &n xét xir so tham
nhung ba khong dua ra tai liéu dé chiang minh.

Truong hop viéc cam ¢, thé chap gidy chiing nhan néu trén cua ba
Duong Thi H ¢0 Xay ra thi day la hanh vi trai phéap luat cua ba Huong trong khi
dat tai giay chung nhan c6 lién quan den tranh chap va dang dugc Toa an thu ly
giai quyet. Day la nghia vu va trach nhiém cua ba Huong nén bugc ba Huong
phai giao tra cho ba Phugng giay ching nhan néu trén d€ ba Phuong dang ky
quyén st dung dat.

[7] Toa &n cap so tham budc ba Duong Thi H ¢6 nghia vy hoan tra, thanh
toan cho ba Pham Thi Xuan Ph tong so tien 284.991.000d6ng (trong do6 c6 so
tien 155.000.000dong giao nhan theo hop dong) va bugc ba Dwong Thi H phai
chiu 14.249.000d6ng la chua dang quy dinh tai Biém b Khoan 3 bi€u 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[8] Vé an phi: Do sura ban 4n so thAm nén sira 4n phi dan sy so tham.
Khang cao cua bi don duoc chap nhan nén ngudi khang cao khong chiu an phi
dan su phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Diéu 148, Khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 cua Bo luat T6 tung

dan su.

Chép nhan khang c4o cua bi don Pham Thi Xuan Ph.

Chép nhan khang nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thi xi La
Gi, tinh Binh Thuén .

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 22/10/2020 cua Toa
an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuén.

Can cir vao:
- Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39,
biéu 147 cua Bo luat To tung dan su;
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- biédu 116, 117, 119, 129, 430, 431, 433, 436, 440 Bo luat Dan sy;
- Khoan 7 biéu 166 Luat Pat dai;

- Khoan 1 biéu 26, Khoan 2 BPicu 29 Nghi quyét s0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I& phi Toa an.

- biéu 35 Nghj dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.

- Khoan 9 Piéu 7 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/6/2014 cua
B6 Tai nguyén va Méi truong.
Tuyén xir:
1. Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don ba Duong Thi H,
VE Viéc:
- Tuyén bd giao dich mua ban nha, dit do hai bén xéac lap vao ngay
03/8/2017 la v hiéu.

- Huy Gidy tay ban dat, nha do hai bén xac lap ngay 03/8/2017.

- Budc ba Pham Thi Xuan Ph, anh D5 Qudc H, chi BS Thi Anh T cling
phai c6 nghia vu giao tra lai tai san cho ba Duwong Thi H, cu thé 1 cin nha xay
cap 4B, xay dung trén dién tich dit 80m?, toa lac tai Thon Phudc Hai, x4 Tan
Phudc, Thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan; Giay chang nhan quyén sur dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BQ 465581 ngay
04/10/2013 cua Uy ban nhan dan thi xd La Gi cap dung tén ho 6ng Bui Pinh
Nguyén, cap nhat bién dong dung tén chua sir dung ba Duong Thi H duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai La Gi xac nhan vao ngay 28/11/2014.

~2.Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat va mua ban nha ¢ 1a “Gidy béan
dat, nha” lap ngay 03/8/2017 gitra ba Duong Thi H va ba Pham Thi Xuan Ph.

- Bugc ba Pham Thi Xuan Ph tiép tyc thanh toan tién mua nha, dat cho
ba Duong Thi H 21.265.500dong (Hai muoi mot tri¢u hai trdm sau muoi lam
ngan nam tram dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Ba Duong Thi H phai giao cho ba Pham Thi Xuan Ph Giay ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ
465581 ngay 04/10/2013 caia Uy ban nhan dan thi x4 La Gi cap dtng tén ho 6ng
Bui Dinh Nguyén, cap nhat bién dong dung tén cha st dung ba Duong Thi H
duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai La Gi xac nhan vao ngay
28/11/2014.
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Ba Pham Thi Xuan Ph c6 nghia vu dang ky quyén so hitu nha &, quyén sir
dung dét tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

4. An phi:

Bi don ba Duong Thi H phai chiu 300.000d6ng &n phi dan sy so tham
duoc trir sb tién tam tng &n phi 300.000d6ng theo Bién lai thu tam tng &n ph,
1& phi Toa an s6 0022318 ngay 14/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
La Gi, tinh Binh Thuan.

An phi phdc tham: Ba Pham Thi Xuan Ph khong chiu an phi dan sy phic
tham. Hoan tra cho ba Pham Thi Xuan Ph 300.000d6ng tam ung an phi theo
Bién lai thu tién s6 0004611 ngay 05/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

5. Céc quyét dinh khac cuia ban an so tham khong bi khang céo, khéng
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/6/2021).

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thusn; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi x4 La Gi;

- Chi cuc THADS thi xa La Gi;

- Céc duong sy;

- Luu: DS, HCTP, hd so.

Lwong Thanh Chin



