TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 27/2022/DS-ST
Ngay: 11-11-2022 ’
V/v tranh chc?,p: OSD dat, liéen quan dén yéu
cau tuyén bo van ban cong ching vo hi¢u
va loi di chung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Cudng.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Nhac, ong Truong Vinh Ky

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
V& Thi Phuong Linh, Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 11 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xtr so tham cong khai vu &4n dan su thu 1y s6 87/2018/TLST-DS, ngay
26/12/2018 vé “tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp lién quan dén yéu cau
tuyén bé van ban céng ching vé hiéu va tranh chap 16i di chung”’

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 36/2022/QDXX-ST ngay 28/10/2022,
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan giira cac duong su:

Nguyén don: Hoi Quang Nam Pong Chau Hoi

Pia chi: S6 7 Phan Pinh Phung, phuong Ptic Nghia, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc Hung, sinh nim
1958, c6 mat.

Pia chi: S6 2B Phan Pinh Phung, phudng Dtic Nghia, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan, c6 mat

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Hong Son
la Luat su cia Van phong Luat su s6 2 thudc Boan Luat su tinh Binh Thuan, c6 mat

Dia chi: S6 116, phudong Pc Long, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Bi don: Ba DPd Thi Lan, sinh nim 1938.

Dia chi: S6 7B Phan DPinh Phung, khu phé 5, phudng Pic Nghia, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don (Vin ban iy quyén ngdy
17/02/2020):



1. Ong Tran Van, sinh nam 1968.

bia chi: S6 7B Phan Pinh Phung, khu phé 5, phuong Pic Nghia, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

2. Ba Tran Thi Hoa Mai, sinh nim 1965
Dia chi: T6 12, khu phd 3, phuong Xuén An, thanh phb Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

Nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong D4 Pinh Son, sinh ndm 1954 (chét).

Dia chi: 406 Chard Drive, Milpitas CA 95035, USA.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Po6 Pinh Son:

1.1. Ba Tran Thj Anh, sinh nim 1958.

1.2.  Ba Db Tran Thao Uyén, sinh nim 1997

Cung dia chi: 7242 Munson Way # F, Sacramento, CA 95823, USA.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cia ba Tran Thi Anh va ba B6 Tran Thao Uyén
(Theo van ban uy quyén ngay 26/8/2022):

- Ba Tran Thi Hoa Mai, sinh nim 1965.

Pia chi: To 12, khu phé 3, phuong Xuan An, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

- Ong Tran Vin, sinh nim 1968.

~ Dia chi: S6 7B Phan Pinh Phung, t6 38, khu pho 5, phudng Dic Nghia, thanh
pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

2. Ba D6 Thi Hoang Mai, sinh nim 1953,
Dia chi: 406 Chard Drive, Milpitas CA 95035, USA.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba D6 Thi Hoang Mai: Ba Tran Thi Hoa
Mai, sinh ndm 1965 (Van ban uy quyén ngay 03/8/2022).

Pia chi: To 12, khu phé 3, phudng Xuan An, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan, c6 mat.

3. Ba Db Thi Hong Liéu, sinh ndam 1957.
Dia chi: 8304 Silver Moonway Sacramento, CA 95829, USA.
4. Ba Do Thi Clc, sinh nim 1942.

Pia chi: Khu phd 7, phuong Phu Thily, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

5. Ong Tran Vi, sinh ndm 1966.

6. Ong Tran Vin, sinh nim 1968.

7. Ba Nguyén Thi Tién An, sinh nim 1968.

Cung dia chi: S6 7B Phan Pinh Phung, khu phé 5, phuong Pirc Nghia, thanh
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phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia ba D6 Thi Hong Liéu, ba Po6 Thi Clic, ong
Trdn Vii, ba Nguyén Thi Tién An: Ong Tran Van, sinh nim 1968 (Van ban iy quyén
ngay 17/02/2020).

bia chi: S6 7B Phan DPinh Phung, khu phd 5, phuong Puc Nghia, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan, c6 mat

8. Ba Tran Thi Hoa Mai, sinh nim 1965.

Dia chi: T 12, khu phé 3, phuong Xuan An, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh
Thuan, c6 mat

9. Ba Tran Thi Loan, sinh nim 1948.

10. Ba Nguyén Thi Kim Thoa, sinh nim 1972.

11.  Ong V6 Pinh Nguyén Thach, sinh nam 1991.

12.  Ba V6 Thi Minh Luyén, sinh nam 1973.

13.  Ong V5 Pinh Nguyén Thoai, sinh nim 1976.

Cung dia chi: 11G Pham Hiru Lau, khu phd 2, phudng Phi My, Quén 7,
Thanh pho HO Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Kim Thoa, ba Vé Thi Minh

Luyén, ong Vo Binh Nguyén Thach, ong Vo Pinh Nguyén Thoai:

Ba Tran Thi Loan, sinh nim 1948 (Vin ban Gy quyén ngay 15/5/2021).

Dia chi: 11G Pham Hitu Lau, khu phé 2, phudng Phu My, Quén 7, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy qyyén ciia ba Tran Thi Loan: Ba Tran Thi Hoa Mai,
sinh nam 1965 (Van ban uy quyén ngay 03/8/2022).

Pia chi: To 12, khu phé 3, phudng Xuan An, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan, c6 mat.

14. Ngudi cé yéu cau ddc 1ap: Ba Tran Thi Kiém, sinh nim 1934.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi Kiém: Ba Nguyén Thi Thuy
Hang, sinh ndm 1972.

Pia chi: Hém s 5 Phan Dinh Phung, phudng Puc Nghia, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuan, c6 mat.

15. Phong Cong ching s6 01 tinh Binh Thu4n thuéc S¢ Tu phap tinh Binh
Thuan, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Hdi Quing Nam Pdéng Chau Hoi do ngudi dai dién hop phap
trinh bay:

Vao nam 1940, Hoi Quang Nam Pong Chau Hoi (goi tat 1a Hoi) c6 cho vo
chdéng ong B3 Minh Hoang va ba H5 Thi Tam 13 Hoi vién Hoi Quing Nam Dong
Chau Ho1 mugn khoang dat tréng phia sau tru s& cua Hoi, c¢o dién tich khoang 23 1
m? nim trong phan dat c6 dién tich 497m” thudc quyén quan 1y, st dung hop phap
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ctia Hoi dé 1am nha & tam.

Sau nam 1975, do chap hanh chu truong chung cua Nha nudc nén Hoi dé ban
giao try sO cho Hop tac xa mai tang thi xa Phan Thiét quan 1y, sir dung. Riéng phan
dat phia sau tru s¢ van dé cho gia dinh 6ng DS Minh Hoang va ba H Thi Tam truc
tiép quan 1y, str dung.

Ngady 12/8/1995, UBND thi xi Phan Thiét ban hanh Quyét dinh s
475/QD.UB.95 vé viéc giao lai tru s& cho Hoi va phan dat phia trude dé Hoi tiép tuc
st dung cho dén nay.

Sau khi 6ng D6 Minh Hoang qua doi, ngay 04/8/2002 céc thanh vién trong
Ban quan 1y ctia Hoi di to chic cudc hop dé giai quyét phan dat cho vo chong ong
Hoang, ba Tam muon. Cudc hop da théng nhét cho ba HO Thi Tam do ba P4 Thi
Lan (con ba Tam) dai dién ky hop dong thué 05 nim véi gia cho thué 600.000
dong/nam va khong duoc xay dung lai néu khong dugc sy dong v cuia Hoi, thoi gian
thué bat dau tir ngay 01/8/2002.

Ngay 07/4/2003, cac thanh vién trong Ban quan ly cua Hoi t6 chirc cudc hop
lan 2 thong nhat tiép tuc cho ba Tam & dén khi qua doi nén khong phai ky hop dong
thué dat.

Niam 2008, ba Tam chét nén ngay 21/6/2010 cac thanh vién trong Ban quan
Iy cta Hoi t6 chire cude hop 1an tht 3 thdng nhét cho ba B4 Thi Lan thué 117m* dat
(chiéu dai 14m, rong 8,4m), thoi gian cho thué 1a 5 nam ké tir thang 01/2010, gia
thué 1.500.000 dong/nam (tra 01 lan vao thang 01/2011). Ngay 30/6/2010, ba Lan
d3 giao 3.000.000 dong tién thué mit bang cho thu ky cua Hoi 1a ba Bai Thi Ngoc
Bich, 02 bén c6 lam gidy bién nhan. Tt ca cac cudc hop trén déu c6 ba BS Thi Lan
tham dy va ky x4c nhén vao bién ban cudc hop.

Trong qua trinh thué dat, ba Lan di tu ¥ lam ho so dang ky cip gidy ching
nhan quyén str dung dat. Do d6, Hoi khoi kién yéu cau ba DS Thi Lan va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia ba Lan phai tra lai toan b dién tich dét
ma hién nay gia dinh ba Lan dang quan ly, st dung (theo nguyén don xac dinh sO 7
cung s voi nha nguyén don; theo bi don xac dinh nha nguyén don phia trude la sO
7, con nha bi don phia sau 12 s 7B) Phan Pinh Phung, phuong Pirc Nghia, thanh
phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Bi don ba P3 Thi Lan va ngudi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Dién tich dét do gia dinh bi don quan 1y, st dung hién nay Hoi tranh chap co
nguodn goc do 6ng ngoai cta bi don tén HO6 Vian Binh khai pha khoang tir nam 1930
dén 1938 va lam nha & tam dé & chung v6i cha me bi don 1a cu 6ng DS Minh Hoang
va cu ba HO Thi Tam. Viéc khai pha khong ké khai, dang ky tai co quan co tham
quyén.

Sau khi 6ng HO Vian Binh chét, naim 1965 ong Hoang va ba Tam xay dung
nha méi vach gach, mai lop ngoéi ¢ cho dén nay. Viéc xay dung nha khong xin phép
chinh quyén dia phuong va khong dang ky hd so so hiru, dén nam 1975 gia dinh ba
c6 lam mot sb gidy to sau:

+ So d6 nha dat do UBND phuong 1ap nam 1989.

+ Ching thu nam 1989.

+ Ban d6 trich do do Phong Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 02/8/2011
kém theo bién ban kiém tra hién trang st dung ngay 18/01/2011.
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Vé quan hé huyét :[hc*)ng: Ong P4 Minh Hoang va ba H6 Thi Tam c6 09
nguoi con, 03 nguoi da chét khong co vg con, con lai 06 ngudi gom:
1. Ba D4 Thi Lan

2. Ong B4 Vin Hu¢ (chét), co vo 1a Tran Thi Loan va 03 ngudi con gom Vo
Dinh Nguyén Khai (chét, c6 con 1a VO Dinh Nguyén Thach), V& Thi Minh Luyén,
V6 Binh Nguyén Thoai.

3. Ba Do Thi Cuc
4. Ong B4 Pinh Son
5. Ba Bd Thi Hoang Mai

6. Ba BS Thi Hong Liéu

Nam 1984, cu 6ng D6 Minh Hoang chét, nam 2008 cu ba HO6 Thi Tam chét,
khéng dé lai di chuc.

Nam 2012, cac anh chi em ctia ba Lan da 1ap van ban phan chia tai san thura
ké tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh Thuan ngay 30/01/2012, giao cho ba Lan
duoc dtimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
gan lién trén dat toa lac tai so 7B Phan Dinh Phung, thanh ph6 Phan Thiét dé lam
noi tho ti, khong duge chuyén nhuong, cho thué, thé chap duéi moi hinh thirc.

‘ Hién nay nha dat do ba P Thi Lan va cac con cuia ba Lan quan 1y st dung,
gom: A ‘ ‘ ‘
1. Ong Tran Vi va 03 ngudi con cua dng Vi: Tran Ngoc Tran, Tran Ngoc
Bich, Tran Khanh Vinh.

2. Ong Tran Van cung vo 1a Nguyén Thi Lién An va 02 con Tran Nguyén
Bich Ngoc va Tran Hong Linh.

Ba P4 Thi Lan khong chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don doi lai
phan dit 230,5 m® gia dinh ba dang quan 1y, sir dung.

Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cac con, chau ciia hai cu 6ng
P& Minh Hoang va cu ba Hd Thi Tam; do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Théng nhét véi toan bd 101 khai va ¥ kién vé giai quyét vu an cta ba DS Thi Lan.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu ddc 1ap ba Tran Thi Kiém
tai don dé ngay 14/10/2015 va cac 15i khai trong qua trinh tham gia t6 tung (do ba
Nguyén Thi Thiy Hang dai dién theo Gy quyén) trinh bay:

Con dudng hém tir duong Phan Dinh Phung vao dén nha cta ba Tran Thi
Kiém va B4 Thi Lan c6 vi tri tlep giap gitra nha, dat cta ong Nguyen Van Nam voi
nha dat cua Hoi Quing Nam Pong Chau Hoi, 13 con dudng thudce quyen quan ly cua
nha nudc, do ho ba K1em va ba Lan su dung chung tir nam 1960 dén nay. Ba dé
nghi Toa an giai quyét bao dam quyén c6 16i di cua gia dinh ba.

Tai Ban an Dan su so' thim s6 02/2016/DS-ST, ngay 31/5/2016, Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan da xét xur:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Bugc bi don va nhimng
nguoi lién quan phia bi don phai tra cho nguyén don quyen str dung dat tranh chap,
nguyén don dugc quyén so hitu toan bd nha cira, vat kién trac va cay trong trén dat
ctia bi don. Nguyén don phai hoan gia tri nha ctra, vat kién tric va cay trong trén dat
cho bi don va nguoi lién quan phia bi don.
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- Huay mét phan vin ban phan chia tai san thira ké da dugc Phong cong
chtng s6 1 tinh Binh Thuén cong ching ngay 30/01/2012 dbi voi phan sir dung dat.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia ba Tran Thi Kiém; budc
nguyén don phai wu tién cho gia dinh ba Kiém str dung 16i di ra dudng Phan Dinh
Phung.

Tai ban 4an Dan sy phiic thim s6 269/2018/DS-PT, ngay 13-9-2018, Toa an
nhan dan Cap cao tai TP. Ho Chi Minh da xét xur:

- Chép nhan mot phan Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan; chap nhan mot phan khang céo ctia ba B3 Thi Lan va Hoi Quang Nam Pong
Chau Hoi. Hiy toan b Ban an Dan su so tham s6 02/2016/DS-ST, ngay 31/5/2016,
Tda an nhan dan tinh Binh Thuan giao hd so vé cap so thim giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Pon yéu cu giai quyét ngay 19/02/2020 (Pon khéi kién bo sung), Ong Tran
Ngoc Hung dai dién nguyén don dé nghi Toa an tuyén huy vin ban phan chia thira
ké lién quan dén nha, dat cua Hoi, da duoc Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Thuan
cong chung ngay 30/01/2012.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan Phong Cong chirng s6 1 tinh Binh
Thugn: Trong qua trinh giai quyét vu an khong dén Toa va ciing khong c6 10i khai
vé yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don.

Manh chinh 1y thira dit s§ 226, to ban db sé 5 (209 455-1(11) duoc Giam ddc
Chi nhanh Vian phong Ping ky P4t dai Phan Thidt ky ngay 30/10/2019, thi tong
dién tich dit c6 tranh chip 1a 259 m?; trong d6, dién tich do gia dinh bj don quan 1y,
sir dung 13 230,5 m* dat va 28,5 m” 1a 16i di chung.

Bién ban dinh gia tai san ngay 07/8/2020 ciia Hoi dong dinh gia tai san xac
dinh gia tri tai san tranh chip nhw sau:

1. Bat: Dién tich 259 m? (ké ca duong hém dién tich 28,5 m?), muc dich sir
dung dat tin ngudng, vi tri thira dat khuat 1ap boi thira dat ciia nguoi stir dung khéc:
12.500.000 déng/m* x 50% x 2 x 0,7 = 8.750.000 dong/m°. Gié tri thira dat:
8.750.000 dong/m* x 259 m* = 2.266.250.000 dong (1).

2. Nha ctra, vat kién tric:

a/ Nha chinh va nha bép Nha cép 4C, dién tich 75,4 m®, tudong xay gach, nén
xi ming, mai lop ngoi, kéo gb (nha chinh), mai lop ton kém (nha bép), cira gd
thuong, khu vé sinh va thiét bi v¢ sinh thuong. Theo y kién cua cac duong su xay
dung nam 1966, da dugc gia cd, sira chita dé st dung cho dén nay, xac dinh ty 1¢
con lai 30 %.

Gia tri con lai 75,4 m? x 3.200.000 dong/m® x 30 % = 72.384.000 dong.

b/ Nha tam: dién tich xay dung 23,4m?, két cAu tuong gach khong trat, nén xi
ming, mai lop ton kém va ton xi ming, ctra gd thudng; ty 1¢ con lai 30%.

Gia tri con lai 23,4m”x 2.000.000 dong/m”® x 30 % = 14.040.000 dong.

¢/ Giéng nudc xay gach va bi D <1 m, sdu 5 m, ty 1& con lai 30%, gia tri con
lai: 5 m siu x 580.000 dong x 30% = 870.000 dong.

Tong tri gia: 87.294.000 dong (2)

3. Cay trai, hoa mau trén dat:

- 01 cay bo khoang 18 nam tudi: 120.000 dong/cay
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- 02 cay mang cau: 350.000/cdy x 2 cdy = 700.000 dong

- 01 cy phat tai: 48.000 dong/cay (van dung theo muc gia hoa kiéng cac loai
thanh cting)

- 01 cay mit khoang 02 nam tudi: 800.000 ddng/cay x 80 % = 640.000 dong

- 02 cay du du: 60.000 ddng/ cay x 02 cay x 80% = 108.000 dong

- 01 cay dao tién: 120.000 dong/ cy x 80 % = 96.000 déng (van dung theo
murc gia cay tdo lai)

Téng tri gia: 1.712.000 dong (3)

Téng tri gié tai san: (1) + (2) + (3) = 2.355.256.000 dong.

Ngay 08 thang 6 nim 2022, ba Nguyén Thi Thuy Hang dai dién theo uy
quyén cua nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kiém c6 don xin rut
yéu cau doc 1ap vé tranh chap 161 di chung.

Tai phién toa ngay 11 thang 11 nam 2022:

- Nguoi dai dién cta nguyén don van gift nguyén yéu cau khoi kién va khoi
kién bo sung, yéu cau hoi dong xét xur:

1. Budc ba B4 Thi Lan va nhiing nguol c6 quyeén loi, nghia vu lién quan phia
ba Lan phai tra lai toan bd dién tich 230,5 m? d4t va nha cua Hoi theo ménh chinh ly
thira dat ngay 30/6/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét.
(Nguyén don khong dong y nhan s¢ hitu, mua lai nha cira ciia ba Do Th1 Lan va
nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trén dién tich dit 230,5 m* va khong
d6ng y hoan tra tién cho bi don va ngudi lién quan).

2. Yéu cau tuyén bd “Vin ban phan chia tai san thua ké” dugc Phong Cong
ching s0 1 tinh Binh Thuan ching thuc s6 584, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD,
ngay 30/01/2012 vo hiéu.

3. Nguyén don dong ¥ cho gia dinh ba Tran Thij Kiém sir dung 16i di chung tai
ngd hém s6 7 va phai cam ket 1a chi dung deé di lai ma khong duoc xay dyung bat cur
vat kién trac nao trén con hém va cong nhén quyen st dung dat cua con hém thudc
vé Ho1 Quang Nam D()ng Chau Hoi.

- Nguoti ¢o quyén loi, nghla vu lién quan co yéu cau doc lap Ba Nguyen Thi

Thuy Hang dai di¢n theo uy quyén cua ba Tran Thi Kiém van gitr nguyén viéc rat
yéu cau doc 1ap vé tranh chép 16i di chung.

- Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu y kién
vé vu an va dé nghi hoi dong xét xtr chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don: Budc bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phia bi
don phai tra lai dién tich 230,5 m* dat ma gia dinh bi don dang quan 1y, st dung tai
s6 7 (7B) Phan Pinh Phung, thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Tuyén bd vin
ban phan chia thira ké duoc Phong Cong chung s6 1 tinh Binh Thuan cong chimg
ngay 30/01/2012 vo hiéu;

- Bi don va nhung nguol co quyén loi, nghla vu lién quan phla bi don: Pé
nghi ho1 dong xet xur khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don
doi lai phan dat 230,5 m® gia dinh b1 don dang quan ly, su dung va y€u cau huy van
ban phan chia tai san thira ké tai Phong Cong chu:ng so 1 tinh Binh Thuén ngay

30/01/2012, glao cho ba Lan du’oc dung tén trén giay chung nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién trén dét toa lac tai so 7B Phan Dinh Phung,
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thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Chap nhan viéc rut yéu cau doc 1ap cua ba
Tran Thi Kiém, dinh chi xét xir di v6i yéu cau doc 1ap tranh chép 16i di chung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién va dé
nghi hoi dong xet xtr khong chap nhan yeu cau khoi kién cua ~nguyén don doi lai
phan dat 230,5 m? gla dinh bi don dang quan ly, st dung va yéu cau tuyén bd vin
ban phan chia tai san thura ké tai Phong Cong chimg so 1 tinh Binh Thuan ngay
30/01/2012 v6 higu. Chap nhan viéc rit yéu cau doc lap ctia ba Tran Thi Kiém, dinh
chi xét xu d6i véi yéu cau doc lap tranh chép 16i di chung V& an phi va chi ph1 t6
tung dé nghi hoi déng xét xir giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu chirng cir co trong hé so vy dan dwoc tham tra
tai phién toa, sau khi nghe cac bén tranh ludn va loi phat biéu cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé Tham quyén va quan hé phap luat bi tranh chap:

[1.1] Nguyén don khoi kién cho rang bi don thué quyén st dung dat cua
nguyén don khong tra, nén nguyén don doi lai; dong thoi nguyén don cho ring vin
ban phan chia tai san thira ké lién quan dén nha dat ciia nguyén don do bi don lap da
dugc cong chung 1a khong ding, dé nghi Toa an giai quyét tuyén bd van ban phan
chia tai san thira ké duoc Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh Thuan ching thuc ngay
30/01/2012 1 vo hiéu. Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
tranh chap 16i di chung véi nguyén don. C6 duong su 13 nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dang dinh cu ¢ nude ngoai.

[1.2] Cin ctr cac khoan 9, 11, 14 Diéu 26, Diéu 37, khoan 1 Diéu 38, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 203 Luat Dt dai 2013 thi
quan h¢ phap luat bi tranh chap cta vu an 1a “tranh chdp quyén sir dung dat, tranh
chap lién quan dén yeu cau tuyen bé van ban cong chirng vo hi¢u va tranh chdp 16i
di chung” va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén.

[2] Xét viéc nguyén don khoi kién cho rang cho bi don thué quyén sir dung dat
cua nguyén don khong tra, nén nguyén don doi lai;

Hoi dong xét xir xét thay

[2.1] trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da xac minh tai co quan quan ly
nha nudc vé dat dai tai dia phuong, thi tai Van ban s6 65/UBND-NC ngay
08.01.2016, cua UBND thanh pho Phan Thiét thi dién tich dat tranh chép (do dac lai
nam 2019 thi dlen tich thu’c té gia dinh ba Lan str dung 1a 230,5 m?, cong véi duodng
di chung 28,5 m® = 259 m*) toa lac tai KP 5, phuong Pirc Nghla TP Phan Thiét,
tinh Binh Thuan ma Hoi Quang Nam Dong Chau Hoi tranh chap voi ba DA Thi Lan
dé duoc cha me ba Lan sir dung cat nha dé ¢ tu trude ndm 1966. Sau khi cha me ba
Lan chét, ba Lan tiép tuc str dung phan dat nay. Trong qua trinh su dung dat, ba Lan
thuc hién day du ‘nghia vy cua nguoi st dung dat. Hoi Quang Nam Dong chau Hoi
khong sur dung dat khong dang ky ké khai vé dat d6i voi dién tich dat nay. Phan dat
nay tuy c6 ngudn gbc cua Hoi Quang Nam Dong Chau Hoi nhung Ho1 da khong sur
dung tur trude 1975. Sau 1975, tru s& HO1 quan dugc dua vao HTX mai tdng. Sau do
Hoi ¢6 xin chinh quyén cho lai phan tru s¢ dé sinh hoat hoi. Ngay 12.8.1995,UBND
thi xa Phan Thiét ban hanh Quyét dinh s6 475/QD.UB.99 giao lai cho hdi cin nha sb
7 duong Phan Pinh Phung, phan dit ba Lan s dung khong duoc dé cap dén. Hoi
Quang Nam Pong Chau Hoi sau d6 ciing khong khiéu nai gi vé viéc ba Lan sir dung
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dat. Mit khéc, trong bién ban ban giao try s& cuia Hoi quan ndy cho HTX mai tang
vao ngay 12/11/1979, cung khong cé phan dat cua ba Lan dang st dung. UBND
thanh pho Phan Thiét xac dinh ba Lan c¢6 quyén st dung dat hop phap ddi véi dién
tich dat dang tranh chép.

[2.2] Tai phién toa ngay hom nay dai dién nguyén don xac dinh tir sau giai
phong 1975 dén nay, nguyen don khong ké khai, khong dang ky quyén sir dung dién
tich dat tranh chap v0i co quan nha nude co thAm quyén va ciing khong déng thué
d6i voi dién tich dét tranh chip.

[2.3] Trong khi bi don la nguoi quan ly, st dung va dang ky ké khai d6i véi
dién tich dat tranh chap va dong thué tir nim 1997 dén nay.

[2.4] Nhu vy, ba Lan da su dung dat 6n dinh lau dai, khong vi pham ké
hoach sir dung dat, phu hop véi quy dinh cua phap luat dat dai, nén viéc Hoi Quang
Nam Pong Chau Hoi tranh chap quyén st dung phan dat ndy véi ba Lan 1a khdng
c6 can cu, nén khong duoc chap nhan.

[2. 5] Do do, yéu cau khéi kién nay cua nguyen don, cung nhu dé nghi cua
Luat su s€ khong du’oc chap nhan, ma bac yéu cau nay cua nguyén don nhu dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa.

[3] Xet viéc nguyén don khoi kién yéu cau xem xét tinh hop phép ciia van
ban phan chia thtra k€ lién quan dén nha dat cua Hoi cua gia dinh bi don déd dugc
Phong Cong chimg s6 1 tinh Binh Thuén cong ching ngay 30/01/2012;

Hoi dong xét xir xét thay:
[3.1] Nhu da néu tai muc [2], do quyen str dung dat tranh chap khong cong

nhén cho nguyén don, nén bi don c6 cac quyén cua nguoi st dung dat, trong d6 co
quyén chia thira ké theo quy dinh cta phép luat.

[3.2] Piéu d6 ciing dong nghia véi viéc “Vin ban phén chia tai san thira ké”
dugc Phong Cong chimg so 1 tinh Binh Thuan chung thuc ngay 30/01/2012, glao
cho ba B3 Thi Lan dugc ding tén trén giay chung nhan quyén st dung dat, quyéen
sO hiru nha va ta1 san gan lién trén dit toa lac tai sO0 7B Phan Pinh Phung, thanh ph
Phan Thlet tinh Binh Thuan khong vi pham Piéu 122 Bo Luat dan su 2005 quy
dinh vé cac didu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy, nén khong bi vo hiéu.

[4] Doi voi yéu cau tranh chap 16i di chung cta ngudi c6 quyén, nghia vu lién
quan co6 yéu cau doc lap:

Ngay 14/10/2015, ba Tran Thi Klem c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau nguyén
don phai uu tién cho ba tip tuc sir dung 1 di ra dwong Phan Dinh Phing lam 16i di
chung.

Ngay 08 thang 6 nam 2022 va tai phién toa ngay hom nay ba Nguyén Thij
Thiy Hang dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi Kiém rat yéu cau doc 1ap vé
tranh chap 16i di chung d6i voi nguyén don.

Xet, vigc rat yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi Klem la tu nguyén, khong trai
phap luat, khong trai dao dirc xa hdi, can ctr khoan 2 Pidu 144 Bo luat to tung dan
su, hoi dong xeét xur chap nhan vi¢c rut yéu cay doc 1ap cua ba Tran Thi Kiém va
dinh chi giai quyét doi vO1 yéu cau tranh chap 16i di chung. Nhu dé nghi cua luat su
va cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung: Trong vu an nay cac bén duong sy tranh
chap quyén su dung dat, ma Toa an khong phai tinh gia tri, nén an phi dugc tinh nhu
vu an khong co gla ngach Do yeu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap
nhan, nén nguyén don phai chiu an phi ddi véi yéu cau khong duogc chip nhan. Tam
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ung an phi cua nguoi cd yéu cau doc duoc sung vao cong quy nha nudc theo khoan
6 Diéu 18 Phap Lénh an phi, 1¢ ph1 Tda an. Nguyén don phai chiu toan bd chi phi td
tung, nguyén don di ndp du tam tmg, nén khong phai ndp nira.

Boi cac Ié trén;

QUYET PINH

Can ct: Cac khoan 9, 11, 14 Diéu 26, Diéu 37, khoan 1 Diéu 38, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 244 B6 luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 203 Luat
Dat dai 2013; Biéu 122 B¢ Luat dan su 2005; khoan 6 Diéu 18, Piéu 27 Phap Lénh
an phi, 1& phi Toa an ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi; khoan 3
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién cua Hoi Quang Nam Pdng Chau Hoi
doi ba P4 Thi Lan va nhiing nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan phia ba Lan
phai tra lai dién tich 230,5 m® dit ma hién nay gia dinh ba Lan dang quan ly, s
dung tai s6 7B Phan Pinh Phung, khu phd 5, phuong Pic Nghia, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuén.

2. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia Hoi Quang Nam Pong Chau Hoi
yéu cau tuyén bd “Vin ban phan chia tai san thira ké&” dugc Phong Cong ching so 1
tinh Binh Thuan ching thuc s6 584, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay
30/01/2012 v6 hiéu.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi Kiém vé tranh
chap 16i di chung.

4. V& an phi dan sy so thAm va chi phi té tung:

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Bugc Hoi Quang Nam Pdng Chau Hoi phai nop 200.000 dong an phi dbi véi
tranh chap quyén st dung dat; 300.000 dong an phi dbi véi tranh chap lién quan dén
tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu. Nhung dugc khau trir 700.000 ddng tién tam
g 4n phi da nop theo cac bién lai thu tién sé 0000646, ngay 19/3/2014 ctia Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy TP. Phan Thiét; s6 0009906, ngay 20/6/2016 va sb 0007216,
ngay 06/3/2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Thuan. Hoan tra cho Hoi
Quang Nam Pong Chau Hoi 200.000 dong tam ng an phi da nop.

- Sung vao cdng quy nha nude 200.000 dong tam ng an phi dbi véi yéu cau
doc 1ap ciia ba Tran Thi Kiém theo bién lai thu tién s6 0004597, ngay 22/10/2015
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuén.

4.2. V& chi phi t6 tung:

- Budc Hoi Quang Nam Pong Chau Hoi phai chiu 8.061.000 dong chi phi
xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san; nhung dugc khAu trir tam ung
d3 ndp. Hoi Quang Nam Pong Chau Hoi da ndp du chi phi td tung.

An xtr cong khai so tham, c6 mit nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén nghia
vu lién quan, bao quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ddi voi
ngudi ving mat duge quyén khang trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hodc dugc niém yét.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan
dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
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cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va QLudt Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Binh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS Binh Thuén;

- Chi Cuc THADS TP. Phan Thiét;

- Nhitng ngudi tham gia td tung (theo dia chi);
- T6 HCTP -TABT;

- Luu ho so.

Pang Van Cuong
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