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Ban 4n s6: 216/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 4 - 2021
V/v Tranh chip chia tai san chung; yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hung

Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Pham Cong Mudi

- Thu ky phién tdoa: Ong Thdi Ngoc Bic - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién,

Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xtr phuic tham cong khai vu an thu 1y so: 594/2020/TLPT-
DS ngay 30 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung, yéu cau
huy giay chung nhdn quyén sw dung dat”

Do Bén 4n déan su so tham sb: 05/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 426/2021/QP-PT ngay
12 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Ké C, sinh nam 1938; dia chi: A# B-Hoa Ky (véang
mat).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong L& Minh P, sinh nim
1968; dia chi: Ap M, xd A, huyén M, tinh An Giang; dia chi lién hé: SO A, B,
khu C, phuong C, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (theo hop dong uy
quyén ngay 19/01/2017); (cO6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich cia nguyén don: Ong Nguyén Doan Hai —
Luat su cia Cong ty Luat hop danh Nam Viét Luat, thuoc Poan Luat su tinh
Binh Duong; dia chi: S6 467/7, Pai 16 Binh Duong, khu 1, phuong Phu Cuong,
thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong; (c6 mat).



2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi My N, sinh nam 1951; dia chi: S6 A, dudong T, C, thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong; (c6 mat).

2.2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1942; dia chi: T6 A, khu B, phudng T, thanh
phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; (vang mit);

2.3. Ong Lé Ké V, sinh nam 1947; dia chi: S6 A, duong T, phuong C,
thanh pho Thua Dau Mot, tinh Binh Duong; (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia dng V, ba N: Ong Nguyén
Hoang Minh — Luat su ctia Van phong Luat su Truong Thanh thuéc Poan Luat
su tinh Binh Duong; dia chi: S6 467/9, khu 1, phuong Phi Cuong, thanh pho
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; (c6 mat).

2.4. Ba Lé Thi H, sinh nam 1950; dia chi: S6 A, dudng T, phuong C, thanh
phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong; (vang mit).

2.5. Ong Lé Ké N, sinh nam 1955; dia chi: S6 B, Pai 10 A, khu C, phudng
T, thanh ph Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi V, sinh nam 1948, qudc tich: Bi; Ho chiéu so6: EM741088
cép ngay 16/3/2015 tai Bi; dia chi: A 34.1140m; dia chi hién nay: B, C(Bi);
(vang mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba V: Ong Thai Van T, sinh nam 1950; dia
chi thuong tra: S6 C, Pai 16 D, t6 A, khu C, phuong T, thanh phd Thi Dau Mét,
tinh Binh Duong; dia chi lién hé: C, duong T, phudng C, thanh phé Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 28/3/2019); (vang mat).

3.2. Ba Tran Thi Ngoc L, sinh nam 1952; dia chi: S6 A, dudng T, t6 C, khu
D, phuong T, thanh phd Thit Dau Mét, tinh Binh Duong; (ving mit).

3.3. Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nim 1955; dia chi: S6 D, duong T, t6 C,
khu D, phuong N, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; (vang mat).

3.4. Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1957; dia chi: S6 D, duong T, t6 C, khu C,
phuong N, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong; (vang mdt).

3.5. Ong Tran Ngoc L, sinh ndm 1961; dia chi: S6 A, Pai 16 D, khu C,
phuong H, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; (ving mit).

3.6. Ong Tran Ngoc H, sinh nim 1961; dia chi: S6 C, duong L, t6 B, khu
D, phuong M, thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong; (ving mat).

3.7. Ong Tran Ngoc C, sinh nam 1963; dia chi: S6 A, duong L, t6 A, khu
C, phudong M, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong; (vang mit).

3.8. Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1964; dja chi: Puong T, t6 C, khu D,
phudng L, thanh phé Thi Dau Mat, tinh Binh Duong; (vang mat).
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3.9. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh ndm 1965; dia chi: S6 C, duong T, t6 D, khu
C, phuong T, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong; (vang mat).

3.10. Ong Tran Ngoc T, sinh ndm 1971; dia chi: S6 A, duong T, t6 D, khu
C, phuong N, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong; (ving mit).

3.11. C)ng Tran Ngoc D, sinh nam 1975; dia chi thuong tra: Sb A, duong T,
t6 C, khu D, phudng N, thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong; dia chi hién
nay: A, Dallas, C (Hoa Ky); (ving mit).

3.12. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1943; (ving mit);

3.13. Ong Lé Ké Hoang D, sinh ndm 1968; (viang mat);

3.14. Ong Lé Ké Hoang T, sinh ndm 1969; (c6 mit);

3.15. Ba Lé Nguyén Hoang M, sinh nam 1971; (vang mat);

3.16. Ba Lé Thi Minh N, sinh nim 1973; (vang mat);

Cung dia chi: S6 A, dudng T, to C, khu D, phuong C, thanh ph Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong.

3.17. Ba Cao My H, sinh nam 1953; dja chi: S6 A, dudong T, phuong C,
thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong; (vang mat)

3.18. Ba Lé Ngoc Khanh T, sinh ndam 1993; (vang mat)

3.19. Ong L& Trung N, sinh nam 1988; (ving mait)

Cung dia chi: S6 A, dudong T, to C, khu D, phuong C, thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong.

3.20. Ong Thai Van T, sinh nam 1950; dja chi thuong tra: S6 C, Pai 16 D,
t6 C, khu C, phuong T, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong; dia chi lién
hé: S6 A, duong T, phudng C, thanh phdé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; (vang
mat).

3.21. Ong Thai Thanh T, sinh nim 1986; (c6 mit);

3.22. Ba Nguyén Thi Quynh M, sinh nam 1988; (vang mat)

Cung dia chi: S6 A, duong T, phuong C, thanh phd Tha Dau Mot, tinh
Binh Duong.

3.23. Ong Tran Quang M, sinh nam 1963; dia chi: S A, duong T, t6 C,
khu D, phuong Pha Cuong, thanh phd Tha Dau Mat, tinh Binh Duong; (vang
mat)

3.24. Ong V8 Anh T, sinh nam 1982; dia chi: S6 A, duong T, t6 C, khu D,
phudng C, thanh phd Thu Dau Moét, tinh Binh Duong; (vang mat)

3.25. Uy ban nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong; dia chi:
S6 01, duong Quang Trung, phudng Phii Cudng, thanh phdé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong; (vang mat)



4. Ngwoi khang cdo: Ong Lé Ké V, Lé Thi My N.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12/12/2016, cic don khéi kién bé sung va 1o
khai trong qua trinh to tung, nguyén don ong Lé Ké C va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don la ong Lé Minh P trinh bay:

Cha ciia nguyén don 1a ong Lé Ké N, sinh nam 1909 (chét nam 1972) va
me 1a ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1912 (chét naim 1989). Ong N va ba L ¢6 09
nguoi con gom:

1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1933, chét nam 2004 (ch(‘A)ng ba H la ong Tran
Van N, di chét; cic con ctia ba H gdm: Ba Tran Thi Ngoc L, éng Tran Ngoc S,
ba Tran Thi Ngoc M, 6ng Tran Ngoc L, dng Tran Ngoc H, 6ng Tran Ngoc C,
ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc D, éng Tran Ngoc T, 6ng Tran Ngoc D
(6ng D dang dinh cu tai Hoa Ky);

2. Ong Lé Ké N, sinh ndm 1937, chét nim 1979 (vo 6ng N 1a ba Nguyén
Thi B, cac con gom: Ong Lé Ké Hoang D, 6ng Lé Ké Hoang T, ba Lé Nguyén
Hoang M, ba Lé Thi Minh N);

3. Ong Lé Ké C (nguyén don);

4. Ba Lé Thi N, sinh nam 1942;

5. Ong Lé K& V, sinh nim 1947;

6. Ba Lé Thi V, sinh ndm 1948, hién dang dinh cu tai Bi;

7. Ba Lé Thi H, sinh nam 1950;

8. Ba L& Thi My N, sinh nam 1951;

9. Ong Lé Ké N, sinh nam 1955.

Ong N, ba L khong con ngudi con riéng hay con nudi nao khac.

Luc sinh thdi, cha me nguyén don c6 tao 1ap duogc tai san gdm cin nha cap
4 va phr:fm dat dién tich 3.256m? toa lac tai phuong Phu Cuong, thanh pho Thu
Dau Mét, tinh Binh Duong. Nam 1971, cha me nguyén don c¢6 cho riéng ba Lé
Thi H phﬁn dat dién tich 330m? trén téng dién tich khu dat trén, dién tich con lai
|4 2.926m?. Sau khi cha me nguyén don qua doi, dén nim 1990, dng C dinh cu &
nudc ngoai thi tai san trén chua dugc phan chia.

Niam 1994, 6ng Lé Ké Hoang D 14 con rudt ctia ong Lé Ké N khéi kién yéu
cau phén chia thira ké phan tai san trén, duoc Toa an nhan dan (TAND) tinh
Song Bé (nay la tinh Binh Duong) giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 05/QD ngay 01/12/1994, phan chia cho 6ng Lé K& Hoang D va ba
Lé Thi H mot phﬁn dién tich dat 384,52m? thudc tong dién tich khu dat noi trén.
“Phan dién tich dat vuon con lai 2.541,48m? nha cira, vat kién trac khac céc
ong, ba gom: Ba N, ba H, ba N, éng V, 6ng N thong nhat dé lai anh em tu giai
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quyét va chiu trach nhiém doi v4i nhirng ngudi ¢ nudc ngoai gom c6 déng C, ba
V. Riéng phan 161 di van dé str dung chung”.

Nhu vay, phﬁn dién tich dat vueon con lai 2.541,48m?, nha ctra, vat kién tric
khac ba N, ba H, ba N, 6ng V, dng N théng nhat dé lai anh em tu giai quyét va
chiu trach nhiém d6i v6i nhimg ngudi ¢ nudc ngoai gdm co 6ng C, ba V. Tuy
nhién, ba N, ba H, ba N, éng V, dng N tu ¥ phan chia phan dat con lai nhung
khong thong bao, théng nhat y kién cua ong C. Ong C phat hién ba N, ba H, ba
N, 6ng V, ong N thong nhat giao lai phan dat tu chia ciia minh cho ba N dé ba N
dung tén chi quyén va ba N dang chuan bj 1ap thi tuc sang nhuong phan dit nay
cho ngudi khac 1a ngang nhién chiém doat phan tai san chung cta 6ng C lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua éng C.

Nguyén don yéu cau cac bi don gom ba N, ba H, ba N, 6ng V, 6ng N ¢6
trach nhiém tra lai cho 6ng C phan dat dién tich 363m? thudc khu dat chung néu
trén ma 6ng C duoc hudng, 6ng C yéu cau duoc hudng bang gia tri; yéu cau Toa
an tuyén hity Gidy chtng nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) sé AQ 085069,
s6 vao s6 H56116 do Uy ban nhan dan (UBND) thi xd (nay 1a thanh phé) Tha
Dau Mot cap ngay 16/11/2009 mang tén ba Lé Thi My N va GCNQSDBD theo
Quyét dinh s6 884/QD-UB ngay 28/10/1998 cia UBND thi xa (nay la thanh
phd) Thu Dau Mot “duyét giao cho 6ng Lé Ké V phan dit c6 dién tich 602m?
thudc thira s6 207B, to ban d6 sb 01, toa lac tai khu 1, phuong Phti Cuong,
thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong”.

Nguyén don théng nhat két qua xem xét, thdm dinh tai chd ngay
10/01/2020. Bdi véi dién tich tranh chap theo so dd ban v& thé hién tai Manh
trich luc dia chinh 1ap ngay 09/6/2020 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh ph6é Tha Dau Mot thi nguyén don cho rang dién tich thiéu so voi don
khai kién ban dau cua nguyén don, két qua dinh gia ngay 13/5/2020 thi gia dat
dinh gia thap hon gia thi truong. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don xéac dinh
théng nhat doi v6i dién tich do dac thyuc té 1.126,2m? va két qua dinh gia dat
néng nghiép ngay 13/5/2020 ctia Hoi ddng dinh gid, khong yéu cau do dac, dinh
gia lai. Nguyén don yéu cau chia cho nguyén don 1/7 dién tich dat theo do dac
thuc t& 1.126,2m? tuong dwong 161m? theo két qua dinh gia ngay 13/5/2020,
nguyén don yéu cau nhan gi tri dat, tai san trén dat khong tranh chép.

* Theo ban tw khai ngay 02/4/2018, van ban trinh bay y kién ngay
05/5/2017 loi khai trong qud trinh to tung, bi don 6ng Lé Ke V trinh bay:

Théng nhat trinh bay ctia nguyén don vé quan hé huyét thong.

V& tai san 6ng N, ba L tao 1ap: Nha va dét co dién tich 3.256m?, 6ng V nhat
tri v6i dong C 1a trir phan dat cha me da cho ba Lé Thi H tir ndm 1971 1a 330m?
va ti€p tuc trir phan dat theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cta duong su
s0 05/QD ngay 01/12/1994 cua Toa 4n nhéan dan tinh Song Bé (nay 1a TAND
tinh Binh Duong) da chia cho 6ng Lé Ké Hoang D (con 6ng Lé Ké N), ba Lé
Thi H 384,52m?. Nhu vy, con 2.541,48m? gom dat vuon, dat nha va kién trac

5



khac thi dng V va ba N, ba H, 6ng N, ba N s& tu giai quyét va chiu trach nhiém
véi ngudi nude ngoai gom ong C, ba V (phan 16i di van dé st dung chung). Tuy
nhién, ong V khong dong y vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don & nhitng diém
Sau:

Ngay 22/10/1989, trudc khi qua doi ba L da dén cong chimg nha nuée thi
xa Thu Dau Mot dé 1ap Di chiic s6 561/3 CTTP dé phan chia nha ctra, dat dai ké
trén cho cac con. Theo nd1 dung di chuc, ba L chi dé 1ai tai san cho 07 nguoi con
¢ trong nude la ba H, 6ng N, ba N, 6ng V, ba H, ba N, 6ng N; con 02 ngudi dinh
cur 0 nude ngoai 1a dng C va ba V khong duge thira ké tai san. Di chiic néu 1d
“riéng con t6i 1a Lé K& C t6i khong dé cap dén chia chat mot phan ndo trong tai
san”, “con phan dt con lai ctia phan t6i 1a 2.650m? phan nay cac con toi Lé Ké
V, Lé Thi N, Lé Thi H va Lé Thi M§ N duoc thu huong chung vo1 nhau ¢é trach
nhiém lo viéc gid ky 6ng ba”. Phan dat vuon con lai, cac bi don quyét dinh sé tu
giai quyét theo noi dung di chuc cta ba L, cac bj don da thuc hién ding theo y
nguyén cua me. Viéc 6ng C hiéu nhdm nodi dung quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cta nhitng nguoi duoc huong thira ké trong di chic dé yéu cau chia tai san
cho minh 1a khong dung vdi quy dinh phép luat, cling hoan toan khong ding véi
¥ chi ctia ngudi dé lai di san. Noi dung trach nhiém ddi véi 6ng C, ba V theo
Quyét dinh s6 05/QP 1a trach nhiém vé cudc song. Sau khi c¢6 Quyét dinh sd
05/QD thi 6ng V di thong bao cho 6ng C va ba V biét nén 6ng V da thuc hién
dang trach nhiém cta 6ng V.

+ Céc bi don yéu khong chap toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Vé két qua do dac thi bi don khong c6 ¥ kién, vé két qua dinh gia thi bi don
ong V khong thong nhat vi qua cao so vdi mat bang chung tuy nhién, bi don
khong yéu cau dinh gia lai.

* Theo vin ban trinh bay ¥ kién ngay 05/01/2017, ngay 24/4/2017, 16i khai
trong qud trinh to tung, bi don ba Lé Thi My N trinh bay:

Ba N théng nhat véi trinh bay ciia nguyén don vé quan hé huyét thong,
théng nhit véi trinh bay ctia bi don 6ng Lé Ké V. Di chiic ciia ba L khéng chia
tai san gi cho 6ng C vi thuc té ong C da duogc ba L cho mot phﬁn dat tho cu mat
tién 05m x 13m = 65m? (to cho dat 1ap ngay 07/6/1989) nhung sau d6 ong C da
nhuong phan dit nay cho 6ng Lé K& N (gidy nhuong dit 1ap ngay 07/7/1989).
Nam 1994, khi ong Lé Ké Hoang D tranh chap di san thira ké thi tat ca nhiing
nguoi thira ké da thoa thuén chia lai tai san vi di chac do ba L 1ap bi vo hi¢u
phan di san cta cha (theo Toa an giai thich ba L chi duoc dinh doat phan nira di
san ciia ba L chtr khong duoc dinh doat phan nira di san cta 6ng N). Vi vy, néu
Toda 4n giai quyét chia phan cho 6ng C thi ba N xin c6 y kién chi chia cho ong C
phan nira di san cua cha. Ong C cho ré“mg cac ba N, ba H, ong V, 6ng N théng
nhit giao lai phan dét tu chia ctia minh cho ba N dimg tén chi quyén 1a khong
dung vi ca ba nguoi 1a ba N, ba N va ba H cung dung tén GCNQSDD, quyén so
hitu nha & s6 110314 cap ngay 11/01/2011 dién tich 205,35m?, hién nay chi con
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162,23m? d4t & va phan cua ba N, ba H di ban lai cho ba V. Vé phan dat vuon,
ba N chi ding tén cho ca ba N, ba H theo GCNQSDD sé H56116 cap ngay
16/11/2009 dién tich 570,6m?, hién nay ba H dd ban toan bd phan dat vuon cia
minh cho ba V, con phan ciia ba N ban cho ba V %, ban cho ba N %. Ba N
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba N thong nhit y kién cua
ong V.

Tai liéu, chting ctr do bi don ba N cung cip: Gidy ching nhan quyén s
hitu nha &, quyén sir dung dat & cip ngay 21/01/2001 cho ba N (ban pho to); to
cho quyén sir dung dat thd cu ngay 07/6/1989 (ban phd t6); gidy nhuong dat
ngay 07/7/1989 (ban pho t6); GCNQSDD ngay 16/4/2009 cho ba N (ban pho
t0); to di chic ngay 22/11/1989 (ban phd t0); manh trich luc ngay 13/9/2016
(ban pho t6); bién ban hoa giai ngay 13/12/2016.

* Theo van ban trinh bay y kién ngay 05/5/2017, 161 khai trong qud trinh té
tung, bi don ba Lé Thi H trinh bay: Thong nhat trinh bay cta bi don 6ng Lé Ké
V. Ba H cho rang ba H va ba N da nhuong cho ba N toan quyén dinh doat.

* Theo van ban trinh bay y kién ngay 05/5/2017, 101 khai trong qud trinh té
tung, bi don ba Lé Thi N trinh bay: Thong nhat trinh bay ctia bi don 6ng Lé Ké
V. Ba N yéu cau giai quy€t vang mat.

* Ong Lé Ké N dong y véi ¥ kién ciia éng V (BL: 803)

* Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi V do éng Thdi Van T
dai dién trinh bay: Ba V khong c6 yéu cau gi trong vu an, khong yéu cau chia
tai san doi voi phan ba V duge hudng, d€ nghi Toa an gidi quyéet vu an theo quy
dinh phap luat.

* Nowdi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Thai Vin T théng nhat ¥ kién
trinh bay cua bi don ba L& Thi My N, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

* Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thai Thanh T trinh bay:

C)ng T 1a con trai ctia ba N va 6ng T, hién tai 6ng T dang sinh séng trén
phan dat dang tranh chap cung vo 1a ba Nguyén Thi Quynh M, ong T x4c dinh
tai san la cua ba N va da duogc cap GCNQSDD, 6ng T khong c6 yéu cau gi trong
vu an, vi¢c tranh chap thi do cac bén ty quyét dinh.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Quynh M (con dau
ba N) khong c6 van ban trinh bay y kién, khong tham gia t0 tung.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao My H (vo éng V), ba Lé
Ngoc Khanh T (con géi 6ng V), éng Lé Trung N (con ré éng V) khong c6 van
ban trinh bay y kién, khong tham gia t6 tung.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M, éng Trdn
Ngoc C trinh bay:



Ba M, 6ng C thdng nhat quan hé huyét thdng theo trinh bay cua nguyén
don. Ba H da duoc ba L cho dét, sau d6 di chuyén nhuong cho Ngan hang
Sacombank nam 2009. Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba M
khong c6 y kién, khong yéu cau chia tai san dang tranh chap cho chi ba H vi tai
san ba H da duoc ba L cho trudc do va duoc chia theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 05/QP. Ba M, dng C yéu cau vang mat trong sudt qua trinh t6
tung.

* Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc L, ong Tran
Ngoc S, ong Tran Ngoc L, ong Tmn Ngoc H, éng Tran Ngoc T, ba Tran Thi
Ngoc D, ong Tran Ngoc T, éng Tran Ngoc D khong cé y kién hay yeu cau trong
vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, yéu cau giai quyét
Vang mat.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thl B, ba Lé Thi Minh
N khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién, c¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Ké Hoang D, ong Lé Ké
Hoang T, ba Lé Nguyén Hoang M trinh bay: Théng nhat quan hé huyét thong,
cac 6ng ba khong co yéu cau chia tai san dang tranh chip cho chi ong N vi di
dugc chia theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 05/QD cua TAND tinh
Song B¢ (nay la tinh Binh Duong).

* Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén ddn thanh phé Thi
Dau Mot c6 van ban phuc dap s6 593/TNMT ngay 20/7/2017 cung cap thong tin
vé trinh tu thu tuc cap GCNQSDD; nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba V3 Thi
Ly co yéu cau giai quyet Vang mat.

* Nowoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Vé Anh T trinh bay: Nam
2007, 6ng T ¢6 mua cua dng Lé Ké N mdt phan dat dién tich 190,27m? va cin
nha trén dat dién tich 144,8m?, 6ng T da duoc cap gidy chimng nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat. Ong T khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quang M cb yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, yéu cau gidi quyét vang mat.

* Tai Ban dn sé 05/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 ndm 2020 ciia Toa dn
nhan dan tinh Binh Dwong da quyét dinh:

- Can ct Piéu 219 B6 luat Dan sy ndm 2015;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Ké C vé viéce chia tai
san chung doi véi bi don 6ng Lé K& V, ba Lé Thi My N, 6ng Lé K& N.

Tai san chung dugc phan chia 13 dién tich dat 728,91m? (da trir 10% cong
stic dong gop cua ong Lé Ké V, ba Lé Thi My N la 80,99m?), tri gia
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8.746.920.000 ddng, chia 07 phan, mdi phan co gia tri 1.249.560.000 dong
(twong duong dién tich 104,13m?).

Phén tai san 6ng Lé Ké C duoc nhan 13 gia tri quyén sir dung dat 104,13m?,
thanh tién 1.249.560.000 dong + tién dén bu dat 5.145.499 dong.

Budc ba Lé Thi My N c6 nghia vu thanh toan cho éng Lé Ké C sé tién
752.508.928 dong (bay tram nam muoi hai tri€éu nam tram linh tdm nghin chin
tram hai muoi tam dong).

Budc 6ng Lé Ké V co nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Ké C sé tién
252.284.571 dong (hai trdm nam muoi hai tri¢u hai tram tdm muoi bon nghin
nam tram bay muoi mot dong).

Budc 6ng Lé Ké N co nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Ké C sé tién
249.912.000 dong (hai trdim bon muoi chin tri¢u chin tram muoi hai nghin
dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Ké C vé viée
chia tai san chung doi véi bi don ba Lé Thi N, ba Lé Thi H.

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Ké C ddi vai
bi don ba Lé Thi M¥ N, 6ng Lé Ké V, ong Lé K& N vé viéc chia tai san chung
dién tich 56,87m?2.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Ké C vé viéc
tuyén huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AQ 085069, s6 vao so
H56116 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) Thu Dau Mot cap ngay
16/11/2009 mang tén ba Lé Thi M§ N va Giay chiing nhan quyén sir dung dat
theo Quyét dinh s6 884/QD-UB ngay 28/10/1998 ctuia Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh pho) Tha Dau Mot “duyét giao cho 6ng Lé K¢ V phan dat c6 dién
tich 602m? thudc thira s6 207B, to ban d6 so 01, toa lac tai khu 1, phudng Phi
Cuong, thanh pho Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong”.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé 13i suat giai doan thi hanh &n, chi phi t6
tung, an phi va quyén khang cdo.

Ngay 03/8/2020, 6ng Lé K& V va ba L& Thi My N c6 don khang cio mot
phan ban an so tham tai muc 1 ctia quyét dinh ban &4n vé vi¢c chap nhan mdt
phan yéu cau khéi kién ctia 6ng C vé tranh chap tai san chung véi 6ng V, ba N,
dé nghi cap phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Lé
Ké C ve yéu cau chia tai san chung.

Tai phién toa hom nay, 6ng V, ba N vén giit nguyén yéu cau khang céo.

Trong phan tranh luan cac bén trinh bay nhu sau:

- Ludt sw Minh trinh bay: Ong V, ba N khang c4o 13 ¢6 can cr. Quyét dinh
cong nhan sy thdéa thuan s6 05/QP cua TAND tinh Song Bé vao nam 1994
khong du di€u kién dé xac dinh dat tranh chap la tai san chung vi thoi diém nam



1994 chwa c6 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP cuia Toa an nhan dan tdi cao,
quyét dinh nay ciing chua dam bao vé t6 tung, khong c6 mat ong C, ba V khi cac
duong su thoa thuén tai Toa an. Di chuc cua ba L khong dé 1ai di san cho ong C,
ba V ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an. Toa cip so tham tuyén ba N tra éng
C thay cho phan ba N, ba H 1a khong dung vi ba N dimg tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 phan ciia ba N, ba H 1a do ba N mua ciia ba
N, ba H. Bé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng C.

-Ong VvV dong y voiy kién ciia Luat su. Phan dat trudc kia ong N mua cia
6ng C khong nam trong dat tranh chip cta vu an nay.

- Ludt sw Hai trinh bay: Tranh chép trong vu 4n 1a tranh chip chia tai san
chung. Theo Quyét dinh coéng nhan sy théa thuan sé 05/QD cua TAND tinh
Song Bé thi cac duong su trong nudc chiu trach nhiém véi 6ng C, ba V. Di chic
ctia ba L khong hop phap, dugc cong chimg sau khi ba L chét, dinh doat ca phan
di san cua ong N. Ba N cho rang ba mua ky phan cua ba N va ba H nhung ba N
chi dua ra gidy viét tay nén khong c6 gia tri. Trudc kia dién tich dat con lai chua
chia ma cac duong su thoa thuan dé tu giai quyét theo Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan s6 05/QP ciia TAND tinh Song Bé 1a trén 2.500m?, nay 6ng C chi
yéu cau chia mot phan trong 2.500m? 12 1.126m? 1 phan dét tréng. Dé nghi bac
yéu cau khang céo cta cac bi don.

- Ong P ddng y v6i Luat su, khong trinh bay gi thém.

- Ong N trinh bay: Trudc khi 6ng C di nudc ngoai co ban cho ong N mot 16
dat ngang Sm, sau 13m, hi¢n phan dat nay 6ng D dang 6.

- Ong D trinh bay: Phan dat 6ng dang str dung ma trudc kia ong N mua cia
ong C khong nam trong dién tich dat tranh chap ¢ vu an nay.

- Ba N trinh bay: Ba hién tai khong c6 kha nang chi tra cho 6ng C.

- Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Cép so tham va cip phac tham va cac duong su thuc hién dung
cac quy dinh vé to tung.

V& noi dung khang cdo: Ngudn gbe 1.126m? dat 1a caa ong N, ba L. Can cir
Quyeét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 05/QD cua TAND tinh Song Bé thi dat
nay la tai san chung chua chia. Cap so tham chap nhan yéu cau ctia nguyén don,
phan chia cho 6ng C bang gia tri la phu hop. Cac bi don khang cdo nhung khong
dua ra dugc chiing ctr cho yéu cau khang cao cua minh nén khong c¢6 co sé chap
nhan. P& nghi bac khang cdo, gitt nguyén phan quyét dinh ctia an so tham bi
khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir vao tai liéu, chung cir da dwoc tham tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh nhuw sau:

[1]- V& ngudn gdc dét cac bén tranh chip va yéu cau chia tai san chung 12
dat:

Ong C khoi kién xac dinh dién tich dit vuon con lai 2.541,48m? va tai san
trén dat 13 tai san chung cua cac duong su gdm: Ong C, ba V, ba N, ba H, ba N,
6ng V, 6ng N theo Quyét dinh coéng nhan su thoa thuan cia cac duong su sd
05/QD ngay 01/12/1994 cia TAND tinh Song Bé, 6ng C yéu cau chia tai san
chung dién tich dat nay. Sau khi c6 két qua do dac dat va xem xét tham dinh tai
chd dit tranh chép c6 dién tich thyc té 1a 1.126,2m? toa lac tai phuong Phua
Cuong, thanh phd That Dau Mét, tinh Binh Duong thi 6ng C sira ddi yéu cau
khai kién, 6ng C chi yéu chia tai san chung dién tich theo do dac thuc té 13
809,9m? (sau khi d3 trir 16i di chung va phan dat mo 1a 316,3m?).

Nguodn goc dat trén nguyén don va cac bi don déu thira nhan 1a dat cia vo
chong cy Lé Ké N (chét nam 1972) va Nguyén Thi L (chét ndam 1989) 1a cha me
cua nguyén don va cac bi don chét dé lai.

Nam 1994, 6ng Lé Ké Hoang D da khoi kién vu an yéu cau chia thira ké di
san cua cu N va cu L, trong do c6 dién tich dét tranh chép trén. Tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thudn cta cic dwong su sb 05/QP ngay 01/12/1994 cia
TAND tinh Song B¢ da cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su; Theo do, cac
phan dat va tai san gin lién voi dat do cu N, cu L dé lai dd duoc phan chia cho
cac dong thira ké gébm phan 6ng Lé Ké Hoang D (dai dién chi ong Lé Ké N)
dugc hudng téng cong 239,95m? gém dat nha va dat thd cu; ba Lé Thi H duoc
hudng phan dat dién tich 72,57m? (trudc d6 ba H va ba B ciing d3 dugc nhén
céc tai san 1a phan dat gan lién nha ¢ do nhitng ngudi ndy xay dung trén khu dat,
da dugc ba L 1am gidy chuyén dich hop phap), phan dién tich dat vuon con lai,
nha ctra va vat kién trac, ong V, ba N, ba H, ba N, dng N théng nhat de lai anh
em tu giai quyét va chiu trach nhiém véi nhitng ngudi ¢ nude ngoai gdm co6 éng
CvabaV.

Nhu vdy, cac dong thira ké ctia cu N, cu L da tién hanh thoa thuan phan
chia di san thira ké cua cu N, cu L, thoa thuan duoc ghi nhan béng Quyét dinh
cong nhan thoa thuan sé 05/QD ngay 01/12/1994 cia TAND tinh Séng B¢,
quyét dinh nay da c6 hiéu luc phap luat va da duoc thi hanh an (Quyét dinh thi
hanh an s6 18/THA ngay 17/8/1998), cac ddong thira ké da thoa thuan phan chia
tai san xong tir ndm 1994. Do d6, phan dién tich dat vuon con lai 2.541,48m? dat
(do thyc té phan dat trong 1a 1.126,2m?) trong di san ctia cu N cu L d3 chuyén
thanh tai san chung ctia 6ng V, ba N, ba H, ba N, 6ng N, 6ng C, ba V. Ong V, ba
N, ba H, ba N, éng N di thong nhat dé lai anh em tu giai quyét va chiu trach
nhiém vé6i nhitng nguoi ¢ nuwdc ngoai gdm c6 6ng C va ba V, khong con la di
san thira ké.

[2]- Ong C yéu céu chia tai san chung 1a 809,9m? cho 7 phén, 6ng xin nhan
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bang gia tri. Cap so tham tinh cong stc quan 1y dat 13 10%, con lai 728,91m?,
thanh tién theo gia dinh gi4 1a 8.746.920.000d dugc chia lam 7 phan, mdi phan
tri gid 1a 1.249.560.0004 1a c¢6 can ctt. Theo ho so cap dat cho ba N thé hién ba
N, ba H da tang cho ba N — but luc s6 518). Do d6, ba N 1a chu st dung dat,
dugc nhan phan dat ciia ba H, ba N thong qua giao dich ting cho nén ba N phai
c6 nghia vu thanh toan gia tri cho 6ng C ca phan ctia ba N, ba H. Cac duong su
cling khong khang cdo phan quyét dinh cua an so tham vé viéc khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong C vé viéc chia tai san chung d6i véi bi don ba Lé Thi
N, ba Lé Thi H.

[3]- Ong V, ba N va cac bi don cho rang, trudc khi chét, ngay 22/11/1989
cu L da dén Phong cong ching Nha nudc Tha Dau Mot 1ap di chuc sé 561/3
CTTP dé phan chia nha ctra dat dai trong d6 c6 dat dang tranh chap, theo d6 cu
L khong dé lai di san cho ong C, ba V ma chi di chic cho 7 ngudi con & trong
nudc.

Tuy nhién, theo Gidy chung tir cua ba L (BL: 557) thi ba L chét ngay
12/11/1989, chét trudc khi c6 viéc cong ching 10 ngay nén di chuc khong hop
phap. Hon nira, nhu nhan dinh trén thi dién tich dat dang tranh chap khong con
la di san cua cu N va cu L. Do do, 1y do khang céo nay cua ong V, ba N dua ra
1a khong c6 can ctr.

[4]- Ong V, ba N khang cdo nhung khong dua ra duoc chimg mdi nén
khong chap nhan khing céo; giir nguyén phan quyét dinh cta cp so tham bi
khang céo.

[5] An phi phtic thim: Ong V, ba N duoc mién ndp.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luat to tung dén su;

Khong chip nhan khang cdo cta ong Lé Ké V va ba Lé Thi My N; giir
nguyén phan 1 cta quyét dinh Ban 4n so thim s6 05/2020/DS-ST ngay 28 thang
7 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao nhu sau:

- Cén ctr Diéu 219 B9 luat Dan sy nim 2015;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi va 18 phi Toa an;

1- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Ké C vé viéc chia tai
san chung d6i voi bi don 6ng Lé Ké V, ba Lé Thi My N, ong Lé Ké N.

Tai san chung duoc phan chia 1a dién tich dat 728,91m? (da trir 10% cong
stc dong gop cua 6ng Lé K& V, ba Lé Thi My N 1a 80,99m?), tri gia
8.746.920.000 dong, chia 07 phan, mdi phan co gia tri 1.249.560.000 dong
(twong duong dién tich 104,13m?).
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Phén tai san 6ng Lé Ké C duoc nhan 13 gia tri quyén sir dung dat 104,13m?,
thanh tién 1.249.560.000 dong + tién dén bu dat 5.145.499 dong.

Budc ba Lé Thi My N c6 nghia vu thanh toan cho éng Lé Ké C sé tién
752.508.928 dong (bay tram nam muoi hai triéu nam tram linh tdm nghin chin
tram hai muoi tam dong).

Budc 6ng Lé Ké V co nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Ké C sé tién
252.284.571 dong (hai trdim ndm muoi hai triéu hai tram tdam muoi bon nghin
nam tram bay muoi mot dong).

Budc 6ng Lé Ké N co nghia vu thanh toan cho 6ng Lé Ké C sé tién
249.912.000 dong (hai tram bon muoi chin tri¢u chin tram muoi hai nghin
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwgc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mire ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dén sw
nam 2015, twong vng voi tung thoi gian chuwa thi hanh an.

2 - An phi phuc tham: Mién an phi cho 6ng V, ba N.

3- Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
ti€p tuc ¢6 hiéu luc phép luat ké tir thoi1 di€m hét thoi han khang cdo, khang nghi

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND tinh Binh Duong;
- Cuc THADS tinh Binh Duong;
-Nguyen don; (da ky)
- Bi don;
- NCQL&NVLQ;
- Luu: HS, VP, 36bTNB. .
Nguyen Van Hung
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