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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cac Tham phan: Ong Lé Anh Son

Ba Luong Thi Hai Ha

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Nga - Thu ky Toa an nhéan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa:
Ha Vin Dén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét
xtr phc tham cong khai vu an thu 1y sé 09/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nim
2020 vé viéc tranh chap dat dai kién doi tai san 1a quyén sir dung dat do ban 4n dan su
so tham s 12/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2019 cta Toa an nhan dan huyén
An L3o, thanh phd Hai Phong bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6
45/2020/QD-PT ngay 13 thang 03 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong NND; noi cu tra: S6 nha 764 A, thon B, x4 C, huyén D,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong E; noi cu tra: T6 dan phd F,
phuong G, quan H, thanh pho Hai Phong 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy
quyén ngay 07 thang 11 nam 2018) c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba | — Tro giup vién
phap 1y Trung tim Tro gitp phap Iy Nha nude thanh phé Hai Phong, ¢ mat.

- Bi don: Ong DVK; noi cu tra: Thon B, xa C, huyén D, thanh pho Hai Phong
vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Anh NLQ5; noi cu tra: Thon B, xa C,
huyén D, thanh phd Hai Phong (Vin ban uy quyén ngdy 13 thang 3 nim 2019) ¢
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba NLQ1; noi cu tri: S6 nha 764 A, thon B, xa C, huyén D, thanh phd Hai
Phong, ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong NND; noi cu tra: SO nha 764 A, thén B, xa
C, huyén D, thanh pho Hai Phong (Van ban uy quyén ngay 16 thang 4 nam 2019), c6
mat.

2. Ba NLQ2; noi cu tra: Thoén B, x4 C, huyén D, thanh phd Hai Phong, vang

mat.
3. Anh NLQ3; noi cu tri: Thon B, x& C, huyén D, thanh phé Hai Phong, c6 mat.
4. Chi NLQ4; noi cu tri: Thon B, xa@ C, huyén D, thanh phé Hai Phong, c6 mat.
5. Anh NLQ5; noi cu trt: Thon B, X8 C, huyén D, thanh phé Hai Phong, c6 mat.
6. Chi NLQ6; noi cu tri: Thén B, xd C, huyén D, thanh phd Hai Phong, vang
mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don o6ng NND.
NOI DUNG VU AN:

Cdc dwong sw déu thong nhat khai: Nam 1985, UBND huyén H cii (nay la
UBND quén H) c6 cip cho mdi ho gia dinh ven duong 211 J, H (nay 1a mat duong K)
01 16 dét dién tich 120m?. ¢6 kich thudc giéng nhau 12 7 m chiéu rong 17 m chiéu dai,
trong d6 c6 ho gia dinh nguyén don va bi don. Theo gidy phép st dung dit tam thoi sd
985/QD-XDCB ngay 18 thang 01 nam 1985 cia UBND huyén H thi thira dat caa
nguyén don nam giita thira dat cua ong L va thira dat cua gia dinh bi don. Sau khi dugc
cap dat, bi don khong str dung ma cho 02 con trai 13 NLQ5 va NLQ3 sir dung. Qua
trinh str dung dét, do phia sau ndi lién véi cac thira dat da duoc cap c6 phan dat giap
dam va muong cut nén UBND x4 C giao dit cho cac ho gia dinh d4 tu tién hanh san
1ap va str dung. viéc giao dat nay khong c6 quyét dinh giao, cap dat.

Nguyén don 6ng NND cho rang: Hién nay tong dién tich dat gia dinh 6ng dang
sir dung 12 285 m2 va hang nim ndp thué day du. Lién ké voi thira dat nha ong 1a gia
dinh anh NLQ5 &, nim 1999 gia dinh anh NLQ5 d4 xay dung nha ngang, nha bép va
cong trinh phy, con mot phan dat trong phia sau c6 chidu dai 13 8m, anh NLQ5 da
dung tre ntra rao chin lai phan nay va l4n sang dit nha ong. Qua do dac thi chiéu
ngang phia cudi dat nha 6ng DVK 13 7,9m, nha 6ng chi ¢c6 6,2m. Nhu vy, nha 6ng
DVK lan sang nha 6ng chiéu ngang 1a 0,8m, chiéu dai 1a 8m. c6 dién tich hinh thang;

Yéu cdu khoi kién: Ong NND yéu cau dng DVK tra lai cho 6ng dién tich di 1an
chiém 1a 4 m* dat phia cudi thira s§ 112 t& ban d6 sé 247-C-1 tai thon B, xa C, huyén
D, thanh phé Hai Phong.

Bi don 6ng DVK cho rang: Hién nay céc con 6ng la anh NLQ5, anh NLQ3 sir
dung dat c6 xdy cac cong trinh trén dat, lam bd rao ngin cach véi cac ho lién ké, san
1ap phan dat cong ich phia sau dé str dung. Ong khong phai nguoi st dung dat nén viéc
ong NND khai kién 6ng 1a khong c¢6 can cir.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba NLQ1 théng nhat véi v kién cua 6ng NND va ty quyén cho 6ng NND
dai dién cho ba tham gia t6 tung tai phién toa.

- Ba NLQ2 khai: Dién tich dat 6ng NND khoi kién khong lién quan dén quyén
loi ctia ba nén dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia t6 tung.

- Anh NLQ5 va chi NLQ4 va anh NLQ3 va chi NLQ6 trinh bay: Dién tich ma
6ng DVK cho vo chong anh, chi dugc sir dung phan dat lién ké véi gia dinh 6ng NND
¢6 dién tich 60 m%(3,5m x 17m), phan con lai 60m? (3,5m x 17m) 1a cta vo chong anh
NLQ3 va chi NLQG6, vi¢c 6ng DVK cho d4t hai con chi méi thoa thuan trong gia dinh,
chua lam hop dong sang tén d6i chi. Sau khi dugc 6ng DVK cho dat, anh NLQ5 va
anh NLQ3 duoc UBND x4 C cap thém mdi ngudi 10cm chiéu ngang, chiéu dai hét dat
cho nén dién tich dat st dung thuc té ctia cac anh 13 3,6m chiéu ngang, chiéu dai hét
dat. Nam 1986 vo chong anh da bo cong stic, tién cua ra san lap phan dam sau va
muong cut ndi lién phia sau nha dé sir dung c6 chiéu dai khoang 22m, chiéu ngang 1a
3,6 m. chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ndp thué dat day du.
Trén phan dat ndy gia dinh anh da xdy mot nha cip 4 c6 chiéu ngang 1a 3,6m, chiéu dai
1a 4m, dién tich 14,4m?, mai lop ton ma mau va cong trinh phu tam gdm bép cing nha
vé sinh lién ké v&i nha cdp 4 c6 chiéu ngang 1a 3,6m, chiéu dai khoang 8,5m, dién tich
khoang 30m®, mai lgp ngoéi proximang. Phan cudi dat 1a vuodn, anh chi di dung tre nta
rao lai ngan cach vai nha 6ng NND tir nam 1999, khi lam thi gia dinh 6ng NND khong
c6 v kién gi. Nén anh NLQ5 va chi NLQ4 khong dong ¥ yéu cau khai kién cia 6ng
NND Anh NLQ3, chi NLQ4 cho rang viéc khai kién cua 6ng NND khong lién quan gi
dén quyén loi ctia vo chong anh chi nén dé nghj Toa khong dua vo chdng anh chi vao
tham gia t6 tung.

Tai Ban 4n s6 12/2019/DSST ngay 20/11/2020 ciia Toéa an nhan dan huyén An
Lo di can clr vao Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 228 cua B
luat TH tung dan su. Piéu 37, Diéu 50 Luat dat dai 2003; Piéu 17, Diéu 59 va Piéu
100 Luat dat dai 2013;

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong NND vé viéc budc ong
DVK tra lai dién tich dat 4m?, c6 vi tri giap gianh phia cudi giita hai thira dat s6 112 to
ban dd 247-C-1 va thtra dat s6 111, to ban d6 247-C-I; cing dia chi tai thén B, x& C,
huyén D, thanh phb Hai Phong.

Ngay 27/11/2019 nguyén don 6ng NND khang cdo véi ndi dung: Viée st dung dién
tich dat tang thém so véi gidy phép str dung dat do Ban quan Iy rudng dat UBND xi C
giao cho 6ng NND cung thoi diém véi viée cip dat cia UBND quén H va gia dinh 6ng da
str dung 6n dinh lién tuc, dong thué day du véi toan bo dién tich 285 m2. Pé nghi Toa cap
phtic than hiy ban 4n so tham. Ngay 06/4/2020 6ng NND thay dbi ndi dung khang céo dé
nghi sira ban an so tham theo huéng chap nhan don khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thAm:



Quan diém ciia nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Theo 16i khai cta ong M va 6ng N: Khi cac ho dan dugc UBND huyén H cip dat,
Hop tac x3 O giao thém phan dat muwong cut cho cac ho dan c6 chiéu ngang 7 m chiéu
doc hét muong. Toa an cap so tham da bo qua bién ban xac minh dbi v6i dng P nguyén
chu tich ¢6 viéc giao dat. Ban d6 do hién trang nha ong NND chi ¢6 6,19 m + tong chiéu
dai thiéu 4m2. Tra 16i cia UBND x4 1a khong c6 can ctr Toa an cap so tham can ctr Diéu
92 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 va Diéu 37, Piéu 50, Diéu 100 Luat dt dai nam
2013 1a khong dang. D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang cdo cta nguyén
don budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich 14n chiém 13 4m2 d4t tai thon B xa C
huyén D thanh phd Hai Phong.

Quan diém cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan anh NLQ5 va anh NLQ3: 6ng
NND yéu cau 6ng NND tra dién tich 4m2 dét 1a dat mwong muong cut, gia dinh 6ng
NND khéng duge co quan ¢ thim quyén giao dat.ma la trong qué trinh sir dung anh
NLQ5 di cai tao san ldp mdi c¢6 dién tich ndy nén khong chap nhan khang cao ciia dng
NND.

Phat biéu cia Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Hai Phong: Tham phan, Hoi dong
xét xir da chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; Dé nghi Hoi dong xét
xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su giit nguyén Ban an sé 12/2009/DS-
ST ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén An Lao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- VEé td tung:

[1] Pay 14 vu an tranh chip dét dai. TOa 4n nhan dan huyén An Lio, thanh phd Hai
Phong thu 1y giai quyét vu an la dung tham quyén, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; di€m c khoan 1 Diéu 39 ctua B luat To tung dan su;

- V& noi dung Xét yéu cau khang cao cta nguyén don: Yéu cau hiy ban an so
tham, sau d6 thay doi sira ban an so tham theo huéng dé nghi cap phuc tham chip nhan
don khang cdo ciia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich 4m” tai
thon B, x4 C, huyén D, thanh phd Hai Phong;

Nguyén don 6ng NND cho rang gia dinh 6ng str dung dién tich dét ting thém la
do Ban quan 1y ruéng dat UBND xa C giao cho 6ng cing thoi diém nim 1985 UBND
huyén H cip dat cho 6ng va dua ra can ct: Loi khai ciia 6ng P nguyén Cha tich UBND
X3 va 101 khai ciia 6ng M, 6ng N 14 nhiing gia dinh duoc giao dat cung thoi diém do. Gia
dinh 6ng d sir dung 6n dinh lién tuc, dong thué day du vai toan bd dién tich 285m”. Phan
dat trong phia sau nha anh NLQ5 c6 chiéu dai 12 8m, anh NLQ5 d4 dung tre nta rio
chén lai phan nay va lan sang dat nha 6ng. Qua do dac thi chiéu ngang phia cudi dat
nha 6ng DVK 13 7,9m, nha éng chi c6 6,2m, nha dng DVK l4n sang nha éng chiéu
ngang 14 0,8m, chiéu dai la 8m.

Anh NLQ5 khong dong ¥ voi yéu cau khang céo cia ong NND vi dién tich dat
dam sau muong cut noi lién phia sau nha la dat cong chua dugc giao. Tur nam 1986,
gia dinh anh da bo tién va cong suc san lap méi co dién tich thém da xay nha cap 4 va
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cong trinh phu dé sir dung, nim 1999 gia dinh anh d3 rao chin ngin cach v6i nha ong
NND. Ong NND khéng c6 y kién gi. Hoi dong xét xir danh gia nhu sau:

[2]. Xac dinh ngudn gdc dat tranh chdp: Cin ctr vao 10i khai ctia ong DVK, anh
NLQ5, chi NLQ4, anh NLQ3 phu hop vdi cac tai liéu xac minh tai UBND huyén D va
UBND x& C huyén D thé hién: Phan dién tich theo hd so quan 1y tai xa caa 02 ho gia
dinh 6ng NND va 6ng DVK ting hon so véi dién tich ghi trong quyét dinh cip dat 1a
do gia dinh 6ng NND va gia dinh 6ng DVK st dung thém phan dién tich dit roi du
(thuc chat 1a muong thuy loi cii) do UBND x4 C quan 1y ¢ phia sau phan dién tich dat
duge UBND huyén H (cii) cdp. Viéc cac ho dan sir dung phan dién tich phia sau khu
dat cép tai mat duong K thudc dia phan thon B, x& C 1a do cac hd dan ty y san lép, 14n
chiém, st dung. Chinh quyén dia phuong khong c6 thim quyén cap dat va tai thoi
diém d6 khong ban hanh bat ky vin ban nao cho phép cac ho dan dugc san lap, sir
dung phan dién tich dat. Vi vay, cac ho dan san l1ap dugc bao nhiéu thi st dung bay
nhiéu. Nam 2012, khi Nha nudc thu thué dat phi nong nghiép, can bd dia chinh va
trudng thon dua cho cac ho dan to khai dé cac ho dan tu khai vé dién tich st dung dé
nop thué. Ho 6ng NND khai dién tich sir dung 1a 285m?, chinh quyén dia phuong co
xudng khao sat phan dat cia 6ng NND, dén nay thira dat d6 van giit nguyén hién trang.
Viéc dién tich dat hién nay cua ho ong NND thip hon dién tich ma 6ng NND nop thué
1a do sai s6 giita viéc tinh toan tha cong va viéc do bang may... Nhu vay dién tich 4m?
tai thon Q, x& C 1a dién tich nam trong dién tich ¢ddm sdu muong cut hién nay la dat do
UBND x4 C, huyén D dang quan 1y chua giao, cip cho ai.

[3]. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 Luat Dat dai nim 1987 va khoan 2 Piéu
24 Luat Dét dai nam 1993, khoan 2 Piéu 37 Luat D4t dai nam 2003 dén nay tai diém a
khoan 2 Diéu 59 Luat Pat dai nim 2013 déu quy dinh thdm quyén giao dat thudc
UBND cap huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh, UBND xa khéng c6 tham quyén giao
dat. Mat khac tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phtic tham 6ng NND khéng
cung cap duge van ban, quyét dinh vé viéc giao dién tich dat muong cut cua co quan
c6 thAm quyén cho 6ng, do vay 6ng NND cin cir vao nhimg 10i khai cua éng P, 6ng
M, 6ng N va ban do giai thira, sé muc ké dé khang dinh viéc Ban quéan 1y rudng dat
UBND x& C di giao dién tich dit du thuéc muong cut 12 khong ¢ co sé nén HDXX
khong chap nhan.

[4] Qua trinh st dung dat: Nguyén don dang sir dung thira dat s6 111, to ban d6
247-C-1 c6 dién tich 261,76m?; anh NLQ5 sir dung thira dat s6 112-1, to ban d 247-C-
I ¢ dién tich 136,97m?; anh NLQ3 sir dung thira dat sé 112-2, t& ban d6 247-C-l ¢6
dién tich 153,07m?, déu co dia chi tai thon B, x4 C, huyén D. Nhu vay, dién tich dit
cua cac duong sy st dung trén thuc té déu 16n hon nhiéu so véi dién tich dat da duge
Nha nuéc giao naim 1985 1a do 14n chiém dat muong thuy loi phia sau. Cac duong sy
1a ngudi dang st dung dat duong nhién phai co6 nghia vu dong thué dat dbi véi Nha
nuoc.



[5] Mat khac, tai liéu, chimg cr thu thap duoc thé hién phan dét tranh chép 14
do vo chong anh NLQ5 lan chiém dat cong dé su dung, khong lién quan dén Ong
DVK. Do dé, viéc nguyén don khéi kién 6ng DVK 1a khong c6 céan cu.

Tur nhitng phan tich néu ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén An Lio da
can ctr vao cac quy dinh ctua phap luat quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la c6 can cir dung phap luat. Do vay, Hoi dong xét xtir phuc tham
khong chap nhan yéu cau khang cao cia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi phuc thim: Nguyén don 12 nguoi gia va dé nghi duoc mién ndp
tién an phi nén theo quy dinh tai Dicu 12, Bicu 15 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Quodc hdi, Hoi dong xét xir mién
an phi cho nguyén don.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy,

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng NND, gitt nguyén ban an sd
12/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén An Lo, thanh phd Hai
Phong;

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan su;

Can ct Bidu 202, Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013;

Can ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng NND vé viéc budc ong DVK tra
lai dién tich dat 4m?, co vi tri giap gianh phia cu6i gitra hai thira dat s6 112 to ban do
247-C-1 va thira dat so6 111, t& ban do 247-C-1; cung dia chi tai thén B, x& C, huyén D,
thanh ph6 Hai Phong.

2. V& an phi, chi phi t tung:

- Vé an phi: Ong NND dugc mién 4n phi dan sy so thim va an phi phuc tham.

- V& chi phi t6 tung: Ong NND phai ndp 5.000.000d (nim triéu ddng) tién chi phi
dinh gia tai sdn nhung dugc trir vao so tién 6ng NND da ndp tam Ung chi phi dinh gia
tai san 1a 5.000.000d (nam triéu dong). Ong NND d ndp du sb tién trén.



3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Lao;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS, HCTP.
Nguyen Thi Thu Thuy



