TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 432/2022/DSPT
Ngay: 28/7/2022

V/v tranh chap hop chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Phung Van Hai

Cdc Thiam phdn: Ong Lai Huynh TG

Ba Mai Tran Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén ThiThity — Thu ky Toéa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong D6 Vian Hicu — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hb

Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an thy 1y sd 142/2022/DSPT ngay 12

thang 5 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban an déan su so tham sb 79/2022/DSST ngay 25/3/2022 cua Toa an
nhan dan Quan G bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc t,hém sd 2235/2022/QP-PT
ngay 6/6/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so6 8737/2022/QD-PT ngay
29/6/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong B4 Vian L, sinh nam 1947 va ba Huynh Thi C, sinh nam 1957,
cung dia chi: Puong B, Khu phd B, phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng L, ba C: Ong Ly Khanh H, sinh nim
1957, dia chi: Ap B, xa A, huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh, 1a ngudi dai dién
theo Gy quyén (Van ban uy quyén sé 00004857, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 08/4/2020 tai Van phong cong chig T, Quan G, Tp. HCM).

2. Ba HO Thi K, sinh ndm 1936; dia chi: dudng H, khu phd D, phuong T,
Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba K: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh ndm 1992;



dia chi: Phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An, 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén sb 00007970, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngiy
17/6/2020 tai Van phong cong chirng T, Quan G, Tp. HCM).

3. Ba HO Thi R, sinh ,nérp 1960; dia chi: duong N, t6 C, khu phé A,
phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phdp cua ba R: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1992;
dia chi: Phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén so6 00007967, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/6/2020 tai Van phong cong ching T, Quéan G, Tp.HCM).

4. Ong L& Hiru TD, sinh nam 1947 va ba Ho Thi Kim H, sinh ndm 1951;
cung dia chi: duong H, t6 C, khu phd B, phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong D, ba H: C)ng Nguyén Thanh N, sinh
nam 1982; dia chi: phuong T, Quén H, Thanh phb Ha Noi, 1a nguoi dai dién

theo Uy quyén (Van ban uy quyén sd 00002597, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 24/02/2020 tai Phong cong chiing T, Quan G, Tp. HCM).

5. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1956 va ba Pao Thi D, sinh nim 1958;
cung dia chi: duong H, khu pho B, phuong P, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong T, ba D: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh
nam 1992; diq chi: Phuong H, thanh ‘phé Vv, tinh Ngh¢ An, }é ng}r(‘ri dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 00021407, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/11/2019 tai Van phong cong chimg T, Quén G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

6. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1957; dia chi: duong H, t0 C, khu pho B,
phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba N: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1992;
dia chi: Phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An, 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén sb 00019715, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngiy
30/10/2019 tai Van phong cong chung T, Quan G, Tp. HCM).

7. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1953; dia chi: khu phé A, phuong P, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dign hop phdp cua ba X: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1992;
dia chi: Phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An, 1a ngudi dia dién theo uy quyén
(Van ban ay quyén s6 00000219, quyén sé 01TP/CC- SCC/HDGD ngay
04/01/2020 tai Van phong cong ching T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh).

8. Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1951; dia chi: Khu tai dinh cu P,
phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong M: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim
1992; dia chi: Phuong H, théirnh phd V, tinh Nghé ’An, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén s6 00000224, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/01/2020 tai Van phong cong chung T, Quan G, Tp. HCM).

9. C)ng Huynh Van T1, sinh ndam 1946 va ba bang Thi G, sinh nam 1945;
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cung dia chi: Puong H, khu phé B, phuong P, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T1, ba G: (A)ng’Vﬁ Ngoc K, sinh nam
1959; dia chi: buong T, phuong K, quan T, Thanh pho Ha Noi, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén so 00000284, quyén so 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/01/2020).

10. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1946; dia chi: buong H, khu phé B,
phuong P, Quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh va ba Huynh Thi T1, sinh pém
1950; dia chi: 803/14/8 Buong H, khu pho B, phuong P, Quan G, Thanh pho H6
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong B, ba T1I: Ong Pinh Vin S, sinh nim
1985; dia chi: Puong H, t6 C, khu pho B, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Mmh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén s 00000359, quyén
s0 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/01/2020 tai Van phong cong chimg T, Quan
G, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

11. Ba Ngqyéq Thi P, sinh nam 1954; dia chi: khu phé B, phuong P,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba P: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1992;
dia chi: Phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An, 1a nguoi dai dién theo uy quyén

(Van ban ay quyén s6 00019713, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/10/2019 tai Van phong cong chung T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ong Lé Vin N1, sinh nam 1955 (chét nam 2020).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Lé Vin NI :
? 11.1. BérLé Thi Ngoc M, sinh nam 1990;,dia‘chi: 935/20/38C Puong H,

T6 17, Khu phd B, phuong P, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

11.2. Ong Lé Minh C, sinh nim 1978;

11.3. Ong Lé Van N, sinh nam 1982;

11.4. Ba Lé Thi Cam V, sinh ndm 1984;

Céq 6ng, ba C, N, V cung dia chi: T6 C, Khu phé B, phuong P, Quan G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

11.5. Ba L& Thj T2, sinh ndm 1980; dia chi: duong H, T6 C, Khu phd B,
phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

11.6. Ba Lé Thi Phudc A, sinh ndm 1976; dia chi: To C, Khu phé B,
phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba M, ong C, ong N, ba V, ba T, ba A: Ba
Nguyen Thi Mai T, sinh nam 1992; dia chi: Phuong H, th:fmh pho V, tinh I}Igh@
An, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 00004857, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/3/2021 tai Van phong cong chiang T, Quén G,
Thanh pho H6 Chi Minh).

12. Ong Bao Van Cl, sinh ndm 1944; dia chi: T6 C, khu phd B, phudng
P, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng CI: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim
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1992; dia chi: Phuong H, thanh phé V, tinh Ngh¢ An, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban uy quyén sé 00021408, quyén s 02TP/CC- SCC/HDGD ngay
23/11/2019 tai Vian phong cong chimg T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh).

Ba Lé Thi D, sinh nam 1945 (chét ngay 24/11/2020).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba D:
12.1 Ong DPao Tan D, sinh nim 1970;
12.2 Ong bao Van L, sinh nam 1975;
12.3 Ong Pao Vin S, sinh nim 1978;
12.4 Ba bao Thi L, sinh nam 1967;
12.5 Babao Thi T, sinh nam 1969;
Cung dija chi: T6 C, khu phé B, phudng P, Quan G, Tp. HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cua cua ong D, ong L, ong S, ba L, ba T: Ba
Nguyen Thi Mai T, sinh nam 1992; dia chi: Phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢
An, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 00004860 quyén so
012TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/03/2021 tai Van phong cong ching T, Quén G,
Thanh phé H6 Chi Minh).
‘13. Ba Lé Thi B, sinh nam 1949; dia chi: khu phé B, phuong P, Quan G,
Tp. H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap ciia ba B: Ong Pinh Vin S, sinh nam 1985; dia
chi: 803/14/8 PBuong H, t6 19, khu pho B, phuong P, Quén G, Thanh pho Ho
Ch1 Minh, 1a nguoi dai di¢n uy quyén (Van ban uy quyén s6 00019540, quyen
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2019 tai Van phong cong chung T, Quan
G, Tp. HCM).

14. C)ng Lé Van DI, siqh nam 1955 va ba Vo Thi Bg, sinh nam 1954;
cung dia chi: Puong H, khu pho B, phuong P, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong D1, ba D2: Ong Pinh Vin S, sinh nam
1985; dia chi: Puong H, t6 C, khu pho B, phuong P, Quén G, Tp. H6 Chi Minh’,
la nguoi dai dién theo Uy quyén (Van ban uy quyén so 00019538, quyén so
02TP/CC-SCC/HDBGD ngay 28/10/2019 tai Van phong cong chung T, Quan G,
Tp. HCM).

15. Ong Pao Vin S1, sinh ndm 1936 va ba Tran Thi C2, sinh nam 1939;
Cung dia chi: khu pho B, phuong P, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua ong S1, ba C2: Ong Pinh Vian S, sinh ndm
1985; dia chi: duong H, t6 C, khu ph6 B, phuong P, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 00020223, quyén
s0 02TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/11/2019 tai Van phong cong chung T, Quan
G, Tp. HCM).

16. Ong Vo Miph H1, sinh nam 1958 va ba Hgynh Thi T4, sinh nam 1958;
Cung dia chi: khu ph6 C, phuong T, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong HI, ba T4: Ong Pinh Vin S, sinh nam
1985; dia chi: Puong H, t6 C, khu pho B, phuong P, Quan G, Tp. H6 Chi Minh,
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12 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sé 00019541, quyén sd
02TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/10/2019 tai Van phong cong chung T, Quéan G,
Tp. HCM).

17. Ong Pao Van C2, sinh nam 1939 \{él ba Nguyén Thi N, sinh nim ‘1 943;
cung ¢ dia chi: 22/5 Puong H, t6 12, khu pho B, phuong P, Quéan G, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng C2, ba N: Ong Pinh ang C2, sinh
nam 1978; Dia chi: Buong A, Phuong B, Quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén s6 00015445, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/8/2019 tai Van phong cong ching T, Quan G,
Tp. HCM).

Bi don: Cong ty C6 phan Téap doan S (tén cu la Cong ty C6 phan P); bia
chi tru sé: Buong T, Phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia bi don: Ong Nguyén Ngoc D1, sinh
nam 1974; chirc vu: Toéng giam déc.

Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ba Vi Thi N1, sinh nam 1983; dia
chi lién lac: Buong T, Phuong C, Quén A, Tp. H6 Chi Minh, la nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén sd 129/GUQ-SPG/2020 ngay 17/9/2020 cia
Cong ty C6 phan Tap doan S); ong Lé Quang HI, sinh ndm 1969; dia chi lién
lac: Buong T, Phuong C, Quén A, Tp. Ho6 Chi Mlnh la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén s6 67/GUQ-SPG/2021 ngay 23/06/2021 cua Cong ty
Co phan Tép doan S).

Luét sw bao vé quyén loi ich hop phap ciia bi don:

1. Luét su Phan Trung H;

2. Luat su Phan Minh H1;

La géc Luét su cia Van phong Luat su Phan Trung H, thudc Poan Lgat su
Thanh phoé HO6 Chi Minh; dia chi: duong D, Phuong G, quan P, Tp. H6 Chi
Minh.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Thanh H3, sinh nim 1962; dia chi: xa P, huyén T, tinh
Vinh Long; tam tr: Khu pho B, phuong P, Quan G, Tp. HCM.

2. Ong Nguyén Hiru TTS5, sinh nam 1965; dia chi: duong H, Phuong A,
thi xa V, tinh Vinh Long.

3. Ong Nggyép Van S3, sinh nam 1949; dia chi: duong N, Phuong B,
quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ong Pham Van K, siph pém 1960; dia chi: buong H, td B, khu phé B,
phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng K: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim
1992; dia chi: Phuong H, thanh phé V, tinh Ngh¢ An, 1a nguoi dai dién theo uy

quyén (Vin ban uy quyén sé 00019715 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/10/2019 tai Vian phong cong ching T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh).



5. Ba Tran Thi Phuong L, sinh nam 1977;

6. C)ng Tran Duy P, sinh nam 1981;

7. Ong Tran Duy K, sinh nam 1983;

(Ba L, ong P, 6ng K 13 con ba Nguyén Thi X va ong Tran Vin D (chét
nam 2012)

~ BaL, ong P, ong K cung dia chi: Khu phd A, phuong P, Quan G, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Dai dién hop phap cua ba L, ong P, ong K: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh
nam 1992; dia chi: Phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (Vin ban uy quyén s 00000219, quyen s0 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/01/2020 va vin ban ty quyén sé 00000497, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 08/01/2020 tai Van phong cong chimg T, Tp.
HCM).

8. Ba Nguyén Thi Thu M, sinh nam 1986; dia chi: duong A Khu tai dinh
cu P, phuong P, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

9. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1977; dia chi: duong A Khu tai dinh cu
P, phuong P, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

10. Ba Nguyén Thij Thu V, sinh ndm 1979; dia chi: ap D, xa P, huyén N,
Tp. H6 Chi Minh.

11. Bé’Nguyén Thi Thu L, sinh nam 1981; dia chi: duong A Khu tai dinh
cu P, khu pho B, phuong P, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

12. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1984; dia chi: duong A Khu tai dinh
cu P, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Ba M, ong D, ba V, ba L, ba T 1a con ctia 6ng Nguyén Vian M va ba HO
Thi B - chét ndm 2019)

Pai dién hop phap ciia ba M, éng D, ba V, ba L, ba T: Ba Nguyén Thi
Mai T, sinh nam 1992; dia chi: Phuong H, thanh phé V, tinh Ngh¢ An, la nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sd 00000224, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/01/2020 tai Van phong cong ching T, Quan G, Tp. HCM).

13. Ong ‘Nguyén Van M, sinh ndm 1956; dia chi: BPuong A, Phuong B,
Quan C, Tp. H6 Chi Minh.

14. C)ng HO Quang T, sinh nam 1969; dia chi: duong N, thi xa T, tinh Tay
Ninh; dia chi moéi: BPuong T, Phuong B, Q}Jén C, Tp. HCM; dia chi hi¢n nay:
Duong N, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

15. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1972; dia chi: x3 V, huyén L, tinh Pong
Thap.

16. Bé, Phgm Thi H, sinh nam 1957; dia chi: khu phé D, phuong T, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

17. Ba Phan Thi Kim H, sinh nam 19; dia chi: Khu phé D, phuong T,
Quan G, Tp. HCM.



18. Ba Phan Thi T, sinh nam 1965; dia chi: Buong H, khu phé 1, phuong
P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

19. Ba P}lan Thi L, sinh nam 1963; dia chi: khu phé D, phuong Tan Phu,
Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

- 20. Ong Phan Thanh B, sinh nim 1975; dia chi: 1056/57 Puong H, khu

pho D, phuong Tan Pha, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

21. Ba Phan Thi Kim T, sinh,nér‘n 1967; dia chi: buong H, khu phé D,
phuong Tan Pht, Quéan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

22. Ong Phan Thanh V, sinh nam 1970; dia chi: khu phé D, phuong Tan
Phu, Quan G, Tp. H6 Chi Minh.

(Ba H, ba H, ba T, ba L, ong B, ba T, dng V 1a con ba Ho Thi K va ong
Phan Van B (chét 1999)).

Dai dién hop phadp cua ba H, ba H, ba T, ba L, 6ng B, ba T, ong V: Ba
Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1992; dia chi: Phuong H, thanh phé V, tinh Nghé
An, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén s6 00004858, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/03/2021 tai Van phong cong ching T, Thanh
pho H6 Chi Minh).

23. Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1987;

24. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1988;

Cung dia chi: duong Nguyén Vin Q, t6 B, khu phd A, phudng P, Quén G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

(Ong T, 6ng B 1a con ba H6 Thi R, ong Nguyén Vin T (chét nim 1991)).

Nguoi dai dién hop phap cua ong T, ong B: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh
nam 1992; Digl chi: Phuong H, thémh‘ pho ,V» tinh Nghé An, 712‘1 ngp’bi dai dién
theo dy quyén (Van ban uy quyén so 00004856, quyén sd6 O1TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 24/03/2021 tai Van phong cong ching T, Tp. HCM).

25. Ong Truong Quang T, sinh nam 1970;

26. Ong Truong Quang T, sinh nam 1976;

27. Ong Truong Quang T, sinh nam 1978;

28. Ba Truong Thi Tuyét L, sinh nam 1982;

‘ Cung dia chi: buong H, T6 15, Khu phé B, Phuong P, Quan G, Thanh phé

Ho6 Chi Minh.

29. Ba Truong Thi Tuyét N, sinh nam 1973; dia chi: t0 A, khu phd B,
Phuong P, Quan G, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

(C)ng "1:, ong T, ong T, ba L, ba N 1a con cta ba Lé Thi B, 6ng Truong
Quang D (chét nam 1996)).

Nguoi giam ho cua ong Truong Quang T 1a ba Lé Thi B, sinh nam 1949,

Pai dién uy quyén ciia ong T, ong T, ba L, ba N: Ong Pinh Vin S, sinh

nam 1985; dia chi: Puong H, T6 19, Khu pho B, phuong P, Quan G, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban ay quyén sé 00004865,



quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/03/2021 tai Van phong cong ching T,
Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi khang cdo: ong Nguyén Thanh N 1a dai dién uy quyen cua ong Lé Hiu
TD, ba H6 Thi Kim H; ong Vi Ngoc K 1a dai dién uy quyén cua 6ng Huynh
Van T1, ba Pang Thi G; 6ng Pinh Hong C2 1a dai dién uy quyén cua ong bao
Van Clanh ba Nguyen Thi N; ba Nguyen Thi Mai T 1a dai dién uy quyén céc
nguyén don va HO Thi K, 6ng Nguyen Vién T, ba Bao Thi b, 6ng Pao Van Cl,
ba Lé Thi D, Ba HO Thi R, ba Nguyén Thi X, ba Pham Thi N, ba Nguyen Thi P,
ong Nguyén Vin M; 6ng Ly Khanh H 1a dai dién uy quyén ctia 6ng P4 Van L,
ba Huynh Thi C; 6ng Pinh Van S 1a dai dién uy quyén cia cac nguyén don : o6ng
Vo6 Minh H1, ba Huynh Thi T4, 6ng L& Van b1, ba Vo6 Thi B2, 6ng Pao Van S1,
ba Tran Thi C2, ong Nguyén Vin B, ba Huynh Thi T1, ba Lé Thi B. Bi don
cong ty S.



NOI DUNG VU AN:

Tai cac don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an cic nguyén don,
nhirng nguoi ké thira quyeén, nghla vu to tung ciia cic nguyén don (da chet),
dai dién uy quyén ciia cac nguyen don va nhirng nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua cac nguyén don (di chét) ba Nguyén Thi Mai T trinh
bay va yéu cau:

1. Nguyén don ba Ho Thi K: Ba K 1a nguoi c6 quyén st dung dit cua
thira dat s6 283, 284, 285 t& ban d6 s6 03PM, dién tich 4.839m? va dugc UBND
Quan 7 cip Gidy ching nhian quyén st dung dat sé 00717 QSDD/719/Qb
H2001 ngay 02/10/2001.

Ngay 27 thang 10 ndam 2006, ba K c6 ky Hop ddng ty quyén sb 26431,
Quyen s0 10/TP/CC-SCC/HDGD cho 6ng Nguyén Hiru T tai Phong cong chung
s6 1 v6i ndi dung Gy quyén: ong Nguyen Hiru T thay mét va nhan danh ba Kém
lién h¢ cac co quan Nha nude co tham quyén dé lam thu tuc thé chap dé bao
lanh, chuyen nhuong quyén st dung dat trén; trong pham vi oy quyén ong T
dugc quyeén 1ap, ky tén trén cac gidy to lién quan voi thoi han uy quyén 09 (chin)
nam ké tir ngay hop dong uy quyén nay dugc Phong cong ching ching nhén
hodc khi hop dong tty quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 589 Bo luat dan
su nam 2005.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong céng chimg s6 1 Thanh phé Ho
Chi Minh, 6ng Tai la nguoi dai dién cho ba K da ky Hop dbng chuyén nhuong
quyén st dung dat (khéng co tai san gan lién véi dat) sb 045263, Quyen sO
12/TP/CC-SCC/HDGD voi Cong ty ¢b phan P (nay la Cong ty ¢ phan Tap
doan S - tur day goi tat 1a Cong ty) dé chuyén nhuong 4.839m? theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 007 17QSDD/719/Qb H2001 ngay 02/10/2001 v6i s6
tién chuyén nhuong 1a 72.585.000.000 dong (Bay muoi hai ty nim trim tam
muoi lam triéu déng);

Ba K di thue hién viée giao Gidy chimg nhan Quyén st dung dat néu trén
cho Céng ty, nhung dén nay Cong ty chua thanh toan tién nhu Hop dong chuyén
nhuong ma cac bén da ky va cam két.

Choéng ba K 14 6ng Phan Vin B chét nim 1999, ba K va ong B ¢6 7 con
chung gém Ba Phan Thi H, sinh nam 1957; ba Phan Thi Kim H, sinh nam 1956;
ba Phan Thi T, sinh nam 1965; ba Phan Thi L, sinh nam 1963; 6ng Phan Thanh
B, sinh nam 1975; ba Phan Thi Kim T, sinh ndam 1967; 6ng Phan Thanh V, sinh
nam 1970. Ong ba khong c6 con riéng, con nudi, cha me nudi, cha me ong B da
chét.

Qua trinh giai quyét vu an ba K khong c6 yéu cau do v&, dinh gia tai san
da chuyen nhuong, vi ba khong tranh chap quyen sir dung dat v6i Cong ty. Ba
cling dé nghi khong dua thém bét ctr ai tham gia td tung trong viéc kién gitta ba
v6i Cong ty, nay ba yéu cau:

1. Cong ty phai thanh toan cho ba sb tién di nhan chuyén nhuong 13
72.585.000.000 dong (bay muoi hai ty nim trim tim muoi lam triéu déng) theo



Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 045263 ngay 30/12/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B6 luat Dan sy ndm 2015; Can ¢ Khoan 2 Diéu 305 B6 luat Dan sy nam 2005.
Ba K dé nghi Toa an budc Cong ty tra 1ai dbi véi sb tién cham tra néu trén tam
tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuit quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
1A 9%/ nim/12 thang (twong duwong 0,75%/ thang), s6 tién 1ai la:
(72.585.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 81.113.737.500 dong (tam
muoi mbt ty mot tram muoi ba triéu bay tram ba muoi bay ngan nam tram dong).
Téng cong sb tién phai tra 13 153.698.737.500 dong (mdt trim nim muoi ba ty
sdu trim chin muoi tAm triéu bay trim ba muoi bay ngan nim trim dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tyuc tra 13i cho ba twong tmg voi thoi gian cham thanh toan cho dén
khi thanh toan xong cac khoan tién cho ba.

2. Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi P: Ong T va ba P 13 nguoi duoc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cua céc thira dat s6 447-1, 450-1 to ban d6
s6 03PM, dién tich 2.960m? va dugc UBND Quéan G cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00718 QSDD/836 QD-H2001 ngay 22/8/2001, cip ding
ky thay doi ngay 20/04/2005.

Ngay 20 thang 11 nam 2006, 6ng T va ba D c6 ky Hop dong uy quyén sb
28570, Quyen s0 11/TP/CC-SCC/HDGD cho ong Nguyén Thanh H tai Phong
cong chimg sb 1 voi ndi dung: Ong H duge quyén thay mat va nhan danh 6ng T,
ba D lién h¢ vdi co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc xin chuyén d6i
muc dich st dung, thé chap, thé chap dé bao lanh, chuyén nhuong, tang cho
quyén str dung dat, pham vi uy quyén ong H dugc 1ap, ky tn trén cac gidy to
lién quan véi thoi han ty quyén 09 (chin) nim ké tir ngay hop dong uy quyen
nay dugc Phong cong chimg ching nhan hodc khi hop dong iy quyén hét hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu 589 B luat dan sy nam 2005.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong chimg s6 1 ong H 1a ngudi
dai dién cho 6ng T va ba D da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan hen voi dat) s0 45399, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDPGD
véi Cong ty véi sb tién chuyen nhugng quyén st dung dat néu trén la
44.400.000.000 dong (bdn muoi bén ty bon trim triéu dong).

Ong T va ba b di thuc hién viéc giao Gidy chung nhan Quyén sir dung
dat néu trén cho Cong ty cd phan tap doan S nhung dén nay Cong ty c6 phan tap
doan S chua thanh toan nhu Hop d6ng chuyén nhuong ma cac bén di ky va cam
ket.

Ong T, ba D va cac ho dan ¢ khu dat tranh chip nay déu giéng nhau la
cho doi Cong ty thanh toan tlen nhung vi qua lau, su viéc kéo dai, gay anh
huong nghiém trong dén quyén loi cua ong ba. Néu Cong ty c6 chimg ctr ching
minh d3 giao tién cho 6ng T, ba P, thi dé nghi Cong ty trung ra hodc giao ndp
Toa 4n dé Toa 4n xem xét, vi 6ng ba x4c nhan cho dén nay Cong ty chua thanh
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toan tién cho 6ng ba theo hop dong chuyén nhuong dat da ky giita 6ng ba véi
Cong ty.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba B khong c6 yéu cau do vé&, dinh gia
tai san da chuyén nhuong, vi ong ba khong tranh chap quyén sir dung dat véi
Cong ty, nay 6ng T, ba D yéu cau:

1. Cong ty phai thanh toan cho ong T, ba P sb tién dd nhan chuyén
nhuong: 44.400.000.000 dong (bon muoi bén ty bén tram triéu dong), theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 45399 ngay 30/12/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mét sd
quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B6 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan sy nam 2005.
Ong T, ba D dé nghi Toa an budc Cong ty tra 13i dbi véi sb tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 14i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 12 9%/ nam/12 thang (twong duwong 0,75%/ thang), sb tién 13i la:
(44.400.000.000 dong x 149 thang x 0 ,715%/thang) = 49.617.000.000 (bén muoi
chin ty chin sau trim mudi bay triéu dong). Tong cong sb tién phai tra 1a
94.017.000.000 ddng (chin muoi bén ty khong trim mudi bay triéu dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ong T, ba P tuong ung voi thoi gian cham thanh
toan cho dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho dng ba.

3. Ong Pao Vin C1 va ba Lé Thi D: Ong C1 va ba D 14 ngudi c¢6 quyén
st dung dat cac thira dat sb 506, 460 to ban dd s6 04PM, dién tich 3.242m? va
dugc UBND Quan G cip Gidy ching nhan quyén s dung dit sb 00386
QSDP/376 QPH2001 ngay 13/06/2001, cip diang ky thay d6i ngay 10/12/2007.

Ngay 09 thang 02 nam 2007, 6ng C1 va ba D co ky Hop dong iy quyén
s6 004367 Quyén sé 2/TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong cong chimg s6 1 cho ong
Nguyén Thanh H3 véi noi dung: Ong H duoc quyén thay mat va nhan danh 6ng
C1, ba D lién h¢ v6i co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc xin chuyén
d6i muc dich sir dung, thé chap, thé chap dé bao lanh, chuyén nhuong, tang cho
quyén sir dung dét, pham vi uy quyén 6ng H duoc lap, ky ten trén cac giay to
lién quan voi thoi han Gy quyén 08 (tam) nam ké tir ngay hop dong uy quyen
nay dugc Phong cong chimg ching nhan hodc khi hop dong iy quyén hét hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu 589 Bo luat dan sy nam 2005.

Ngay 31 thang 12 nam 2008, tai Phong cong chimg s6 1 ong H 1a ngudi
dai dién cho 6ng C1, ba D dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
(khong co6 tai san gan lién vé6i dat) sb 045464, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDPGD
v6i Cong ty véi s tién chuyén nhuong quyen sir dung 13 48.630.000.000 dong
(bén muoi tam ty sau trim ba muoi triéu dong).

Ong C1, ba D di thuc hién viéc giao Gidy chung nhan quyén sir dung ‘dét
néu trén cho Cong ty, nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong
chuyén nhuong ma cac Bén da ky va cam két.

Ngay 24/11/2020 ba Lé Thi D chét; ong C1 va ba D ¢6 5 con chung gom:

11



Ong Pao T4n D, sinh nam 1970, ong Pao Van L, sinh nam 1975, 6ng Pao Van
S, sinh nam 1978, ba Bao Thi L, sinh nam 1967; ba Bao Thi T, sigh nam 1969;
ong ba khong c6 con riéng, con nudi, cha me nudi, cha me ba D chét trudce ba D.

Cac 6ng Duong, 6ng L, ong S,ba L, ba T théng nhat dé éng C1 nhan toan
bd tién tir hop dong chuyen nhuong voi Cong ty, ong ba khong co yéu cau gi
khac trong vu kién nay, néu cé tranh chép thi cac éng ba ty giai quyét v6i nhau
bang vu kién khac.

Qua trinh giai quyét vu an ong C1, ba D khong co yéu | cau do v&, dinh gia
tai san da chuyen nhuong vi 6ng ba khong tranh chap quyén s dung dat véi
Cong ty. Ong ba ciing dé nghi khong dua thém bét ct ai tham gia t6 tung trong
viéc kién giita 6ng ba voi Cong ty; nay 6ng C1, ba D yéu cau:

1. Cong ty phai thanh toan cho 6ng ba sb tién chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a: 48.630.000.000 dong (bdn muoi tAm ty sau trim ba muoi triéu dong)
theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 045464 ngay 31/12/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1
déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Piéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ong ba d& nghj Toa an budc Cong ty phai tra 13i doi véi s tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 1a 9%/ nim/12 thang (twong dwong 0,75%/ thang), sb tién li la:
(48.630.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 54.344.025.000 ddng (nim
muoi bon ty ba trim bdn muoi bdn triéu khong trim hai muoi 1im ngan dong).
Tong cong sb tién phai tra 1a 102.974.025.000 dong (Mot tram 1€ hai ty chin
tram bay muoi bdn triéu khong trim hai muoi lim ngan dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ong C1, ba D twong tng v&i thoi gian cham thanh
toan cho dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ong ba.

4. Ba Ho Thi R: Ba R 1a nguoi c6 quyén sir dung dit cta thira dat s6 322
t& ban dd sd 03, dién tich 2.759m? va dugc UBND Quén G cip Gidy chung
nhan quyén st dung dit s 667/ QSDP ngay 22/3/1995.

Ngay 26 thang 10 nam 2006, ba R ¢6 ky Hop dong uy quyén sb 26305,
Quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD cho 6ng Nguyén Thanh H tai Phong Cong
ching sé 1 voi ndi dung: Ong Nguyén Thanh H thay mit va nhan danh ba R lién
hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé 1am tha tuc Xin cap doi Giéy ching
nhén quyén sir dung dat mai, nhan Glay chuing nhan quyen sir dung dat khi dugc
cap phat, thé chap dé bao lanh, chuyén nhu:0’ng quyén str dung dat; pham vi uy
quyén 6ng H dugc 1ap, ky tén trén cac gidy to lién quan voi thot han uy quyén
20 (hai muoi) nam ké tir ngay hop dong uy quyén nay dugc Phong cong chung
ching nhan hodc khi hop dong ty quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 589
Bo6 luat dan sy nam 2005.

Ngay 13 thang 8 nam 2008, tai Phong cong ching s 1 ong Nguyen
Thanh H 13 nguoi dai dién cho ba R6 di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat (khong c6 tai san gin hen voi dat) sd 027672, quyen sd 8/TP/CC-
SCC/HDGD voi Cong ty voi so tién chuyén nhuong quyén st dung dat
41.385.000.000 dong (bén muoi mdt ty ba trim tdm muoi 1am triéu dong).

Ba R di thue hién viée giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén
cho Céng ty, nhung dén nay Coéng ty chua thanh toan nhu Hop ddéng chuyén
nhuong ma cac Bén da ky va cam két. Vi Cong ty chua thanh toan tién cho ba R,
nén gia dinh ba R van dang giit dat va canh tac trén dat cia minh.

Chong ba R 1a ong Nguyen Van T chét nam 1991, 6ng ba c6 2 con chung
gom: Ong Nguyen Minh Tuén, sinh nim 1987; dng Nguyen Thanh Binh, sinh
nam 1988. Ong ba khong c6 con riéng hodc con nudi, cha me nudi, cha me 6ng
Tam di chét.

Qua trinh giai quyét vu an, ba R chi yéu cau Cong ty thuc hién nghia vu
thanh toan tién cho ba nhu di cam ket trong hop dong va tién lai phat sinh theo
quy dinh phap luét, khong c6 yéu cau do v&, dinh gid tai san dd chuyén nhuong
cho Céng ty vi khong can thiét, ciing nhu dua thém bat ctr ai tham gia t6 tung
trong viéc kién giita ba va Cong ty, ba yéu cau:

1. Cong ty phai thanh todn cho ba R sb tién chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a: 41.385.000.000 dong (bén muoi mdt ty ba trim tam muoi lim triéu
ddng) theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sé 027672 ngiy
13/8/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huéng dan ap dung mot sO
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ba R d& nghi Toa an budc Cong ty tra 13i ddi véi sd tién chdm tra néu trén tam
tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuit quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
13 9%/nam/12 thang (trong dwong 0,75%/ thang), sb tién 13i 1a: (41.385.000.000
dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 46.247.737.500 dong (bén muoi sau ty hai
tram bon muoi bay triéu bay trim ba muoi bay ngan nim trim dong). Tong
cong sb tién phai tra 1a 87.632.737.500 dong (tdm muoi bay ty sdu trim ba muoi
hai triéu bay trim ba muoi bay ngan nim traim dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thyc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 14i cho ba R twong Gng véi thoi gian cham thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ba.

5. Ba Nguyén Thi X: Ba X va 6ng Tran Vin D 13 ngudi co quyén st
dung dét cua thira dat s6 107, 108 to ban do s 04, dién tich 6.193m? va duoc
UBND Quién G cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 22 QSDP/19 Qb-
H2007 ngay 16/2/2007.

Ngay 27 thang 02 nam 2007, ba X va 6ng Pa co ky Hop déng iy quyén
s6 005142, quyén so 02/TP/CC-SCC/HDGD cho ong Nguyén Thanh H tai
Phong cong chimg s6 1 voi ndi dung: Ong H duoc quyén thay mat va nhén danh
ong D1, ba X lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé lam thi tyc xin
chuyén d01 muc dich str dung, thé chap, thé chip dé bao lanh, chuyén nhuong,
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tang cho quyén sir dung dat, pham vi uy quyén 6ng H duoc lap, ky tén trén cac
gidy to lién quan voi thoi han uy quyén 08 (tam) nam ké tur ngay hop dong uy
quyén nay dugc Phong cong chimg ching nhén hodc khi hgp dong Gy quyén hét
hiéu Iyc theo quy dinh tai Diéu 589 Bo luat dan su.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong ching s6 1 ‘6ng Ha da ky
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan hen voi dat)
sO 045272, Quyen s0 12/TP/CC-SCC/HDGD voi Cong ty voi so tién chuyén
nhuong quyén st dung dit néu trén 1a 92.895.000.000 dong (chin muoi hai ty
tam trim chin muoi ldm triéu dong).

Ba X va 6ng P1 di thuc hién viéc giao Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat néu trén cho Cong ty, nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong
chuyén nhuong ma cac Bén di ky va cam két.

Ngay 20/12/2012 6ng Tran Vin D mat, ba X va ong P1 ¢6 03 con chung:
Tran Thi Phuong L, sinh nim 1977; éng Tran Duy K, sinh nim 1983; Tran Duy
P, sinh nam 1981, 6ng ba khong c6 con riéng, con nudi, cha m¢ nuodi, cha me
ong P1 chét trudc ong P1.

Ba Tran Thi Phuong L, 6ng Tran Duy K, 6ng Tran Duy P théng nhat dé
ba X nhén toan bo tién tir hop dong chuyen nhuong voi Cong ty, ong ba khong
c6 yéu cau gi khac trong vu kién ndy, néu cé tranh chép thi cac 6ng ba giai quyét
bang vu kién khac.

Qua trinh giai quyét vu an ba X khong co yéu cau do v&, dinh gia tai san
da chuyen nhuong, vi ba khong tranh chap quyen str dung dat véi Cong ty. Ba
cling dé nghi khong dua thém bat cir ai tham gia té tung trong viéc kién gitta ba
va Cong ty, nay ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho ba X s tién chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a: 92.895.000.000 dong (chin muoi hai ty tim trim chin mwoi lim
triéu dong) theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 045272 ngay
30/12/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1
ddng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huéng dan ap dung mot sO
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 14i suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 biéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ba X dé nghi Toa 4n budc Cong ty tra 13i d6i voi sé tién cham tra néu trén tam
tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
13 9%/nam/12 thang (trong dwong 0,75%/ thang), sb tién 1ai 1a: (92.895.000.000
dong x 149 thang x 0 ,15%/thang) = 103.810.162.500 dong (mot tram 1é ba ty
tam trdm muoi tri¢u d6ng mot tram sau muoi hai ngan nim traim dong). Tong
cong sd tién phai tra 12 196.705.162.500 déng (mot trim chin muoi sau ty bay
tram 1& ndm triéu mot trim sau hai ngan nam traim dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ba X twong tng véi thoi gian chdm thanh toan cho
dén khi thanh toan xong céc khoan tién cho ba.

6. Ba Pham Thi N: Ba Pham Thi N va 6ng Pham Van K 1a nguoi co6
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quyén sir dung dét tai thira dat s6 345, 308, 346 to ban do sb 04PM, dién tich
2.438m? va duoc UBND Quan G cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
00028 QSDDP/28 QDP-H2001 ngay 12/01/2001, cip ding ky thay d6i ngay
28/05/2001.

Ngay 25 thang 10 nam 2006, ba N va éng K c6 ky Hop dong ty quyén sd
26091, Quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD cho 6ng Nguyén Thanh H tai Phong
cong ching s6 1 v6i ndi dung: Ong H duge quyén thay mét va nhan danh 6ng K
va ba N lién h¢ v6i co quan Nha nude co thAm quyén dé lam thu tuc thé chip dé
bao lanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat, pham vi uy quyén 6ng H duoc lap,
ky tén trén cac gidy to li€n quan voi thoi han uy quyén 09 (chin) nam ké tir ngay
hop dong uy quyén nay dugc Phong cong chimg chimg nhan hodc khi hop dong
iy quyén hét hiéu luc thi quy dinh tai Diéu 589 Bo luét dan su.

Ngay 30 thang 12 nam 2008 va ngay 07/01/2009, tai Phong cong ching
sd 1 , ong Nguyén Thanh H la nguoi dai dién cho ba N va ong K da ky Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién véi dat) sd 000812,
Quyen s0 1/TP/CC-SCC/HDGD cua ba N va ong K véi Cong ty voi sO tién
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a 36.570.000.000 dong (ba muoi
sau ty nam trim bay muoi triéu dong). Ba N va ong K da thuc hién viéc giao
Gidy ching nhan Quyén st dung dat néu trén cho Cong ty, nhung dén nay Cong
ty chua thanh toan nhu Hop dong chuyén nhuong ma cac Bén di ky va cam két.

Ba N 13 nguoi ky don khoi kién Cong ty, ba yéu cau Cong ty thuc hién
cam két ctia hop dong chuyén nhuong di ky cho ba va co trach nhiém thanh
toan tién cho ba, ba ty chiu trach nhiém véi ong K vé viéc nhan tién thanh toan
tur Cong ty d6i véi viée da chuyén nhuong tai san theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) s0 000812, Quyen sO
1/TP/CC-SCC/HPGD ky tai Vin phong céng ching sb 1, néu c6 tranh chap thi
ong ba giai quyét bang vu kién khac.

Qua trinh giai quyét vu an ba N khong co yéu cau do v&, dinh gia tai san
da chuyen nhuong, vi ba khong tranh chép quyen sir dung dat voi Cong ty. Ba
cling dé nghi khong dua thém bat cir ai tham gia té tung trong viéc kién gitta ba
va Cong ty; nay ba yéu cau:

1. Budc Cong ty phai thanh toan cho ba s tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a: 36.570.000.000 dong (ba muoi sau ty nam trdm bay muoi triu
dong) theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 000812 ngay
30/12/2008 va 07/01/2009.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mét sd
quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B6 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan sy nam 2005.
Ba N d& nghi Toa an budc Cong ty tra 1di d6i v4i sb tién cham tra néu trén tam
tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuit quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
13 9%/nam/12 thang (trong dwong 0,75%/ thang), sb tién 14i 1a: (36.570.000.000
dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 40.866.975.000 (bén muoi ty tam trim sau

15



muoi sau tri¢u chin tram bay muoi lam ngan dong). Tong sb tién phai tra 13
77.436.975.000 dong (bay muoi bay ty bdn trim ba muoi sau triéu chin trim
bay muoi lim ngan dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thyc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ba N twong (mg v&i thoi gian chdm thanh toan cho
dén khi thanh toan xong céc khoan tién cho ba.

7. Ong Lé Vin N1, ba Nguyén Thi P: Ong No va ba P 13 nguoi c6 quyén
str dung dét tai thira dat s6 368, 371, 372 to ban do s6 04PM, dién tich 8.086m>
va duoc UBND Quan G cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 00425
QSDD/415 QP-H2000 ngay 21/06/2001, cap dang ky thay d6i ngay 18/07/2007.

Ngay 24 thang 07 nam 2007, 6ng No va ba P tai Phong cong chimg s6 1
c6 ky Hop dong oy quyén s6 021858, quyen s6 07/TP/CC-SCC/HPGD cho 6ng
Hb Quang T véi ndi dung: Ong T dugc quyén thay mat va nhan danh 6ng No va
ba P lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé lam thu tuc thé chap, thé chap
dé bao lanh, cho thug, chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dat, pham vi iy
quyén ong T dugc lap, ky tén trén cac gidy to lién quan voi thoi han uy quyén 07
(bay) nam ké tir ngay hop dong iy quyén nay duoc Phong cong ching chimg
nhan hodc khi hop ddng tuy quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 589 B
luat dan su.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong ching s6 1, ong HO Quang T
da ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan hen
voi dat) sO 045098, Quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD véi Cong ty, s tién
chuyen nhuong quyén st dung dat 13 121.290.000.000 déng (mot tram hai muoi
mét ty hai trim chin muoi triéu dong) Ong N va ba P di thuc hién viéc giao
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat néu trén cho Cong ty nhung dén nay Cong
ty chua thanh toan nhu Hop dong chuyén nhuong ma cac Bén di ky va cam két.

Ngay 31/5/2020 6ng Lé Vin N1 mat, ba P va éng N ¢6 06 con chung gdm:
Ba Lé Thi Phudc A, sinh nam 1976; ba L& Thi Ngoc M, sinh nam 1990; 6ng Lé&
Minh C, sinh nam 1978; 6ng L& Van N, sinh nam 1982; ba Lé Thi Cam V, sinh
nam 1984; ba Lé Thi T, sinh nam 1980. Ong ba khong cé con riéng, con nudi,
cha me nudi, cha me ong N chét trude ong N.

Cacba A,ba M, 6ng C, 6ng N, ba V, ba T thong nhat dé ba P nhan toan
b tién tir hop dong chuyén nhuong véi Cong ty, néu c6 tranh chép thi cic 6ng
ba tu giai quyét bang vu kién khac.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng N, ba P khong c6 yéu céu do vé€, dinh gia
tai san da chuyen nhuong vi 6ng ba khong tranh chap quyén sir dung dat vai
Cong ty. Ong ba cling dé nghj khong dua thém bét cur ai tham gia t tung trong
viéc kién giita 6ng ba voi Cong ty; nay 6ng ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng N, ba P sd tién chnyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 121.290.000.000 dong (mot tram hai muoi mot ty
hai trdm chin muoi triéu dong) theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 045098 ngay 30/12/2008.

2. Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
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d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao vé viéc Hudng din ap dung mot sd
quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ba P ¢ nghi Toa 4n budc Cong ty tra 14i dbi v6i sb tién cham tra néu trén tam
tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuit quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
13 9%/Mmam/12 thang (twong duong 0,75%/ thang), s& tién lai la:
(121.290.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 135.541.575.000 dong
(mot trdm ba muoi lam ty ndm tram bén muoi mét triéu ndm traim bay muoi lam
ngan dong). Tong sb tién phai tra 1a 256.831.575.000 d6ng (hai trim nim muoi
sdu ty tim trim ba muoi mot triéu ndm trim bay muoi 1am ngan dong).

Ngoai ra néu Céng ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ba P tuong tmg voi thoi gian chdm thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ba.

8. Ong Nguyen Van M: Ong M va ba B la nguoi duoc cip quyén sir
dung tai thura dat s6 507, to ban do s6 07, Dién tlch 2.893m? va dugc UBND
Quan G cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s 00075 QSDD/67 QD-H2007
ngay 12/07/2007.

Ngay 11 thang 10 ndm 2007, tai Phong cong chung sd 1, 6ng M va ba B
co ky Hop dong ty quyén sd 034304, quyén s6 10/TP/CC- SCC/HDGD cho ong
Nguyén Van M véi ndi dung: Ong M thay mat va nhan danh 6ng Nguyén Vin
M va ba Hb Thi Bé lién hé véi cac co quan chirc nang thoa thuan va lam thu tuc
nhan tién dén bu giai toa (bao gdm cé viéc nhan dén bu quyén st dung dat, hoa
mau va cac quyén loi khac co6 lién quan néu ¢0), duge toan quyén chuyén
nhuong, thé chap, thé chdp dé bao lanh, gbp von, ting cho thira dat néu trén,
pham vi ty quyén éng M duoc lap, ky tén trén cac giéy to lién quan véi thoi han
iy quyén 20 (hai mwoi) nim hoic khi Hop dong tuy quyén hét hiéu luc theo quy
dinh tai B0 luat dan su.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong chirng sd 1, ong Nguyen Vian
M da ky Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién
v6i dat) s6 045104, Quyén sd 12/TP/CC-SCC/HPGD ciia ong Nguyén Vin M
va ba HO Thi Bé véi Cong ty véi sb tién chuyén nhuong la 43.395.000.000 dong
(bon muoi ba ty ba trim chin muoi ldm triéu dong). Ong Nguyén Vin M va ba
Ho Thi B da thuc hién viéc giao Gidy ching nhan Quyén sir dung dit néu trén
cho Coéng ty nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop ddng chuyén
nhuong ma cac Bén da ky va cam két.

Ngay 30/6/2019 ba B mat, 6ng M va ba B c¢6 05 ngudi con gdbm: Ba
Nguyén Thi Thu M, sinh nim 1986; éng Nguyén Vin D, sinh nim 1977; ba
Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1979; ba Nguyén Thi Thu L, sinh nim 1981; ba
Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1984. Ong ba khong ¢ con riéng, con nudi, cha
me nudi, cha me ba B chét trude ba B.

CacbaM, ong D,ba V,bal,baT théng nhit dé 6 6ng M nhan toan bo tién
tur hop dong chuyén nhuong v6i Cong ty, néu c6 tranh chép thi cac ong ba giai
quyét bang vu kién khac.
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Qua trinh giai quyét vu an ong M khong co yéu cau do v&, dinh gia tai san
da chuyen nhuong vi ong khong tranh chap quyen st dung dat véi Cong ty. Ong
cling dé nghi khong dua thém bat cir ai tham gia tb tung trong viéc kién giita 6ng
vl Cong ty; nay ong yéu cau:

1. Budc Cong ty phai thanh toan cho ong sb tién chuyén nhuong quyén st
dung dat 13: 43.395.000.000 dong (bdn muoi ba ty ba trim chin muoi 1am triéu
ddng) theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 045104 ngay
30/12/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1
ddng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huéng dan ap dung mot sO
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 14i suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 biéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ong M dé& nghi Toa an budc Cong ty tra 14i ddi v6i s6 tién cham tra néu trén tam
tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
14 9%/ndm/12 thang (twong dwong 0,75%/ thang), s tién 14i 1a: (43.395.000.000
dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 48.493.912.500 dong (bén muoi tim ty bén
tram chin muoi ba triéu chin trim mudi hai ngan nam trim dong). Tong sb tién
phai tra 12 91.888.912.500 dong (chin mwoi mot ty tam trim tdm muoi tam trigu
chin trim muoi hai ngan nam tram dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 14i cho ong tuong ng voi thoi gian chdm thanh toan cho
dén khi thanh toan xong céc khoan tién cho 6ng.

Ba T dai dién cac nguyén don, nhitng ngudi ké thira quyen va nghia vy
cua cac nguyén don (da chet) khong dong v viéc Cong ty yéu cau Toa an ap
dung thoi hi¢u khoi kién va dé nghi Toa an dinh chi yéu cau khoi kién ctia cac
nguyén don vi hét thoi hiéu khoi kién, diéu nay khong c6 cin cit phap luat, vi
Cong ty vi pham nghia vu thanh toan da thda thuan voéi cac nguyén don do ba
dai di¢n,

Mit khac, Cong ty cb tinh kéo dai viéc thanh toan tién nhu cam két, cac
nguyén don da nhiéu lan lién hé Cong ty, nhung khong P giai quyét thanh toan
tién. Tai Cong vin sd 81/CV-SPG/2020 ngay 02/06/2020 cta Cong ty gui cho
Ban Bbi thuong giai phong mit bang Quan G ciing néu rd 13 hién nay Céng ty
van dang thuong luong thoa thuan véi cac ho dan viée dén bu giai toa.

Nguyén don xac dinh bi don trong vu kién nay la Cong ty cd phan tap
doan S (tén cii: Cong ty c6 phan D), khong lién quan dén cac ong T, 6ng H, ong
S, ong M, ong T.

Qua trinh giai quyét vu 4n cac nguyén don khang dinh khong biét cac ong
T, 6ng H, 6ng S, ong M, 6ng T la ai? Cac nguyén don khong uy quyén cho cac
ong T, 6ng H, ong S, ong M, ong T nay dugc nhin tién chuyén nhuong dét, néu
Cong ty chuyén tién cho cac ong nay, thi Cong ty voi cac ong ba nay tu giai
quyét voi nhau khong lién quan dén vu kién nay.

Bi don Cong ty trong qué trinh giai quyet vu an tai Toa cling nhu tai cac
phién toa trudc day, Hoi ddng xét xtr cling da hoi nhiéu 1an, nhung Cong ty ciing
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khong cung cép duoc chimg cr dd chuyén tién, thanh toan tién chuyén nhuong
cho cc nguyén don bang hinh thirc ndo, qua ngan hang nao? Céc phiéu chuyén
tién ctiia Cong ty dau?

Cac nguyén don chi yéu cau thanh toan tién chuyén nhuong theo cac hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va do bi don vi pham nghia vu thanh
toan kéo dai nén phai chiu 14i trén sb tién cham thanh toan theo quy dinh phap
luat. Cac nguyén don khong yéu cau do v& hién trang vi tri khu dat, khong yéu
cau dinh gié tai san da chuyén nhuong vi khi thuc hién viéc mua ban trén ban
chinh ban v&, gidy ching nhan quyén st dung dit cac nguyén don ciing di ban
giao cho bi don.

9. Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ong P
Vin L va ba Huynh Thi C, nguwoi dai dién iy quyén ong Ly Khanh H trinh
bay va yéu ciu:

Ong L va 1a ngudi c6 quyén sir dung dat tai thira dat s6 231 to ban do sé
04PM, dién tich 2. 300m? va duoc UBND Quén G cip Gidy ching nhan quyen
sir dung dét sb 00047 QSDD/83 Hb H2002 ngay 06/02/2002; cac thira dat sé
230-1; 229; 227; 226, t& ban d6 sb 04PM, dién tich 4.856m? va dugc UBND
Quan G cép Giéy ching nhian quyén st dung dat s6 00473 QSDD/526
HD/H2001 ngay 15/06/2001; c4c thira dat sb 292-2-3; 293-2 t& ban d6 s6 04PM,
dién tich 1.600m? va dugc UBND Quén G cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 01009 QSDP/1050 HP-H2001 ngay 09/10/2001.

Ngay 06 thang 11 nam 2006, tai Phong cong chimg sd 1,6ng L vaba C
co ky Hop ddng uy quyén sb 27209, Quyén sb 11/TP/CC- SCC/HBGD cho ong
Nguyén Thanh H véi noi dung: Ong H duoc quyén thay mat va nhan danh 6ng L
va ba C lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé lam thu tuc thé chap dé
bao lanh, chuyén nhuong quyén st dung dit tai thira dat so 292-2-3; 293-2 to
ban do s6 04PM, dién tich 1.600m? (dugc UBND Quén G cip Gidy chung nhéan
quyén st dung dt s6 01009 QSDD/1050 HP-H2001 ngay 09/10/2001) pham vi
iy quyén 6ng H duogc 1ap, ky tén trén cac gidy to lién quan véi thoi han dy
quyén 09 (chin) nam ké tir ngay hop dong uy quyén ndy duoc Phong cong
ching chimg nhan hodc khi hop ddng ty quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai
Diéu 589 B luat dan su.

Tiép dén, ngay 24 thang 4 nam 2007, tai Phong cong ching sO 1, ong L
va ba C co ky Hop déng uy quyén sb6 011701, Quyen s0 04/TP/CC- SCC/HBGD
cho ong Nguyén Thanh H véi ndi dung: Ong Nguyén Thanh H duogc quyen thay
mat va nhan danh 6ng L va ba C lién h¢ v6i co quan Nha nude co tham quyén
dé 1am thu tuc thé chap, the chap dé bao lanh, chuyén nhuong, ting cho quyén
su dung dat tai thira dat s6 231, to ban dd sb6 04PM, dién tich 2.300m? (dugc
UBND Quin G cép Gidy chl'rng nhan quyén st dung dit sé 00047 QSDD/83
HD H2002 ngay 06/02/2002); céc thira dat s6 230-1; 229; 227; 226 & ban do s
04PM, dién tich 4. 856m? (dugc UBND Quién G cép Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 00473 QSDP/526 HD/H2001 ngay 15/06/2001) pham vi uy quyen
ong H duogc 1ap, ky tén trén cac gidy to lién quan véi thoi han Gy quyén 10
(mudi) nam ké tir ngdy hop dong uy quyén nay dugc Phong cong ching chimg
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nhan hodc khi hop ddng tuy quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 589 Bo
luat dan su.

Ngay 25/12/2008, tai Phong cong chimg s6 1 6ng Nguyén Thanh H da ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gén lién v6i dat)
50 044360, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDGD voi Cong ty dé chuyén nhuong cac
thira dt so 292-2-3; 293-2 to ban do s6 04PM, dién tich 1. 600m? (dugc UBND
Quan G cip Gidy chu’ng nhan quyen s dung dat sb 01009 QSDD/1050 HD-
H2001 ngay 09/10/2001) voi s tién chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén
13 24.000.000.000 dong (hai muoi bon ty dong).

Ngay 31 thang 12 nam 2008, tai Phong cong ching sd 1, 6ng Nguyén
Thanh H tlep tuc ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (khong co tai
san gan lién vai dat) sb 045465, “quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDGD voi Cong ty
dé chuyén nhuong cac thira dat sé 230-1; 229; 227; 226 t& ban dd s6 04PM, dién
tich 4.856m? (dugc UBND Quén G cap Giéy chtng nhan quyén sir dung dét sO
00473 QSDD/526 HP/H2001 ngay 15/06/2001) véi sb tién chuyén nhugng
72.840.000.000 ddng (bay muoi hai ty tam traim bon muoi triéu dong).

Cling trong ngay 31 thang 12 nam 2008 tai Phong cong chung sd 1, ong
Nguyén Thanh H lai ky tiép Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong co6 tai san gan lién v6i dat) sd 045613, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HBGD
v6i Cong ty dé chuyén nhuong thira dat s6 231 to ban do so 04PM, di¢n tich
2.300m? (dugc UBND Quan G cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dat so
00047 QSDb/83 Hb H2002 ngay 06/02/2002) voi s tién chuyen nhuong quyén
sir dung dat néu trén 1a 1a 34.500.000.000 dong (ba muoi bén ty nam tram triéu
dong). Ong L va ba C di thyc hién viéc giao cac Gidy chimg nhin Quyén sir
dung dat néu trén cho Cong ty nhung dén nay Cong ty chwa thanh toan nhu Hop
d6ng chuyén nhuong ma cac bén da ky va cam két.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng L, ba C khéng ¢ yéu cau do vé&, dinh gia
tai san da chuyen nhuong vi 6ng ba khong tranh chap quyén sir dung dat véi
Cong ty. Ong ba ciing dé nghi khong dua thém bat ctr ai tham gia t tung trong
viéc kién giita 6ng ba v6i Cong ty; nay éng ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng L, ba C téng sb tién chuyen
nhugng quyen sir dung dat 1a: 131.340.000.000 dong (mot tram ba muoi mot ty
ba tram bbén muoi triéu dong) theo cac Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat s6 045613 ngay 31/12/2008; sd 045465 ngay 31/12/2008; sb 044360 ngay
25/12/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1
déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mot sd
quy dinh cua phap luat vé 13i, 131 suat, phat vi pham; Can cit Khoan 1 Diéu 688
B6 luat Dan sy nam 2015; Can c Khoan 2 Diéu 305 B6 luat Dan sy nim 2005.
Ong L, ba C dé nghi Toa an budc Cong ty tra 1ai dbi véi sd tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 14i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 13 9%/ nam/12 thang (twong duong 0,75%/thang), sb tién 13i la:
(131.340.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 146.772.450.000 dong
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(mdt trim bdn muoi sau ty bay trim bay muoi hai triéu bén trim nim muoi
ngan dong). Toéng s tién phai tra 1a 278.112.450.000 dong (hai trim bay muoi
tam ty mot trim mudi hai triéu bon trim nim muoi ngan dong). Ngoai ra néu
Cong ty cham thyc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty con phai tiép tuc tra
141 cho 6ng ba twong tmg véi thoi gian cham thanh toan cho dén khi thanh toan
xong cac khoan tién cho ong ba.

Pai dién nguyén don 6ng H khong dong ¥ viéc Cong ty yéu cau Toa an ap
dung thoi hiéu khoi kién va dé nghi Toa 4n dinh chi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi hét thoi hiéu khoi kién, diéu nay khong c6 can ctr phap luat.

Trong giao dich nay, bi don Cong ty da vi pham nghia vy thanh todn nhu
da thoa thuan voi nguyén don trong hop dong chuyén nhuong da ky tai Van
phong cong ching s6 1 do 6ng dai dién, Cong ty noi dé thanh toan tién day du
cho nguyén don, thi dé nghi Cong ty cung cap da ching ctr thanh toan tién cho
nguyén don ra, dé Hoi dong xét xtr xem xét.

Mit khac, tai Cong van sd 81/CV-SPG/2020 ngay 02/06/2020 cua Cong
ty giri cho Ban Bdi thuong Giai phong mit bang Quan G, Cong ty néu rat rd van
dang thuong luong thoa thuin véi cac ho dan viéc dén bu giai toa, tirc bi don
chua hoan tat viéc thanh toan tién chuyén nhuong, van dang thoa thuan.

Nguyén don xac dinh bi don trong vu kién nay 13 Cong ty c6 phan tap
doan S (tén cii: Cong ty cd phan D), khong lién quan dén cac ong T, 6ng H, ong
S, ong M, 6ng T. Nguyén don khong biét cac ong nay 1a ai? Nguyén don khong
uy quyen cho 6ng T, Ha, 6ng S, dng M, 6ng T duoc nhan tién chuyén nhuong
dat, néu Cong ty chuyén tién cho cac ong ndy, thi Cong ty voi ong nay ty giai
quyét voi nhau khong lién quan dén vu kién nay.

Céc nguyén don xac dinh chi yéu cau bi don Cong ty phai thyc hién dung
hop dong chuyén nhuong 14 tra tién gdc va tién 13i phat sinh theo quy dinh cua
phap luat. Nguyén don chi yéu cau thanh toan tién do bj don vi pham nghia vu
thanh toan kéo dai, nguyén don khong yéu cau do v& hién trang vi tri khu dat,
khong yéu cau dinh gia tai san da chuyén nhuong vi khi thue hién viéc mua ban
trén ban chinh ban v&, gidy ching nhan quyén st dung dit cac nguyén don ciing
da ban giao cho bi don.

10. Tai don Kkhéi kién, qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ong
Huynh Vin T1 va ba Ping Thi G, nguoi dai dién ay quyén dng Vii Ngoc K
trinh bay va yéu cau:

Ong T1 va ba G 1a nguoi duge cip Gidy ching nhin quyén st dung dét
tai cac thira dat s6 379, 84, 82 to ban do s6 04PM, dién tich 5.258m? va dugc
UBND Quan G cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00787 QSDD/787
QP-H2001 ngay 06/11/2001, cip ding ky thay ddi ngay 06/10/2004 va
05/8/2005.

Ngay 07 thang 5 nam 2007, tai Phong cong chimg sd 1, ong T1 vaba G
c6 ky Hop ddng uy quyén sb6 012648, Quyén s0 05/TP/CC- SCC/HBGD cho ong
Hb Quang Tri v6i ndi dung: Ong T dugc quyen thay mat va nhan danh 6ng T1
va ba G lién hé v6i co quan Nha nude c6 thaim quyén dé 1am thu tuc thé chip,
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thé chap dé bao lanh, chuyén nhuong, ting cho quyen stt dung dat néu trén,
pham vi uy quyén 6ng T duoc lap, ky tén trén cac gidy to lién quan voi thoi han
ty quyén 10 (mudi) nam ké tir ngay hop dong uy quyen nay dugc Phong cong
ching chimg nhan hodc khi hop ddng Gy quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai
Diéu 589 B luat dan su.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong ching sd 1, ong Ho Quang
Tri da ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (khong co tai san gan
lién voi dat) sb 045260, Quyén sb 12/TP/CC-SCC/HPGD véi Cong ty sb tién
chuyén nhuong quyén 1a 78.870.000.000 dong (bay muoi tam ty tim trim bay
muoi triéu dong).

Ong T1 va ba G da thyc hién viéc giao Gidy ching nhan Quyén st dung
dat néu trén cho Céng ty nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong
chuyén nhuong ma cac Bén da ky va cam két.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T1, ba G khong co yeu 1 cau do v&, dinh gia
tai san da chuyen nhuong vi ong ba khong tranh chap quyén s dung dat voi
Cong ty. Ong ba ciing dé nghi khong dwa thém bét cu ai tham gia t6 tung trong
viéc kién giita 6ng ba v6i Cong ty, nay 6ng ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng T1, ba G sd tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a: 78.870.000.000 dong (bay muoi tam ty tam tram bay
muoi triéu ddng) theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 045260
ngay 30/12/2008.

2. Can cir Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huéng dan ap dung mot sO
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 14i suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Piéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ong T1, ba G d& nghi Toa an budc Cong ty tra 13i ddi voi sé tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 14i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 1a 9%/ nim/12 thang (twong dwong 0,75%/ thang), sd tién 1ai 1a:
(78.870.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 88.137.225.000 dong (tam
muoi tdm ty mot trim ba muoi bay triéu hai trim hai muoi lam ngan dong).
Téng sb tién phai tra 1a 167.007.225.000 dong (mdt traim sau muoi bay ty khong
tram khong B triéu hai trim hai muoi 1m ngan dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho 6ng ba tuong Gmg voi thoi gian cham thanh toén cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ong ba.

Ong Kiém thong nhét y kién ba T, o6ng H trinh bay trong qua trinh giai
quyet vu an va tai cac phién toa trudc day. Ong khong dong ¥ viéc Cong ty yéu
cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién va dé nghi Toa an dinh chi yéu cau khai
kién cua cac nguyén don vi hét thoi hiéu khai kién, diéu nay khong c6 can cir
phép luat, vi Cong ty vi pham nghia vu thanh toan nhu da thda thuan véi nguyén
don do 6ng dai dién, Cong ty ¢ tinh kéo dai viéc thanh toan, va tai phién toa
hém nay Céng ty ciing khong cung cap dugc mot chimg ctr nao chimg minh
Cong ty da thanh toan cho 6ng T1, ba G.

22



11. Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong Dao
Van Clanh va ba Nguyen Thi N, nguwoi dai dién @y quyén ong Pinh Hong
C2 trinh bay va yéu cau:

Ong Pao Vin Clanh va ba Nguyén Thi N 12 ngudi co quyén str dung dat
cua thira dat so 465, 340, 492 t& ban d6 s6 04PM, dién tich 18.207 m? va duoc
UBND Quén G cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00546 QSDD/548
Qb-H2000 ngay 13/12/2000.

Ngay 24 thang 11 ndm 2006, tai Phong cong chimg sé 1, éng Pao Vian
Clanh va ba Nguyén Thi N c6 ky Hop dong uy quyén sé 29110, quyén sb
11/TP/CC-SCC/HPGD cho 6ng Nguyén Hitu TT5 véi noi dung: ong T duge
quyén thay mat va nhan danh ong Pao Vian Clanh va ba Nguyén Thi N lién hé
v0i co quan Nha nudce co tham quyen dé 1am thu tuc thé chap, thé chép dé bao
lanh, chuyén nhuong, ting cho quyén sur dung dat trén, pham vi iy quyén ong T
duoc 1ap, ky tén trén céac glay td lién quan véi thoi han ty quyén 09 (chin) nim
ké tur ngay hop dong uy quyén nay duoc Phong cong ching ching nhan hodc
khi hop dong ty quyén hét hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 589 B6 luat dan su.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong ching so 1, ong Nguyen
Hiru TTS déa ky Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat sd 045099 quyén
s6 12/TP/CC-SCC/HPGD véi Cong ty sb tién chuyén nhuong quyén st dung
dat

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong ching so 1, ong Nguyen
Hutru TTS dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 045099 quyén
s 12/TP/CC-SCC/HDPGD véi Cong ty s6 tién chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 14 273.105.000.000 dong (hai trim bay muoi ba ty mot trim 1é nim
triéu dong).

Ong Pao Vin Clanh va ba Nguyén Thi N da thuc hién viéc giao Gidy
ching nhan Quyén st dung dat néu trén cho Cong ty C6 phan Tap doan S nhung
dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop d6ng chuyén nhuong ma cic bén da
ky va cam két.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng C2, ba Nkhéng cé yéu cau do vé€, dinh gia
tai san da chuyen nhuong vi ong ba khong tranh chap quyén sir dung dat véi
Cong ty. Ong ba ciing dé nghi khong dua thém bat cu ai tham gia t tung trong
viéc kién giita 6ng ba voi Cong ty, nay ong ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng C2, ba Nsb tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a: 273.105.000.000 dong (hai tram bay muoi ba ty mot tram
1é ndm triéu déng) theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 045099
ngay 30/12/2008.

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mot sd
quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ong C2, ba Ndé nghi Toa an budc Cong ty tra 13i d6i v6i sb tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
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Viét Nam 13 9%/ nam/12 thang (twong duong 0,75%/thang), sb tién 13i la:
(273.105.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 305.194.837.500 dong (ba
trdm 1é ndm ty mot trim chin muoi bdn triéu tim trim ba muoi bay ngan nim
tram dong). Tong s6 tién phai tra 13 578.299.837.500 dong (nim trim bay muoi
tam ty hai tram chin muoi chin tri¢u tdm trdm ba muoi bdy ngan ndm tram
d6ng). Ngoai ra néu Cong ty cham thyuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ong ba tuong tng v6i thoi gian chdm thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ong ba.

Ong Chuyén thong nhit ¥ kién ba T, 6ng H, ong khong dong ¥ cac chimg
ctr bi don cung cép tai toa vi khong lién quan vu kién ctia nguyén don do ong dai
dién.

Ong khong déng ¥ viéc Cong ty yéu cau Toa an ap dung thoi hidu khoi
kién va d& nghi Toa an dinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vi hét thoi
hiéu khoi kién, diéu nay khong co6 can ctr phap luat.

Ong x4c dinh bj don 13 Cong ty, khong lién quan dén cac ong T, 6ng H,
ong S, 6ng M, ong T. Nguyén don 6ng dai dién khong biét cac 6ng nay la ai?
Nguyén don khong uy quyén cho cac 6ng nay dugc nhan tién chuyén nhuong
dat, néu Cong ty chuyén tién cho cac 6ng nay, thi Cong ty voi cac ong ndy tur
giai quyét voi nhau khong lién quan dén vy kién nay.

Cong ty trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa cling nhu tai cac phién
toa truoc day, Hoi dong xét xtr ciing da hoi nhiéu 1an, nhung Cong ty cung
khong cung cip duoc ching ctr dd chuyén tién chuyén nhuong dat cho nguyén
don 6ng C2, ba N.

12. Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong L&
Hiru TD va ba Ho Thl Kim H, ngudi dai dién dy quyen ong Nguyén Thanh
N trinh bay va yéu ciu:

Ong D va ba H 13 ngudi c6 quyén sir dung dat cua thira dat sb 228 to ban
d6 s6 04PM, dién tich 5.094m? va duoc UBND Quén G cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 00021 QSDD/11 Qb H2003 ngay 07/01/2003.

Ngay 11 thang 12 nam 2006, tai Phong cong chimg s 1, 6ng D va ba H
c6 ky Hop déng ty quyén sé 30605, quyén so 12/TP/CC- SCC/HDGD cho ong
Nguyén Vin S véi noi dung: ong S duge quyen thay mat va nhan danh 6ng D va
ba H lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé 1am thi tuc xin chuyén do6i
muc dich dé su dung, thé chip, thé chap dé bao lanh, chuyén nhuong, ting cho
quyén st dung dét trén, pham vi uy quyén ong S dugc lap, ky tén trén cac glay
to lién quan véi thoi han iy quyén 09 (chin) nam ké tir ngay hop dong iy quyén
nay dugc Phong cong chimg ching nhan hodc khi hop dong iy quyén hét hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu 589 B luat dan su.

Ngay 30 thang 12 nam 2008, tai Phong cong chimg s6 1, ong Nguyen Vian
S da ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién
v6i dat) 0 045096, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HDGD cua 6ng D va ba H voi
Cong ty s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a 76.410.000.000
ddng (bay muoi sau ty bdn trim mudi triéu dong). Ong D va ba H da thuc hién
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viéc giao Gidy ching nhan Quyén st dung dat néu trén cho Cong ty nhung dén
nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong chuyén nhuong ma cac bén da ky va
cam keét.

Qua trinh giai quyét vu an ong D, ba H khéng co yéu cau do vé&, dinh gia
tai san da chuyén nhuong vi 6ng ba khong tranh chap quyén sir dung dat voi
Cong ty. Nay 6ng ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng D, ba H s6 tién chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a: 76.410.000.000 dong (bay muoi sau ty bon tram muoi

triéu dong) theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 045096 ngay
30/12/2008

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mét sd
quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
ong D, ba H d& nghi Toa an budc Cong ty tra 13i d6i v6i s tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 13 9%/ nam/12 thang (twong duong 0,75%/thang), sé tién lai:
(76.410.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 85.388.175.000 dong (tam
muoi ldm ty ba tram tam muoi tam triéu mot tram bay muoi lam ngan dong).
Tong sb tién phai tra 1a 161.798.175.000 dong (mot trim sau muoi mot ty bay
tram chin muoi tim triéu mot trim bay muoi lam ngan dong).

Ngoai ra néu Céng ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho dng ba twong g véi thdi gian cham thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ong ba.

Ong N thong nhét y kién ba T, 6ng H trinh bay trén. Ong xac dinh nguyén
don 6ng dai dién khoi kién bi don la Cong ty, khong lién quan dén cac ong T,
ong H, ong S, 6ng M, ong T. Nguyén don khong blet cac ong nay la ai. Nguyén
don khong uy quyen cho céc 6ng nay dugc nhan tién chuyén nhugng dat, néu
Cong ty chuyén tién cho cac 6ng nay, thi Cong ty véi cac ong nay tu giai quyét
voi nhau khong lién quan dén vu kién nay. Cong ty ciing khong cung cp dugc
ching ctr di chuyén tién chuyén nhuwong cho nguyén don ong D, ba H, céac
chtng cir Cong ty cung cip khong lién quan gi trong vu kién cta nguyén don
vo1 Cong ty.

Tai cac don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an cac nguyén don, dai

dién uy quyén ciia cac nguyén don ong Pinh Vin S trinh bay va yéu cau.
Cu thé:

13. Ong V6 Minh H1, ba Huynh Thi T4: Ong H1 va ba T4 1a nguoi ¢6
quyén str dung dét tai thira dat s6 1004 to ban dd sb 04PM, dién tich 3.750m? va
dugc UBND Quan G cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 00047
QSDD/24 QDb-H2003 ngay 17/02/2003.

Ngay 02 thang 01 ndm 2007, tai Phong cong chtng s6 1, ong H1 va ba T4
¢6 ky Hop dong ty quyén s6 000062, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD cho ong
Nguyén Thanh H3 véi ndi dung: ong H dugce quyén thay mat va nhan danh ong
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H1, ba T4 lién hé véi co quan Nha nude c¢6 tham quyén dé 1am tha tuc xin
chuyén doi muc dich dé sir dung, thé chép, thé chép dé bao 1anh, chuyén nhuong,
tang cho quyén sir dung dat trén, pham vi uy quyén ong H dugc 1ap, ky tén trén
cac glay to lién quan voi thoi han ty quyén 08 (tdm) nam ké tir ngay hop dong
uy quyén nay duoc Phong cong ching chimg nhan hodc khi hop déng uy quyén
hét hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 589 B6 lut dan su.

Ngay 31 thang 12 nam 2008, tai Phong cong ching sd 1, 6ng Nguyén
Thanh H3 da ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gan lién voi dat) sé 045452, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD véi Cong ty sd
tién chuyén nhuong 13 56.250.000.000 dong (nim muoi sau ty hai trim nim
muoi triéu dong). Ong HI va ba T4 d3 thyc hién viéc giao Gidy ching nhan
Quyén sur dung dat néu trén cho Cong ty nhung dén nay Cong ty chua thanh
toan nhu Hop d6ng chuyén nhuong ma cac Bén dé ky va cam két. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng H1, ba T4 khong co yéu cau do v&, dinh gia tai san di chuyén
nhuong vi 6ng ba khong tranh chdp quyén str dung dat véi Cong ty. Nay ong ba
yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng HIl, ba T4 sO tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a: 56.250.000.000 dong (nam muoi sau ty hai tram
nim muoi triéu dong) theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
045452 ngay 31/12/2008

2. Can ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1
déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong din ap dung mot sd
quy dinh cua phap luat vé 13i, 131 suat, phat vi pham; Can cit Khoan 1 Diéu 688
B6 luat Dan sy nam 2015; Can ¢ Khoan 2 Diéu 305 B6 luat Dan sy nim 2005.
Ong H1, ba T4 dé nghi Toa an budc Cong ty tra 13i dbi vi s6 tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 14i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 13 9%/ nam/12 thang (twong duong 0,75%/thang), sb tién 13i la:
(56.250.000.000 ddng x 149 thang x 0,75%/thang) = 62.859.375.000 dong (sau
muoi hai ty tdm trim nim muoi chin triéu ba trim bay muoi lim ngan ddng).
Téng sb tién phai tra 13 119.109.375.000 dong (mot traim mudi chin ty mot trim
1é chin triéu ba trim bay muoi 1am ngan dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ong ba tuong Gmg vo1 thoi gian cham thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho 6ng ba.

14. Ong Lé Vin P1, ba Vo Thi P2: Ong D1 va ba D2 1a ngudi c6 quyén
sir dung dit tai cac thua dat sb 139, 116, 117 t& ban dd sé 04PM, dién tich
3.701m? va duoc UBND Quan G cép Gidy chimg nhan quyen s dung dat sb
00623 QSDDP/613 QD-H2001 ngay 14/8/2001, ding ky thay doi quyén sir dung
dat ngay 31/10/2001.

Ngay 25 thang 01 nim 2007, tai Phong cong ching sb 1, 6ng P1 va ba B2
c6 ky Hop dong ty quyén sb 002570, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD cho ong
Nguyén Thanh H3 véi ndi dung: Ong H dugc quyén thay mit va nhan danh 6ng
P1 va ba D2 lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé 1am tha tuc xin
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chuyén doi muc dich dé str dung, thé chép, thé chép dé bao 1anh, chuyén nhuong,
tang cho quyén sir dung dat trén, pham vi uy quyén 6ng H dugc 1ap, ky tén trén
cac glay to lién quan voi thoi han ty quyén 08 (tdm) nam ké tur ngay hop dong
uy quyén nay dugc Phong cong chung chimg nhan hodc khi hop déng uy quyén
hét hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 589 Bo luat dan su.

Ngay 13 thang 8 nam 2008, tai Phong cong ching sd 1, ong Nguyén
Thanh H3 da ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (khong cO tai san
gan lién voi dat) sb 027683, quyén s6 8/TP/CC-SCC/HDGD voi Cong ty voi sO
tién chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a 55.515.000.000 dong (ndm
muoi ldm ty nam trim mudi lim triéu dong).

Ong P1 va ba B2 di thuc hién viéc giao Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat néu trén cho Cong ty nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong
chuyén nhuong ma cac bén da ky va cam két.

Qua trinh giai quyét vu an o6ng D1, ba P2 khong co6 yéu cau do v&, dinh
gia tai san da chuyén nhuong vi ong ba khong tranh chap quyén st dung dat voi
Cong ty. Ong ba ciing dé nghi khong dua thém bat cu ai tham gia t6 tung trong
viéc kién giita 6ng ba voi Cong ty; nay 6ng ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho ong D1, ba D2 s6 tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a: 55.515.000.000 dong (nam muoi lam ty nam tram
mudi lam triéu ddng) theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
027683 ngay 13/8/2008.

2. Cin ctr Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huéng dan ap dung mot sO
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ong P1, ba P2 dé nghi Toa 4n budc Cong ty tra 13i ddi v6i s6 tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 14i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 1a 9%/ nim/12 thang (twong duong 0,75%f/thang), sd tién 1ai 1a:
(55.515.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 62.038.012.500 dong (sau
muoi hai ty khong trdm ba muoi tdm tri¢u khong tram muodi hai ngan nam trdm
dong). Tong sb tién phai tra 1a 117.553.012.500 dong (mot trim muoi bay ty
nim trim nim muoi ba triéu khong trim mudi hai ngan nim trim dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho 6ng ba twong tmg véi thoi gian cham thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ong ba.

15. Ong Pao Vin S1, ba Tran Thi C2: Ong S1 va ba C2 1a ngudi co
quyén st dung dat tai cac thira dat s 462, 496, 497, 498, 494, 499, 495, 461 to
ban d6 sd 04PM, dién tich 12.173m? va dugc UBND Quan G cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s 00341 QSDD/344 QB/H2000 ngay 14/9/2000.

Ngay 08 thang 01 nam 2007, tai Phong cong chimg sé 1, 6ng S1 va
ba C2 c6 ky Hop dong uy quyén sé 000576, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HDGD
cho ong Nguyén Thanh H3 véi ndi dung: Ong H dugc quyén thay mit va nhan
danh 6ng S1 va ba C2 lién hé véi co quan Nha nude ¢6 thim quyén dé 1am tha
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tuc xin chuyén doi muc dich dé s dung, thé chép, thé chép dé bao lanh, chuyén
nhuong, tang cho quyén str dung dét trén, pham vi uy quyén 6ng H dugc 1ap, ky
tén trén cac glay td lién quan véi thoi han Gy quyén 08 (tam) nam ké tir ngay
hop dong uy quyén nay dugc Phong cong chimg ching nhén hodc khi hop dong
iy quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 589 B6 luat dan su.

Ngay 31 thang 12 ndm 2008, tai Phong cong chung sé 1, ong Nguyén
Thanh H3 da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000811 quyén
s 01/TP/CC-SCC/HPGD véi Cong ty s6 tién chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 13 182.595.000.000 dong (mdt trim tam muoi hai ty nim trim chin
muoi 1am triéu dong).

Ong S1 va ba C2 di thuc hién viéc giao Gidy ching nhan Quyén st dung
dat néu trén cho Céng ty nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong
chuyén nhuong ma cac bén di ky va cam két.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng S1, ba C2 khong co6 yéu cau do v&, dinh
gia tai san da chuyén nhuong vi ong ba khong tranh chap quyén st dung dat voi
Cong ty. Ong ba ciing dé nghi khong dwa thém bét cu ai tham gia t6 tung trong
viéc kién giita 6ng ba v6i Cong ty; nay 6ng ba yéu cau:

1. Bugc Cong ty phai thanh toan cho 6ng S1, ba C2 sd tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a: 182.595.000.000 dong (mot tram tdm muoi hai ty
nam tram chin muoi lam triéu ddng) theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 000811 ngay 31/12/2008

2. Can cir Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huéng dan ap dung mot sO
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 14i suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Piéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ong S1, ba C2 dé nghi Toa an budc Cong ty tra 1ai doi voi s tién cham tra néu
trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 14i xuat quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam 1a 9%/ nim/12 thang (twong duong 0,75%/thang), sd tién 1ai 1a:
(182.595.000.000 ddng x 149 thang x 0,75%/thang) = 204. 049.912.500 ddng
(hai tram 1¢ bdn ty khong trim bén muoi chin triéu chin trim muoi hai ngan
nim trim dong). Téng s tién phai tra 13 386.644.912.500 dong (ba trim tam
muoi sdu ty sau trim bén muoi bdn triéu chin trim muoi hai ngan nim trim
dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho dng ba tuong (mg vo1 thoi gian cham thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ong ba.

16. Ong Nguyén Viin B, ba Huynh Thj T1: Ong B va ba T1 14 nguoi
duoc quyén st dung thira dat s6 509, to ban d6 sb 04 phuong Phi Thuan, dién
tich 3125m? va dugc UBND Quén G cép Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
00054QSDb/46Qb/H2007 ngay 22/5/2007.

Ngay 25/5/2007, tai Phong cong chimg s6 01, ong B va ba T1 ¢o ky Hop
ddng uy quyén sb 015037, quyén sd 05TP/CC- SCC/HDGD cho 6ng Nguyén
Thanh H3 véi ndi dung: Ong H dugc quyén thay mit va nhan danh 6ng B va ba
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T1 lién h¢ v6i co quan Nha nudce co thAm quyén dé lam thu tuc thé chép, thé
chap dé bao lanh, chuyén nhuong, ting cho quyén sur dung dat trén, pham vi uy
quyén 6ng H dugc 1ap, ky tén trén cac gidy to lién quan vai thot han uy quyén
10 (muoi) nam ké tur ngay hop dong uy quyen nay dugc Phong cong ching
chtng nhan hodc khi hop dong y quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 589
B0 luat dan su.

Ngay 30/12/2008 tai Phong cong chimg sO 1, ong Nguyén Thanh H3 la
nguoi dai dién cho 6ng B, ba T1 da ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat s6 045270, quyén s6 12/TP/CCSCC/HPGD véi Cong ty véi sb tién
46.875.000.000 dong (bén muoi sau ty tim trim bay muoi lam triéu dong).

Ong B, ba T1 di thuc hién viéc giao Gidy chimg nhin Quyén str dung dét
néu trén cho Céng ty nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong
chuyén nhuong ma cac Bén da ky va cam két.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng B, ba T1 khong c6 yéu cau do v¢, dinh gia
tai san da chuyen nhuong vi ong ba khong tranh chap quyén s dung dat voi
Cong ty. Ong ba ciing dé nghi khong dua thém bat cu ai tham gia t6 tung trong
viéc kién giita 6ng ba voi Cong ty, nay ong ba yéu cau:

1. Budc Cong ty phai thanh toan cho 6ng B, ba T1 s tién chuyén nhuong
quyén str dung dat 13: 46.875.000.000 dong (bén muoi sau ty tim trim bay muoi
lam triéu dong) theo Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat s6 045270,
quyén s6 12/TP/CCSCC/HPGD ngay 30/12/2008.

2. Cin ctr Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huéng dan ap dung mot sO
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suit, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015; Can cir Khoan 2 Diéu 305 B0 Iuat Dan sy nam 2005.
Ong Sanh, ba C2 d& nghi Toa an budc Cong ty tra 13i dbi véi s tién cham tra
néu trén tam tinh dén thang 5/2021 theo 13i xuat quy dinh ctia Ngin hang Nha
nudc Viét Nam 13 9%/ nam/12 thang (twong dwong 0,75%/thang), sb tién 1ai 1a:
(46.875.000.000 dong x 149 thang x 0,75%/thang) = 52.382.812.500 dong (nim
muoi hai ty ba trim tdm muoi hai triéu tdm trim mudi hai ngan nim trim dong).
Tong sb tién phai tra 1a 99.257.812.500 ddng (chin muoi chin ty hai trim nim
muoi bay triéu tm trim mudi hai ngan nam trim dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho 6ng ba twong tmg véi thoi gian cham thanh toan cho
dén khi thanh toan xong cac khoan tién cho ong ba.

17. Lé Thi B: Ba B 1 ngudi c6 quyén st dung dat tai thira dat s6 161, to
ban do sb 04, dién tich 4.740m? va dugc ny ban nhan dan Quan G cép Giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 469 QSDD ngay 18/3/1995, cap dang ky thay
doi ngay 13/9/2006.

Ngay 14 thang 9 nam 2006, tai Phong cong chimg sd 1, ba Lé Thi B c6 ky
Hop dong Uy quyén sb 22304, quyén sb 09 TP/CC- SCC/HDGD cho ong
Nguyén Hiru TT5 vé6i noi dung: Ong T duogc quyen thay mdt va nhan danh ba B
lién hé v&i co quan Nha nude ¢ tham quyén dé 1am thu tuc thé chap dé bao lanh,
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chuyén nhuong quyén st dung dat trén pham viuy quyén ong T dugc lap, ky tén
trén cac gidy to lién quan voi thoi han uy quyén 16 (mudi sau) nim ké tir ngay
hop dong uy quyén nay dugc Phong cong chimg ching nhén hodc khi hop dong
iy quyén hét hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 589 B6 luat dan su.

Ngay 03 thang 10 nam 2008, tai Phong Cong ching s6 1, ong Nguyén
Hutu TT5 la nguoi dai dién cho ba Lé Thi B da ky Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit (khong c6 tai san gin lién voi dat) sd 032811, quyén sb
10/TP/CCSCC/HDGD  voi  Cong  ty voi s tién chuyén nhu’ong la
71.100.000.000 dong (bay muoi mdt ty mot tram triéu dong) Ba Lé Thi B da
thuc hién viéc giao Gidy ching nhan Quyén sir dung dat néu trén cho Cong ty
nhung dén nay Cong ty chua thanh toan nhu Hop dong chuyén nhugng ma cac
Bén di ky va cam két.

Chéng ba B 1a 6ng Truong Quang P mét nim 1996, 6ng B va B ¢ 05
(nim) con chung gdém: 6ng Truong Quang T, sinh nim 1970; éng Truong
Quang T, sinh nim 1976; ba Truong Thi Tuyét L, sinh nim 1982; ba Truong
Thi Tuyét N, sinh niam 1973; 6ng Truong Quang T, sinh nim 1978. Ong ba
khong c6 con riéng, con nudi, cha me ong P da chét.

Qua trinh giai quyét vu an ba B chi yéu cau Cong ty thuc hién nghia vu
thanh toan tién cho ba nhu di cam két trong hop dong va tién lai phat sinh theo
quy dinh phap luét, khong co yéu cau do v&, dinh gid tai san da chuyén nhuong
cho Cong ty vi khong can thiét, ciing nhu dua thém bat ctr ai tham gia t6 tung
trong viéc kién giira ba va Cong ty, cu thé:

1. Budc Cong ty phai thanh toan cho ba B sb tlen chuyén nhuong quyen
str dung dat 1a: 71.100.000.000 dong (bay muoi mot ty mot trim triéu dong)
theo Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat s6 032811 ngay 03/10/2008

2. Can cir Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao vé viéc Huong dan ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Can c Khoan 1 Diéu 688
B6 luat Dan sy ndm 2015; Can c Khoan 2 Diéu 305 B6 luat Dan sy nim 2005.
Ba B dé nghi Toa an budc Cong ty tra 14i d6i v6i so tién cham tra néu trén tam
tinh dén thang 5/2021 theo 14i xuat quy dinh cta Ngén hang Nha nude Viét Nam
12 9%/ ndm/12 thang (twong duong 0,75%/thang), sb tién 13i 1a: (71,100,000,000
ddng x 149 thang x 0,75%/thang) = 79.454.250.000 dong (bay muoi chin ty bbn
trim ndm muoi bon triéu hai trim nim muoi ngan dong). Tong sd tién phai tra
1a 150.554.250.000 ddng (mot tram ndm muoi ty nam tram nam muoi bén tricu
hai trim nim muoi ngan dong).

Ngoai ra néu Cong ty cham thuc hién viéc nghia vu thanh toan, Cong ty
con phai tiép tuc tra 13i cho ba twong tmg v6i thoi gian chdm thanh toan cho dén
khi thanh to4n xong cac khoan tién cho ba.

Ong S dai dién cho céac nguyén don thdng nhat y kién trinh bay cta ba T,
ong H trong qua trinh giai quyét vu an. Ong khong dong y viéc Cong ty yéu cau
Toa an ap dung thoi hi¢u khoi kién va dé nghi Toa an dinh chi yéu cau khéi ki¢n
ctia cac nguyén don vi hét thoi hiéu khéi kién, diéu nay khong c6 cin cir phap
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luat,

Cong van sd 81/CV-SPG/2020 ngay 02/06/2020 ctia Cong ty giri cho Ban
Boi thudng giai phong mit bang Quin G ciing néu 1d 13 hién nay Cong ty van
dang thuong luong thoa thuan véi cac hd dan viéc dén bu giai toa.

Ong xac dinh nguyén don kién bi don 1a Cong ty, khong lién quan dén cac
ong T, 6ng H, ong S, ong M, 6ng T. Nguyén don khong biét cac ong nay la ai.
Nguyén don khong uy quyen cho cic ong nay duoc nhan tién chuyén nhuong
dat, néu Cong ty chuyén tién cho cc ong nay thi Cong ty vdi cac ong nay tu giai
quyét voi nhau khong lién quan dén vu kién nay.

Cong ty trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa cling nhu tai cac phlen
toa, Hoi dong xét xtr cling da hoi nhiéu 1an, nhung Cong ty ciing khong cung cp
dugc chimg cir da thanh toan tién chuyén nhuong cho cic nguyén don

Tai ban én dan s so tham so 79/2022/DSST ngay 29/3/2022 cia Toa dn
nhan dan Qudn G:

1. Khong chip nhan Yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ho Thi K yéu
cau bi ‘don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phan P) thanh
toan sb tién (gdbm gbc va lai) 1a 153.698.737.500 dong (mdt trim nim muoi ba
ty sau traim chin muoi tAm triéu bay trim ba muoi bay ngan nim trim dong).

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin
T, ba Pao Thi P yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty
C6 phan D) thanh toan sb tién (gém gdc va 13i) 1a 94.017.000.000 ddng (chin
muoi bon ty khong trim mudi bay triéu dong).

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pao Vian Cl,
ba L& Thi D yéu cau bi don Cong ty C6 phan Téap doan S (tén cii 1a Cong ty Co
phan ) thanh toan sb tién (gom gbc va 1i) 1a 102.974.025.000 dong (mot tram
1¢ hai ty chin trim bay muoi bon triéu khong trim hai muoi 1am ngan dong).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H Thi R yéu
cau bi ‘don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phan D) thanh
toan sb tién (gdm gdc va 1ai) 1a 87.632.737.500 dong (tam muoi bay ty sau tram
ba muoi hai triéu bay trim ba muoi bay ngan nim trim dong).

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi X
yéu cau bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty Co phan D)
thanh toan s tién (gom gdc va 1di) 13 196.705.162.500 dong (mot tram chin
muoi sau ty bay trim 1é nim triéu mot trim sau hai ngan nim trim dong).

6. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi N
yéu cau bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty Co phan D)
thanh toan sé tién (gdm gdc va 1ai) 1a 77.436.975.000 dong (bay muoi bay ty
bén tram ba muoi sau triéu chin trim bay muoi lim ngan dong).

7. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Vian N1,
ba Nguyén Thi P yéu cau bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty
C6 phan D) thanh toan sd tién 256.831.575.000 ddng (hai trim nim muoi sau ty
tam trim ba muoi mét triéu ndm trim bay muoi lim ngan dong).
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8. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vian
M yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phan b)
thanh toan sd tién (gébm gbc va 1ai) 1a 91.888.912.500 dong (chin muoi mdt ty
tam trim tdm muoi tam triéu chin trim mudi hai ngan nim trim dong).

9. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng D6 Vian L, ba
Huynh Thi C yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6
phan D) thanh toan sé tién (gom gbc va 1ai) la 278.112.450.000 dong (hai tram
bay muoi tAm ty mot trim muoi hai triéu bén trim nim muoi ngan dong).

10. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Huynh Vin
T1, ba Pang Thi G yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong
ty C6 phan D) thanh toan s tién (gdm gbc va 1ai) 1a 167.007.225.000 dong (mdt
tram squ muoi bay ty khong tram khong B tri¢u hai tram hai muoi 1am ngan
dong).

11. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pao Van
Clanh, ba Nguyen Thi N y€u cau bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a
Cong ty C6 phan D) thanh toan sd tién (gém gdc va 1ai) 1a 578.299.837.500
dong (nim traim bay muoi tdm ty hai trim chin muoi chin triéu tim trim ba
muoi bay ngan nim trim dong).

12. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Hiru TD,
ba Hb Thi Kim H yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong
ty C6 phan D) thanh toan s tién (gdm gdc va 1i) 1a 161.798.175.000 dong (mot
trim sau muoi mét ty bay trim chin muoi tim triéu mot trim bay muoi lim
ngan dong).

13. Khéng chip nhan yéu cu khoi kién ciia nguyén don 6ng V& Minh HI,
ba Huynh Thi T4 yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 13 Cong ty
C6 phan P) thanh toan sb tién (gdm gdc va 1ai) 1a 119.109.375.000 dong (mot
tram muoi chin ty mot trim 1é chin triéu ba trim bay muoi lim ngan dong).

14. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Vin 1,
ba V& Thi B2 yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty Co
phan D) thanh toan sd tién (gém gdc va 1ai) 1a 117.553.012.500 déng (mot trim
muoi bay ty ndm trdm ndm muoi ba triéu khong trdm mudi hai ngan nam tram
dong).

15. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Pao Vin S1,
ba Tran Thi C2 yéu cau bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty
C6 phan D) thanh toan sb tién (gom gbc va 1ai) 1a 386.644.912.500 dong (ba
trdm tam sau ty sau tram bén muoi bon triéu chin trim mudi hai ngan ndm tram

dong).

16. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
B, ba Huynh Thi T1 yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a
Cong ty C6 phan ) thanh toan sd tién (gém gbc va 14i) 12 99.257.812.500 dong
(chin muoi chin ty hai trdm nam muoi bay tri€u tdam tram mudi hai ngan nam
trim dong).

17. Khong chap nhan yéu cu khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi B yéu
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cau bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phan P) thanh
toan sd tién (gdm goc va 13i) 1a 150.554.250.000 dong (mot trdm nam muoi ty
nim trim nim muoi bon triéu hai trim nim muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 04/4/2022, 6ng Vii Ngoc K, ong Nguyén Thanh N, 6ng Dinh Vin S,
ong Ly Khanh H, ba Nguyén Thi Mai T, 6ng Pinh Hong C2 c6 don khang cio
giri dén Toa an nhan dan Quédn G; ngdy 6/4/2022, bi don cong ty c6 phan tip
doan Sai Gon Penisula c6 don khang céo.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, khong
rat yéu cau khang cdo; Bi don khong riat yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua ctia nguyén don ba Nguyén Thi Mai T
trinh bay:

1. Phién toa so thim do Toa 4n nhan dan Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh xét
xtr ¢6 nhiéu vi pham té tung nghiém trong.

2. Ban 4n dan su so tham vu 4n s6 311/2019/DSST ngay 12/08/2019 cua Toa an
nhan dan Quan G chua lam r6 viéc Bi don ( Cong ty C6 phan Tap doan S ) c6
thue su chi tra tién chuyen nhuong quyen st dung dat cua cac nguyén don cho
cac ong (ba) : Nguyén Thanh H3, Nguyén Hiru TT5, Nguyén Vin S3, Nguyén
Vin M, H6 Quang T, Nguyén Thi V, ... hay khong ? Toa an cép so thém chua
lam rd viéc Bi don chi tra tién cho cac éng (ba): H, T, S, M, T,V, ... tai thoi
diém nao? Phuong thirc thanh toan? Tién rat ra hodc duogc chuyén cho viéc
thanh toan tir Ngan hang nao?

3. Toa 4n nhan dan Quan G chi dya vao bang ké toan do Bi don tu lap, khong
xac minh, kiém tra 1am rd ... Ban 4n so tham vu an dan sy sd 79/2022/DSST
ngay 25/3/2022 do Toa an nhan dan Quin G xét xir so tham co rat nhiéu thiéu
sOt, can duogc cap phuc tham lam rd.

4. Yéu cau Toa dn cdp phiic tham gidi quyét nhitng viéc sau day:

1. Xem xét toan bd Ban 4n so tha vy an s 311/2019/DSST ngay 12/08/2019
ctia Toa 4n nhan dan Quan G; Bi don thanh toan tai thoi diémnao?Phuong thirc
thanh toan? Tién rat ra hodc dugc chuyén choviéc thanh toan tir ngan hang nao?
X4c minh, kiém tra cac but toan cua bi don trong viéc chi trd hay bi don chi tao
1ap khong trén ching cir s6 sach ké toan?

2. Huy toan bd Ban an so thim vu an s6 311/2019/DSST ngay 12/08/2019 cua
Toa an nhan dan Quén G va giao cho Toa annhdndan  Quén G xét xu so
tham lai tir dau.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Tai phién toa so
tham ngay 24/03/2022 dén ngay 25/03/2022, Hi dong xét xur Toa an nhan
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dan Quan G da dua ra xét xtr vu an “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giita cic nguyén don 1a cac hd dan, bi don 1a
Cong ty C6 phan Tap doan S (Cong ty). Toa da tuyén xur khong chap
nhén toan bd cac yéu cau khai kién cua tat ca cac nguyén don.

Tuy nhién, tai cac ban tu khai va phién toa so tham, cong ty da trinh bay
rang cac yéu cau khai kién cua tat ca cac nguyén don 1a da hét thoi hiéu khai
kién va d& nghi Toa cap so thim xem xét 4p dung quy dinh vé thoi hiéu khai
kién. Tuy nhién, Toa cap so thim da khong chap nhan yéu ciu 4p dung thoi
hi¢u khdi ki¢n ctia Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty da trinh bay rang ban chat quan hé tranh chap trong vu
an nay la tranh chap vé tién boi thuong giai phong mat bang. Tuy nhién, Toa
cap so tham xac dinh quan hé tranh chép trong vu an nay 13 tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do d6, Cong ty kinh dé nghi Toa an ca phuc thim xem xét:

- Ap dung thot hi¢u khoi kién ctia vu an, tuyén cac yéu cau khoi kién cua
tat ca cac nguyén don 1a da hét thoi hi¢u khoi kién;

- Xéc dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay 13 tranh chip vé tién boi
thuong gidi phong mat bang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Pé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham xem xét mot sé kién nghi nhu sau:

Mot 13, chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty Peninsula dé& nghi ap
dung thoi hiéu khai kién. Can ct Diém (e), Khoan 1 Piéu 217 Bo luat t6 tung
dan sy 2015 va dién bién hod Ny thé hién thoi diém cac Nguyén don thuc hién
giao dich uy quyen cho mét s6 ca nhan dé ky két va thuc hién Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a tranh chap vé Hop dong, da duoc thong bao vé
quy hoach, Nha nuéc co quyét dinh giao dat cho Cong Ty nhung dén gitta nim
2019, 2020, cac nguyén don méi khoi kién 13 dd hét thoi hiéu khai kién, dé nghi
Hoi dong xét xir TAND TP HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su.

Hai 13, trong truong hop Hoi dong xét xir van cho rang thoi hidu khai kién
van con, cin cr vao cic chimg cu, tai liéu néu trén, chung toi dé _nghi Ho1 dong
xet xit TAND TP Ho6 Chi Minh xem xét va quyét dinh bac yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo cua cac Nguyén don, gitr nguyén quyét dinh cta Ban an so
tham. Ly do bac cac yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua cac Nguyén
don 14 vi ban chat cta quan hé dang tranh chap 1a quan h¢ dén bu boi thudng di
doi gitta chi dau tu va nhitng ngudi c6 quyén nhan bdi thuong. Trong truong
hop hién tai, Cong Ty Peninsuala dd hoan thanh viéc dén bu, boi thuong cho
ngudi ¢ quyén nhan boi thuong; da cong khai niém yet cac thong tin lién quan
t61 dy 4n; da thyc thi viéc chiém hitu, quan Iy khu dat mot cach 6n dinh sudt tir
nam 2008 to1 nay.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat bicu y kién:

V& hinh thirc: Pon khang cao cua dwong sy lam trong han luét dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia

phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham.

V& noi dung: Xét khang céo ciia nguyén don 1a khong ¢ cin cir, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, bi don gilt nguyén
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh tai phién toa, Ho1
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtc va thoi han khang cao: Ngay 25/3/2022, Toa 4n nhan dan
Quan G dwa vu 4n ra xét xtr va ban hanh ban 4n sé 79/2022/DSST, nguyén don,
bi don c6 nguoi dai dién theo uy quyén co mit tai phién toa. Ngay 04/4/2022,
ong Vii Ngoc K, ong Nguyén Thanh Nam, 6ng DPinh Vin S, éng Ly Khanh H,
ba Nguyén Thi Mai T, 6ng Pinh Hong C2 c¢6 don khang cdo gui dén Toa an
nhan dan Quén G; ngay 6/4/2022, bi don cong ty cd phan tap doan Sai Gon
Penisula c6 don khang céo gui dén Toa an nhan dan Quin G. Cin cir theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 B Luit t6 tung dan sy 2015 thi khang céo cua
nguyén don, bi don con trong han luat dinh nén hop 1€.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Céc déng
nguyén don khai kién bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén ct Cong ty Co
phan D) phai thyc hién nghia vu thanh toan so tién d3 nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tién 1ai do cham thyc hién nghia vu thanh toan theo cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két gitta cac nguyén don
v0i bi don nam 2008. Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai Piéu 697 Bo luat Dan
su ndm 2005 va khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan sy nam 2015 thi quan h¢
tranh chap trong vu an nay la: “Tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyén sw
dung ddt” thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an. Pong thoi, cac duong su
trong vu 4n déu dang cu tri tai Viét Nam; sO tién cac bén tranh chap phét sinh tir
cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi céac thira dat tai phuong
P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. Vi viy, can ct diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su nam 2015 thi Toa 4n nhan dan
Quan G thuy 1y va giai quyét vu an nay theo tha tuc so thim 1a ding thim quyén,
dung quy dinh phép luat.

Do c6 khang cao cua nguyén don, bi don nén can cu theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Piéu 38 Bo luat t6 tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Thanh phé H6
Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo trinh ty phtic tham.

[3] Vé td tung:
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[3.1] V& su ving mit cla cac duong su: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan la 6ng Nguyén Hitu TTS, dng Nguyén Thanh H3, ba Nguyén Thi Ven da
dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung ving mit khong c6 1y do chinh dang can cir
theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su 2015, Toa an tién
hanh xét xtr Véng mat duong su néu trén.

[3.2] Pdi véi yéu cau dua Ban Boi thudng giai phong mit bang Quan G,
Uy ban nhan dan Quén G, Uy ban nhan dan phuong Phu Thuan tham gia t6 tung
vOi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cua nhimg nguoi dai dién
theo uy quyén cua cac nguyén don; Xét thay, cac bén tranh chip vé sb tién
chuyén nhuong va tién 1ai, khong lién quan dén viéc boi thuong. Cac tranh chap
phat sinh tir nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong dat cua cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Vi vay, khong can thiét dua Ban boi
thuong gidi phong mat bang Quan G, Uy ban nhan dan Quan G, Uy ban phuong
Pht Thuan tham gia td tung véi tu cach nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan trong vu 4n nay theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat td tung dan sy nim 2015.

[4.1] Xét khang cdo cac ddng nguyén don:

[4.1.1] Vé N kién cho réng phién toa so tham do Toa an nhan dan Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir c6 nhiéu vi pham té tung nghiém trong. Xét thiy,
qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cp so tham giai quyét vu an da thuc hién ding,
day du quy dinh vé tham quyén thu Iy dugc quy dinh tai cac diéu tir Didu 26 dén
Diéu 40 Bo luat td tung dan su; Viéc xac dinh tu cach tham gia td tung dang quy
dinh tai Piéu 68 Bo luat tb tung dan su; Viéc xac minh, thu thap ching cu, giao
nhan ching ct ding quy dinh tai cac diéu tir Piéu 93 dén Piéu 97 Bo luét t6
tung dan su; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sét
va cho cac duong su ding quy dinh tai Diéu 195, Piéu 196 Bo luat td tung dan
sw. V& thoi han chuan bi xét xtr khong ding theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.Viéc tuan theo phap luat td tung cua Hoi déng x€ét XU
cap so tham, Thu ky phién toa di thuc hién ding cac quy dinh chung vé phién
toa so thim, thi tuc bt dau phién toa, dam bao viéc tranh tung tai phién toa theo
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an, thim phan
Truong Nhu Thuy duoc phan céng giai quyét. Sau d6 hd so duoc phan cong lai
cho Tham phan Lé Thuan Phong giai quyét theo quyét dinh s6 311A theo ding
quy dinh tai diém b Diéu 47 va khoan 3 Diéu 197 B luat TS Tung dan sy nim
2015. Sau d6 c6 khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Mai T va di dugc giai quyét khiéu
nai theo quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 86/2022/QD-GQKN ngay 11/3/2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh voi két qua 1a khong chap nhan
khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Mai T. Mt khac, ngudi khang cédo khong néu chi
tiét cu thé cac vi pham t6 tung, khong cung cip cac chimg cir dé ching minh cho
viéc Toa an nhan dan Quan G vi pham nghiém trong td tung. Do d6, ndi dung
khang c4o nay khong co co sé dé xem xét.
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[4.1.2] Viéc chi tra tién ctia bj don cong ty cd phan tip doan Sai Gon
Penisula: Cén ¢t vao cac tai liu c6 trong hd so thé hién, cac nguyén don déu
lam Hop dong ty quyén cho mét trong nhitng 6ng ba sau cu thé 1a Nguyén
Thanh H3, Nguyén Hitu TT5, Nguyén Vin S3, H5 Quang T, Nguyén Thi Sau,
Nguyén Vian M, Nguyén Thi Ven thyc hién cac cong viéc sau: “xin chuyén doi
muc dich s dung dat, thé chdp, thé chdp bdo lanh, chuyén nhirong, ting cho
quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh. Thoi han iy quyén tir 8 dén 10 nam
tity hop dong va déu bdt dau tir ndm 2007. Trong thoi han vy quyén, bén nhdn
Uy quyén cé thé ity quyén lai cho nguoi thir 3. Bén ity quyén cam két chiu hodn
toan trach nhiém moi hanh vi do bén dwoc uy quyén thue hién nhan danh bén uy
quyén”. Xét thiy, tit ca cac nguyén don déu dén van phong cong chimg ky hop
dong Gy quyén cho 6ng Nguyén Hiru TT5, ong Nguyén Vian S3, 6ng Nguyén
Thanh H3, 6ng HO Quang T va éng Nguyén Van M voi ndi dung: “Bén B duoc
quyén thay mdt va nhdn danh bén A lién hé véi co quan nha mede cé tham quyén
dé lam thi tuc thé chdp, thé chdp dé bdo lanh, chuyén nhirong, ting cho quyén
sir dung ddt ké trén, can cir theo nhitng quy dinh hién hanh”. Trén co sé noi
dung ctia hop ddng ty quyén nay nhitng ngudi dugc uy quyén da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi Cong ty C6 phan D (nay 1a Cong ty Co
phan Tap doan S — goi tit 13 Cong ty Peninsula). Cac nguyén don déu khang
dinh dd giao ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia minh cho céc
ong T, ong S, ong M, ong T va 6ng H 1a nhitng ngudi dugc nguyén don uy
quyén nhung cong ty chua thanh toan tién chuyén nhuwong cho ho. Trong céc
hop ddng ty quyén giira cac nguyén don va 6ng T, ong M, ong T, 6ng H va ong
S déu ghi: “ Uy quyén khong tinh thi lao”. Qua cac chimg ctr va 10i khai thé
hién cac nguyén don ban dat cho cac ong Nguyén Hiru TT5, ong Nguyén Vin
S3, 6ng Nguyén Thanh H3, 6ng H5 Quang T va ong Nguyén Vin M va khi ky
hop dong iy quyén tai Van phong cong chung sé 1 thi nhitng ngudi duoc ty
quyén thanh todn hét so tién con lai theo thoa thuan mua ban cho cac nguyén
don va cac nguyén don di giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
cho nhitng ngudi duge Gy quyén. Pong thoi cac nguyén don ciing khang dinh
giita cac ho dan va nhimg ngudi duge ty quyén khong c¢6 méi quan hé ho hang
than thich. Nhu vay ngudi ty quyén 1a cac ho dan di 1ap Hop dong uy quyén
cho nhitng ngudi duge Gy quyén thyc hién cac giao dich voi cong ty.

Trén co so ndi dung cac hop dong Gy quyén nay, tir thang 8 nim 2008 dén
thang 12 nam 2008 cac ong T, ong S, ong M, ong T va 6ng H da ky cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat voi Cong ty. Phia bi don cong ty xéac
dinh da thanh toan du tién chuyén nhuong cho cac ong Nguyén Hitu TT5, ong
Nguyén Vin S3, 6ng Nguyén Thanh H3, 6ng H6 Quang T va 6ng Nguyén Vin
M tong cong sb tién 1a 1.473.210.000.000 dong (mdt ngan bdn trim bay muoi
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ba ty hai trim mudi triéu dong) theo cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit, cong ty da nhan dat va toan bd ban chinh cac gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Cac chimg tir cong ty di thanh toan cho cic 6ng: Nguyén Hitu TTS,
Nguyén Vin S3, Nguyén Thanh H3, H6 Quang T va 6ng Nguyén Vin M thé
hién tai:

+ Bang d6i chiéu cong no dén bu giai toa dat dai tai du an Cong vién Pha
Thuan Quan G nam 2008 cho ca nhin dugc Gy quyén giao dich: Ong Nguyén
Hiru TT5, ong Nguyén Vin S3, ong Nguyén Thanh H3, ong H6 Quang T va ong
Nguyén Vin M thanh toan tryc tiép cho cic ho gia dinh trong d6 ¢ cac nguyén
don trong vu 4n ndy va thé hién rd sb tién cong ty tmg trude, thanh toan gia tri
dat. Chi tiét cua cac thira dat duoc dén bu di doi thé hién tai cac phu luc kém
theo bang d6i chiéu céng no.

+ Bbn ban bao c4o tinh hinh bdi thuong du an Coéng vién Phu Thuin
Quan G thé hién danh sach cac chu dat va cac chu ho da boi thuong, co xac nhan
ctia Uy ban nhan dan phuong Pht Thuén, Q.7.

Ngoai ra cong ty con xuit trinh céc ban chinh viét tay cac gidy giao két,
hop dong uy quyén do cac nguyén don ky voi cac 6ng Nguyén Hiru TTS, ong
Nguyén Vin S3, dng Nguyen Thanh H3, ong Ho6 Quang T va ong Nguyén Vin
M, trong d6 ndi dung thé hién 16 sd tlen ma cac ong T, ong S, ong M, ong T va
6ng H s€ phai tra cho cac ho dan, sd tién dit coc va thanh toan toan bo 50 tién
khi ky két hop dong uy quyen tai Van phong cong chimg. Cudi trang cac gidy to
nay déu ghi di nhan du sb tién con lai va cac nguyén don di ky ghi ro ho tén.
Cian ctr cac Diéu 127 Luat dat dai 2003, Diéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005 nay
13 Didu 562 bo luit dan sy 2015, khoan 1 va 2 Didu 689, Didu 692 B§ luat Dan
su nam 2005, khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP thi Hop ddng
chuyén nhu’ong QSDD ngay 13/8/2008 da co hicu lyc.

Nhu vay, qua cac gidy to, tai liéu, chimg ctr trén thé hién céac nguyén don
ban dat cho nhing nguoi duge uy quyén va khi ky hop dong uy quyén tai Van
phong cong chimg s 1 thi nhitng nguodi duoc uy quyén thanh toan hét s tién
con lai theo thoa thuan mua ban cho cac nguyén don va cac nguyén don da giao
ban chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dét cho nhirng ngudi duogc ty quyen.
Sau khi cong ty c6 cong van s6 8156/UBND-DTMT ngay 28/11/2007 cua Uy
ban nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh cho phép dugc thuc hién du an tai khu
vuc Mii Bén Do cong ty tlen hanh thwong luong va dén bu dét tai khu vuc nay.
Trén co s& hop dong Gy quyén giira cac ho dan voi ong T, ong M, ong T, 6ng S
va 6ng H. Cong ty Dai Truong Son da tryc tiép thuc hién cac giao dich véi
nguodi duogc Uy quyén va cong ty thuc hién viéc tra tién chuyén nhugng cho
nhimg nguoi dugc uy quyén. Hién cong ty dang quan ly, st dung phan dat
chuyén nhuong va giit tat ca cac ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua cac hg dan néu trén. Vi¢c cac bén thuc hién chuyen nhugng quyen su dung
dat nong nghiép néu trén do day 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat

38



va nhén tién dén bu tir viée thuc hién du an trén co s& cong van s6 8156/UBND-
DTMT ngay 28/11/2007 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tir khi cic ho dan giao ban chinh gidy chimg nhan QSDP, giao dit cho
cac ong T, éng S, ong M, 6ng H, ong T thi cac ho dan di ngimg viée dong thué
stt dung dit nong nghiép theo quy dinh tai Didu 1 va 2 Luat thué st dung dat
nong nghiép sé 23-L/CTN ngay 10/07/1993 va khoan 1 Piéu 2 Nghj dinh 74-CP
ctia Chinh phu ngay 25/10/1993 mic du liic d6 gidy chimg nhin quyén sir dung
dat van dung tén cac ho dan. Cac ho dan ciing khong xut trinh duoc cac ching
ctr chimg minh céac bién lai dong thué dat nong nghiép cho nha nudc nhitng nim
2007 tré vé sau.

Viéc cong ty ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T,
ong S, ong H, ong T va 6ng M trén co sd cac hop dong ty quyén cia cic nguyén
don trong vu an ndy la dung quy dinh cua phap luat. Va quyén nghia vu song
song gilta cac bén khi cong ty thanh toan hét tién cho nhitng nguoi duoc uy
quyén ong T, ong S, ong H, ong T, 6ng M theo thoa thudn trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi nhirg nguoi nay moi giao dat, giao ban
chinh gidy chung nhan quyén str dung dat cho Coéng ty C6 phan D. Mat khac,
ngudi truc tiép giao dich véi Cong ty 13 nhimg nguoi dai dién theo uy quyén cua
nhimg nguoi st dung dat, sau khi ky hop dong Céng ty di thanh toan tién
chuyen nhuong quyén st dung dat cho nhitng ngudi dai dién ctua ngudi st dung
dat. Viéc thanh toan tién cho ngudi dai dién duoc thuc hién cung luc cho nhleu
16 dat, cho nén Cong ty va nhitng ngudi dai di 1ap van ban d6i chiéu s6 tién ma
nhiing nguoi dai dién da nhan cia Cong ty (liét ké cac van ban ddi chiéu). Theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 biéu 139 cta B luat dan sy 2005, c4 nhan,
phap nhan, chu thé khéac co thé xéc 1ap, thuc hién giao dich dan sy thong qua
nguoi dai dién, ngudi duoc dai dién c6 quyén, nghia vu phat sinh tir giao dich
dan sy do ngudi dai dién xac 1ap. Cho nén, qué trinh thuc hién hop déng, Cong
ty D da thanh toan cho ngudi dai dién ctia nguoi sir dung dét 1a ding quy dinh
cua phap luat. Con truong hop nguoi dai dién cua cac nguoi str dung dat sau khi
nhan tién cta Cong ty (tra tlen chuyén nhuong dét) co giao lai cho ho hay khong
1a quan h¢ gitta nguoi uy quyén va nguoi dugc uy quyén, néu co tranh chap giai
quyét vu 4n khac, khong lién quan dén Cong ty b.

Do d6, ¢6 co s& dé xac dinh Cong ty Co phan D (nay 1a cong ty cd phan S)
da thyc hién xong nghia vy thanh toan tién chuyen nhuong dat. Toa an cp so
tham khong chip nhdn cac yéu cau cta cac dong nguyén don 1a co can cu.

[4.2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don

[4.2.1] Ap dung thoi hi€u khoi kién cua vu an, tuyén cac yéu cau khai
kién cuat tit ca cac nguyén don 1a da hét thoi hiéu khoi kién: Can cir theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ma cac nguyén don ky véi bi don co
thoa thuan: Phuong thtc thanh toan: Thanh todn lam mét 1an sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong tai phong cong chimg; Quyén sir dung dat ddi véi thira dat
dugc chuyén nhuong cho bén mua ké tir thoi diém bén mua thuc hién xong thu
tuc dang ky quyén sir dung dit.
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Céac nguyén don trinh bay, sau khi ky hop dong cac nguyén don di yéu
cau bi don thanh toan tién nhung bi don khong tra. Vé phia nguyén don ciing
chua cung bi don thyuc hién viéc ding ky quyén str dung dit theo quy dinh sau
khi nhan chuyén nhuong. Nhu vy, hop dong van dang trong qua trinh thyc hién.
Cac nguyén don khong tranh chip gi vé cac diéu khoan cua hop dong ma chi
yéu cau bi don tra tién chuyén nhuong dat ma bi don dang gitr. Can ctr khoan 2
Piéu 155 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va hudéng dan tai diém b Khoan 3 Diéu
23 Nghi quyét 03/2012 ctia HDTPTANDTC thi trudong hop nay 1a doi lai tai san
nén thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu. Do do, khang cao cua bi don la
khong co co so.

[4.2.2] Xé4c dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a tranh chép vé tién
bdi thuong giai phong mit bang: Nhu dd phén tich ¢ muc [2] va muc [3.2] thi
Cac dong nguyén don khoi kién bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii
Cong ty Co6 phan D) phai thyc hién nghia vu thanh toan sé tién di nhan chuyén
nhuong quyén s dung dat va tién 1di do cham thyc hién nghia vu thanh toan
theo cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugce ky két gitra cac
nguyén don véi bi don nam 2008. Nhu vy, cin ctr theo quy dinh tai Diéu 697
B6 luat Dan sy nim 2005 va khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan sy nam 2015
thi quan hé tranh chdp trong vu an nay la: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat. Cac bén tranh chip vé sb tién chuyén nhugng va tién
1ai, khong lién quan dén viéc bdi thuong. Cac tranh chap phat sinh tir nghia vu
thanh toan tién chuyén nhuong dat ctua cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén. Vi vy, viéc xac dinh lai quan hé tranh chip 1a tranh chap vé
tién boi thudng giai phong mat bang khong co ¢ so.

[5] Xét, 16 trinh va yéu cau cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don khong phu hop v6i nhan dinh néu trén nén Hoi dong xet xur khong
chap nhan.

[6] Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc chung ctr chimg
minh cho yéu cau khang cdo cta minh 1a ¢ cin cit nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

[7] T nl}frng phan tich né}l trén, tai phjén toa dai dién Viénrkiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao nguyén don, gitr nguyén an so thdm. Xét d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat
1a phu hop vé1 nhan dinh trén nén chap nhan.

[8] An phi dan sy so tham: Can ctt diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa an cac nguyén
don: 6ng Dé Vian L, ba Huynh Th~i C; ba H6 Thi K; ba H6 Thi R; 6ng Lé Hiru
TD, ba H6 Thi Kim H; 6ng Nguyén Van T, ba Pao Thi B; ba Pham Thi N; ba
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Nguyén Thi X; éng Nguyén Vin M; ong Huynh Van T1, ba DBang Thi G; 6ng
Nguyén Van B, ba Huynh Thi T1; ba Nguyén Thi P; 6ng Bao Van CI; ba Lé
Thi B; 6ng Lé Van D1, ba V6 Thi B2; 6ng Pao Van Sl,~b2‘1 Tran Thi C2; 6~ng Vo
Minh H1, ba Huynh Thi T4; 6ng Pao Van C1, ba Nguyén Thi N dugc mién ndp
an phi dan su so tham.

[9] An phi dan su phuc tham: Can ¢ diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an cac
nguyén don: 6ng Do Van L, ba Huynh Thi C; ba H6 Thi K; ba H6 Thi R; 6ng L&
Hiru TD, ba H6 Thi Kim H; ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi D; ba Pham Thi N;
ba Nguyen Thi X; 6ng Nguyén Vin M; 6ng Huynh Vin T1, ba Bang Thi G; 6ng
Nguyén Vin B, ba Huynh Thi T1; ba Nguyén Thi P; 6ng bao Van C1; ba Lé
Thi B; ong Lé Van D1, ba Vo Thi B2; ong Pao Van Sl,~b2‘1 Tran Thi C2; 6ng Vo
Minh H1, ba Huynh Ihi T4; 6ng Pao Van C1, ba Nguyén Thi N dugc mién ndp
an phi dan sy phtic tham.

Khang cdo cua bi don khong B chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

- Cén‘ cu Khoép 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 D@éu 35, diém a Khoan 1
bicu 39, biéu 147, di€ém b Khoan 2 Di¢u 227 Bo luat T6 tung dan su 2015;

- Can cir Piéu 127 Ludt dét dai 2003, khoan 1 va 2 Dicu 689, Diéu 692
B0 luat Dan sy nam 2005, khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP;

- Can clr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu
Quoc Hoi ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bo khang céo cta cac dong nguyén don, bi don giir
nguyén ban 4n so thim s6 79/2022/DSST ngay 29/3/2022 ctia Tda an nhan dan
Quan G.

Tuyén xur;

1. Khéng chip nhan toan bd yéu ciu khai kién cac dong nguyén don vé
viéc:

1.1 Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ho Thi K yéu
cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phan D) thanh
toan s tién (gém gdc va 13i) 1a 153.698.737.500 dong (mot trim nim muoi ba
ty sau traim chin muoi tAm triéu bay trim ba muoi bay ngan nim trim dong).

1.2. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Vin T, ba Pao Thi P yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a
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Cong ty C6 phan ) thanh toan sd tién (gém gbc va 14i) 1a 94.017.000.000 dong
(chin muoi bdn ty khong trim mudi bay tridu dong).

1.3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Pao Vin
C1, ba Lé Thi D yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty
C6 phan P) thanh toan sb tién (gom gdc va i) 1a 102.974.025.000 dong (mot
trdam 1é hai ty chin trim bay muoi bdn triéu khéng trim hai muoi 1im ngan
dong).

1.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H Thi R yéu
cau bi don Cong ty Co phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty Co phan D) thanh
toan sb tién (gdm gdc va 1ai) 1a 87.632.737.500 ddng (tdm muoi bay ty sau trim
ba muoi hai triéu bay trim ba muoi bay ngan nim trim dong).

1.5. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
X yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phan D)
thanh toan s tién (gom gbc va 1ii) 1a 196.705.162.500 dong (mot tram chin
muoi sau ty bay trim 1é ndm triéu mot trim sau hai ngan nam traim dong).

1.6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi N
yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phin D)
thanh toan sb tién (gém gbc va 13i) 1a 77.436.975.000 dong (bay muoi bay ty
bdn traim ba muoi sau triéu chin trim bay muoi 1am ngan dong).

1.7. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Vin N1,
ba Nguyén Thi P yéu cu bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 13 Cong ty
C6 phan D) thanh toan s tién 256.831.575.000 dong (hai trim nim muoi sau ty
tam trim ba muoi mét triéu ndm trim bay muoi lim ngan dong).

1.8. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén
Vin M yéu ciu bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty C6 phan
P) thanh toan sb tién (gdm gbc va 14i) 1a 91.888.912.500 dong (chin muoi mdt
ty tAm trdm tam muoi tam triéu chin trim muoi hai ngan nam trim dong).

1.9. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng P Van L,
ba Huynh Thi C yéu cau bj don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty
C6 phan D) thanh toan sé tién (gém gdc va 1di) 1a 278.112.450.000 ddong (hai
trim bay muoi tdm ty mot trim mudi hai triéu bén trim nim muoi ngan dong).

1.10. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Huynh
Vin T1, ba Pang Thi G yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a
Cong ty C6 phan ) thanh todn sb tién (gom gbc va ldi) 1a 167.007.225.000
dong (mot trim sau muoi bay ty khong trim khong B triéu hai trim hai muoi
lam ngan dong).

1.11. Khong chap nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don ong Pao Vin
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C1, ba Nguyén Thi N yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 1a
Cong ty C6 phan D) thanh toan sb tién (gdm gbc va 1ai) 1a 578.299.837.500
dong (nim trim bay muoi tam ty hai trim chin muoi chin triéu tdm trim ba
muoi bay ngan nim trim dong).

1.12. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Hiru
TD, ba H6 Thi Kim H yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cil 1a
Cong ty Co6 phan D) thanh toan sé tién (gom gdc va 1di) 1a 161.798.175.000
doéng (mot trim sau muoi mot ty bay trim chin muoi tdm triéu mot trim bay
muoi 1am ngan dong).

1.13. Khong chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng V4 Minh
H1, ba Huynh Thi T4 yéu cau bi don Céng ty C6 phan Tap doan S (tén cil 1a
Cong ty Co6 phan D) thanh toan sé tién (gom gdc va 1di) 1a 119.109.375.000
d6ng (mot trim mudi chin ty mot trim 1é chin triéu ba trim bay muoi 1am ngan
dong).

1.14. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Vian D1,
ba V3 Thi B2 yéu cau bi don Cong ty Cb phan Tap doan S (tén cii 1a Cong ty Co
phan D) thanh toan sd tién (gém gdc va 1ai) 1a 117.553.012.500 déng (mot trim
muoi bay ty ndm trdm ndm muoi ba triéu khong trdm mudi hai ngan nam tram
dong).

1.15. Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Pao Vin
S1, ba Tran Thi C2 yéu cau bi don Cong ty C6 phan Tap doan S (tén cii 13 Cong
ty C6 phan D) thanh toan sé tién (gom gdc va i) 13 386.644.912.500 dong (ba
trdm tam sau ty sau trim bén muoi bon triéu chin trim mudi hai ngan ndm tram
dong).

1.16. Khong chap nhan yéu cu khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Vin B, ba Huynh Thi T1 yéu cau bj don Céng ty C6 phan Tap doan S (tén cii 13
Cong ty C6 phan D) thanh toan sb tién (gom gdc va 1ai) 12 99.257.812.500 dong
(chin muoi chin ty hai trdim ndm muoi bay triu tdm trdm muodi hai ngan nam
trim dong).

1.17. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi B
yéu cau bi don Cong ty CO phan Tap doan S (tén cii 14 Cong ty C6 phan D)
thanh toan sb tién (gom gbc va 1ai) 13 150.554.250.000 dong (mot trim nim
muoi ty ndm trim nim muoi bon triéu hai trim nim muoi ngan dong).

2. V& an phi dan sy so thim: Céac nguyén don cac nguyén don: ong D
Vin L, ba Huynh Thi C; ba H6 Thi K; ba H6 Thi R; 6ng Lé Hitu TD, ba Ho Thi
Kim H; 6ng Nguyén Vin T, ba Pao Thi D; ba Pham Thi N; ba Nguyén Thi X;
ong Nguyén Vin M; 6ng Huynh Vin T1, ba Ping Thi G; ong Nguyén Vin B,
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ba Huynh Thi T1; ba Nguyén Thi P; éng Pao Vin C1; ba Lé Thi B; ong Lé Vin
b1, ba V6 Thi b2; 6ng Pao Van S1, ba Tran Thi C2; 6ng VO Minh HI1, ba
Huynh Thi T4; 6ng Pao Vin C1, ba Nguyén Thi N duoc mién ndp an phi dan su
so tham.

3. An phi dan sy phiic tham:

Bi don cong ty co phan S phai chiu an phi dan sy phiic thAm 300.000
ddng (Ba trim ngan dong) duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién
lai s6 AA/2012/0014224 ngay 12/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
G), cong ty c¢d phan S d3 ndp du an phi phuc thim.

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (sira doi bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n déan su (stra d6i bd sung nim 2014); thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sur
(stra d6i bo sung nam 2014).

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM;

-TAND thanh ph6 Thi Brc;

-Chi cuc THADS thanh phé Thu brc;

-Céac duong su;
~Luu (T 20). Phung Van Hai
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