TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D@c ]ﬁp - Tu’ do - Hanh ph]’lc
Ban 4n sb: 116 /2022/DS-PT
Ngay 23/9/2022

VIv: “tranh chép hop dong ’
chuy€n nhuong quyén st dung dat va
yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sur
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom c6:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Piang Vian Quyét
Cé4c Tham phan: 1. Ba Nguyén Huong Giang
2. Ba Pham Thi Minh Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bic Giang;

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa:

Ong Nguyén Ptic Son - Kiém sat vién;

Do ban 4an 86 34/2019/DSST ngay 22/11/2019 ctia TAND huyén Tan Yén
c6 khang céo va khang nghi cia VKSND huyén Tan Yén vé an phi.

Trong ngay 23 thang 9 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Béc
Giang xét xtr phiic thAm céng khai vu 4n dan sy thu 1y sb 48/2020/TLPT-DS
ngay 24/02/2020 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu cau huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sb 65/2020/QDXXPT-DS ngay 24/4/2020, Quyét dinh hodn
phién toa s6 49/2020/QDPT-DS ngay 07/5/2020, Quyét dinh tam nging phién
tdoa sd 14 ngay 05/6/2020, Quyét dinh tam dinh chi s6 02 ngay 07/7/2020 va
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an s6 05 ngay 18/3/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1967
(c6 don xin xét Xir vang mit)
Noi cu tri: thon Ngudn B, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.
2. Bi don: - Ong Téng Cong Ch, sinh nim 1975 (ving mat)
- BaLé Thi D, sinh nim 1978 (ving mat)
Péu cu tra: thén Khanh Ninh (thén Loc Ninh cii), x3 Ngoc Chau, huyén
Tan Yeén, tinh Bic Giang.
- Ong Tran Van Ng, sinh nim 1979 (ving mat)
- Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1981 (ving mat)
Péu cu tri: thon Tan Trung (thon Tan Trung 2 cii), xa Ngoc Chau, huyén
Tan Yeén, tinh Bic Giang;
3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1



- Ong Téng Van Th, sinh nim 1965 (d4 chét ngay 14/8/2022)
(Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ong Th 14 ba T, anh T va anh Tu).

- Anh Téng Van T, sinh nim 1989 (vang mat)

- Anh Téng Vian Tu, sinh nim 1994 (vang mat)

Péu cu tra: thon Nguon B, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

Anh T, anh Tu do ba Nguyén Thi T dai dién theo uy quyén theo Gidy uy
quyén ngay 13/9/2019).

- Chi Téng Thi Kh, sinh nam 1997 (Véng mat)

- Anh Téng Thanh T, sinh nam 2004 (vang mit)

DPéu cu tr: thon Khanh Ninh (thon Loc Ninh cil), xa Ngoc Chau, huyén
Tan Yén, tinh Bac Giang. Anh T do 6ng Chi, ba P dai dién theo phap luat.

- Anh Tran Vin K, sinh nim 2001. (vang mit)

Noi cu tri: thon Tan Trung (thdn Tan Trung 2 cii), xa Ngoc Chau, huyén
Tan Yén, tinh Bic Giang.

- S& Tai nguyén va mdi truong tinh Bac Giang do ong Nguyén Quang
Vién- Pho Giam d6c Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Tan Yén dai
dién theo uy quyén. (vang mit)

- Uy ban nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang do ong Nguyén Vin
Hung- Phé truéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Yén dai dién
theo iy quyeén. (ving mit)

- Uy ban nhan dan xi Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang do ong
Nguyén Puc Cudng- Cong chirc Dia chinh- Xay dung- Nong nghiép va Moi
truong x4 Ngoc Chau dai dién theo uy quyeén. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, cdc 1oi khai trong hé so vu dn va tai phién tod, nguyén
don la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Trudc day, gia dinh ba sinh séng tai thon Tan Trung 2, xi Ngoc Chau.
Chéng ba 13 6ng Tong Vin Th, cac con la Tong Van T va Téng Vian Tu. Nam
1993 gia dinh ba dugc chia ruéng 1a 3 dinh suit, mdi dinh suit dugc 1 sdo 10
thudc (600m?), tong cong 1a 1.800m?. Trong d6 ba va ong Thu mdi ngudi duge
1 dinh suét, con hai con thi mdi con dugc ¥ dinh suit. Ly do anh Tuan chua dé
nhung cling dugc giao rudng 1a do sau khi sinh con thir nhat (nim 1989) ba
cam két trong 05 nam tiép theo sé& sinh thém 1 con nita nén khi chia ruéng nim
1993, nha nudc da thudng Y2 dinh suit rudng.

Pén nim 1997, gia dinh ba chuyén dén xa Cao X4 sinh séng nén ban
dat thd cu cho ong Téng Cong Ch, sinh nim 1975 & cing thon, viéc mua ban
c6 1ap gidy t0, co vo chdng ba, 6ng Ch va éng Chung 1a Trudng thon ky vao
gidy mua ban, ndi dung 13 ban dat va nha véi gid 8.400.000d6ng va cho 1am
toan bo s rudng canh tac ngoai ddng (cho lam khong chir khong thu cta dng
Ch khoan tién gi, 6ng Ch phai dong thué, dan cong xi hoi dbi véi cac dinh suat
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rudng nay). Hai bén thoa thuan miéng 14 cho 6ng Ch sir dung s6 rudng niy dén
nam 2013 thi phai tra lai cho gia dinh ba. Trong gidy ban dat, ong Can bo dia
chinh x4 Ngoc Chau ciing ghi rd 1a nha va dat ¢ thi chuyén nhugng lau dai con
rudng canh tac thi chi 20 nim. Pén nim 2013, ba doi rudng thi dng Ch khdng
tra vi 6ng Ch d duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi cac thia
rudng nay. Sau d6, vo chong ba di 1am don 1én UBND xi Ngoc Chdu giai
quyét hoa giai nhung khong thanh, éng Thu di lam don kién ra Toa nhung do
ong Thu khong ndp tién chi phi td tung nén Toa 4n da dinh chi vu an.

Trong thoi gian 6ng Ch sir dung cac thira ruong cua gia dinh ba thi 6ng Ch
da don dién d6i thira cho nhitng ho khac dé duoc thira rudng 16n hién nay 1a
thira s6 414, to ban d6 sb 11, dién tich 3.240m? ¢ thon Tan Trung 2, xa Ngoc
Chau. Khi ba dang tranh chap thira dat nay thi ngay 23/5/2018, 6ng Ch di ban
thira dat cho vo chong 6ng Ngoc ba Nhai, hién nay 6ng Ngoc ba Nhai da dugc
caAp GCNQSD dat. Nay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén b6 Gidy sang nhuong nha giita vo chong ba Tu voi éng Tong Vin
Ch ngay 15/01/1997 1a giao dich vo hiéu;

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 756418 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Yén cp cho 6ng Téng Van Ch ngay 12/12/1998;

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 534393 do Uy ban nhan
dan huyén Tan Yén cip ngay 08/12/2008 cho 6ng Tong Céng Ch va ba Lé Thi
b.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tong
Cong Ch, ba Lé Thi b, chi Téng Thi Kh va anh Téng Thanh T véi 6ng Tran
Vin Ng va ba Nguyén Thi Nh ngay 23/5/2018 do Uy ban nhan dan xa Ngoc
Chau ching thuc 1a vo hiéu.

- Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CN 136172 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Bic Giang cip ngay 19/10/2018 cho 6ng Tran Vin
Ng va ba Nguyén Thi Nh dbi voi thira dat s6 414, to ban d6 s6 11 thon Tan
Trung 2, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Budc vo chong 6ng Tran Vin Ng, ba Nguyén Thi Nh va vo chdng 6ng
Téng Cong Ch, ba Lé Thi P phai tra lai cho gia dinh ba Tu 2.062m? tai thira dat
s6 414, to ban d6 s6 11, dién tich 3.240m? dia chi thira dt tai thon Tan Trung
2, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Tai cdc 161 khai trong hé so vu dn, bi don la 6ng Tong Céng Ch trinh
bay:

Gia dinh ong trudc day ¢ thon Tan Trung 2, xa Ngoc Chau, huyén Tan
Yén, gia dinh 6ng Thu ba Tu la ho hang nha 6ng va ¢ cung thon. Nam 1997,
gia dinh 6ng Thu chuyén 1én xa Cao X4 sinh sdng nén ban rudng dat cho gia
dinh 6ng. Ngay 06/12/1996 am lich tirc ngay 15/01/1997 duong lich, hai bén da
lap “Gidy sang nhuong nha” ngay 15/01/1997 do bén 6ng Thu viét. Trong gidy
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viét tay da thoa thuan 6ng mua toan bd dat thd cu va rudng canh tac ngoai
ddng. Cu thé 13 06 thira rudng canh tac trong duong dién tich 2.184 m? dat cua
ong Thu, ba Tu.

Sau khi mua rudng, nam 1998 gia dinh 6ng da dugc UBND huyén Tan
Yén cip Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 756418 ngay 12/12/1998.
Trong d6 c6 ca phan rudng 6ng mua cia gia dinh ong Thu va rudng cua gia
dinh 6ng c6 tir trude. Khoang nhitng nim 2000, dia phuong c6 chinh sach don
dién d6i thira nén vo chong 6ng di don ddi tt ca cac thira rudng nay (ca cia
nha 6ng va ruong mua cua 6ng Thu) vé thira hién nay la thira sb 414, dién tich
3.240m?. Ngay 08/10/2008, gia dinh 6ng dugc UBND huyén Tan Yén cap
GCNQSD dat s6 AO 534393 d6i voi dién tich 3.240m? nay. Riéng thira rudng
06 thudc & dong Go Cao von 1a rudng 6ng Thu ddu thau cua thon tir trude r6i
méi ban cho vo chong ong, dén nam 2004-2005 do khong c6 nhu cau sir dung
nita nén Ong da tra thira rudng d6 cho thon. Nam 2015, 6ng ban thira rudng sb
414 cho vo chong dng Tran Vin Ng, ba Nguyén Thi Nh & thon Tan Trung 2, xi
Ngoc Chau. Khi ban thi vo chong éng va dng Ngoc ¢o lap gidy viét tay do 6ng
Ngoc gitlt, ong giao rudng (lac nay da dao thanh ao) ludbn cho dng Ngoc sir
dung. Nam 2016, hai bén lam thu tuc sang tén thi dng Thu kién nén khong sang
tén duoc.

Pén khoang cubi thang 4/2018, gia dinh 6ng nhin dugc Quyét dinh giai
quyét viéc khang cao dbi voi quyét dinh dinh chi giai quyét vu an cta Toa an
nhan dan tinh Bic Giang giit nguyén quyét dinh dinh chi vu an cta Toa an
huyén Tan Yén thi 6ng va 6ng Ngoc lam thu tuc sang tén thira dat. Ngay
23/5/2018, vo chong éng cung hai con va vo chdng 6ng Ngoc di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai UBND xa Ngoc Chdu, chuyén nhugng
toan bo thira 414, véi tong dién tich 12 3240m2.

Nay ba Tu yéu ciu Toa 4an tuyén bd “gidy sang nhuwong nha” lap ngay
15/01/1997 13 v6 hiéu va huy GCNQSD dét cap ndm 1998 va nam 2008 cho gia
dinh 6ng thi 6ng khong dong ¥. Vi viéc mua ban 1a co that, vo chong ong Thu
da ban rudng cho gia dinh 6ng, mac du khong dugc UBND xa x4c nhan nhung
cling ¢6 Trudng thon 1a ong Ching ciing 1a dai dién chinh quyén xac nhan.

V& yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta gia dinh 6ng véi vo chong 6ng Ngoc 1ap ngay 23/5/2018 vo hiéu va huy
GCNQSD dit cap cho dng Ngoc ba Nhai thi ong ciing khong dong y. Ly do la
ong da ban cho 6ng Ngoc tir nam 2015, da giao rudng (ao) cho anh Ngoc tir d6
dén nay. Trudc khi 6ng ban cho 6ng Ngoc, gia dinh ba Tu khong ¢6 ¥ kién hay
tranh chap gi, ké ca dén ndm 2013 khi hét thdi han giao rudng thi gia dinh ba
Tu ciing khong ¢ tranh chap gi vé viéc gia han sir dung rudng cho ong, dén khi
6ng ban cho anh Ngoc thi ba Tu mdi tranh chap. Do vy, ong ciing khéng chap
nhan tra lai 2.062m? dat tai thira 414, t ban dd 11 cho ba Tu nhu ba yéu cau.
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- Ba Lé Thi P ciing nhdt tri véi trinh bay ciia 6ng Ch. Tai phién toa, 6ng
Ch va ba Pong déu ving mit.

- Tai loi khai trong hé so vu dn, déng bi don la ba Nguyé~n Thi Nh trinh
bay: Vo chong ba dang quan 1y st dung thira dit c6 dién tich 09 sao twong
duong 3.240m? tai thon Tan Trung 2, xd Ngoc Chau. Ngudn gdc dit 1a do ba
mua cta vo chong 6ng Ch, ba Pong vao khoang thang 01/2016. Khi mua ¢ 1ap
gidy to mua ban viét tay c6 chir ky ctia vo chdng ba va vo chdng dng Ch, ndi
dung thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 3240m? véi gia 260.000.000
déng. SO tién nay thoa thuan thanh toan lam 02 dot: Pot 1 thanh toan
200.000.000 dong ngay khi lap gidy to mua ban, dot 2 thanh toan 60.000.000
ddng sau khi hoan tat tha tuc sang tén GCNQSDD. Hop dong do hai bén 1ap va
ky tén tai nha cu Cham 13 bd 6ng Ch, khong c6 cong ching, ching thuc.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dét thi thira dat nay di dao
thanh ao tha c4. Ngay sau khi 1ap vin ban chuyén nhuong va thanh toan tién
xong thi vo chdng dng Ch da ban giao ao cho v chong ba quan 1y, str dung cho
dén nay. Pén thang 3/2016 do 6ng Ch can tién nén ba d3 tra tiép 30.000.000
ddéng. Pén khi lam GCNQSD dit xong thi ba di thanh toan hét tién. Qua trinh
st dung ao, vo ch6ng ba da ke bo, hut bun, cai tao ao.

Nay ba Tu yéu ciu Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong ba v6i vo chong 6ng Ch vo hiéu va hay GCNQSDD
cap cho vo chdng ba dbi véi thira dat trén thi ba khong dong y. Vi, khi nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng Ch, vo chong ba khong biét 1a dit nay cé tranh
chap gifta gia dinh 6ng Ch véi gia dinh ba Tu, dng Ch ciing d3 duoc cip
GCNQSDD tir nam 2008.

- Chéng ba Nhai la éng Tran Van Ng ciing trinh bay nhw ba Nhai da trinh
bay. Tai phién tod, ba Nhai va ong Ngoc déu ving mit.

- Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la: Ong Téng Van Th
trinh bay nhu ba Tu d3 trinh bay. Anh Téng Vian T, Téng Vin Tu uy quyén cho
ba Tu tham gia t6 tung. Chi Tdng Thi Kh, anh Tran Vin K khong cung cap cho
Toa 4n y kién cua minh. Anh Téng Thanh T do 6ng Ch va ba Pong dai dién
theo phap luat. Tai phién toa, ong Thu c6 mat, cac duong su khac Véng mat.

- Uy ban nhén ddn xd Ngoc Chdu trinh bay: Gidy sang nhuong nha (trong
hop ddng nay c6 chuyén nhuong ca dit nong nghiép) gitra vo chong ba Nguyén
Thi T v&i vo chong ong Tong Cong Ch ngay 15/01/1997 chua dugc Uy ban
nhan dan xa Ngoc Chau ching thuc theo quy dinh ma chi c6 chir ky cta can b
dia chinh thoi diém d6. Chir viét “Chuyén rudng hét thoi gian 20 nim’’ ctia 6ng
Pham Xuan Hudng trong hop dong ngay 15/01/1997 14 ctia c4 nhan 6ng Hudng
luc d6 dang lam can bd dia chinh xa Ngoc Chau, viéc xac nhan nhu trén 1a ¥
kién chi quan cta ca nhan 6ng Huéng, khong dai dién cho UBND x3 Ngoc
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Chau. Viéc xac dinh 20 nam 1a xac nhan d6i v6i dién tich dat nong nghiép theo
Luét DAt dai nam 1993 c6 thoi han su dung dat. UBND xi Ngoc Chau xac dinh
chit ky ctia 6ng Hudng trong hop dong chuyén nhugng chi c6 y nghia 13 ngudi
lam chimg cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thd cu va dat nong
nghiép. V& trinh ty, thu tuc chimg thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit gitra 6ng Tong Coéng Ch, ba Lé Thi P, chj Téng Thi Kh va anh Tdng
Thanh T vé6i 6ng Tran Van Ng va ba Nguyén Thi Nh ngay 23/5/2018 do UBND
xd Ngoc Chau ching thuc 13 dung quy dinh cua phap luat. Béi voi 06 yéu cau
khd1i kién cua ba Tu, UBND xa Ngoc Chau xac dinh ba Tu khéi kién 1a khong
c6 can ctr vi ho 6ng Ch da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép
va da dugc nha nudc céng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat
thoi diém do.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia UBND xi Ngoc Chau la
6ng Nguyén Ptric Cuong- Cong chirc dia chinh- xay dung - ndng nghiép va moi
truong xa Ngoc Chau, trinh bay: Ba Tu da ban ruéng c6 6ng Ch, dng Ch dugc
cap Gidy chting nhin quyén st dung dat nim 1998 1a cip cho nguoi dang sir
dung dat, naim 2008 6ng Ch dugc cap gidy ching nhan 1a cip cho nguoi duoc
don dién d6i thira. Nam 2013, nha nude gia han cho 6ng Ch tiép tuc st dung
dat vi 6ng Ch di c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2008 va dang st
dung dat. Ba Tu khai kién 1a khong ¢ cin ct.

- Uy ban nhén déan huyén Tan Yén do 6ng Nguyén Vin Hung- Phé Truong
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Yen dai dién theo uy quyén t(inh
bay: Qua lam ,ViéC v6i UBND xd Ngoc Chéu cho biét phan dién tich dat tho cu
va dién tich dat nong nghiép cua ho 6ng Tong Van Ch dugc UBND huyén cap
Gidy CNQSD dit nam 1998, trong d6 c6 ca phan rujng mua cua gia dinh ong
Thu va rudng cua gia dinh dng tir trude. Viée cap Gidy ching nhan quyén si
dung dat cho cho h¢ ong Téng Van Ch ngay 12/12/1998 dugc thyc hién theo
Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc Dia chinh
hudng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dt.

Ho6 6ng Téng Cong Ch duge cép Gi:éiy chirng nhan quyé‘n su dung dat sd
AO 534393 ngay 08/12/2008 c6 ngudn goc 1a do thyc hién don dién doi thira.
Nam 2005 thyc hién chi truong don doi ruong, UBND xa Ngoc Chau trién
khai phuong an don doi ruong. Theo phuong an don do6i rudng tai thon Tan
Trung 2, ho 6ng Ch duge don doi vé xtr dong Ao Danh véi tong dién tich dugc
don doi la 3.240 m?. Ngay 28/1 1/2008, UBND x& Ngoc Chau ¢6 T¢ trinh sO
46/TT-UBND ngay 28/11/2008 v€ viéc chinh ly, xo6a bo dién tich dat nong
nghiép trén gidy chiing nhin va cap d6i GCNQSD dat néng nghiép cho cac ho
gia dinh thyc hién xong chuyen doi ruong tai xa Ngoc Chau. Ngay 08/12/2008,
UBND huyén ban hanh Quyét dinh 56 997/Qb-UBND Vq vige chinh ly, x6a bo
dién tich dat ndng nghi€p trén gidy ching nhan va cap doi GCNQSD dat nong



nghi¢p cho cac ho gia dinh thyc hién xong chuyén doi rudng tai xa Ngoc Chau,
cu thé:

+ Chinh 1y, x6a bo toan bd dién tich dat nong nghiép trong 113 gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia 113 ho gia dinh tai thon Tan Trung 1, Tan Trung 2,
xa Ngoc Chau, trong do c6 hd ong Téng Van Ch, dién tich 1.792m? tai Quyét
dinh cap GCNQSD dat s6 478/QD-UBND ngay 12/12/1998;

+ Cép 270 gidy ching nhan quyén st dung dit nong nghiép cho 114 ho
gia dinh di thyuc hién xong chuyén d6i rudng tai thén Tan Trung 1, Tan Trung
2, xi Ngoc Chiu, trong d6 c¢6 ho ong Tbéng Vian Ch, thira sb
74/2+75/4+76/2+77/3+121, t& ban d6 s6 37, dién tich 3.240m? tai khu Ao
Danh, xa Ngoc Chau.

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cho hd 6ng Tong Cong
Ch ngay 12/12/1998 duoc thyc hién theo Thong tu sb 346/1998/TT-TCPHC
ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc Pia chinh huéng din thi tuc dang ky dat dai, 1ap
hé so dia chinh va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 08/12/2008, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 997/QD-UBND
vé viéc chinh 1y, x6a bo dién tich dit ndong nghiép trén gidy chirg nhan va cap
d6i GCNQSD dat néng nghiép cho cac ho gia dinh thuc hién xong chuyén doi
rudng tai xa Ngoc Chau, trong d6 c6 ho ong Tong Van Ch 1a ding quy dinh.

- So Tai nguyén va Moi truong tinh Bdc Giang do éng Nguyén Quang
Vién — Pho Gidm déc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Yén dai
dién theo uy quyén trinh bay: V& ngudn goc va viéc cap Gidy CNQSD dat mang
tén chu str dung ong Tran Vin Ng, ba Nguyén Thi Nh dang sur dung dat thira dat
s6 414, to ban d6 s6 11 dién tich 3.240 m? dat chuy@n trong l0a nuée, dia chi
thira dét: Thon Téan Trung 2, X8 Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Béc Giang.
Ngay 12/12/1998, UBND huyén Tan Yén ban hanh Quyét dinh s6 478/QD-UB
Vv/v cap Gidy chimg nhan QSD dat cho cac ho tai xi Ngoc Chau trong d6 c¢6 ho
6ng Tong Vian Ch (Téng Cong Ch) sb seri N 756418 véi dién tich 3.112 m? (dat
thd cu va dat canh tac) gom 08 thira dat tai thon Tan Trung 2, xd Ngoc Chau.
Ngay 08/12/2008, UBND huyén Tan Yén ban hanh QB s6 997/QD-UBND v/v
chinh 1y, x6a bo dién tich dat nong nghiép trén GCNQSD dat va cap do6i Gidy
ching nhan QSD dat cho cac hd sau don dién doi thira tai x3 Ngoc Chau trong
d6 ¢6 ho 6ng Tong Cong Ch sb seri AO 534393 voi dién tich 3.240 m? dit néng
nghiép gém 05 thira dat tai thén Tan Trung 2, xa Ngoc Chau.

Ngay 23/5/2018, ho 6ng Tdng Cong Ch, ba Lé Thi B dén UBND xa Ngoc
Chau lap hd so chuyén nhugng cho 6ng Tran Vin Ng, ba Nguyén Thi Nhai.
Ngay 24/5/2018, ong Tran Vin Ng, ba Nguyen Thi Nhai c6 don ké khai cap
Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
vGi dat cho thira dat nhan chuyen nhuong tir ho ong Téng Cong Ch, ba Lé Thi b

. Ngay 19/10/20138, Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat sb
seri CN 136172 cho 6ng Tran Vian Ng, ba Nguyen Thi Nh thira dat s6 414, to
ban d6 s6 11 dién tich 3.240 m? dat chuyén trong lta, dia chi thira dat: thén Tan
Trung 2, x4 Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Qua kiém tra thay viéc
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1ap hd S0 cap Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 cho 6ng Tran Vin Ng, ba Nguyen Thi Nh ding quy dinh
ctia phap luat. Vé yéu cau huy Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s seri CN 136172 cho 6ng Tran Vin Ng, ba
Nguyén Thi Nh thira dat s6 414, to ban d6 sd 11 dién tich 3.240 m? dat chuyén
trong laa, dia chi thira dt thén Tan Trung 2, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang la khong c6 can ci.

Vi ndi dung trén, tdoa 4&n nhan dan huyén Tan Yén da xir:

Khong chip nhén toan bd cic yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T doi
v6i ong Tong Cong Ch, ba Lé Thi B va 6ng Tran Van Ng, ba Nguyén Thi Nh
gom:

- Yéu cau tuyén bd “Gidy sang nhuong nha” gitta 6ng Téng Van Th, ba
Nguyén Thi T (Pham Thi Tu) véi 6ng Téng Van Ch ngay 15/01/1997 vo hiéu;

- Yéu cau huy Gidy chu’ng nhan quyen str dung dét s6 756418 do Uy ban
nhan dan huyen Tan Yén cap cho 6ng Tong Van Ch ngay 12/12/1998;

- Yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat s AO 534393 do Uy
ban nhan dan huyén Tan Yén cip ngay 08/12/2008 cho ong Tong Cong Ch va
ba Lé Thi b.

- Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong
Téng Coéng Ch, ba Lé Thi B, chi Téng Thi Kh va anh Téng Thanh T véi ong
Tran Vin Ng va ba Nguyén Thi Nh ngay 23/5/2018 do Uy ban nhan dan x3
Ngoc Chau ching thuc vo hiéu.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 136172 do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Bac Giang cip ngay 19/10/2018 cho 6ng Tran
Vin Ng va ba Nguyén Thi Nh d6i voi thira dat s6 414, to ban d6 s6 11 thon Tan
Trung 2, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Yéu ciu vo chdong éng Tran Vin Ng, ba Nguyén Thi Nh va vo chong
6ng Téng Cong Ch, ba Lé Thi D phai tra lai cho gia dinh ba Nguyén Thi T
2.062m? tai thira dat s6 414, t& ban do s6 11, dién tich 3.240m? dia chi thira dat
tai thon Tan Trung 2, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén ngudi phai chiu vé chi phi td tung, an phi va
quyén khang cdo cho cac bén duong su...

Ngay 04/12/2019 ba Nguyén Thi T 1am don khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham cac bén duong sy déu vang mit va khong ai cung
cap thém dugc tai liéu, ching clr nao khac dé bao vé quyén lgi ctia minh.

- Pai dién VKSND tinh bac Giang van giit nguyén ndi dung khang nghi
va phat biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhing
ngudi tién hanh t6 tung déu thuc hién diy du cac thi tuc t6 tung theo dung quy
dinh cua phap luat. Pé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS xu:
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Khong chap nhan khang céo cta ba Tu, Chip nhan khang nghi cia VKSND
huyén Tan Yén, stra ban an so tham vé viéc “ Hay va dinh chi yéu cau huy gidy
CNQSD dat cap cho 6ng Ch va 6ng Ngoc, ba Nhai”. Budc ba Tu phai chiu
300.000 dong an phi khong gia ngach va 8.248.000 dong an phi c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién tod. Cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

*Vé t6 tung: Uy ban nhan dan huyén Tan Yén da c6 thong béo thu ly giai
quyét don td cdo cta ba Tu tir ngdy 04/3/2020 va Toa an da tam dinh chi giai
quyét vu an. Tir 46 dén nay van chua c6 két qua giai quyét khiéu nai, t6 cdo cua
Uy ban nhan dan, mic du Toa 4n tinh Bic Giang di c6 vin ban sd 152 ngay
15/11/2021 giri UBND tinh Bac Giang va UBND huyén Tan Yén; xét thiy da
qua thoi han giai quyét khiéu nai, t6 cdo theo quy dinh. Do vay tda an tiép tuc
dua vu an ra xét xir dé dam bao tién do theo quy dinh.

Trong giai doan chuan bi xét xir phuc tham thi 6ng Thu 13 déng nguyén
don trong vu an da chét ngay 14/8/2022, nén can dua ba Tu va anh Toan, anh
Tuan 12 ngudi ké thira quyén nghia vu trong vy 4n 13 dam bao, dang phéap luat.

*Xét khang cdo cta ba Tu thi thiy: Toa an cip so thAm d3 xem xét, danh
gia dﬁy du va toan dién cac chung clr cua vu an va nhan dinh nhu sau.

Theo su thira nhan ctia vo chdng ba Tu va vo chong dng Ch, phu hop véi
Két luan giam dinh 376/C54-P5 ngay 08/11/2017 cua Vién khoa hoc hinh sy
Bd cong an, phu hop voi trinh bay cuia nguoi lam ching 1a 6ng Chung, trinh
bay cua UBND xa@ Ngoc Chau va UBND huyén Tan Yén. HDXX c6 du co s&
két luan: Ngay 15/01/1997 vo chong 6ng Thu ba Tu ban nha dat cho vo chong
6ng Ch dé chuyén di noi khac sinh sdng, khi ban hai bén 1ap “gidy sang nhuong
nha” do ong Thu truc tiép viét c6 ndi dung: “Vi diéu kién toi khoéng str dung
nha va dit & nén t6i sang nhuong cho anh Téng Van Ch x6m Tan Trung, x&
Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Hi Bic mot nha ba gian cap 4, 02 gian cong
trinh phu, 02 gian bép va toan bd sb rudng canh tic ngoai ddng véi gia tién l1a
8.400.000 (tam triéu bon trim nghin dong)....néu anh Chién cd tinh khong
thanh toan s tién con lai thi t6i thu lai nha va dién tich dat thd cu va ruong
canh tac ngoai dong....”. Vo chdng 6ng Thu ba Tu, 6ng Ch déu ky nhan vao
gidy sang nhugng ndy. Sau khi 6ng Ch mua sé rudng nay, ong da dang ky ké
khai xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat va dd dugc UBND huyén Tan
Yén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 756418 ngay 12/12/1998.

Vo chdng ong Thu ba Tu khéng c6 nhu cau sir dung nén ban, con dng Ch
mua dé st dung, dién tich rudng chuyén nhuong khong qua han mic nén muc
dich va noi dung cta viéc chuyén nhuong khong trai phap luat va dao dic xa
hoi. Cac bén tham gia giao két hop dong déu c6 day du ning luc hanh vi dan
su, 6ng Thu ty minh viét ndi dung hop ddng, ba Tu (ky 1a Pham Thi Tu) va
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6ng Ch ciing déu ky nhan. Ching t6 hai bén da thira nhan cac nodi dung trong
van ban. Mic du “gidy sang nhuong nha” giita hai bén khéng dugc cong ching,
chtng thuc tai co quan c6 thim quyén nhung tai tiéu muc a.6 muc 2.3 phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Toa an nhan dan t6i cao
huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
gia dinh quy dinh: “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc lap
thanh van ban c6 chiing nhan cia Cong ching nha nudc hoac ching thuc cua
Uy ban nhan dan cp c6 thAim quyén.”. Tai tiéu muc b.2 muc 2.3 phan II cta
Nghi quyét trén cling quy dinh: “Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham céc diéu kién duoc hudng dan tai
tiéu muc a.4, a.6 tiéu muyc 2.3 phan II ndy, nhung sau d6 da dugc Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc ... ma ¢o
phat sinh tranh chip va tir ngay 01/7/2004 mdi c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi
khong coi 1a hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién nay”. Trong trudng hop
ndy, “gidy sang nhuong nha” ngay 15/01/1997 khéng c6 coéng ching ching
thie nhung vo chong 6ng Thu di giao rudng cho dng Ch sir dung 6n dinh, 6ng
Ch ciing d tra tién chuyén nhuong, da dugc UBND huyén Tan Yén cap gidy
ching nhan quyén s dung dat 756418 ngay 12/12/1998 dtung quy dinh cua
phap lut nén hop déng nay khong v6 hiéu do khong duoc cong ching chimg
thure.

Ba Tu cho riang 6ng ba khong ban rudng ma chi cho muon ruéng. Nhung
noi dung gidy sang nhuong thé hién d3 ban toan bd sb rudng canh tic ngoai
ddng. Ba Tu ciing cho rang “gidy sang nhuong nha” khéng dugc cong ching
chtng thyc nén khong co gia tri nhung nhu d phan tich & trén, sau khi chuyén
nhuong thi 6ng Ch da dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Yén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s ruéng canh tic ndy nén “gidy sang nhuwong nha”
khong vo hiéu. Ba Tu ciing cho ring can bd dia chinh x3 xdc nhan vao “gidy
sang nhuong nha” 1a “chuyén rudng hét thoi han 20 nim” thi dén nam 2013
(hét thoi han giao rudng) dng Ch phai tra lai rudng cho gia dinh ba. Tuy nhién,
dai dién UBND xi Ngoc Chau da khang dinh, 6ng Ch di nhin chuyén nhuong
va dd c6 GCNQSD dat ddi voi sd rudng nay, ¢6 nhu cau str dung dat thi tiép tuc
gia han sir cho 6ng Ch nén khéng chap nhan y kién ctia ba Tu. S6 rudng ba Tu
va ong Thu da ban co ca dinh xuat ctia anh Toan va anh Tuan nhung tai thoi
diém ban rudng, anh Toan 1én 8 tudi, anh Tudn 1én 3 tudi nén quyén va nghia
vu cua hai anh dugc thuc hién boi nguoi dai dién theo phap luét 1a 6ng Thu va
ba Tu, ba Tu va ong Thu du tu cach chii thé dung ra ban toan bo sd rudng canh
tac cta ho gia dinh. Do vy, HDXX khong chdp nhin yéu ciu tuyén bd “gidy
sang nhuong nha” ngdy 15/01/1997 vo6 hiéu va huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 756418 ngay 12/12/1998 do Uy ban nhan dan huyén Tan Yén cip
cho ho 6ng Ch.

10



* Thuc hién cha truong don dién ddi thira cua dia phuong 6ng Ch da dugc
don dién doi thira sd rudng cua ong trong d6 co ca sb rudng mua cta ong Thu
ba Tu. Sau khi don dién d6i thira, 6ng Ch dugc Uy ban nhan dan huyén Tan
Yén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 534393 ngay 08/12/2008,
dién tich 3.240m% tai to ban d6 37 khu Ao Danh, xi Ngoc Chau. Ngay
23/5/2018, ho 6ng Ch chuyén nhuong toan bd dién tich 3.240m? cho vo chong
6ng Tran Vin Ng. Ngay 19/10/2018, vo chong ong Tran Vin Ng, ba Nguyén
Thi Nh d3 dugc S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Bic Giang cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 CN 136172 ngay 19/10/2018 cho 6ng Tran Van Ng
va ba Nguyén Thi Nh d6i voi thira dat so 414, to ban d6 sé 11, dién tich
3.240m? tai thon Tan Trung 2, xd Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.
Vé trinh tu tha tuc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat cac nim 1998, 2008
cho hd 6ng Ch, nim 2018 cho vo chéng éng Ngoc va trinh tu tha tuc chimg
thie hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ho 6ng Ch va vo chong
6ng Ngoc ngay 23/5/2018 déu duoc Uy ban nhan dan xa Ngoc Chau, Uy ban
nhan dan huyén Tan Yén va So Tai nguyén va moi trudng tinh Bic Giang thuc
hién diing quy dinh cua phap luat.

Ba Tu ciing cho rang 6ng Ch chuyén nhuong dat cho éng Ngoc khi dat
dang co tranh chap 1a khéng ding phap luat nén can tuyén bé hop dong chuyén
nhuong ndy v hiéu va huy gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho vo
chéng 6ng Ngoc. HDXX xéac dinh, vo chong ba Tu dd chuyén nhuong rudng
cho 6ng Ch, 6ng Ch di nhan chuyén nhuong, di duoc nha nudc cong nhin
quyén st dung dat nén 6ng Ch c6 quyén chuyén nhuong cho 6ng Ngoc. Ong
Ngoc di nhan chuyén nhuong hGp phap, da duoc cap gidy ching nhan quyen
su dung dat nén HDXX khong chap nhan cac yéu cdu cua ba Tu gdm: yéu ciu
hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 534393 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Yén cip ngay 08/12/2008 cho ho 6ng Ch, yéu ciu tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita gia dinh 6ng Ch vdi vo chong
ong Ngoc ngay 23/5/2018 vo hiéu, yéu cau huy Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CN 136172 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Bic Giang cip
ngay 19/10/2018 cho vo chdng 6ng Ngoc ba Nhai, yéu cau budc vo chong ong
Ngoc ba Nhai va vo chong 6ng Ch, ba Pong phai tra lai cho gia dinh ba Tu
2.062m? tai thira dat sb 414, to ban do sb 11, dién tich 3.240m? dia chi thua dat
tai thon Tan Trung 2, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang do ong
Ngoc ba Nhai dang quan ly st dung.

Nhu vdy, viéc phén tich, danh gia ctia toa cip so thim 14 da ddy du va toan
dién, nén khong c6 can ctr dé chap nhan khang cdo ctia ba Tu.

*Viéc toa an cdp so thim quyét dinh khong chp nhan yéu cau vé hiy gidy
CNQSD dit da cip cho 6ng Ch, ong Ngoc va ba Nhai 1a chua dung vé cach
tuyén an theo quy dinh, van dé nay can rat kinh nghiém. Hoi dong xét xtr phtc
thim can Huy va dinh chi yéu cau ctia ba Tu vé* Huy gidy CNQSD dat di cap
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cho ho 6ng Ch, ba Pong va ho ong Ngoc, ba Nhai”. V& noi dung nay, ba Tu ¢o
quyén khéi kién bang vu an khéc.

*Vé Quyét dinh khang nghi sé6 01/QDPKNPT-VKS-DS ngay 06/12/2019
cia VKSND huyén Tan Yén vé an phi DSST c¢6 gia ngach ddi véi yéu cau giai
quyét hdu qua hop dong vo6 hiéu ma ba Tu yéu cau dng Ch, ba Pong va ong
Ngoc, ba Nhai phdi trda lai cho gia dinh ba Tu dién tich dat
2.062m2x80.000x5%=8.248.000 ddng. Xét khang nghi cua VKS 1a c6 cin clr
can duoc chip nhin dé sira ban an so thim sé 34/2019/DSST ngay 22/11/2019
ctia TAND huyén Tan Yén vé phan an phi dan sy so thim. Do vay can budc ba
Tu phai chju 300.000d0ng an phi khong gia ngach va 8.248.000 dong &n phi
dan su so tham c6 gia ngach.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Ap dung: Khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 BLTTDS.

-Khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi T;

-Chép nhan khang nghj cia VKSND huyén Tan Yén.

Stra mot phan ban an s6 34/2019/DSST ngay 22/11/2019 ctia TAND
huyén Tan Yén vé phan an phi DSST. Budc ba Nguyén Thi T phai chiu
300.000 dong + 8.248.000 ddng an phi DSST.(X4c nhan ba Tu di nop duoc
2.900.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0002006 ngay 18/6/2018 va
AA/2018/0005867 ngay 23/7/2019 cua CCTHADS huyén Tan Yén). Ba Tu
con phai ndp sd tién 14 5.648.000 dong an phi DSST.

An phi phtic thim: ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi DSPT
(x4c nhan ba Tu di ndp du theo bién lai thu sé AA/0006091 ngay 09/12/2019
cua Chi cyc THADS huyén Tan Yén).

Cac Quyét dinh khac ctia ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An Xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Tén Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bac Giang;

- So Tu phap;

- CCTHADS huyén Tan Yén;
- Cac duong sy;
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- Luu ho so.

Ping Vin Quyét
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