TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sd: 65/2021/DS-PT
Ngay: 26-5-2021

Vv tranh chdp “Huy hop dong
chuyén nhwong OSDP,

huy cdp nhdt trang tw trong
gidy chitng nhdn QSD ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phdn: Ba DPinh Thi Kiéu Luong.

Ba Vii Thi Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Thay - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong
Uyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 5 ndm 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 15/2021/TLPT-DS ngay 21
thang 01 nam 2021 vé viéc: “Huy hop dong chuyén nhwong OSDP, hiy cdp nhdt
trang tw trong gidy chimg nhdn OSD dat”. Do ban an dan sy so tham sb
63/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 57/2021/QD-PT ngay
12/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa phac tham sé 138/2021/QP-PT ngay
11/5/2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong L& Anh S, sinh nim 1975.

Pia chi: t6 8, khu phé 1, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

* Bi don:



1. Ong Tran Puc D, sinh nam 1962.

2. Ba Tran Thi Chi C, sinh nim 1960.

Pia chi: Puong N, phudng T1, quéan 1, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Puc V, sinh nim 1982.
Dia chi: T2, T3, Thai Binh.

DPia chi lién lac: KDC V, T4, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Vin ban uy quyén ngay 10/10/2019.

3.Cong ty TNHH MTV H.

Dia chi: Puong N, phuong T5, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Van P, sinh nim 1967.
Ngudi dai dién theo oy quyén: Ong Lé Pinh T, sinh nim 1991
Dia chi: Xa T6, huyén Tr, tinh Thanh Hoa.

Tam tra: Khu phd 4, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
Vin ban uy quyén sd 256/2019/GUQ-HR ngay 15/10/2019.

* Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Hoai A, sinh nam 1978.

Pia chi: t6 8, khu phé 1, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
2. Ong Nguyén Tién T1, sinh 1965.

Dja chi: duong N, phudong A, quan H (nay 1a thanh phd T7), thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng T1: Ba Lé Thi Yén P1 -
Luat su thuéc Cong ty Luat TNHH A thudc Poan luat su thanh phd Ho Chi
Minh.

3. Cuc thi hanh an dan su tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Van C1, sinh ndm 1961.
Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Lé Lénh T2, sinh ndm 1976.
Dia chi: phuong Quyét Thang, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Vin ban uy quyén sd 1340/GUQ-CTHADS ngay 10/10/2019.
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4. Cong ty cb phan dau gia va dich vu tai san D.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Ngoc T3, sinh nim 1953.
Dia chi: Puong L, khu phd 4, phuong T8, thanh phé B, tinh Dong Nai.
5. Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai - chi nhanh B.

Dia chi: phuong T9, TP. B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin T4, sinh nam 1978.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hitu TS, sinh nam 1982.
Dia chi: phuong T9, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Vin ban uy quyén sé 7885/CNBH-DKTK ngay 30/10/2019.

6. Phong cong chimg M tinh Pdng Nai..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Miinh T6.

Pia chi: phuong T10, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi khang cdao: Ong Nguyén Tién T1, sinh 1965. Dia chi: duong N, P.
A, Quan H, TP. H6 Chi Minh.

(Ong S, 6ng T1, luat su cO mit, cac duong su khac xin ving mit).

NOI DUNG VU AN

Theo néi dung Ban dn so tham:

* Can cw don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi, qua trinh tham
gia té tung va tai phién toa nguyén don 6ng Lé Anh S trinh bay:

Vao ngay 13/7/2017 6ng L& Anh S c6 ky hop déng mua ban tai san ban
dau gia s6 35/2017/HD.MBTS véi Cong ty co phan dau gia va dich vu tai san
va da tring d4u gia quyén st dung dat ctia cac thira dat s6 26 va 12 to ban do sb
49 phuong T5, thanh phd B, tinh Pong Nai véi gia 1a 7.819.000.000d6ng (Bay
ty tam tram muoi chin triéu dong).

Ong da nhan tai san trang dau gia dé quan 1y st dung tir nim 2017 dén
nay va da dugc Nha nudc cap hai gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 733756 va s6 CO 733757 duoc
S Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap ngay 02/8/2018 dung tén 6ng
L& Anh S dbi véi hai thira s6 12 va thira s6 26, t& ban d6 49, toa lac phuong T5,



TP. B, tinh Pong Nai nhung khi 6ng S dén Vian phong dang ky quyén sir dung
dat tinh Pong Nai - chi nhanh B dé nhan ban chinh gidy ching nhan thi Vin
phong ding ky quyén sir dung dat tinh Dong Nai - chi nhanh B khéng cho nhén
v6i 1y do 02 thira dét trén da sang tén cap nhat trang tu cho ba Tran Thi Chi C va
ong Huynh Buc D ding tén vao ngay 21/8/2009. Do d6 6ng nop don khai kién
yéu cau Toa an giai quyét tuyén:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat dugce ky ngay 31/12/2007 tai Phong cong chimg M tinh Pong Nai giita
Cong ty TNHH MTV H véi ong Huynh Dic D va ba Tran Thi Chi C. Hau qua
ctia viéc hity hop dong chuyén nhuong QSD dat 6ng khong yéu cau Toa an giai
quye€t.

Huy cap nhat trang tu dung tén 6ng Huynh Pac D, ba Tran Thi Chi C
dang ky bién dong ngay 21/8/2009 tai Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai
— Chi nhanh B trong gidy ching nhan QSD dat sé X 140472 do UBND TP. B,
tinh Dong Nai cip ngay 12/8/2003 do 6ng Nguyén Ngoc K dimg tén.

Cong nhan hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 35/2017/HD.MBTS
duoc ky gitta 6ng S va Cong ty cd phan dau gia va dich vu tai san D 1a ¢o hiéu
luc phép luat.

Ngay 21/7/2020 6ng S c6 don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién 1a
khong yéu cau Toa an giai quyét viéc cong nhan hop dong mua béan tai san ban
dau gia s6 35/2017/HD.MBTS duoc ky giita 6ng S va Cong ty c¢o phan dau gia
va dich vu tai san D 1a c6 hiéu luc phép luat, cac yéu cau khac trong don khéi
kién thi 6ng gilr nguyén.

DPdi v6i ban vé hién trang khu dat va hién trang nha va ching thu tham
dinh gi4 thi 6ng dong y khong co v kién gi, ddi vdi cac chi phi té tung 6ng da
ndp xong thi éng tu nguyén chiu khong yéu cau bi don phai thanh toan lai cho

6ng. An phi 6ng dong ¥ chiu thay cho bi don theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra khong yéu cau gi thém, khong con ching ctr tai liéu gi khéc.

* Pai di¢n theo iy quyén ciia bi don TNHH MTV H 1a 6ng Lé Pinh T
ving mdt khéng cé Iy do va ciing khong cung cdp bin tw khai trinh bay y kién

ngp cho Toa an.



* Theo bdn tw khai dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng D, ba C 1a
ong V trinh bay:

Giita 6ng D, ba C c6 quan hé quen biét v6i Cong ty TNHH MTV H nén
6ng D, ba C ¢6 cho Cong ty H vay mdt s tién va dé dam bao khoan vay trén,
ong ba co yéu cau Cong ty H ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat tai cAc thira dat sb 26 va 12 to ban do sb 49 phuong T5,
TP. B, tinh Pdng Nai. Hop dong dugc ky ngay 31/12/2007 tai Phong cong
chting M tinh Pong Nai giita Cong ty H véi 6ng Huynh Dirc D va ba Tran Thi
Chi C va 6ng ba da cap nhat trang tu ding tén 6ng D, ba C tai Van phong dang
ky dat dai tinh Dong Nai — Chi Nhanh B. Sau khi cap nhat trang tu dimg tén 6ng
ba thi ong ba khong lién hé véi van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai dé 1ay
ban chinh gidy chtirng nhan QSD dat.

Ngay 04/01/2019 Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai da ra
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan giita cac duong su budc Cong ty TNHH
MTV H co trach nhiém thanh toan sb tién no gbc cho 6ng D, ba C la
23.500.000.000 dong theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan s
01/2019/QDST-DS.

Nay 6ng S mua tring dau gia hai tai san trén va di ra gidy ching nhan cho
6ng S dung tén trong gidy chimg nhan QSD dét. Do d6 6ng D, ba C thong nhat
v6i 101 trinh bay cua 6ng S dé nghi Toa an tuyén hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat duoc ky ngay 31/12/2007 tai
Phong cong ching M tinh Pong Nai gitta Cong ty co phan H véi ong Huynh
Puc D va ba Tran Thi Chi C va Hily cap nhat trang tu dting tén 6ng Huynh Pic
D, ba Tran Thi Chi C dang ky bién dong ngay 21/8/2009 tai Van phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B trong gidy chimg nhan QSD dat s6 X
140472 do UBND TP. B cip ngay 12/8/2003 do 6ng Nguyén Ngoc K dung tén.

Hau qua cua viéc hay hop dong chuyén nhuong QSD dat dng D, ba C
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

DPdi v6i ban vé hién trang khu dat va hién trang nha va ching thu tham
dinh gia thi dng D, ba C ddng y khéng co ¥ kién gi. D6i v6i cac chi phi td tung
va an phi dé phia nguyén don chiu.

Ngoai ra khong trinh bay gi thém, khong con chirng ctr tai liéu gi khéc.



* Theo bin tw khai dai dién theo iy quyén ciia Vin phong ding ky dit
dai tinh Péng Nai - chi nhanh B 6ng T5 trinh bay:

Theo ho so thira dt s6 26 va 12 t& ban do6 s6 49 phuong T5, TP. B, tinh
Pong Nai do 6ng Nguyén Ngoc K st dung dugc UBND thanh phd B cip gidy
nhan nhan quyén sir dung dat s6 X 140472 ngay 12/8/2003.

Nam 2004 dng K chuyén nhuong tron thtra dat trén cho 6ng Nguyén Khic
K1 va ba Nguyén Thi Ngoc L theo hop dong chuyén nhuong duoc UBND
phuong T5 ching thuc ngay 16/11/2004.

Theo ho so thé hién 6ng K du diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh
phap luat nén ngay 11/4/2005 Phong Tai nguyén va Moi truong da cap nhat chu
sir dung méi 1a 6ng K1 va ba L 1én trang tu ciia gidy ching nhan QSD dat.

Nam 2006 6ng K1, ba L chuyén nhuong thira dat trén cho Cong ty van tai
bién H theo hop déng mua ban nha & va duge ky hop dong chuyén nhuong tai
Vin Phong cong chimg M tinh Pong Nai cong chirng ngay 16/10/2006.

Niam 2009, Cong ty van tai bién H chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng
Huynh Ptec D va ba Tran Thi Chi C theo hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat duge Vin Phong cong ching M tinh Pong
Nai cong ching ngay 31/12/2007.

Vin phong dang ky dat dai dd can ctr vao cac hop dong chuyén nhuong
QSD dit tai thira dat s6 26 va 12 to ban dd s6 49 phuong T5, thanh phd B, tinh
Pong Nai dugc ky ngay 31/12/2007 tai Phong céng chimg M tinh Pong Nai
giita Cong ty H voi ong Huynh Ptc D va ba Tran Thi Chi C nén da tién hanh
cap nhat trang tu gidy ching nhan QSD dét cho dng D, ba C dtng tén. Tinh dén
thoi diém hién tai thi 6ng D, ba C van chua lién hé véi Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — chi nhanh B dé nhan ban chinh.

Do d6 d6i voi vu an 6ng S khai kién, Van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh B dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat, khong c6 ¥ kién gi.

Ngoai ra khong trinh bay gi thém, khong con chiing ctr tai li¢u gi khac

* Pai dién Cuc thi hanh dn déan sw tinh Péng Nai trinh bay:

Ngay 21/3/2017 Cuc thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai c6 ky hop dong

mua ban tai san dau gia vé1 Cong ty cd phan dau gia va dich vu tai san D, s6 hop
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dong 43/2017/HD.BPGTS theo d6 ty quyén cho Cong ty cd phan dau gia va
dich vu tai san D ban du gia quyén st dung dit cua thira dit sb 26 va 12 to ban
d6 s6 49 phuong T5, thanh phd B, tinh Pong Nai. Trude khi ky hop dong hop
d6ng mua ban tai san dau gia voi Cong ty c¢d phan dau gia va dich vu tai san D
d6i voi 02 thira dat 26 va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5, thanh phd B, tinh Pong
Nai thi Cuc thi hanh an dan su tinh Déng Nai d3 tién hanh xdc minh tai Vin
phong ding ky dit dai tinh Péng Nai - chi nhanh B vé tinh trang phap 1y ddi véi
02 thira dat trén thi duoc cung cdp 13 van thudc quyén sir dung ciia Cong ty cb
phan H (nay 1a Cong ty TNHH MTV H). Nén ngay 03/7/2017 Céng ty c6 phan
dau gia va dich vu tai san D da tién hanh dau gia d6i vai 02 thia dat 26 va 12 to
ban dd sb 49 phuong T5, thanh phé B, tinh Pong Nai. Ong L& Anh S 1a nguoi
mua duoc tai san ban dau gia nén cung ngay giita 6ng S va Cong ty c¢d phan dau
gia va dich vu tai san D da ky hop dong mua ban tai san ban dau gia doi véi thia
dat 26 va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Tur khi tring d4u gia ong S 14 ngudi quan 1y can nha va dat trén va da
duoc Nha nudce cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Viéc ban dau gia tai san

1a dung trinh tu thu tuc theo quy dinh phép luat.

Cuc thi hanh an dan su tinh Pong Nai khong co ¥ kién gi d6i véi yéu cau
khai kién ctia 6ng S dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat. Ngoai ra khong trinh bay gi thém, khong con ching cur tai liéu gi khac.

* Theo ban tw khai Céng ty co phan diu gid va dich vu tai sin P trinh
bay: Ngay 21/3/2017 Céng ty cb phan dau gia va dich vu tai san B ¢6 ky hop
d6ng mua ban tai san ddu gia véi Cuyc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai, s6 hop
dong 43/2017/HD.BPGTS theo d6 Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh DPong Nai uy
quyén cho Céng ty c¢b phan ddu gia va dich vu tai san D ban déu gia quyén sir
dung dat cta thira dat s6 26 va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5, thanh phé B, tinh
Pong Nai.

Ngay 03/7/2017 Cong ty cb phan dau gia va dich vu tai san D d tién hanh
dau gia doi voi 02 thira dat 26 va 12 to ban d6 sé 49 phuong T5, thanh phd B,
tinh Dong Nai va ong L& Anh S 1a ngudi mua duoc tai san ban ddu gia nén cing
ngay gitta 6ng S va Cong ty c6 phan dau gia va dich vu tai san D da ky hop dong
mua ban tai san ban ddu gia doi véi thira dat 26 va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5,
thanh phd B, tinh Pong Nai 13 dting trinh ty thi tuc quy dinh phap luat.



Cong ty co phan dau gid va dich vu tai san D khong c6 ¥ kién gi ddi véi
yéu cau khai kién ctia 6ng S dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy

dinh phap luat.
Ngoai ra khong trinh bay gi thém, khong con chung cur tai li€u gi khac
* Theo bdn tw khai Phong cong chitng M tinh Pong Nai. trinh bay:

Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sb 26 va 12 to ban dd sb 49 phuong T5, thanh phd
B, tinh Pdng Nai dugc ky ngay 31/12/2007 tai Phong céng chimg M tinh Ddng
Nai giita Cong ty co phan H véi ong Huynh Pirc D va ba Tran Thi Chi C la
dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phap luat. Bdi véi yéu cau khoi kién ciia dng
S dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat, khong co
kién gi.

Ngoai ra khong trinh bay gi thém, khong con chiing cur tai liéu gi khac.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Hoai A trinh bay:
Ba 1a vo 6ng S, ba déng y thong nhit v6i phan trinh bay cua ong L& Anh S.

* Theo ban tw khai ciia ngwoi cé quyén loi lién quan éng Nguyén Tién
T1 trinh bay:

Theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 26 va 12 to ban dd sé 49 phuong T5, thanh phd B, tinh Pong
Nai duoc ky ngay 31/12/2007 tai Phong cong chimg M tinh Pong Nai giita
Cong ty c¢o phan H v6i ong Huynh Pic D va ba Tran Thi Chi C nén ong di tin
tuéng mua hai thira dat trén véi 6ng D, ba C véi gia 3 ty dong. Viéc mua ban
duoc ky gidy tay ngay 04/02/2008, dua truéc cho 6ng D ba C 2,5 ty dong va
ngay 10/4/2008 6ng di dua du s tién con lai cho 6ng D, ba C 6ng D di nhan du
3 ty déng cua ong.

Ong va 6ng D, ba C da ra phong cong ching oy quyén cho ong dé ong di
lam thi tuc sang tén hai thira dat trén. Sau d6 6ng yéu cau 6ng D, ba C giao nha
cho dng quan 1y st dung nhung ong D, ba C chua giao duoc vi Cong ty H van

con hoat dong chua giao cdn nha trén.

Nay 6ng duoc biét Cong ty H va 6ng D, ba C c6 vin ban thoa thuén tai

Toa an nam 2019 vé viéc tra ng vay va khong thira nhan viéc mua ban can nha



trén. Vi Iy do d6 ong dé nghi Toa 4n chuyén hd so thu 1y sang cong an diéu tra

theo luat to tung hinh su.

Nay 6ng duoc biét vu an dang dugc Toa an thanh phd Bién Hoa, thu Iy
giai quyét 6ng dé nghi Toa an xem xét huy két qua trang dau gia gitta Cuc Thi
hanh &n dan sy tinh Pong Nai voi ong L& Anh S sau thoi diém Cong ty H da
chuyén nhuong tai san cho dng D, ba C.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong da ky gitra 6ng D, ba C ky ban hai thira
dat trén cho 6ng thi dé nghi Toa 4n xem xét chuyén hd so qua co quan canh sat
diéu tra xtr Iy vi c6 dau hiéu lira dao. Ong khong dong ¥ Toa an mo phién toa xét
xUr dan sy vu an nay, yéu cau Toa 4n mé phién toa hinh sy dé xét xir vu an.

Tai Ban an so tham s6 63/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cua Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa da:

Tuyén xr:

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng L& Anh S vé viéc yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, hay cip nhat
trang tu trong gidy chirng nhan QSD dat.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat giita Cong ty TNHH MTV H voi 6ng Huynh Ptc D va ba Tran Thi Chi C
ngay 31/12/2007 d6i véi thira dat s6 26 va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5, thanh
phé B, tinh Pong Nai.

Huy cap nhat trang tu ding tén 6ng Huynh Pic D va ba Tran Thi Chi C
dang ky bién dong ngay 21/8/2009 tai Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai
— Chi nhanh B trong gidy chung nhan QSD dat s6 X 140472 do UBND TP. B
cap ngay 12/8/2003 do 6ng Nguyén Ngoc K dung tén.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua dng S vé viéc Cong nhan hop
dong mua ban tai san ban dau gia s6 35/2017/HD.MBTS dugc ky giita ong L&
Anh S va Cong ty c6 phan dau gia va dich vu tai san D.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Ngay 08/9/2020 dng Nguyén Tién T1 khang céo yéu cau Toa an cip phuc
tham hiy 4n dé tra cong bang cho ong T1.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng T1 trinh bay: Toa &n



cép so' tham vi pham t6 tung trong thu tuc thu Iy vu an, xem xét tham dinh tai
chd, do v&, tham dinh gid ghi sai ngay thang, ghi khong day du tén thanh phan
ho1 déng dinh gia, do v€. Thu tuc ban dau gid tai san cua Thi hanh an Bién Hoa
va thi hanh 4n tinh Pong Nai vi pham phap luat. Dé nghi Toa an cap phuc tham
chap nhan khang cio cua 6ng T1 huy ban an so tham va cong nhan hop dong
chuyén nhuong coéng ching s 2992 ngay 31/12/2007 giita cong ty H véi ong
Huynh Pirc D va ba Tran Thi Chi C dong thdi cong nhan trang tu gidy ching
nhan QSD dét c¢6 tén dng D, ba C.

* Phat biéu cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham
gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phiic thAm: Pam
bao ding quy dinh ctia B9 lut TH tung dan su nam 2015.

Vé noi dung khang cao: Dbi vdi yéu cau hity hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat gitra Cong ty TNHH MTV H véi
6ng Huynh Pirc D va ba Tran Thi Chi C ngay 31/12/2007 dbi véi thira dat sb 26
va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5, thanh phd B, tinh Pong Nai, Toa an cap so
tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Anh S 13
c6 can ctr. Boi 18, quyén sir dung dat va tai san gan lién cac thira dat s6 26 va 12
to ban d6 s6 49 phuong T5, thanh phd B, tinh Pong Nai, Cuc thi hanh an dan su
tinh Pong Nai xac dinh 13 tai san cua Cong ty TNHH MTV H bi ké bién phat
mii dé thi hanh 4an, 6ng L& Anh S 1a ngudi mua tring dau gia va nhan tai san
quan 1y st dung tir ndm 2017 dén nay va da duoc cip gidy chimg nhan. Cap so
tham giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gitta Cong ty TNHH MTV H véi 6ng Huynh Pac D va ba Tran Thi
Chi C ngay 31/12/2007 1a c¢6 can cir phu hop phéap luat. D6i véi yéu cau hiy cap
nhat trang tu cAp so tham tuyén hay 1a chua phu hop quy dinh phép luét can sira
cach tuyén, dinh chi déi voi yéu cau nay. Déi véi khang céo cua 6ng T1 cho
rang Cuyc thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai sai pham trong thu tuc ban dau gia
va cho rang hanh vi ciia 6ng D, ba C va Cong ty H lira dao khong thudc tham

quyén giai quyét cua Toa an trong vu an nay.

Vi nhiing phan tich trén, dé nghi HDXX khong chap nhan khang co cua
ong Nguyén Tién T1, can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015 stra
an so tham vé cach tuyén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur

nhan dinh:
[1] Vé thu tuc khang céo:

Ngay 08/9/2020, 6ng Nguyén Tién T1 khang céo ban an so thim, nop tam
tng an phi phic tham. Thu tuc khang cdo hop 1é nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh ty phlc tham.

Tai phién toa, duong sy xac dinh gitr nguyén yéu cau khang cao va khong

duong su nao cung cap thém tai liéu chung ctir mai.

Ngay 12/4/2021 Toa an nhan dan tinh Pong Nai da thong bao thu thap
duogc thém tai lidu cho cac duong su biét theo thong bao sd 153/2021/TB-TA va
thong bao sé 153A/2021/TB-TA.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chap va tu cach duong su trong vu 4n: Can
ctr ndi dung va dién bién tranh chip, Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé phap

luat va tu cach duong su trong vu &n dung theo quy dinh phap luat.
[3] Xét ndi dung khang céo:

Ong Nguyén Tién T1 khéng céo yéu cau Toa an cap phuc tham hily an so

tham do tai san ban dau gia khong con thudc s¢ hitu ctia Cong ty c6 phan H.

Qua nghién ctru ndi dung khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan dng Nguyén Tién T1 va cac tai liéu ching ct do Toa 4n thu thap, Hoi dong

x€t xur nhan thay nhu sau:

Can ctr ndi dung don khdi kién ctia nguyén don 6ng L& Anh S ddi véi ong
Huynh Btc D, ba Tran Thi Chi C va Céng ty ¢6 phan H vé viéc yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hiy cdp nhit trang tu
trong gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don thi: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai cac thira dat s6 26 va 12
to ban do s6 49 phuong T5, thanh phd B, tinh Pong Nai duoc ky ngiy
31/12/2007 tai Phong cong chimg M tinh Pong Nai gitta Cong ty c6 phan H vai
6ng Huynh Pic D va ba Tran Thi Chi C 1a c¢6 that. Tuy nhién, 6ng D, ba C va
Cong ty c6 phan H xac dinh day chi 13 hop dong gia tao dé dam bao khoan vay
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gitta 6ng D, ba C v4i Cong ty cd phan H cho nén khi ky hop dong chuyén
nhugng nha dat xong cac bén khong giao nha dat dé quan 1y st dung. Va dén
ngay 04/01/2019 Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai d3 ra
Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan ) 01/2019/QbST-DS gitra cac duong su
bude Cong ty TNHH MTV H c6 trach nhiém thanh toan s tién no gbc cho dng
D va ba C sé tién 1a 23.500.000.000d6ng. Nhu vy, giita dng D va ba C véi
Ccong ty THHH MTV H c6 ton tai hop ddng vay tai san va 101 trinh bay ctia dng
D, ba C va Céng ty TNHH MTV H vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai cic thira dat s6 26 va 12 to ban dd sd 49
phuong T5, thanh phé B, tinh Pong Nai dugc ky ngay 31/12/2007 tai Phong

cong ching M tinh Pong Nai 13 gia tao nhim dam bao khoan vay 1a c6 can ct.

Tai cip phiic thim, TOa an da thu thap thém ching clr tai co quan thué
cho thay ho so ba C, 6ng D ndp tai Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai -
chi nhanh B chua hoan thanh nén Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai -
chi nhanh B chua giri thu tuc ké khai ndp thué cho co quan thué.

Nhu vy, tir thoi diém ban dau gia tai san cho dén nay thi 6ng Huynh Pic
D va ba Tran Thi Chi C chua dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 26 va 12 to ban do6
s6 49, phuong T5, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Ngay 13/7/2017 dng S c6 ky hop ddng mua ban tai san ban dau gia sb
35/2017/HD.MBTS véi Cong ty co phan dau gia va dich vu tai san D va da
trang ddu gid quyén st dung dat cua cac thira dat s6 26 va 12 to ban do sb 49
phuong T5, thanh phé B, tinh Pong Nai voi gia 1a 7.819.000.000d6ng (Bay ty,
tam tram muoi chin triéu dong). Ong S di nhan ban giao tai san trén va di quan
Iy str dung tir ndm 2017 dén nay. Pong thoi ngay 02/8/2018 6ng S da dugc S
Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cip hai gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CO 733756 va
50 CO 733757.

Toa an cép so thAm dA cin ¢t tai liéu thi hanh an, ban dau gia dé x4c dinh
tai thoi diém nam 2017 6ng S da mua tai san trén 1a ngay tinh duoc phap luat
thira nhan va bao vé nén chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng S, hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra Cong ty
TNHH MTV H véi 6ng Huynh Puc D va ba Tran Thi Chi C ngay 31/12/2007

12



d6i v6i cac thira dat s6 26 va 12 to ban d6 s6 49 phudng T5, thanh phd B, tinh
Pong Nai 1a ¢o cin cu.

Ngay 21/7/2020 éng S rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau
cong nhan hop dong mua ban tai san ban dau gia sé 35/2017/HP.MBTS duoc
ky gitta 6ng S voi Cong ty cb phan dau gia va dich vu tai san D 13 ¢6 hiéu luc
phap luét, Toa an cip so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng S 13
phu hop.

Tuy nhién, d6i véi yéu cau hay cap nhat trang tu dting tén 6ng Huynh
Puc D, ba Tran Thi Chi C dang ky bién dong ngay 21/8/2009 tai Van phong
dang ky dét dai tinh DPong Nai — chi nhanh B trong gidy chimg nhan QSD dit s6
X 140472 do UBND TP. B cip ngay 12/8/2003 do 6ng Nguyén Ngoc K dung
tén, theo hudng dan tai muyc I1.2 Coéng vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
cia Toa an nhan dan téi cao vé thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd
vuéng mic vé hinh sy, dan sy va t6 tung hanh chinh quy dinh: khi giai quyét
tranh chip vé hop ddng chuyén quyén st dung dat ma hop dong d6 bi vo hiéu
thi Van phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mai truong cin ¢t vao
ban an ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong. Do do, cap so tham tuyén:
Huy cap nhat trang tu dimg tén 6ng Huynh D¢ D, ba Tran Thi Chi C dang ky
bién dong ngay 21/8/2009 tai Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh B trong gidy chimg nhan QSD dat s X 140472 do UBND TP. B cip
ngay 12/8/2003 do 6ng Nguyén Ngoc K dung tén 1a khong ding, can sira cach
tuyén.

Tai cap so tham, 6ng T1 trinh bay ngay 04/02/2008 ong ky gidy tay voi
6ng D, ba C dé mua hai thira dat s6 26 va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5, thanh
phé B, tinh Dong Nai véi gia 3.000.000.000d6ng, 6ng dwa trude cho 6ng D ba C
2.500.000.000 dong, va ngay 10/4/2008 dng da dua du sb tién con lai cho 6ng D,
ba C. Ong D, ba C iy quyén cho 6ng dé ong di 1am thi tuc sang tén hai thira dat
trén. Nay ong duoc biét Cong ty H va 6ng D, ba C ¢ vin ban thoa thuan tai Toa
4n nam 2019 vé viéc tra tién vay ng vdoi nhau va khong thira nhan viéc mua ban
cdn nha dét trén. Do d6, 6ng thiy c6 dau hiéu lra dao nén dé nghi Toa an
chuyén ho so xir Iy hinh sy va yéu cau hity két qua dau gia ma ong S dd mua dau

gia.
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Tai van ban tra 1oi s6 143/PC03 ngay 11/3/2020 cua Phong canh sat kinh
té Cong an tinh Pong Nai gri cho Toa an nhan dan TP. Bién Hoa vé viéc tra 10i
don tb cao ctia 6ng T1 lién quan dén hinh sy thi Phong canh sat kinh té Cong an
tinh Dong Nai phiic dap da chuyén tra toan bo ho so lai cho Cuc thi hanh an giai
quyét theo tham quyén vi lién quan dén két qua dau gia, chua du dau hiéu dé

truy ctru trach nhiém hinh sy.

DPdng thoi qua trinh giai quyét tai Toa 4n cdp so tham, dng T1 déu ving
mit. Dén ngay Toa an md phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai thi éng T1
lén Toa an co ban tu khai trinh bay y kién va tham gia hoa giai, phién hop cong
khai chimg ctr dbi v6i vu an. Va ong T1 khong c6 v kién vé yéu cau khai kién
ctia Ong S.

Pbi voi v kién ciia dng T1 vé viéc dé nghi Toa an tuyén huy két qua dau
gia, cin ctr nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh Phii vé ban
dau gid tai san thi hop dong mua ban tai san dau gia 1a xac 1ap giao dich dan sy
giita t6 chic ban ddu gid Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san Pong Nai voi
6ng L& Anh S, giao dich dan sy nay dugc xac 1ap trén co so két qua ban dau gia.
Ong T1 khong phai 1a mot trong cac bén tham gia vao giao dich dan su nén
khong co quyén khoi kién yéu cau hity hop dong mua ban tai san ban dau gia
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 102 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, di sira
d6i bd sung nam 2014.

Pong thoi, tai phién toa phuc tham 6ng T1 ciling x4c dinh tai Toa &n cap
so tham 0ng T1 khong co ¥ kién dbi véi yéu cau khai kién cia dng S va khdng
yéu cau doc lap d6i vaoi bi don 6ng D va ba C lién quan tai liéu ong cung céap 1a
gidy chuyén nhugng nha dat viét tay, sb tién thoa thuan 3.000.000.000 dong da
giao cho dng D va ba C nén Toa &n cip so tham khong giai quyét cac yéu cau
ctia 6ng T1 trong vu 4n nay 1a c6 co sd. Do d6, 6ng T1 dugc quyén tranh chap
v6i 6ng D, ba C d6i véi so tién thoa thuan 3.000.000.000 dong bang vu an dan
su khéc khi c6 yéu cau.

Tir nhitng phan tich néu trén, khang cdo ciia 6ng Nguyén Tién T1 yéu cau

huy an dé dam bao cong bang la khong c6 can cur.

[4] V& 4n phi dan sy phic tham: Do stra ban an so thAm nén ngudi khang
c4o khong phai chiu an phi phiic tham.
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[5] Vé quan diém cia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai: phu hop
nhan dinh cua Ho1 déng x€t xr nén ghi nhan.
[6] Quan diém cua Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng T1
khong phu hop nhan dinh nén khong ghi nhén.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan khang céo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Tién T1.

Stra Ban 4n so thadm s 63/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cua Toa &n nhan
dan thanh phd Bién Hoa vé cach tuyén.

Can ci Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
khoan 1 Piéu 147; Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 266 va biéu 273 B luat
T tung dan sy nam 2015.

Can ci Luat dit dai nam 2003; Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phil vé ban dau gia tai san; khoan 2 Piéu 102 Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 da sua doi bd sung nam 2014;

Ap dung Diéu 127, Piéu 129, Piéu 137, Piéu 170, Diéu 389, Diéu 410 va
Diéu 697 BLDS 2005;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng L& Anh S.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat gitta Cong ty TNHH MTV H voi ong Huynh Ptc D va ba Tran Thi Chi C
ngay 31/12/2007 d6i véi cac thira dat s6 26 va 12 to ban d6 s6 49 phuong T5,
thanh phd B, tinh Pong Nai do v6 hiéu.

Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia ong L& Anh S d6i véi yéu
cau cong nhan hop ddng mua ban tai san ban dau gia sé 35/2017/HD.MBTS
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duogc ky giita ong L& Anh S v6i Cong ty c6 phan dau gia va dich vy tai san D va
yéu cau huy cap nhat trang tu ding tén 6ng Huynh Dic D va ba Tran Thi Chi C
dang ky bién dong ngay 21/8/2009 tai Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai
— Chi nhénh B trong gidy ching nhan QSD dat s6 X 140472 do UBND TP. B
cap ngay 12/8/2003 do 6ng Nguyén Ngoc K ding tén.

V& céc chi phi t6 tung: Ong S tu nguyén chiu va di ndp xong.

Vé an phi DSST: Ong S phai ndp 300.000d 4n phi dan su so thim, duoc
trir vao tam (mg 4n phi ma 6ng S d3 ndp tai bién lai s 0000498 ngay 06/9/2019
tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong S da ndp
xong.

Hoan tra cho dng S s6 tién 300.000d tam mg 4n phi ma dng S da nop tai
bién lai s6 0000497 ngay 06/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Vé an phi DSPT: Ong Nguyén Tién T1 khong phai ndp an phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho 6ng T1 s6 tién 300.000d tam ung an phi ma ong T1 da
nop tai bién lai s6 0006611 ngay 08/9/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh a4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.DPéong Nai;

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa;
- TAND TP.Bién Hoa.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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