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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Bich Ngoc

Ba Nguyén Thi Thu H2

- Thuw ky phién toa: Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dén tinh Vinh Phiic: Ba Nguyén Thi Viét
Ha - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 8 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 36/2018/TLPT-DS ngay 31 thang 8 nim
2018 vé viéc tranh chip doi tai san va tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét vo hiéu.

Do Bén an Dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phuc Yén bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur phiic tham sé 64/2019/QD-PT ngay 03 thang 9 nam 2019 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1971

Tra tai: T6 x, phuong X, thanh phd P, tinh Vinh Phuc, (c6 mit)

Bi don: Ong Lé Vian N, sinh ndm 1967, (c6 mat)

Ba Bui Thi D, sinh nim 1974, (d3 chét)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Lé Vian N: Chj Pham Thi T, sinh
nam 1983; Dja chi: Cong ty Luat | - duong T, phuong T, quan C, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ctia ba D:

- Anh Nguyén Ptic T1, sinh nim 1995;

- Chi Lé Thi P, sinh nam 1998;

Noi PKHKTT: Té X, phuong D, thanh phd P, Vinh Phic.

(Hién nay déu khong c6 mit tai dia phuong)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng N, ba D: Ong L& Huy
H1 - Luat su Cong ty Luat TNHH INDICAT, thudc Poan Luat su thanh phé Ha
Noi; Dia chi: Cong ty Luat I - duong T, phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi,
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 13 thang 01 ndm 2017 va cac loi khai tiép
theo nguyén don, ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Xuat phét tir mbi quan hé ho hang vai ba D (con bac con cdu) nén ba cho
vo chong ba D va dng N vay tién nhiéu 1an dé kinh doanh, lo viéc gia dinh va
chita bénh, ba cho vay khong tinh I3i cu thé:

Lan 1: Ngay 01/02/2010 ba cho ba D va 6ng N vay 100.000.000d (Mot
tram triéu dong). Khi vay ba D ¢ viét gidy hen mot thang thi tra, sau 10 ngay D
phat hién minh bi ung thu nén phai di diéu tri.

Lan 2: Ngay 01/03/2010, 6ng N dén nha hoi vay 120.000.000d (Mot tram
hai mwoi triéu dong) dé lo cho ba D di mo, ba D ciing dién tir Bénh vién K vé
hoi vay ba tién. Ngay 03/03/2010 6ng N dén lay 120.000.000d (Mot triam hai
muoi triéu dong) va viét gidy hen dén 25/03/2010 thi tra s tién nay. Pén hen,
6ng N khong tra dugc nén ba dén nha 6ng N va yéu cau 6ng N viét lai Gidy vay
tién méi nhung & dudi van ghi ngay 03/03/2010, hom d6 ba D di di vién vé nén
ba D ky vao chd ngudi bao lanh.

Lan 3: Ngay 02/07/2010, ba cho ba D va 6ng N vay s tién 14 90.000.000d
(Chin muoi triéu dong), ba D ky gidy hen dén ngay 03/08/2010 thi tra.

Lan 4: Ngay 13/04/2011 ba cho ba D va 6ng N vay tiép 600.000.000d
(Sau tram triéu dong), mic du vay 3 1an trén chua tra dugc nhung ba D nai ni va
ndi mo thém kinh doanh va hen thang 02 nam 2012 ba L (chi gai 6ng N) dinh cu
& Anh vé nuéc s& mua lai nha dit ciia dng N ¢ qué, lac d6 ba D, 6ng N tra toan
bd s6 no cho ba.

Lan 5: Ngay 30/12/2011 ba cho ba D va 6ng N vay tiép 90.000.000d
(Chin mwoi triéu dong). Ba D ky gidy vay tién va hen dén ngay 13/02/2012 thi
tra s tién ndy va cia 4 1an vay trudc nira.

Tong cong ba cho hai vo chong ba D va ong N vay so tién la
1.000.000.000d (mét ty dong), ba doi nhiéu lan nhung 6ng N, ba D khéng tra
dugce cho ba.

Pén thang 02 nim 2012, ba D va dng N noi v6i ba, ba L khong mua dat
nita va dé nghi ba mua dat ctia ba D va ong N dé trir ng. Ba dong y mua thira dat
s6 18, t ban dd 27, dién tich sir dung 138,7 m?, d4 xay dung nha 2 tang kién cd,
tai to x, phuong D, thanh ph P, tinh Vinh Phtic. Ngay 12/03/2012, ba va éng N
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1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat - nha (Buat luc 175) véi gia
2.280.000.000d (Hai ty hai tram tém muoi triéu dong) va 1ap Gidy bién nhan
nhan tién chuyén nhugng nha dat (But luc 156) thé hién 6ng N nhéan cua ba
2.000.000.000d (Hai ty dong), trong d6 cd: 1.000.000.000d (Mét 1y dong) tién
mit ba giao cho dng N va 1.000.000.000d (Mé? #y dong) ba trir vao cac gidy vay
ng ciia 6ng N va ba D tir 01/02/2010 dén 13/4/2011. S tién 1.000.000.000d
(Mét 1y dong) ba giao cho 6ng N, ba vay 300.000.000 dong cua NLC (ngudi ky
lam chimg) va vay cta chi gai ba 1a bd Nguyén Thi Thu H2 500.000.000 ddng,
em géi ba 1a ba Nguyén Thi Thu H3 200.000.000 dong. Ba va 6ng N thoa thuan
sau khi 1am bia d6 xong ba phai thanh toan sé tién con lai 1a 280.000.000d (Hai
tram tam muoi triéu dong). Ba giao s6 tién 1.000.000.000d (Mt 1y dong) cho
6ng N tai nha 6ng N, c6 sy ching kién caa NLC (vi ba vay ba NLC
300.000.000d va noéi di mua nha dat nén NLC c6 mit xem ba c6 mua nha dat
that khong), ba D c6 nha nhung khong ky vao Hop dong chuyén nhuong va gidy
nhan tién vi ba nghi nha dat ctia 6ng N tir truéc nén chi can 6ng N ky.

Nhu vay tong s tién ba dua cho 6ng N va ba D 1 2.000.000.000d (Hai ty
dong). Sau khi dng N nhan 1.000.000.000d (Mét ty dong) cia ba, 6ng N khong
lam thi tuc chuyén nhuong nha dat cho ba. Ba di yéu cau nhiéu lan nhung ong
N, ba D khong 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba va ciing
khong tra ba tién. Vi vay ba dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat - nha gitra ba va 6ng N ky ngay 12/3/2012 13 v6 hiéu.

V& hau qua hop dong ba dé nghi vo chong ba D va 6ng N tra cho ba sb
tién 13 1.919.460.000d (thuc té sd tién 2.000.000.000d (Hai 1y dong) trix di sd
tién 80.540.000 dong ba D, 6ng N d tra cho ba va nhd ba M hang xom tra ho va
ké ca nhiing 1an ba mua hang ba D khong lay tién nhung ba ciing tinh nhu bang
ké ba d3 ndp cho Toa an (BUt luc 119), ba khong yéu cau tinh 13i dén khi xét xtr
vu an.

Sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat ba dé& nghi tinh 1di theo quy dinh.
Ngoai ra ba dé nghi vo chong ba D va 6ng N tra cho ba s tién 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) tién chi phi giam dinh theo phiéu thu ngay 01/3/2018 cua
Téng cuc canh sat -Vién khoa hoc hinh su.

Bi don 6ng Lé Van N va ba Bui Thi D trinh bay:

Ong Lé Vin N thira nhan thoi diém vo 6ng (ba D) di mé dng ¢6 vay ba H
120.000.0004, vo ché)ng ong ba da tra dugc 55.000.000d, hién nay 6ng ba chi
con no ba H 65.000.000d. Ong khong biét va khong ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét - nha ngay 12/3/2012 véi ba H va khong nhan sé tién
1.000.000.000d nhu ba H trinh bay. Ngoai ra, ba D c6 vay tién ctia ba H nhu thé
nao 6ng khong biét, khdng lién quan. Qua trinh xét xir phuc tham éng N xac
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dinh d3 ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung do ba H lira
nén 6ng khong nhé ky vao thoi diém nao va thyc té 6ng khong nhan sé tién
1.000.000d cua ba H.

Ba Bui Thi D xéc dinh trudc day co vay tién ciia bd H dé 1am an buén
ban, nhung da tra hét tién cho ba H va do tin tudng nén khong 14y lai cac gidy to
vay no di ghi tir truée chd ba H. Ba D thira nhan cac chit ky tai cac gidy ng ngay
01/02/2010 vay 100.000.000d; 02/7/2010 vay 90.000.000d; 13/4/2011 vay
600.000.000d; 30/12/2011 vay 90.000.000d 1a dung chit do ba ky con sb tién
120.000.000d ngay 03/3/2010 vo chong ba vay khi ba di mé ¢ Bénh vién K.
Riéng Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat - nha va gidy nhan tién
chuyén nhugng nha - dat ngay 12/3/2012 ba khong biét va khong lién quan.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia ba D 14 anh T1 trinh bay:
Anh c6 nghe bd me anh néi lai khi me anh di vién ngay 03/03/2010, bé me anh
c6 vay cta ba H sd tién 120.000.000d. Anh di xem gidy vay tién ba H xuét trinh
tai toa, anh khong chip nhan nhimg gidy vay tién va hop dong chuyén nhuong
dat - nha ngay 12/3/2012 vi khi b me anh chua thanh toan duge cac khoan ng
vay trude thi sao ba H lai cho vay tiép. Pic biét naim 2009 nha anh bi v& ng, ba
H ciing biét tai sao lai cho vay thém 600.000.000d, ciing nhu gidy nhéan tién
1.000.000.000d khi chuyén nhuong dat anh cang khéng nhat tri. B6 me anh noi
da tra dwoc s6 tién 1a 55.000.000d, va con ng 65.000.000d.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan sy so tham sé 07/2020/DS-ST
ngay 20 thang 7 nam 2018 ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Phic Yén da cin ctr
vao cac Piéu 117, 119, 122, 131, 463, 466, 500, 501,502, 503 va khoan 1 Piéu
688 clia BO luat dan sy nam 2015; Diéu 127 Luét dat dai ndm 2003; Dicu 25
Luat hon nhan gia dinh 2000; khoan 1 Diéu 147 va biéu 161 cta Bo luat T6
tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat - nha gita ba
Nguyén Thi Thu H va 6ng Lé Vin N 1ap ngay 12/3/2012 13 v6 hiéu.

- Budc ba Bui Thi D va 6ng Lé Van N ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba
Nguyén Thi Thu H s tién 919.460.000d (Chin tram muoi chin triéu bon tram
sdu muoi nghin dong).

Budc 6ng Lé Van N phai trda cho ba Nguyén Thi Thu H sb tién
1.000.000.000d (Mét ty dong).

- Ba Bui Thi D va 6ng Lé Vian N phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H sd
tién 5.000.000d (Nam triéu dong), tién chi phi gidm dinh theo phiéu ngay
01/3/2018 cua Vién khoa hoc hinh su.



Ngay 31 thang 7 nam 2018 6ng Lé Vin N khéang cio khong nhét tri véi
quyét dinh ctia ban an so tham.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phuc dé nghi: Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 ludt t§ tung dan sy. Khong
chap nhan khang cdo ciia ong Lé Vin N. Giir nguyén ban an dan sy so tham sb
07/2020/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phic
Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Van N va ngudi dai dién theo
iy quyén ctia ba Bui Thi D & anh Lé Ptrc Thinh lam trong han luat dinh. Hai
ngudi 1am chung mot don khang cdo tuy nhién chi ¢6 Bién lai nop tién tam tng
an phi mang tén Lé Vian N do vay khang céo caa dng N duoc chap nhan xem
Xét. Qua trinh chuan bi xét xtr phtic thAm ngay 08/3/2019 ba Bui Thi D chét nén
6ng N va céc con 1a chi Lé Thi P, anh Lé Ptc Thinh 1a nguoi thira ké quyén va
nghia vu té tung ctia ba D. Theo 6ng N hién nay cac con 6ng déu & nudc ngoai
nhung khong 1 dia chi, gia dinh van thuong xuyén lién lac anh T1, chi P d3 biét
viéc phai tham gia t6 tung nhung tai phién tda anh T1, chi P déu khong thé c6
mat do tinh hinh dich bénh phtrc tap tai nudc ngoai. Nhu vay viéc anh T1, chi P
vang mit thudc trudng hop cb tinh ddu dia chi nén Toa an xét xtr vang mat chi
P, anh T1 theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua ong Lé Van N nhan thay:

Dbi véi s6 tién 1.000.000.0004 tai 05 gidy bién nhan 6ng N va ba D vay
ctia ba H trong d6 c6 gidy vay ngay 3/3/2010 sb tién 120.000.000d ba D khéng
thira nhan nhung 6ng N va anh T1 (nguoi Gy quyén cua ba D va dng N) thira
nhan cé vay cua ba H 120.000.000d va da tra 55.000.000d nhu nguyén don
trinh bay 1a dung. Mit khac trong tai liéu Co quan cong an thanh phd Phuc Yén
cung cap, 101 khai ba D ngay 22/5/2015, ba D khang dinh c¢6 vay cua ba H
120.000.000d d¢ di vién K nén viéc 6ng N va ba D vay 120.000.000d cua ba H
1a c¢6 that va can budc ba D va 6ng N ¢ trach nhiém lién d6i tra cho ba H sb
tién nay.

Dbi v6i sb tién 880.000.0004 tai cac gidy vay no ngay 01/02/2010 vay
100.000.000d; 02/7/2010 vay 90.000.000d; 13/4/2011 vay 600.000.000d;
30/12/2011 vay 90.000.000d. Loi khai ban dau ngay 21/4/2017 ba D khéng thira
nhan nhung 16i khai ngay 31/7/2017 ba D thira nhan c6 vay tién ctia ba H dé lam
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an budn ban, kinh doanh nhung da tra hét cho ba H va do tin twéong nén khdng
rat cac gidy to vé. Tai Két luan giam dinh s 527/C54 — P5 ngay 28 thang 02
nam 2018 cua Vién khoa hoc hinh su -Téng cuc canh sat két luan: Chir ky, chir
viét ba Bui Thi D trong cac Gidy vay tién ngay 03.3,2010 dudi muc “ Ngudi bao
lanh ....” do 1 ngudi ky va viét ra. Ba D cho rang di tra hét tién cho ba H nhung
khéng gi chimg minh cho viéc di tra tién nén 1oi khai ctia ba D khong dugc chap
nhan.

Tai phién toa 29/6/2018 6ng N va anh T1 déu khai cac khoan chi tiéu
trong gia dinh do 6ng rtra xe va ba D bubn ban. Ba D buén ban kinh doanh 6ng
c6 biét nhung ngudn vén 1ay & dau 6ng khong biét. Gia dinh 6ng N c6 02 gidy
Ping ky kinh doanh Ho kinh doanh ca thé, 01 gidy Pang ky kinh doanh s 19
H8 002515 cap ngay 26/5/2008 dung tén 6ng Lé Van N kinh doanh: Ban mut
keo... do dién gia dung (BL 112) va 01 gidy Pang ky kinh doanh sd 19 HS8
002987 cip ngay 20/4/2009 dtng tén ba Bui Thi D kinh doanh: Ban hang tap
hoa, d6 dién dan dung ¢ dinh va luu dong (BL 115). Do d6, viéc dng N khai ba
D kinh doanh gi, vén liy ¢ dau va chi tiéu trong gia dinh nhu thé nao dng khong
biét 1a khong c6 cin ctr. Theo quy dinh tai Diéu 25 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2000 quy dinh: “Trdch nhiém lién déi cia vo, chong doi véi giao dich do
mot bén thuc hién. Vo hodc chéng phdi chiu trach nhiém lién doi doi voi giao
dich dén sw hop phdp do mdt trong hai ngueoi thuc hién nham dap vmg nhu cau
sinh hoat thiét yéu ciia gia dinh”. Can xac dinh khoan vay 880.000.000d cua ba
H nham dap tng nhu cau thiét yéu trong gia dinh 6ng N va ba D nén dng N va
ba D c6 trach nhiém lién ddi tra ng cho ba H sb tién con ng ba H 12 919.460.000
ddng. Tai phién tda dng N thira nhan viéc giam dinh chir ky caa ba D tai cac
gidy vay tién. Nay ba D da chét thi nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba D 13
6ng anh T1, chi P s& co6 trach nhiém d6i véi sb tién trén. Ban an so thim xac
dinh khoan ng trén l1a khoan ng chung ctia 6ng N, ba D 1a c6 cén cur.

Dbi véi viee chuyén nhuong dat gitta 6ng N va ba H theo “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nha” ngay 12/3/2012 (But luyc 175) nhan
thay: Tai phién toa 6ng Lé Van N trinh bay tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong va viét “Giéy bién nhan nhan tién chuyén nhuong nha dat” sb tién
2.000.000.000d (BL 156) do tinh trang vo bi bénh tat, ng nan nhiéu nén ba H ép
6ng N phai ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhim dé lam
tin, s6 tién ghi trong hop dong chuyén nhwong chinh 13 tién gbc gan
1.000.000.000d ma ba D vay trudc d6 va tién 1ai phat sinh. Thuc té dng khdng
nhan s tién 1.000.000.0004 ctia ba H.

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat - nha ngay 12/3/2012
dugc 1ap trén gidy A4 thiy rang hop dong do ba H viét va ¢ chit ky cua 6ng N
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va chit viét tén cua 6ng N ¢ bén dudi muc “Bén ban”, hop dong nay con co
nguoi 1am ching 12 ba NLC. Qua trinh xét xtr phtic thAm 6ng N d3 yéu cau gidm
dinh: Vét han do chir viét ctia ba H sang mit sau trang gidy ¢ trudc hay cé sau
vét han do chir ky cua 6ng N Ky ra; Vét han do chit viét cua ba H sang mat sau
trang gidy d¢ 1én vét han do chir ky cua ong hay bi vét han do chit ky cua éng N
de lén.

Tai Két luan giam dinh s6 318/C09 — P5 ngay 06 thang 12 niam 2018 cua
Vién khoa hoc hinh su -Téng cuc canh sat két luan: Khoéng du co so két luan
chir ky va cac chit “Lé Van N” dudi muc “Bén ban” trén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nha ngay 12/3/2012 cé trude hay sau khi ¢6 cac chir
con lai thudc ndi dung ctia miu giam dinh. Ciing ndi dung yéu ciu trung cau
giam dinh nhu trén.

Tai két luan giam dinh s6 257/GDPKTHS — P11 ngay 23 thang 8 nim
2019 cua Phong giam dinh KTHS B6 Quédc Phong két ludn: Khéng du co so két
luan céc déu vét & chir viét phan noi dung ctia hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat nha ngay 12/3/2012 c6 trude hay c6 sau dau vét han & chit ky, chit
viét ghi ho tén “Nhi, Lé Van N” dudi muc “Bén ban” trén cing tai lidu.

Xem xét cac tai lieu do UBND phuong B, thanh phé P cung cép thay
rang thira dt ghi trong hop dong chuyén nhuong 13 138,7m? nhung thuc té tir
nam 2008 ho gia dinh 6ng L& Van N va ho gia dinh ong L& Van K 1a cau rudt
6ng N di xay ra tranh chap dugc nhiéu co quan ban nganh giai quyét nhung dén
nay van c6 tranh chép.

Tai Cong van s 87/UBND TDI1 caa UBND tinh Vinh Phuc ngay 09
thang 01 nam 2009 V/v: Xac minh bo sung va to chuc ddi thoai giita ong Lé
Vin K véi ong Lé Van N 6 t6 2, phuong D, thi xa P ¢6 khang dinh: “Hién nay
ho 6ng K dang sir dung dién tich: 463,6m?, chua duge cap GCNQSDD; ho dng
N 66,10 m>.”

Tai dong 33 cua trang 3 trong Béo cdo s6 21/BCTCT cua UBND tinh
Vinh Phiic ngay 12 thang 04 nam 2013 c¢6 dé cip dén Béo céo s6 202/TNMT —
TTr ngay 01/08/2008 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic khang
dinh: “...Dién tich 66,1 m* dat gia dinh dng N di &, st dung tir nim 1994 dén
nay va da thuc hién ndp thué nha dit voi nha nude tir nam 1996 dén nim 2007
Trong Béo cdo s6 21/BC - TCT ngay 12/4/2013, UBND tinh Vinh Phuc ciing
két luan: “dién tich dit 66,1 m” 6ng N dang sir dung nam trong dién tich dit 584
ctia ho 6ng K ... Thang 9/ 2007, 6ng N tién hanh xay dung nha ¢ trén dién tich
66,1 m* dat”

Nhu vdy tong dién tich thira dat 1a 584m’ trong d6 6ng K sir dung
463,6m?, 6ng N sir dung 66,1m* 6ng K cho rang 6ng N 14n chiém dat. Thuc té
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vo chong 6ng N dd ¢ xay dung mot nha cip 3 va cac cong trinh trén dién tich
dat 66,1m* dong thoi da ndp thué dat nhidu nam, cic co quan co thim quyén
bao gdm UBND tinh Vinh Phtic, S& TNMT tinh Vinh Phuc déu khang dinh 6ng
N c6 sir dung 66,1 m®, khong phai 138,7 m% vi vdy hop dong ghi chuyén
nhuong 138,7 m?1a khong c6 co so.

Ngoai ra trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
12/3/2012 con ghi “ Viéc giao két hop dong nay ca hai bén A va B hodn toan tir
nguyén khéng bi liva déi, ép budc cé sw chimg kién cia gia dinh hai bén va
Nguwoi lam chitng” Tuy nhién trong hop dong va Gidy bién nhan déu khong co
chit ky caa ba D, ba D ciing cho rang khong biét viéc chuyén nhuong, tai Ban tur
khai dé ngay 09/01/2020 6ng Nguyén Quang Huy 1a chong ba H xac nhén ciing
khong biét viéc nhan chuyén nhuong dat cua ba H va 6ng N. Qua trinh ba H to
cé4o 6ng N tai Co quan diéu tra Cong an thanh pho Phiic Yén co quan diéu tra di
lay 101 khai ctua 6ng Nguyén Vian Tién (T6 truong T6 dan phd) va 10i khai cia
6ng Tran Trung Cip hang x6m déu khong biét viéc chuyén nhuong dat caa 6ng
N va ba H. Co quan diéu tra khong khdi té vu an song dd nhan dinh trong vu
viéc trén c6 dau hiéu cua “tin dung den”. Trong Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, nha ky ngay 12 thang 03 ndm 2012 ghi rd: “dién tich dét tréng 1a
72,60 m2”. Tuy nhién trén thuc té ho gia dinh 6ng N chi c6 dién tich 1a 66,1 m?
va khong c6 phan dét trong nao tir nam 2007 dén nay.

Dbi voi “Gidy bién nhan tién nhan tién chuyén nhuong nha dat” déu do
ba H tu viét trong d6 ghi 6ng N da nhan du 2 ty dong. Thuc té theo dng N dng
khdng nhan cua ba H s6 tién 2 ty va tai bién ban dbi chat ngay 18/01/2021 ba H
cho rang mac du ghi nhu vay nhung hai bén ngam hiéu 1a 1 ty khau trir vao s6
tién 6ng N, ba D no tir trudc con 1 ty ba H dua thém cho 6ng N dé mua nha dat
ctia 6ng N. Tuy nhién ca nguyén don va bi don trong cac phién di chat va tai
phién toa ngay hom nay déu khang dinh khong cé viéc giao nhan 2 ty dong vao
ngay 12/03.2012 (DL) tirc ngay 20/02/2012.

Véi cac tai liéu trén thay rang tai thoi diém gia dinh 6ng N, ba D dang vo
ng, ba D vo 6ng N dang bi bénh ung thu, ba H cho ba D, 6ng N vay tién nhung
chua tra ma ba H lai tiép tuc dua tién cho 6ng N dé mua dat trong khi dat dang
tranh chap, khong c6 bat cr mot loai gidy to gi xac dinh quyén st dung dat 1a vo
ly. Thuc chat viéc nay chi 1a viéc hai bén viét gidy t& 1am tin cho nhau nham
cam cb tai san dé dam bao cho viéc vay ng tién cua 6ng N, ba D trude day chi
thuc té viéc giao nhan tién 1a khong cé that. Ban than ba D khong ky vao bat cir
gidy to gi nhung lai di trir ng trong khoan vay ctia vo chong vao s tién duoc
ghi trong hop ddéng va Gidy bién nhan khong co y kién ciia ba D 1a khdng c6
cin ctr. Mic du ba H chimg minh bang 10i khai cua nhitng ngudi 1am chimg vé
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viéc vay tién va biét viéc chuyén nhuong nhung thuc té nhitng ngudi 1am ching
la ba Nguyén Thi Thu H2 va chi Nguyén Thi Thu H3 déu 1a chi em gai rudt ciia
ba H, con ba NLC la ban than cua ba H nén nhitng 161 khai trén khong khach
quan khong di co s¢ 1am can cir vé viéc chuyén nhugng dat gitra ba H va 6ng
N.

Tai phién tda phuc thim va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng N ciing
nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa dng N xac dinh 1y do ong ky
vao hop ddng chuyén nhuong va gidy bién nhan s tién 2.000.000.0004d 13 nham
che ddu mot giao dich khac tirc 1a giao dich cho vay 1di. Cu thé ba H 1a nguoi
cho vay 1di chuyén nghiép cho hoc sinh, sinh vién, cic gidy vay no déu cé cac
ndi dung: (BL 198) Gidy vay tién ngay 01/02/2010 (c6 ndi dung “ néu khong
trd ng ding han thi bén vay hoan toan chiu trach nhiém trude nha truong, gia
dinh va phap luat...) (BL 183) Giay vay tién ngay 03/03/2010 c6 ndi dung “Hoc
tai truong .... SO thé sinh vién ...” (BL 199) Gidy vay tién ngay 02/07/2010, co
ndi SO the sinh vién ...”.

Tién vay gdc cua ba H 1a: 1 ty dong, tién 1i phat sinh tir tién gbc trong
thoi gian 2.509 ngay (tinh tir ngay ky gidy vay tién dén ngay ky hop dong ban
nha 12/3/2012) 1a 1.280tr twong dwong voi 14i suat 9 % thang va 118%/nam phu
hop véi 1ai suat ngay ciia cho den nhung trai vdi quy dinh ctia phap luat.
Pé hop thirc hoa khoan 14i sudt ngay cao ngat nguong, vi pham phép luét trong
khi bén vay khong c6 kha nang tra ng (ba H buon ban nho 1¢, 6ng N rira va bom
xe) vi vay ba H da ép ong N ky gidy ban nha v6i muc gia 2 ty 280 triéu dong
pht hop véi 101 khai ctia 6ng N trong Ban cung cap 10i khai ngay 25 thang 08
nam 2020 va Ban cung cap 10i khai ngay 30 thang 7 nim 2021. Hop dong
chuyén nhuong dat gitta 6ng N va ba H v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai
Diéu 129 B¢ luat dan sy 2005.

Tuy nhién tai phién toa phuc thim hom nay dé danh gia nhing tinh tiét
nhu trén c6 ding su that khach quan va ban chét vu viéc hay khong can thu thap
thém tai liéu chimg ctr méi c6 thé xem xét duge, cap phuc tham khong thé khic
phuc duogc diéu nay. Mat khac dé dam béo hai cép xét xur khi xem xét lai toan
bd vu an do c6 tinh tiét méi vi vdy can hily toan b ban an so tham.

Tir cac can clr nhu trén can chap nhan ¥ kién cua phia bi don huy toan bo
ban an so tham. Giao hd so vu 4n cho Toa an cap so thim gidi quyét lai vy an
theo thu tuc chung.

[3] Vé cac khoan chi phi to tung va an phi s& dugc xem xét khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan sy phac tham: Ong N va nhiing ngudi thira ké ctia ba D
hoan tra lai theo quy dinh.



Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng N duge
chap nhan.
Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tai phién toa xét thay
chua pht hop nén khong chap nhan.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 3 Piéu 308 BoO luat td tung dan sy. Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Hay ban an dan sy so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 20 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh phé Phuc Yén.

2. Vé an phi: Ong Lé Vin N khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Tra
lai 6ng N 300.000d (Ba traim nghin dong) tién tam Gmg an phi phuc thim di nop
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0003416 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Phuc Yén. Phan an phi dan su so tham va céac chi phi td tung khac s€ dugc
xem xét khi giai quyét lai vu an .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chi toa phién toa
- TANDTP Phuc Yén; °

- Chi cuc THADS TP Phlc Yén;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thuy Mai
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