-TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 874/2020/HNGD-PT
Ngay 15-9-2020
V/v tranh chép vé chia tai san
sau khi ly hon

’ _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Minh.

Cdc Thdam phdan: Ba Quéach Thanh Binh;

Ba Luu Thi Thuy Tién.

- Thu ky phién toa: Ba L& Nguyén Thanh Thuy — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr phtic than} cong khai vu an thy ly sO 62/2020/TLPT-HNGD ngay
13 thang 5 ndm 2020 vé “Tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n hon nhéan va gia dinh so tham s6 04/2020/HNGD-ST ngay 31
thang 3 nam 2020 ctia Toa &n nhan dan quan 2 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 4658/2020/QD-PT
ngay 01 thang 9 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T(ﬁn ‘Thi Thanh H; dia chi: S6 02, duong s6 B,
phuong A, Quéan H, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ba Truong Thi
H 1’2‘1 L}lat su cua Van phong Luat su Truong Thi H, thuéc Poan Luat su thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: (i)ng\ bang Hoai D, dia chi: S6 02, duong s6 B, phuong A,
Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Anh Nguyén Tran K, dia chi: S6 17,
duong T, phuong D, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo
iy quyén ctia bi don (Vin ban oy quyén ngay 27/12/2019) (c6 mit).



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Bang Thai D (c6 mat);
- Anh Bang Son L (c6 mat).

Cung cu tra tai: S6 02, duong s6 B, phuong A, Quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan — anh Pang Thai D va anh Bang Son L: Ba Truong Thi H 1a Luat su
cua Van phong Luat su Truong Thi H, thudc Poan Luat su thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 16/10/2017, Pon khéi kién bd sung ngiy
20/3/2018 va 10i khai ctia nguyén don — ba Tran Thi Thanh H thi: Ba va ong
bang Hoai b tu nguyén két hon nam 1986. Trong thoi ky hon nhan, Ba va ong
b tao lap du’(_rc tai san chung la nha ¢ ¢6 dién tich xﬁy dung la 143m?, dién tich
san 1a 263,5m® va quyén st dung dét d6i véi 234m dat da duoc cong nhan,
70m* dat chua duoc cong nhan tai sé 02, duong so 03, phuong A, Quén H,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, _quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb BV343497, s6 vao sO cip glay
chimg nhan: CH05370 do Uy ban nhan dan quéan 2 cap ngay 10/02/2015. Quyén
st dung dat néu trén co nguon gbc do ba H, 6ng D cung ban nha, dat tai phudng
T, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh va cha, me cta ong b la 6ng bBang Hiu
Hanh, ba Tran Xuin D ban nha & tinh Pa Ning hun tién mua, dén ngay
05/01/1999 6ng H, ba Pai dugc Uy ban nhan dan thanh phd HO Chi Minh cép
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & hd so gbc sb
90/99. Ngay 22/11/2006, ong H, ba b 1ap Hop dong ting cho Ba va ong P nha,
dat néu trén. Nam 2007, Ba va ong D xay dung trén dat mot can nha cap 3 nhu
hi¢n trang hién nay. Ngay 10/02/2015, Ba va 6ng D duoc Uy ban nhan dan quan
2 cép moi Glay chiing nhéan quyén six dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BV343497, sd vao so cap gidy ching nhan: CH05370.
Ngay 22/9/2017, Ba va 6ng D thuan tinh ly hén theo Quyét dinh cong nhéan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cta cac duong su s6 221/2017/QDST-HNGD
cua Toa an nhan dan quan H. Theo Quyét dinh néu trén thi Ba va éng b khong
yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung. Sau khi ly hon, Ba da yéu cau 6ng b
thoa thuan dé phén chia tai san chung 13 nha va quyén sir dung dat néu trén
nhung 6ng D khong dong ¥, kéo dai thoi gian lam anh huong dén cudc séng cua
Ba nén Ba khoi kién y€u cau chia tai san chung la nha va dat néu trén, yéu cau
dugc chia % gia tri nha va quyén str dung dat, yéu cau dugc nhan hién vat.

Theo 101 khai cua bi don — 6ng Bang Hoai D va nguoi dai dién hop phap
cua bi don — anh Nguyén Tran K thi: Nha va quyén sir dung dt tai s6 02, duong

s6 03, phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san cta cha, me ongb
mua va tang cho riéng 6ng B vao ngay 26/11/2006. Do 6ng P khong hiéu biét
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phap luat, khong duge co quan cé tham quyén giai thich nén trong Hop dong
tang cho co ghi tén ba Tran Thi Thanh H. Ong D xac dinh tai san chung vg
chdng 13 phan cong trinh x4y dung trén dat néu trén, con quyén sir dung dat néu
trén 14 tai san riéng cua Ong nén 6ng P chi déng ¥ chia doi gia tri cong trinh xay
dung trén dat theo quy dinh cua phap luat, khong dong y chia quyén su dung
dat. Ong s& hd tro cho ba H mot sb tién dé ba H c¢6 chd & 6n dinh. Ong D khong
ddéng ¥ v6i yéu cau doc 1ap cua anh Ding Thai Dva anh Ping Son Lvi anh
Duong, anh Lam khong cung cép duoc tai lidu, chimg ctr chimg minh cong st
dong gop trong tai san tranh chap.

Theo cac Pon khoi kién quyén duoc hudng cong stic dong gop vao tai san
chung cua cha me sau khi ly hon ngay 26/7/2019, Pon thay d6i yéu cau xét xur
“quyén duogc hudng cong stc dong gop vao tai san chung cua cha me sau khi ly
hén” ngay 29/7/2019 va 16i khai cta nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan — anh Piang Thai D va anh Ding Son Lthi: Theo Hop dong ting cho va
Bién ban hop gia dinh thi 6ng, ba ndi dong y cho anh D, anh L ¢o6 quyén loi
trong tai san chung la quyén st dung dat tai sb 02, duong s6 03, _phuong, Quan
H, Thanh phé H Chi Minh. Trong qua trinh sinh song tai nha, dat néu trén, anh
D va anh L d3 dong gdp cong strc dé giir gin, ton tao nha, dat néu trén; ba H da
déng y thanh toan coéng suc dong goép cho anh D, anh L mdi ngudi 1a
1.000.000.000 & nén anh D, anh L yéu cau sau khi chia tai san chung, 6ng B
phai thanh toan cho anh D, anh L mdi ngudi 1.000.000.000 d.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 15/3/2019, Hoi dong dinh gia két luan:

- Bat &: 70.000.000 ddng/m” x 234m* = 16.380.000.000 d.

- Nha o:

+ Khu I: Dién tich xay dung 21,9m” x 2.620.000 d x 117,00% = 67.178.162 d.

+ Khu II: Dién tich xdy dyng 241,6m> x 3.900.000 d x 117,08% =
1.103.174.590 d.

Ngay 18/6/2019, Uy ban nhan dan quin H c6 Cong vin sé 2163/UBND-
TNMT phiic dap yéu ciu xac minh ctia Toéa an nhan dan quén 2 vé diéu kién
tach thira d6i voi dién tich dat tai dia chi 02, dudng s6 03, phudng A, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh theo 2 khu nhu Ban d6 hién trang vi tri x4c dinh ranh
do Trung tdm Po dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé HO Chi
Minh 1ap ngay 22/3/2019, ¢6 ndi dung: “Qua d6i chiéu v6i quy dinh néu trén thi
truong hop xin tach thira ddi voi can nha, dat sé 02, duong s6 03, phuong A,
Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh thanh 02 khu (thé hién theo ban v& s0
009669/TTDDBD-VPQ?2 (cs2) ngay 22/3/2019) dam bao vé dién tich tdi thiéu,
chiéu rong mit tién theo quy dinh, cu thé:

- Khu I: Dién tich 67,6m?, chiéu rong mat tién thira dat (Pang Tién bong)
khoang 10,93m” (sau khi trir 16 gidi).

- Khu II: Dién tich 166,4m’ chiéu rong mit tién thira dat (Puong sé 3)
khoang 11,15m” (sau khi trir 16 gioi).



Do d6, ¢6 co s xem xét giai quyét tach thira ddi v6i truong hop nha dat 02,
duong so6 B, phuong A néu trén”.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so' tham s6 04/2020/HNGD-ST ngay 31
thang 3 nam 2020, Toa &n nhan dan quan H quyét dinh:

o Ap dung Khoan 1 Piéu 28; Piém a Khoan 1 Biéq 35; Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39; biéu 85; biéu 92; Khoan 2, 5, Diéu 147; cac Diéu 157, 165, 264, 267
va Khoan 1 biéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct cac Piéu 35, 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;
- Can ct Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009;
- Can ct Piéu 218, 219, 220 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Ap dung cac Diéu 6; Piém b Khoan 1 Diéu 24; Khoan 6 Piéu 26; Piém b
Khoan 5, Piém b Khoan 7 Piéu 27; Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:
Chap nhan moét phan y€u cau cia nguyén don:

- Ba Tran Thi Thanh H duoc chia tai san chung la phan cin nha va quyén
su dung dét thudc khu I ¢6 dién tich duogc cong nhan la 67,6m’ theo Ban v& hién
trang vi tri — xac dinh ranh s6 009669/TTPPBD-VPQ2 (cs2) ngay 18/9/2019
ctia Trung tim Po dac ban d6 S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd HO Chi
Minh.

- Ong Piang Hoai D dugce chia tai san chung 1a phan cian nha va quyén st
dung dét thudc khu II ¢6 dién tich duoc cong nhan la 166,4m* theo Ban vé hién
trang vi tri — xac dinh ranh s6 009669/TTPDBD-VPQ2 (cs2) ngay 18/9/2019
ctiia Trung tim Po dac ban d6 S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd HO Chi
Minh.

Can ¢ vao ban 4n nay, ba Tran Thi Thanh H va 6ng Ping Hoai B ¢6
quyén lién h€ voi co quan c¢é tham quyén dé xac 1ap quyén s¢ hiru doi phan tai
san dugc chia theo quy dinh cua phép luat.

Pé d¢am bao quyén va loi ich hop phap cho ba H va ong Buc, gia tri quyen
str dung dit va gia tri phan xay dung trén dit s& duoc xac dinh lai tai thoi diém
thi hanh an.

Céc duong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. Khong chap nhan yéu ciu cua anh Pang Thai D va anh Pang Son Lvé
viéc yéu cau 6ng Dang Hoai D phai thanh toan cho hai anh moi nguoi
1.000.000.000 (mét ty) doéng sau khi duoc chia tai san chung 13 can nha, dat sb
02, duong sé B, phuong A, Quan H, Thanh phd HS Chi Minh.



Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 DIéu 468
Bo Iuat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi tb tung: Budc ong Bang Hoai D c6 trach nhiém tra lai cho ba
Tran Thi Thanh H s6 tién 6.621.360 (sdu triéu sau tram hai muoi mot nghin ba
tram sau muoi) dong.

4. Vé an phi:

- Hoan tra cho ba Tran Thi Thanh H sd tién 14.800.000 (muoi bon triéu
tam trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sé:
AE/2014/0008578 ngay 01/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quén H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Ping Hoai B dugc mién an phi.

- Ong DPing Son L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 42.000.000 (bdn
muoi hai triéu) dong, nhung duoc trir vao sé 21.000.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb: AA/2017/0016614 ngay 05/8/2019 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L con phai ndp bd
sung sb tién 21.000.000 (hai muoi mét triéu) dong.

- Ong Ping Thai D phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 42.000.000 dong,
nhung dugc trir vao s6 21.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n sd: AA/2017/0016615 ngay 05/8/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong L con phai ndp bo sung so tién
21.000.000 (hai muwoi mdt triéu) dong.”

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cao va quyén yéu
cau thi hanh an.

Ngay 14/4/2020, ba H, anh D va anh L khang cdo toan b Ban an so tham,
ndi dung khang cdo: Ban an so tham khong phu hop véi nhiing tinh tiét khach
quan cua vu an, quy dinh cua phap luét, gay thi¢t hai nghiém trong dén quyén
logi cia ba H, anh D, anh L nén ba H, anh D, anh L yéu cau stra toan bg ban an
so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H va cac yéu cau doc l1ap
cua anh D, anh L.

Tai cac Ban tu khai ngdy 22/6/2020, nguyén don — ba Tran Thi Thanh H
trinh bay: Ba dé ban nha, dat ctia cha, me Ba cho Ba dé gop tién mua nha, dat
tranh chap nhung dé cha me chong — 6ng H, ba Dai dung tén; ong H, ba b da
lap hop dong tang cho chung Ba va ong D la hoan toan ty nguyén; Gidy ching
nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thé
hién nha, dat tranh chap 14 tai san chung, khong ai s¢ hitu nhiéu hon nén dé nghi
Toa &an chép nhan yéu cu khoi kién ciia Ba: Chia cho Ba ¥ tai san chung 14 nha
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va quyén st dung dat tai s 02, duong s6 B, phuong A, Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ba dong y nhan nha va quyén st dung dat thudc khu I ¢ dién tich
dugc cong nhan la 67,6m> theo Ban vé& hién trang vi tri — xdc dinh ranh $6
009669/ TTPPBD-VPQ2 (cs3) ngay 18/9/2019 ctia Trung tdm Do dac ban d6 S&
Tai nguyén va Mdi truong thanh phd HO Chi Minh, éng P phai thanh toan lai
cho Ba s tién chénh léch 14 3.458.000.000 d.

Tai cac Ban tu khai ngdy 22/6/2020, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan — anh Pang Thai D va anh Pang Son L trinh bay: Yéu cau 6ng D phai
thanh toan cho anh Duong va anh Lam cong stuc dong gop: Chi phi di¢n, nudc,
dich vu mang may tinh, sinh hoat tai nha, dat chung 13 20.000.000 ¢ mdi ngudi,
khong yéu cau 6ng B thanh todn mdi nguoi 1a 1.000.000.000 d.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi cé ql‘lyén loi, nghia vu lién quan — anh Dang Thai D, anh Bang Son L
trinh bay: Yéu cau 6ng D phai thanh toan cho anh Duong va anh Lam tién cong
stc dong gop duy tri nha, dat tranh chap moi ngudi 1a 20.000.000 d.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don — anh Nguyén Tran K trinh bay: Ong
b dong y thanh toan cho anh D va anh L tién cong strc dong gdp moi nguoi 1a
20.000.000 4.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Truong Thi H trinh bay: Nguyén don
khang c4o mot phan ban an Sy tham vi cac duong su déu xac dinh tai san chung
ctia v chdng 1a nha, dat tai sb 02, duong s6 B, phuong A, Quén H, Thanh phd
H6 Chi Minh, nguyén don chi yéu cau xem xeét lai v€ ty 1¢ phan chia tai san
chung. Ban an so thim cho rang ngudn gdc dat 1 cua cha me chong cia ba H
cho vo chong Ba nén chia cho 6ng P nhiéu hon véi ty 1¢: Chia cho ong B 70%,
ba H 30% quyén str dung dat 13 khong phu hop vi: Ban an so tham 4p dung quy
dinh cua Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2014 13 trai quy dinh tai Diéu 131
Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014, theo do phai 4p dung Ludt Hon nhan va
Gia dinh tai thoi diém hai bén x4c 14p quan hé hén nhan (nim 1986) nén Luét
Hon nhan va Gia dinh nam 1959 ¢6 hiéu luc, dé nghi HO1 déng x€ét X xem xét
ap dung Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959. Luat Hon nhan va Gia dinh nam
1959 quy dinh tai san chung cua vo chong khong phan chia ma mang tinh chét
chung. Ba H d trinh bay va cung cap thém moét s6 tai licu, ching cur dé chimng
minh Ba c6 cong strc dong gbp trong quyén sir dung dat tranh chap: Ba H 1a ky
su dién lanh, khi két hon ba H dang 1a can by cong nhan vién cua xi nghi¢p
thudc S& Nong nghiép Thanh phé H6 Chi Minh, c6 thu nhap on dinh (tai thoi
diém nam 1985, ba H da duoc tra luong thang 1a 190 dong). Ba H va éng D ¢6
02 nguoi con Son L sinh 1986, Thai D sinh ndm 1991 nhung dén nam 1988 6 ong
P méi chuyén vao Thanh phd H6 Chi Minh sinh séng nén ba H la ngudi nudi
con, cham lo cac mit cho con. Cha me chong ciing danh gia cao vé su dong gop
ctia ba H. Ba H vira 14 nguoi ndi tro, vira 1a nguoi di 1am dé chiam séc, lo lang
cho gia dinh, duy tri doi song chung. Cha me ba H c6 cho ba H 500m” dét, dén
nim 1988 6ng B vao cung cu ngu tai ddy; sau do, vo chong di ban nha, dit nay
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v6i gia 30 luong vang thé hién ¢ ban hop dong mua ban nha nim 1991 gitra vo
chdong ba H, 6ng D va éng Dang Van T dé hun tién véi cha, me chong mua nha,
dat tranh chdp nhung dé cho cha, me chdng dung tén trén gidy to. Pay 1a quan
hé gia dinh nén khong ¢ gidy t& chimg minh nhung ban an so thAim khong danh
gia toan dién chimg ctr ma chi cho ring dat do cha, me chdng ba H cho 1a khong
khach quan, chua xem xét phan cong strc déng gop cua ba H trong viée tao 1ap
tai san chung nén dé nghi chip nhan yéu cau cua ba H: Chia cho ba H, éng b
mdi ngudi 50% gia tri ca nha va dat.

Déi v6i khang cdo cua anh L, anh D: Bé nghi Hoi dong Xet xur chép nhan
yéu cau cua anh L, anh D, ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng D dong y thanh toan
cho anh D va anh L tién cong stc dong gop moi nguoi 1a 20.000.000 d.

Nguyén don — ba Tran Thi Thanh H va nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan — anh Pang Thai D, anh Dang Son L trinh bay: Théng nhat véi trinh
bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap — ba H.

Nguoi dai dién hop phéap cta bj don — anh Nguyén Tran K trinh bay: Luat
su ctia nguyén don cho rang phai ap dung Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 1959
1a khong phu hop vi tranh chap phat sinh nam 2017 nén dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 dé giai quyét vu an. Ban 4an so
thém da danh gia toan dién chung ctr, hoan toan phu hop vi: Ba H khong cung
cap duoc tai lidu, ching cir ching minh cong sirc dong gop cua minh; khong
chtrng minh dugc viée st dung tién ban nha cua cha, me Ba cho dé gop vao mua
nha, dat tranh chip vi dén nam 1993, ba H moéi giai quyét xong tranh chip tir
viéc ban nha, dit caa cha, me Ba cho, hoan tit thu tuc mua ban. Luit su cia
nguyén don cho rang ba H ¢6 thu nhdp 6n dinh nén c6 dong gop 1a khéng phu
hop vi 6ng D di thira nhan cong stc ciia ba H trong viée tao 14p nha va dong ¥
chia 50%. Riéng quyén str dung dit 13 do cha, me 6ng P cho, ba H khéng cung
cap duoc chimg cir ching minh c6 dong gop trong viéc tao 1ap dat nén dé nghi
giit nguyén ban 4n so tham.

béi véi khang céo‘ ctia anh L, anh D: Dé nghi Ho1 d@)ng X‘ét xUr ghi nhan sy
tu nguyén cua ong D dong y thanh toan cho anh D va anh L tién cong suc dong
g6p moi nguoi 1a 20.000.000 d.

Kiém sat vién phat biéu:

Yé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur chép hanh dang quy dinh ctia B
luat To tung dﬁm su; duong su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh
cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé thoi han khang cao: Pon khang cdo ctia ba H,anh D, anh L trong thoi
han luat dinh.

Vé noi dung:

Nguyén don — ba H khang cao yéu cau chia d6i nha, dat tranh chép; nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan — anh L, anh D khang cao y€u céu bi don — ong
b tra moi nguoi 20.000.000 d. Nam 2017, ba H va ong D thuan tinh ly hon,
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khoéng yéu cau giai quyet vé tai san. Nha, dat tai s6 02, duong s6 03, phuong A,
Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh c6 ngudn gbc cua ong H, ba Dai mua lai cua
6ng Phong va da dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Can cir Hop
dong tang cho ngay 22/11/2006 thi ba Dai, 6ng H tang cho 6ng D va ba H nha,
dat néu trén. Pén nam 2007 ba H, 6ng P muon tién ngan hang de xay dung nha
nhu hién nay. Pén ngay 10/02/2015, ong D, ba H dugc cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Ban an
so tham xac dinh nha, dat tranh chap 14 tai san chung cua vo chdng 1 ¢o can ctr,
phul hop véi quy dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh. Can cir Diédu 59
Luat Hon nhéan va Gia dinh thi tai san chung vo chong chia d6i. Do ong D, ba H
thong nhéat xac dinh nha 13 tai san chung, dong ¥ chia d6i nén ba H, 6ng P duoc
chia mdi ngudi ¥4 gia tri nha. Péi voi quyén sir dung dat c6 ngudn gbce tir ong H,
ba Pcho chung vo chong ong B, ba H nén chia cho ong P nhiéu hon nhung ban
an so tham chia cho dong B 70% va ba H 30% gia tri quyén sir dung dét 1a khong
dam bao quyén, loi ich hop phép cua ba H.

Bén 4n so tham giao cho ba H nhn nha, dat tai khu I theo ban v& ¢6 gia trj
it hon phan ba H duoc chia nhung khong budc ong D thanh toan phan chénh
l1éch cho ba H 1a vi pham Khodan 3, Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh.

bé nghi ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Puc: ~(A)ng b déng y thanh toan tién
cong surc dong gop cho anh Duong va anh Lam, moi nguoi 20.000.000 d.

Do d6, can cir Khoan 2, Diéu 308 B luat T tung dan su, dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan khang céo cua ba H, anh Lam va anh D; sua ban an so tham:
Chia cho 6ng D 60% gia tri quyen sir dung dét va 50% gia tri nha, chia cho ba H
40% gié tri quyén st dung dat va 50% gia tri nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching cir c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét x1ir nhén
dinh:

[1] Can cu Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o
hd so gbc s6 90/99 do Uy ban nhén dan thanh phbé Ho Chi Minh cap ngay
05/01/1999, Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
ching thyc 24, quyén s6 01/TP-CC-SCT/HDGD ngay 22/11/2006, Gidy ching
nhan quyén st dung « dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BV343497, sd vao sb cap gidy chung nhan: CH05370 do Uy ban nhan dan quan
2 cap ngay 10/02/2015 va 1oi khai théng nhat ciia ba Tran Thi Thanh H, ong
Ding Hoai  thi c6 co so xac dinh nha va quyén st dung dat tai sé 02, duong sO
03, phuong A, Quan H, Thanh phd Hd Chi Minh c6 dién tich dat: 234m’ thudc
thira s6 568, t& ban dd s6 12 (BDDC do nam 2003), dién tich xay dung: 143m’,
dién tich san: 263,5m” 1a tai san chung cua ba H, dng Drc.

[2] Dbi v6i phan dién tich dat 70m® chua dugc cong nhan nén khéng dugc
xem x¢&t, giai quyet.



[3] Can ctt Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 chimg thuc 24, quyén s6 01/TP-CC-SCT/HPGD ngay 22/11/2006 va 1oi
khai thdng nhét cta ba H, 6ng D thi quyén st dung 234m” dat tai dét tai s6 02,
duong s6 03, phuong A, Quan H, Thanh phé HO6 Chi Minh néu trén c6 ngudn
géc la do cha, me rudt cia 6ng b 1a 6ng Pang Hiru H, ba Tran Xuén btang cho
chung vo chong ong Dirc, ba H nén 6ng D, ba H duoc so hitu phan gia tri quyén
str dung dat duoc ting cho bang nhau. Ong Ptc, ba H thdng nhét trinh bay nim
2007, vo chéng cung vay ngan hémg dé xay dung nha cép 3 c6 dién tich xay
dung: 143m’, dién tich san: 263,5m’ trén dién tich dat tranh chap nhu hién nay.
Nhu véy, ong D, ba H khong ai ¢6 cong sirc dong gop nhiéu hon trong vi€c tao
lap, duy tri, phat trién nha va quyén sir dung dat néu trén. Can cu DPiéu 59 cia
Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 thi tai san chung cta vo chong dugc chia
d6i nhung ban an so tham chia cho ong B 70%, ba H 30% gia tri quyén sir dung
dat 1a khong phu hop nén can phai sira ban an so tham, chia cho éng D, ba H
mdi ngudi 50% gia tri nha va quyén st dung dat.

[4] Can ctr Bién ban dinh gia tai san ngay 15/3/2019 ctua Hoi dong dinh do
Toa 4an lap thi nha va quyén st dung dit néu trén co gia tri dat ¢ 1a
16.380.000.000 d (muoi sau ty ba trim tdm muoi tridu dong); gia tri nha & tai
khu I 14 67.178.162 @ (sdu muoi bay tri¢u mot tram bay muoi tdm nghin mot
trim sau muoi hai dong) va khu II 14 1.103.174.590 & (mdt ty mot tram 1é ba
triéu mot trim bay muoi bén nghin nam tram chin muoi dong), tong gia tri nha,
dat néu trén 1a 17.550.352.752 & (mudi bay ty nim trim nim muoi tridu ba tram
nim muoi hai nghin bay trim nim muoi hai dong) (=16.380.000.000 & +
67.178.162 d + 1.103.174.590 &) nén 6ng D va ba H mdi ngudi duoc chia 50%
gia tri nha va quyén st dung dat 1a 8.775.176.376 & (tam ty bay trim bay muoi
lam triéu mot trim bay muoi sdu nghin ba trim bay muoi sdu dong)
(=17.550.352.752 d + 2).

[5] Can cir Cong vin s6 2163/UBND-TNMT ngay 18/6/2019 cua Uy ban
nhan dan quan 2 phiic dap yéu cau xac minh cta Toa 4n nhan dan quan 2 vé diéu
kién tach thtra ddi voi dién tich dat tai s6 02, dudng s6 03, phuong A, Quan H,
Thanh phé Ho Chi Minh theo 2 khu nhu Ban db hién trang vi tri xac dinh ranh
do Trung tim Po dic Ban d6 S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd H Chi
Minh 1ap thi ¢6 co s& xem xét giai quyét tach thira d6i voi nha, dat s6 02, duong
s6 03, phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh thanh 02 khu theo Ban vé&
hién trang vi tri — x4c dinh ranh s6 009669/TTDPPBD-VPQ2 (cs3) ngay
18/9/2019 cua Trung tdim Do dac ban dd S& Tai nguyén va Mai truong thanh
phé HO Chi Minh, dam bao vé dién tich tbi thiéu, chiéu rong mat tién theo quy
dinh, cu thé: Khu I: Dién tich 67,6m?, chiéu rong mat tién thira dat (Pang Tién
DPong) khoang 10,93m” (sau khi trir 16 giéi), Khu II: Dién tich 166,4m®, chiéu
rong mit tién thira dat (Puong s6 3) khoang 11,15m* (sau khi trir 10 gidi). Ba H
déng ¥y nhan nha, quyén su dung dét tai khu I theo Ban v& hién trang vi tri — xac
dinh ranh néu trén va dé dam bao cho viéc thd cing nén cin cir Khoan 3, Piéu
59 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014, chia cho 6ng P nha, quyén sir
dung d4t tai Khu II, chia cho ba H nha, quyén su dung d4t tai Khu I theo Ban v&
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hién trang vi tri — xac dinh ranh néu trén, 6ng D phai thanh toan cho ba H phan
gia tri chénh Iéch 1a 3.975.998.214 d (ba ty chin tram bdy muoi lam tri¢u chin
tram chin muoi tdm nghin hai trim mudi bon dong) [=8.775.176.376 & —
(70.000.000 ¢/m* x 67,6m" + 67.178.162 d)].

[6] DPdi véi yéu cau doc lap cua anh Pang Thai D va anh Pang Son L: Tai
phien tda, anh L, anh D yéu cau 6ng P thanh toan tién cong sitc dong gop cho
moi nguoi la 20.000.000 d (hai muoi triu dong); nguoi dai dién hgp phap cua bi
don — 6ng D 1a anh Nguyen Tran K ddng ¥ thanh toan tién cong strc dong gop cho
anh L va anh D moi nguoi 20.000.000 d (hai muoi triéu dong) 1a tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén duogc ghi nhan.

[7] Do dé, c6 co so chép nhan khang cdo ctia ba H, anh L, anh D, stra ban
an so tham.

[8] V& an phi dan sy so tham: Do ba H (sinh nim 1958), 6ng D (sinh nam
1956) 1a nguoi cao tudi nén can ctir Picu 2 Luat Ngudi cao tudi nim 2009; Dlem
d, Khoan 1, Piéu 12; Khoan 8, Piéu 26; Khoan 7, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an, ba H va ong D dugc mién an phi dan sy so tham.

[9] V& an phi dan sy phac thim: Can ct vao Khoan 2, Diéu 148 cua Bo
luat TS tung dan sy niam 2015 va Khoan 2, Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an, do Toa an cp phuc thim sira ban an so thAm nén nhitng ngudi khang cao —
ba H, anh Duong va anh Lam khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cain ¢t vao Khoan 1, 2, Diéu 147; Khoan 2, Diéu 148; Khodn 2, Dicu
308; Diéu 309 cua BJ luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Can ct Piéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Can c&r vao Khoan 1, Piéu 12; Dléu 15; Khoan 8, Piéu 26; Khoan 7,
Diéu 27; Khoan 2, Piéu 29 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa 4n,

1. Stra ban an so tham:

Cong nhan nha va quyén st dung dat tai s6 02, du’orng sd B, phuong A,
Quan H, Thanh phd HO Chi Minh c6 dién tich dat: 234m” thudc thira sb 568, to
ban dd so 12 (BDDC do nam 2003), dién tich xay dung: 143m’, dién tich san:
263,5m’ theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO hu:u nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 BV343497, sb vao sd cip gidy ching nhan:
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CHO05370 do Uy ban nhan dan quan 2 cip ngay 10/02/2015 1a tai san chung cia
ba Tran Thi Thanh H va 6ng Pang Hoai P.

Chia cho ba Tran Thi Thanh H 50% gi4 tri nha va quyén sir dung dat tai
s6 02, duong s6 B, phuong A, Quan H, Thanh phé) HO Chi Minh 1la
8.775.176.376 d (tam ty bay tram bay muoi lam triéu mdt tram bay muoi sau
nghin ba trim bay muoi sau dong).

Chia cho ong Ping Hoai P 50% gia tri nha va quyén st dung dt tai sb
02, duong s6 03, phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh 14 8.775.176.376
d (tam ty bay tram bay muoi lam tri¢u mdt tram bay muoi sdu nghin ba tram bay
muoi sau dong).

Giao cho ba Tran Thi Thanh H duoc s& hitu mot ph?m nha va duoc quyén
st dung dét tai s6 02, duong s6 03, phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh
thudc khu I theo Ban v€ hién trang vi tri — xac dinh ranh s6 009669/ TTPDBD-
VPQ2 (cs3) ngay 18/9/2019 ciia Trung tdim Po dac ban dd S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phé H6 Chi Minh, c6 dién tich dat 67,6m’.

Giao cho 6ng Ping Hoai P duogc so hitu mot phan nha va dugc quyén sir
dung dét tai s6 02, duong s6 03, phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc khu II theo Ban v& hi¢n trang vi tri — x4c dinh ranh s6 009669/ TTDPBD-
VPQ2 (cs3) ngay 18/9/2019 cta Trung tdm Do dac ban do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Hd Chi Minh, c6 dién tich dat 166,4m’.

Ong DPiang Hoai P phai thanh toan cho ba Tran Thi Thanh H
3.975.998.214 d (ba ty chin tram bay muoi lam tri¢u chin trdm chin muoi tam
nghin hai trdm muo1 bon dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Pang Hoai D tha~nh toan tién cong stc
dong gop cho anh Bang Son L va anh Dang Thai D, moi nguoi 20.000.000 d
(hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ba Tran Thi Thanh H, anh
béang Son L, anh Bang Thai D cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang ong Ping Hoai D con phai chiju khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 cta BO luit Dan sy
nam 2015.

Ba Tran Thi Thanh H, 6ng Bang Hoai D co quyén lién h¢ voi co quan
Nha nudge co tham quyén d¢ 1am thu tuc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat,
quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat
d6i voi dién tich nha, quyen sit dung dat duoc chia tai s6 02, duong s6 B,
phuong A, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh.

1.4. V& chi phi t6 tung:

Ong Pang Hoai P phai hoan lai cho ba Tran Thi Thanh H 6.621.360 d
(sdu triéu sau tram hai muoi mot nghin ba tram sau muoi dong) chi phi do ve,
xem x¢€t tham dinh tai cho va dinh gia tai san.
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1.5. V& an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Thanh H dugc mién an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Tran Thi Thanh H sé tién tam tmg 4n phi dan su so thim da nop 1a 14.800.000 d
(mudi bdn triéu tdm trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2014/0008578 ngay 01 thang 11 nam 2017 cia Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan 2 va 6.200.000 d (sau triéu hai tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 AA/2017/0015037 ngay 03 thang 4 nam 2018 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy quén 2.

Ong Ping Hoai P duoc mién an phi dan su so tham.

Anh Dédng Son L khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
anh Dang Son L sO tién tam g an phi da nop la 21.000.000 d (hai muoi mot
triéu ddéng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2017/0016614 ngay 05 thang 8 ndm 2019 cuia Chi cuc thi hanh an dan su

quan 2.

Anh Déang Thai D khong phai chiu an phi déan sy so tham. Hoan tra cho
anh Bang Thai D sO tién tam tng an phi da nop la 21.000.000 d (hai muoi mot
triéu dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0016615 ngay 05 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy

quan 2.
2. An phi dan sy phtc thim:
Ba Tran Thanh H khong phai chiu 4n phi dan su phic tham.

Anh Dang Son Lkhong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho
anh Pang Son Ls tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da nop 1a 300.000 d
(ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam wng an phi s6 AA/2018/0027452
ngay 16 thang 4 ndm 2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quéan H.

Anh Dédng Thai D khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho
anh Dang Thai D sb tién tam Gng an phi dan sy phuc thAm da nop la 300.000 d
(ba traim nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé AA/2018/0027453
ngay 16 thang 4 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén H.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai ctia Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dnnhandan toi cao; .. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan déan cap cao tai Thanh pho Ho *

Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
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phé Hb Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh;
- Toa an nhan dan quén 2;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quén 2;

- Cac duong sy;

- S¢ Tu phap;

- Luuho sovy dn, VT (TM). Trin Thanh Minh
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