TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 382/2021/DSPT

Ngay: 28/10/2021

Viv: “Yéu cau tuyén bo Hop dong
cong chimg vé hiéu, Huy Gidy
chimg nhdn quyén s dung dat,
Huy hop dong thé chcfp quyén sir
dung dat, gidi quyét hdu qua cua
hop dong vé hiéu, Tranh chdp hop
dong tin dung”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phdn - Chii toa phién tda:  Ong Vil Toan Giang

Cdc Tham phan Ong P4 Minh Hoang
Ong Truong Chi Anh
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa

an nhan dan thanh ph Ha Noi.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan Ba Cao Thi Hong - Kiem sat vién.
ddn thanh pho Ha Noi tham gia
phién toa:
- Ngay 28/10/2021 tai Try so T(‘)g an nhan dan thanh ph6 Ha Noi xét xfr‘phﬁc
tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 197/2021/TLPT-DS ngay 21/5/2021 vé viéc
“Yéu cau tuyén hop dong cong chimg vo6 hi¢u, Huy Gidy ching nhan quyén s

dung dat, Huy hop dong thé chap quyén str dung dat, Giai quyét hau qua caa hop
d6ng vo hiéu, Tranh chap hop dong tin dung”;

Do Ban an sb 57/2020/DSST ngay 29 va ngay 31 thang 7 nim 2020 cta Toa
an nhan dan huyén GL bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 350/2020/QPXX-PT ngay
22/9/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tién S ; sinh nam 1958; (C6 mat)

Noi cu tra: Thon Q, x& DX, huyén GL, thanh phé HN.

- Bi don: Van phong cong chiing GL;

Tru s6: s 15 duong B, thi tran TQ, huyén GL, thanh phd HN.
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Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi C — Chiic vu Truéng Vin
phong. Uy quyén cho 6ng Duong Lién H , sinh nim 1989. Giay ay quyén lap ngay
28/6/2021 (C6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap: Cong ty
TNHH M6t thanh vién Quan ly tai san cua cac to chac tin dung V(Viét tat Ia
VAMCQC), dia chi: S22 HV, phuong LTT, quan HK, HN.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ngan hang TMCP Phat tri¢n thanh phd HCM,
ngudi dai dién theo phap luat caa Ngan hang: Ong Nguyen Hiru D, chirc vu: Tong
giam déc Ngan hang; Nguoi dai dlen theo 1y quyén: Ong L& Tuin G, chuc vu: Phé
Giam déc Trung tdm xtr Iy no mién Bic;

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Pham Hoang M va ba Lé Thi Mai A 1a
Chuyén vién xu Iy no - Trung tam xt Iy ng mién Béc, dia chi lién hé: S6 70 T,
phuong BT, quan HBT, thanh phé HN. (C6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Tién T ; sinh nam 1984. (C6 mat)

2. Chi Pham Thanh TH; sinh nam 1989.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia chi TH 1a anh Nguyén Tién T .

3. Chau Nguyén Tién D; sinh ndam 2011. (Vang mat).

4. Chéu Nguyén Tién H; sinh nam 2016. (Vang mit).

5. Chau Nguyén Ngoc D; sinh nam 2017. (Vang mat).

Anh T va ch; TH la dai dién theo phap ludt cua chau D, chau H, chau.

Cung cu tru tai: thon Q, x& DX, huyén GL, HN

6. Chi Nguyén Thi Mai H ; sinh ndm 1985. (C6 mat).

Cu trd tai: thén Q, x4 DX, huyén GL, Thanh phd HN

7. Uy ban nhan dan huyén GL. Bia chi: S6 10 Q, thi tran TQ, huyén GL,
thanh phd HN. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Anh Q, chuc vu: Chu tich
UBND huyén GL. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T, chuc vu:
Phé chu tich UBND huyén GL. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa Uy
ban nhan dan huyén GL: Ong Nguyén Vin H, chic vy: Truéng phong Tai nguyén
va méi truong huyén GL. (Vang mat, c6 don xin xtr vang mat).

8. Van phong cong ching TH. Dia chi: 148 TH, DB, Ha Noi. (Vang mat, c6
don xin xir vang mat).

9. Ba Nguyén Thi C , sinh nim 1949 - Céng chimg vién Vin phong cong
ching GL, dia chi lién hé: 15 duong B, thi tran TQ, huyén GL, thanh phé HN. Uy
quyén cho 6ng Duong Lién H , sinh nam 1989. Gidy uy quyén lap ngay 28/6/2021
(cO6 mat).

10. Ba Nguyén Thi O , chét nam 2010. Ngudi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cta ba O gdm 6ng Nguyén Tién S , anh Nguyén Tién T , chi Nguyén Thi Mai
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H , ba Nguyén Thi H , sinh nam 1935; tra tai: Thon Q, x4 DX, huyén GL, thanh
phd HN ( theo Quyét dinh sir chita, bo sung s6 02 ngay 26/8/2020 ciia Toa an nhan
dan huyén GL).

(Ong S, anh T, chi H c6 mit, ba Hoa ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ndp ngay 01/3/2019, don khéi kién bé sung ngay
7/11/2019 va cdc 16i khai tai Toa dn, nguyén don éng Nguyén Tién S trinh bay:

T6i va vo 1a ba Nguyén Thi O két hén v6i nhau nim 1981, khoang nim
1996 vo chdng toi mua ciia éng Tich — ngudi cing lang 64.84m?2 dat thira s6 104(2)
to ban dd sb 33, thon Q, xa DX, GL, HN.Ngay 23/12/2005 vo chdng toi da dugc
UBND huyén GL cap Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AD 879105, sb vao
s6 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung sd quyét dinh: 1283/QD-UB MS 5710833.

Nam 2001 vo chong toi xdy 01 ngdi nha cip 4 trén thira dat nay va sinh song
trén d6. Pén nim 2009, vo chong toi pha bo ngdi nha cap 4 dé xay 01 ngdi nha bé
tong 1,5 ting nhu hién nay. Nam 2010, ba O bi ung thu va chét, dén cubi nim 2016
t6i chuyén vao thira dat cua to tién o trong lang sinh song va cho con trai 13 Tung
cung con dau va cic chau song nho tai thira dat s6 104 (2), to ban d6 sb 33, thon Q,
x4 DX Pau. Nam 2018, t6i mai biét vo toi 1a ba O dd chuyén nhuong va dang ky
sang tén con trai tdi la Nguyén Tlen T tr nam 2009. Anh T dua t6i xem Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung s6 cong chimg 1100/2009/HDCNQSDD quyén s6
01-TP/CC - SCC/HPGD ngay 28/12/2009, trong d6 ghi bén chuyén nhuong 13 toi
va ba O, bén nhan chuyén nhuong la anh T . Téi khang dinh 1a chit ky trong ban
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén khong phai 1a chit ky cia toi
vi t0i chua bao gio ky Hop dong chuyen nhuong nay va chua tung c6 ¥ dinh ban,
tang cho, hoac chuyen nhuong miéng dat nay cho ai khac. Sau dé t6i da di giam
dinh chit ky, chi viét tai Vién khoa hoc hinh su - B6 cong an, két luan giam dinh
chit ky, chir viét trong Hop dong chuyén nhuong khong phai cua toi.

T6i dé nghi Toa 4n tuyén hop dong cong chung quyén st dung dat sb
1100/2009/HPCNQSCP quyén sé 01-TP/CC- SCC/HPGD ngay 28/12/2009 cua
Vin phong coéng chimg GL v hiéu. Giai quyét hdu qua cua hop ddng vo hiéu la
Vin phong cong chimg GL 1am sai thi phai tra lai nha dat cho toi va toi khong nhan
tién caa Anh T nén khong phai tra lai tién anh T .

Ngay 07/11/2019, t6i c6 don khoi kién bd sung yéu cau Huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho Anh T va Hay hop dong thé chap gitta Anh T chi TH
v6i Ngan HDBank. Vi hop dong cong ching khong phai chir ky tén toi, t6i chua
chuyén nhuong, ting cho ai thira dit va nha cua t6i. Khoang cudi nim 2017 con
trai t6i 1a Tung c6 ndi voi toi 1a con cod vay tién Ngan hang va Tung dua toan b
tién vay duoc cua Ngan hang cho c¢6 Thily ngudi cung thon. Toi hoi Tung c6 thé
chap gi khong thi Tung dua toi Hop dong chuyén nhuong cé cong ching. Viée vay



muon cua Tung véi Ngan hang nhu thé nao t6i khong biét, Tung phai chiu trach
nhiém v6i Ngan hang, con dat phai tra lai cho toi.

Bi don la Vin phong cong chitng GL trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cia Ong S vi:

Van phong cong chimg kiém tra tai liéu duong su nop d6i voi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng Nguyen Tién S, ba Nguyen Thi O cho
anh Nguyen Tién T, gom: Glay ching nhan quyén st dung dat; Chimg minh thu
va ho khau cua bén nhan chuyen nhuong, Glay xac nhan tinh trang hén nhéan cua
anh T . Ngay 28/ 12/2009 Van phong cong ching GL 1ap hop ddng chuyén nhuong
toan bo thira dét sb 104(2), to ban d6 sb 33, thon Q, xd DX, GL, Ha Noi tir 6ng
Nguyén Tién S , ba Nguyén Thi O sang Cho anh Nguyén Tién T , s6 cong ching
1100/2009/HDCNQSDD. Sau d6 ngay 22/01/2010 Anh T da hoan thanh xong thu
tuc sang tén tai Van phong dang ky dat dai va nha huyén GL.

V& trinh tu thu tuc céng ching hop déng cong chung quyén sir dung dat sb
1100/2009/HBCNQSCD quyén s6 01-TP/CC- SCC/HPGD ngay 28/12/2009: Cong
chtmg vién d3 lam day du theo thu tuc quy dinh cua phap luat. Van phong cong
chimg GL du thao hop dong cong ching theo yéu cau cua nguoi yéu cau, cho
nguoi tham gia ky hop ddng doc, chinh sira ndi dung cta hop dong. Sau khi ngudi
tham gia ky két hop ddéng khong stra d6i bo sung gi ndi dung cta hop dong, cong
chung vién kiém tra chirng minh thu nhan dan cta nguoi duge ky két, doi chiéu voi
nguoi duoc ky va hudng din cac bén ky két vao hop ddng cong chimg. Thoi diém
ky két hop ddng cong ching cac bén ky diy du ning luc hanh vi dan su, viée ky
két hoan toan tu nguyén, tu doc rd ndi dung, tu ky vao hop déng nén Van phong
cong ching khong cho cac bén diém chi.

Ngay 30/3/2011 Anh T va vo 1a chi TH da thé chap thira dat nay dé vay von
Ngéan hang TMCP phat trién nha TP HCM. Viéc 1am cua van phong cong ching,
cua Ngan hang, cia nguoi than C)ng S la vog, con trai, con dau la hoan toan cong
Khai.

Ong S cho rang khéng ky hop dong chuyén nhugng, dat cua ong va ba O
nhung dng khong quan ly, trong nom. Gidy ching nhan quyén sir dat 6ng ciing
khong biét co hay khong, ai 1a nguoi quan 1y 1a khong ding. Ly do Ong S 1a ngudi
& trén dat, séng gan Anh T 10 nam ké tir ngay ky hop déng chuyén nhuong nim
2009. Sau khi nhan chuyén nhuong, Anh T 1am thu tuc dong thué chuyén nhuong,
sang tén theo quy dinh, da quan ly st dung 10 nam nay.

Vian phong cong chimg GL xin vang mat tat ca cac budi lam viéc, xét xir ciia
Toa an va dé nghi Toa an bac yéu cau khaoi kién ctia Ong S vi:

Theo quy dinh tai Diéu 429 BLDS tho1 hiéu khéi kle_:n yéu cau Toa an tuyén
van ban cong chung 1a 3 ndm, nhung dén ngay 18/4/2019 Ong S khaoi kién da hét
thot hiéu khaéi kién.



Sau khi nhan chuyén nhuong, Anh T da dung tén cha st dung dat va cing
chi TH lam thu tuc thé chap thira dat dé vay von Ngan hang, do vay giao dich véi
nguoi thar 3 13 Ngan hang ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BLDS bao
vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan sy vo hiéu

Tai don khéi kién ngay 05/12/2018 va loi khai tai Toa an, Nguwoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau ddc lap 1a Cong ty trach nhiém hiru
han mat thanh vién quan Iy tai san caa céc to chic tin dung Viét Nam do anh
Minh 13 ngudi dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 16/01/2012 anh Nguyén Tién T, chi Pham Thanh TH ky hop déng vay
tién véi Ngan hang HDBank — Chi nhanh Ha Noi sb tién 1.300.000.000 déng, l&i
suit 17%/mam, dugc diéu chinh 03 thang/lan, thoi han vay 06 thang tir ngay
21/7/2012 @én 21/01/2013, muc dich vay 1a bd sung vén luu dong. Anh T chi TH
d3 nhan day du 1.300.000.000 ddng cia Ngan hang HDBank thé hién tai Khé uéc
nhan ng ngay 21/7/2012 gitra Ngan hang HDBank vai Anh T chi TH.

Pé dam bao khoan vay Anh T chi TH di thé chap quyén sir dung 64,84m?2
dat thira s6 104(2), thira s6 33, thon Q, x& DX, huyén GL, thanh phd Ha Noi cho
Ngéan hang HDBank.

Nay do Anh T chi TH vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang HDBank da
chuyén giao ng cho Cong ty VAMC nén Cong ty VAMC khai kién budc Anh T chi
TH phai thanh toan no géc va lai cho Cong ty VAMC.

Déi véi yéu cau khoi kién caa Ong S vé viéc hay Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai thira dat s6 104(2), to ban dd s6 33, dién tich: 64,84m? dia
chi: thén Q, x& DX, huyén GL, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6: AD 879105, S6 vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat: QD
1283/QD-UB, MS:5710833 do UBND huyén GL, Ha Ngi cap ngay 23/12/2005,
gitra 6ng Nguyen Tlen S, ba Nguyén Thi O va ong Nguyén Tlen T da duoc co
quan cd tham quyeén chuyen nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat xac
nhan ngay 22/01/2010.

Quan diém cua Cong ty VAMC nhu sau:

Anh T, Ong S cho rang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
Ong S,bha0 cho Anh T la vi pham va yéu cau hay hop dong chuyen nhuong, hop
déng the chap 1a anh hudng dén quyén lgi cua Cong ty VAMC, vi khi thé chap
Ngan hang HDBank khong biét tat ca hanh vi gian ddi cua gia dinh Ong S , chi biét
Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén anh T, du diéu kién thé chap vay
tién thi Ngan hang HDBank tién hanh tha tuc cho vay, thé chap theo quy dinh cua
phap luat. Trong suot thoi gian éng T tién hanh thi tuc sang tén, thé chap Ngan
hang, Ong S khong c6 y kién, khéng thu kh1eu nai vé viéc sang tén cho 6ng
Nguyén Tién T gui dén cac co quan c6 tham quyén. Dén nam 2019 Ong S méi gul
don kién dén Toa an huyén GL, thanh phd Ha Noi yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dht c6 cdng ching 1a vé hiéu.
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Ngay 21/07/2012 6ng T da thé chap quyén sir dung dat dé vay tién tai Ngan
hang TMCP Phat trién Nha Thanh phé HCM (nay 14 Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé HCM). Viéc ding ky thé chap pht hop véi quy dinh tai Piéu 318, 345
B luat dan sy nam 2005, Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh pha vé giao dich bao dam thé chap tai Vin phong dang ky quyén sir
dung dat huyén GL.

Cin cir khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan sy quy dinh:

“...2. Truong hop giao dich dan s vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky
tai co' quan nha nieéc c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
dan sw khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cwr Vao Viéc dang ky do
ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khéng bi vé hiéu...”.

Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé HCM c6 giao dich nhan thé chap
quyen st dung dét cia ong T , trong khi quyén sur dung dat trén da duoc Uy ban
nhan dan cap glay chung nhan quyen s¢ hiu, sir dung cho 6ng T . Phia Ngan hang
cling khong biét giao dich chuyen nhuong quyén sir dat giira ong T Vi Ong S, ba
O nhu thé ndo. Thu tuc thé chap phu hop véi quy dinh tai Biéu 318, 345 Bo Luat
dan sy 2005, Piéu 12 Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phua vé
giao dich bao dam. Do d6 can bao vé quyén loi cho Ngan hang ngay tinh, khi giao
dich chuyén nhuong nha, dt gitta 6ng T véi Ong S , ba O vé hiéu.

Ccong ty TNHH MTV quan ly tai san caa cac To chuc Tin dung V
(VAMC), & nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1.Budc 6ng Nguyén Tién T va ba Pham Thanh TH phai thanh toan ngay
toan bo ng cho VAMC vdi tong sé tién 1a 4.135.814.197 dong, trong d6 ng goc 1a
1.300.000.000 dong, no l3i trong han 1a 102.539.801 ddng, no lai qua han 1a
2.733.274.396 dong, 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 29.7.2020.

2.Budc 6ng Nguyén Tién T va ba Pham Thanh TH phai thanh toan phan ng
141 phat sinh dbi véi s6 no con lai theo quy dinh trong Hop dong tin dung va Khé
wdc nhan no da ky két vai Ngan hang TMCP Phét trién nha Thanh phé HCM — Chi
nhanh Ha Nbi (nay 1a Ngan hang TMCP Phét trién TP. HCM — CN Ha Noi) ké tir
ngay 30/7/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng:

3.Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phéap luat ma 6ng Nguyén Tién T va ba
Pham Thanh TH khéng thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va lai phéat
sinh thi VAMC ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi ng cho Ngan hang, tai san bao
dam 1a: Toan bo quyén st dung dat tai thira dat so: 104(2), to ban d6 sb: 33, dién
tich: 64,84m? dia chi: thon Q, x& DX, huyén GL, thanh phd Ha Noi theo Gidy
chang nhén quyen sir dung dat sb: AD 879105, S6 vao so cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat: Qb: 1283/Qb-UB, MS:5710833 do UBND huyén GL, tinh
thanh phé Ha Noi cap ngay 23/12/2005, dang ky sang tén cho Ong Nguyén Tién T
tai Vin phong dang ky dat va nha huyén GL thanh phd Ha Nbi ngay 22/01/2010.
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4. Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng caa 6ng Nguyén Tién T va ba Pham Thanh TH d6i voi
VAMC, sau khi trir di cac chi phi phat sinh trong qua trinh khéi kién va xu ly tai
san. Néu s tién thu duogc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan ng thi 6ng Nguyén Tién T va ba Pham Thanh TH van phai c6 nghia vu tra
hét khoan no cho VAMC bang nguén thu va cac tai san hop phép khéc.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dieng vé phia nguyén don:

+ Anh Nguyén Tién T trinh bay: Ong S 1a bé t6i khong ky hop dong, chit
ky trong hop dong khong phai 1a chix ky cua bd t6i. Doi véi viec ky hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat thi nam 2009 me tdi 12 ba O ¢ nai cho ti thira
dat dang tranh chap nay, me tdi 1am moi thu tuc cho dén khi sé do sang tén tdi, toi
khong nhé ngay thang, c6 hém me t6i cho nguoi cta van phong cong chimg dén,
hen téi ngoai duong, chir khdng phai Ky tai van phong cong chirng, ma van phong
cong ching nao toi ciing khong biét vi me t6i 1a ngudi lién hé va lo toan bo, khi ky
thi nguoi gidi thiéu van phong cong chirng dua toi ky thi toi tin twong me t6i nNén
t61 ky, khi ky thi t6i cling khong doc hop dong ghi gi, noi dung gi, da co ai ky chua,
ba O luc d6 c¢6 mat ciing khong thay ky gi, con Ong S ky vao hop d6ng chua thi toi
cling khong nhin nén khong biét, nhung luc t6i ky thi khong ¢6 Ong S, Ong S ba
O khéng ai ky hop déng cing t6i hay trugc mat toi.

Pén nay tdi khong biét chit ky trong hop dong chuyén nhuong d6 ¢ phai caa
ba O hay khéng, caa Ong S di giam dinh thi két luan khéng phai caa Ong S ky ,
con chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ding 1a cua toi ky,
t6i chi nhé ti ky hop dong chuyén nhuong nay tai 1 quan nudc, quan nudc ndo toi
cling khong nhd, chi nhé & gan nha téi & TQ, GL. Do t6i khdng nhin thay ba O ky
vao hop dong nén tdi khdng thé khang dinh d6 c6 phai chit ky cua ba O hay khong.
Sau khi ky xong hop dong, van phong cong ching khong dua t6i hop dong nao, me
t6i 1a nguoi di lién hé 1am céc thi tuc Véi co quan nha nudc cd tham quyén cho dén
khi c6 s6 do sang tén toi thi me toi dua cho t6i. Sau d6, chi TH ngudi cing lang véi
t61 muon so do cua toi dé vay tién, toi da dong ¥ va dua so do caa t6i cho chi TH dé
chi TH 1am cac tha tuc vay tién Ngan hang. Dén khi Ngan hang bao toi dén ky thi
t61 dén ky.

T6i ciing thira nhan c6 ky hop dong tin dung véi ngan hang Phat trién nha
thanh phé HCM, vay sb tién 1.300.000.000 d¢6ng va thira nhan toan bo no goc chua
thanh toan, no 1ai chua thanh toan do Céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién
quan ly tai san caa cac to chuc tin dung Viét Nam dua ra tai phién toa hdm nay. Toi
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua bd tdi tuyén bd hop dong cong
ching chuyén nhuong dat giita bd me toi véi tdi vo hiéu va budc vian phong cong
ching GL phai bdi thuong thiét hai cho b tdi theo yéu cau cua bé toi. T6i khong
c6 13i gi, nén khong phai bdi thuong, vi me tdi cho t6i, t6i chi 13 nguoi nhan, vi
thuc té me t6i cho ti thira dt ndy, chir tdi khdng phai tra me t6i 60.000.000 dong
nhu trong hop déng chuyén nhuong ghi, con tai sao hop dong ghi 60.000.000 ddng
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la viéc cuia me t6i ba O 1am, thuc té ti khdng phai thanh toan tién chuyén nhuong
chobaOvalngs.

Dé nghi phia Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién quan ly tai san cua
cac to chuc tin dung Viét Nam mién toan bo 1ai suat va mot phan ng goc dé toi tra
dan phan ng goc con lai, mién bao nhiéu ng gbc thi tly vao cong ty VAMC.

Doi véi yéu cau cua Ong S vé viéc Hiy Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, hay hO’p dong the chap va viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, toi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

+ Chj Nguyén Thi Mai H trinh bay: T6i dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua b toi 1a Ong S vé viéc tuyén bd hop dong cdng chang giita bd, me
t6i véi Anh T 1a vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop d6ng vo hiéu 1a tra lai nha
dat tén caa bd toi. Budc Vin phong Cong chiing GL boi thudng thiét hai cho bé toi
theo quy dinh caa phép luat. Viéc Anh T no tién Ngan hang thi Anh T phai c6 trach
nhiém tra no cho Ngan hang, bé toi 1a Ong S khong lién quan.

Viéc ba O Ong S 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho Anh
T nhu thé nao t6i khdng biét, tdi khdng ching kién. Chix ky trong hop dong chuyén
nhuong ¢ phai cia ba O hay khéng thi téi khéng biét, khdng nhin thay ba O ky
vao hop dong. Toi ciing chua ting nghe thay ba O ndi gi véi toi hay véi ai trong
gia dinh 13 cho Anh T thira dat nay khi ba O con song. Toi khong co tai liéu ching
ctr ¢6 chit ky, chir viét cia ba O dé giam dinh chir ky cua ba O tai Hop dong
chuyén nhuong dé xuat trinh cho Toa an, vi me tdi chét 10 nam nay, giay to that lac
hoic bi tiéu hay hét rdi.

T6i dé nghi Toa an chuyén hd so sang cong an dé 1am rd ai 1a nguoi ky vao
hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat dé bd tdi mat dat, néu ai gia mao chir
ky, dé nghi co quan Cong an xtr ly hinh sy hanh vi gia mao chix ky cua Ong S dé
cudp dat cua Ong S , t6i khéng biét ai ky gia mao chir ky caa Ong S .

+ UBND huyén GL ¢6 quan diém:

Vé nguon gbc thira dat dang tranh chép: Nam 1990 UBND xa DX cap dat
gian dan cho gia dinh 6ng Nguyén Pac T , khong gidy to. Gia dinh 6ng Tich da s
dung on dinh tr trude ndm 1990. Nam 1990 ong Nguyén Pac T chuyén nhuong
mot phan dién tich cho 6ng Nguyén Tién S c6 xac nhan cia UBND xa DX. Ngay
23/12/2005, UBND huyén GL da cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyen Tién' S va ba Nguyén Thi O theo dung quy dinh cua phap ludt, gia dinh
Ong S d3 hoan thanh nghia vu tai chinh va nhan Gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Vé ho so dia chinh: Theo ban d6 va s6 lap kém nam 1986 thira dat trén chua
duogc thé hién. Theo ban d6 do v& ndm 1993-1994 va so lap kém duoc thé hién la
thira s6 104, to ban dd s6 33, dién tich 225m2, s6 lap kém ghi 6ng Nguyén Pic T,
ban d6 c6 thé hién cong trinh xay dung trén dat.

Vé dang ky bién dong quyén sir dung dat: Nam 2009 Ong S ba O chuyén
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nhuong toan bo thira dat cho anh Nguyén Tién T theo hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat sé6 1100/2009/HDCNQSDP do Vin phong cong ching GL 1ap
ngay 28/12/2009. Ngay 22/01/2010 Van phong dang ky quyen st dung dat Ky xéac
nhan bién dong tai trang 4 Glay chtng nhan quyén sir dung dat. Sau d6, Anh T da
thé chp quyén sir dung dat dé vay Ngén hang, Van phong dang ky quyén sir dung
dat ky xac nhan tai trang 4 va trang bd sung Glay chang nhéan s6 01 ndi dung Ngay
26/01/2010 Thé chap bang quyén su dung dat dé vay vén Ngan hang TMCP ky
thuong Viét Nam.... Ngay 28/3/2010 x&c nhan x6a thé chap. Ngay 30/3/2010 thé
chap vay von tai Ngén hang HDBank - chi nhanh Ha Noi.

Va xin ving mit tai phién toa.

+ Van phong céng chimng TH trinh bay: Hop ddng thé chip quyén str dung
dat s6 78.2011/HPTC duoc cbng chuang vién chang nhan ngdy 30/3/2011 theo
dung quy dinh caa phap luat. Van phong dé nghi vang mat tat ca cac budi 1am viéc
cua Toa &n, ké ca khi xét xu so tham.

+ Ba Nguyén Thi O da chét ngay 29/8/2010 (BL 25): Nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cia ba O 1a 6ng Nguyén Tién S , anh Nguyén Tién T, chi
Nguyén Thi Mai H trinh bay véi tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ba O nhu 16i trinh bay cua ngudi c6 quyén loi ‘nghia vy lién quan cho ring ba O
c6 ky Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dét voi Anh T hay khéng thi khéng
biét, chit ky trong hop ddng chuyén nhuong c6 phai cia ba O hay khéng khdng
biét, cling khong tim duoc tai liéu ndo cd chit ky caa ba O dé xuat trinh cho Toa an,
khong yéu cau giam dinh chit ky caa ba O trong hop dong chuyén nhuong. pén
nay Ong S, anh T, chi H déu khdng nhan duoc tai san thira ké cua ba O nén s&
khong co trach nhiém gi néu ba O phai bdi thuong, hop ddng cdng ching sai 1a do
Vin phong cong chiing GL 1am sai thi hoan toan phai chiu trach nhiém bdi thuong
tra dat choOng S .

Bén 4n so thAm da xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Tién S vé viéc tuyén bd
van ban cong ching s6 1100/ HDCNQSDD ngay 28/12/2009 cua Van phong cong
ching GL veé viéc cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Nguyén Tién S ba Nguyén Thi O vé&i anh Nguyén Tién T 1a vo hiéu.

2. Giai quyét hau qua ctia Van ban cong chimg vo hiéu:

- Budc Van phong cong chimg GL phai thanh toan cho 6ng Nguyén Tién S
s6 tién 1a 453.880.000 dong (Bon trim nim muoi ba triéu, tAm trim tim muoi
nghin dong).

- Buoc ba Nguyén Thi O va anh Nguyén Tién T mdi nguoi phai thanh toan
cho 6ng Nguyén Tién S s tién 14 226.940.000 dong (Hai tram hai muoi sau triéu,
chin trim bén muoi nghin dong). Phan nghia vu tai san cua ba O , budc anh
Nguyén Tién T phai thanh toan cho ong Nguyén Tién S s6 tién 1a 226.940.000
dong .



Sau khi thanh toan xong nghia vu tai san ctia ba O cho Ong S, Anh T duoc
quyén st dung thira dat so 104(2), to ban d6 sb 33, thon Q, xa DX, huyén GL,
thanh ph6 Ha Noi.

3. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen T1en S vé viéc hiy
Gidy ching nhén quyen sir dung dat sd AD 879105, S6 vao so cip Gidy chimg
nhén quyén su dung dat QD: 1283/QD-UB, MS 5710833 do UBND huyén GL,
thanh phd Ha Noi cap ngay 23/12/2005 cho dng Nguyén Tién S ba Nguyén Thi O ,
ngay 22/01/2012 Vin phong ding ky dat dai huyén GL d3 dang ky bién dong sang
tén anh Nguyén Tién T , sinh nim 1984, noi dang ky HKTT: Thon Q, x& DX,
huyén GL, thanh phé Ha Nbi.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién S vé viéc Huay
Hop dong thé chdp quyén st dung dat ngay 30/3/2011 giita bén thé chip anh
Nguyen Tién T chi Pham Thanh TH va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP phat
trién nha thanh pho HCM tai Van phong cong chung TH.

5. Chap nhéan yéu cau khai kién ctia Cong ty VAMC ddi véi anh Nguyén
Tién T vé viéc Tranh chap hop dong tin dung han mirc s6 001/12 ngay 16/01/2012
dugc ky két giira Ngan hang HDBank voi anh Nguyén Tién T , chi Pham Thanh
TH. Buc anh Nguyen Tién T , chi Pham Thanh TH phai thanh toan cho Cong ty
VAMC tong s tién 1a 4.135. 814 197 ddng, trong d6 no gbe 1a 1.300.000.000 dong
(M6t ty, ba trim triéu dong), no 13i trong han 1a 102.539.801 dong, no 13i qua han
14 2.733.274.396 dong.

Anh Nguyén Tién T , chi Pham Thanh TH tiép tuc phai chiu 14i trén no gbc
chua thi hanh ké tir ngay 30/7/2020 cho dén khi thi hanh xong ng goc véi mirc 13
suat quy dinh tai Hop dong tin dung han mirc va tai Khé uwéc nhan no.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Anh T chi TH khong thanh toan
khoan ng trén cho Cong ty VAMC thi Cong ty VAMC co quyén yéu cdu co quan
nha nuédc ¢ tham quyén phat mai, xtr 1y tai san dam bao theo quy dinh cta phap
luat dé thu hoi ng trong pham vi nghia vu bao dam quy dinh tai myc 2.2 Diéu 2 cia
Hop ddng thé chap quyén sur dung dat, tai san dam bao 1a quyen str dung dat thia
s6 104(2), to ban dd s6 33, thén Q, xa DX, huyen GL, thanh pho Ha No1 dlen tich
64,84m2 theo Glay chtng nhan quyén sir dung s6 AD879105, s6 vao SO cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat Qb 1283/QP-UB, MS 5710833 do UBND huyén
GL cip ngay 23/12/2005 cho nguoi str dung ong Nguyén Tién S, ba Nguyén Thi O
, ngdy 22/01/2012 Vian phong dang ky dit dai huyén GL d3 diang ky bién dong sang
tén anh Nguyén Tién T sinh nim 1984, ding ky ho khau thuong tra thon Q, x&
DX, huyén GL, thanh phé Ha Noi, nhan chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 1100/HDCNQSDD lap ngay 28/12/2009 tai Vin
phong cong chung GL, thanh phé Ha Noi.

Khi xir 1y tai san dam bao, phai thanh toan gia tri ngdi nha 1,5 tng cho ong
Nguyén Tién S ba Nguyen Thi O (quyen tai san cua ba O do Ong S, anh T, chi

Huong, ba Hoa 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung dugc nhan), sd tlen con
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lai mé&1 thanh toan tra cho Cong ty VAMC; Khi xtr 1y tai sdn ddm bao ma khong du
thanh toan sd no trén, thi anh Nguyén Tién T chi Pham Thanh TH tiép tuc phai cé
trach nhi¢ém thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén. Khi xur ly tai
san thé chap 1a quyén st dung dét, vu tién quyén mua tai san dau tién cho Ong
Nguyen Tién S va budc anh Nguyen Tién T , chi Pham Thanh TH, 6ng Nguyen
Tién S va cac chau Nguyén Tién Diing, chau Nguyen Tién Huynh, chiau Nguyén
Ngoc Diép (Chau Diing, chau Huynh, chau Diép do Anh T chi TH la nguoi dai
dién theo phap luat cho cac chau) phai c¢6 trach nhiém ban giao quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat néu trén cho co quan c6 tham quyén xu 1y theo quy dinh
cua phép luat.

Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Khéng ddng y véi quyét dinh cua ban an so tham, hguyén don 6ng Nguyén
Tién S ; Bi don: Vin phong cong chang GL va Ngudoi co quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Tién T, chi Nguyén Thi Mai H , ba Nguyén Thi C khang cdo ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cao dng Nguyén Tién S d& nghi chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng.

Nguoi khang cao anh Nguyén Tién T, chi Nguyén Thi Mai H d& nghi chap
nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don, hity Hop dong thé chip quyén st dung
dat, tai san dam bao 13 quyén str dung dat thira s 104(2), to ban d6 sb 33, thon Q,
x& DX, huyén GL, Ha Noi dién tich 64,84m2 va tra lai thira dat néu trén cho Ong S
. Vin phong coéng chimg GL chiu hoan toan 18i d6i vi Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét vo hiéu do cong chimg vién ky xac nhén sai quy dinh, khong co
cin ct khang dinh chir ky trong hop déng lacuaba O.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Vin phong cong ching GL va Cong
chiing vién ba Nguyén Thi C trinh bay khang cdo, dé nghi stra ban an so tham vi
nguyén don Ong S khai kién da hét thoi hidu, khong ching minh duogc viée gia
tao, che dau, phia Ngan hang khong phai la nguoi thtr ba ngay tinh va Van phong
cong chimg GL khong phai chiu 101 chinh. Toa an cap so tham giai quyet yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ong S vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
1a khong dung tham quyen

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phét trién thanh
phd HCM trinh bay: Ngay 10/9/2014 Ngan hang HDBanK (Bén B) da ban khoan
ng trén cho : Cong ty Quan ly tai san cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC)
(Ben A): Toan bo cac quyén va loi ich gan |Ien v6i khoan ng xau, tai san bao dam
va bién phap bao dam khéc cho khoan no xau dugc bén B gitt nguyén trang va
chuyen giao cho bén A ké tir ngay hop déng mua ban no cé hiéu luc .Ké tir thoi
diém nay,bén A s& co tat ca cac quyen ctia bén B d6i vai khach hang vay theo quy
dinh tai cac hop dong tin dung, hop dong bao dam va cac phu luc kém theo da k...
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Do anh T, chi TH vi pham nghia vu tra ng nén cong ty VAMC khai kién va
iy quyén cho Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé HCM yéu cau vo chong anh
T, chi TH thyc hién nghia vu tra no tién vay 1a co can cu.

Qua trinh giai quyét vu an Cong ty VAMC da ban lai khoan ng néu trén cho
ngan hang HDBanK theo Hop dong mua ban no sb 2095 ngay 23/9/2019. Bé nghi
Ho1 dong Xét xir xac dinh tu cach t6 tung cua Ngan hang HDBank la nguoi co
quyén loi nghia vu c6 lién quan trong vu an va bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia Ngan hang theo yéu cau doc 1ap d6i voi vo chdng anh T, chi TH.

Céac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét noi dung
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir vu an, Thu ky phién toa di thuc
hién cac quy dinh tai BLTTDS nam 2015. Nguoi khang cao va cac duong su da
chap hanh dung cac quy dinh cua phép luat;

Vé noi dung: Bé nghi cin ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy, sira
ban an so tham budc Vian phong cong chiing GL va Anh T phai chiu an phi c6 gia
ngach twong tng véi s6 tién phai boi thuong cho Ong S .

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hd so vu &n da duoc tham
tra tai phién tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[ 1] Vé to tung: Pon khang céo cta nguoi khang cdo trong han lut dinh va
da ndp tam g an phi la hop I¢.

[ 2] Vé noi dung:

[ 2.1 ] Xét khang céo cta cac duong su yéu cau hiy Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 cong ching s6 1100/HDCNQSDP ngay 28/12/2009
do Van phong cong chitng GL chirng nhan ngay 28/12/20009.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong céng ching GL
chung nhan ngay 28/12/2009 dugc 1ap thanh van ban 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 689 ctia BLDS 2005.

Noi dung ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thé hién ba O Ong
S chuyén nhuong cho Anh T thira dat s6 104(2), to ban d6 sb 33, thon Q, x& DX,
huyén GL, thanh phd Ha Ngi dién tich 64,84m2 dat & nong thon, thoi han 1au dai,
tai san gan lién voi dat khong co.

Thuc té trén dat co nha bé tong 1,5 tang, nhung hop dong ghi tai san gan lién
voi quyen st dung dat khong co la khong dung vi néu chi chuyen nhuong quyén su
dung dat ma khong chuyén nhuong quyén s¢ hitu tai san gan lién voi quyén sur
dung dat thi hop dong s& khong thuc hién dugc dan dén vé hiéu theo Piéu 41
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BLDS 2005. Khi ky hop dong chuyén nhugng ba O va Anh T déu biét rd ndi dung
nay.

Trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, dbi v6i phan
chir ky ctia bén chuyén nhugng gdm ba Nguyén Thi O , 6ng Nguyén Tién S .
Nguyén don Ong S khai 6ng khong dén Van phong cong chimg GL ky chuyén
nhuong quyén sir dung dét, phu hop véi Két luan giam dinh sb 5046/KLGP-PC09
(P4) ngay 08/8/2019 cua Phong ky thuét hinh sy - Cong an thanh pho Ha Noi két
luan: “Chir ky dang vzet tén “Sw” va chir viét dong ho tén Nguyen Tien S dudi muc
“Bén A" trén mau can gidm dinh (Ky hiéu A) véi chi viét dimg tén Nguyén Tién S
trén cdc mau so sanh (Ky hiéu tir M1 dén M6, tir M11 dén M1 7) khong phai chir do
cung mét nguwoi viét ra”, du co so két luan Ong S 1a chu thé quyén st dung dat
khong tham gia ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, khong biét vé
viéc 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, nhung tai Ban hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat dugc Van phong cong ching GL ching nhén s6
cong chimg 1100/HDCNQSDD ngay 28/12/2009 lai c6 chit ky, chir viét ghi tén
6ng Nguyén Tién S , day 1a hanh vi gia mao chit ky, chir viét cia Ong S tai Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1 vi pham diéu cAm cta phap luat.

Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cua ba O cho Anh T va chit ky cia
ba O ( d3 chét). Cac duong su khong khang dinh duoc chir ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén c6 phai 1a chir ky cua ba O hay khong,
khong c6 tai liéu ching ctr chimg minh chir ky ctia ba O . Vé phia Anh T cho rang
moi thil tuc gidy to lién quan dén viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, sang tén nha dat déu do ba O dung ra lam. Phu hop v6i Ong S trinh bay ba O
1a nguoi gitr Glay ching nhan quyén sir dung dat. Ban 4n so tham xac dinh phan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lién quan dén phan quyén cia ba O
d6i voi dién tich dat chuyén nhuong cho Anh T ¢6 hiéu luc 1 dung.

Do ndi dung ctia hop dong c6 601 tuong khong thé thyc hién dugc, khi céng
chtmg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Cong chimg vién van phong
cong chimg GL di khong kiém tra k§ gidy to tuy than ciia nguoi yéu cau cong
chtng theo Diéu 35 cua Luat cong chimg nam 2006, dé xay ra viéc gia mao chit ky
nhu trén, nén loi chimg cua Cong chung vién khong dung sy that. Xac dinh hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu mot phan ddi v6i phan
quyén st dung dit cua ong Nguyén Tién S theo Diéu 121 cua BLDS 2005.

Ban 4n so thim di xac dinh yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 6ng Nguyén
Tién S 1a tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu
duoc quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 cua BLTTDS. Béi véi giao dich dan su vo
hiéu do gia tao quy dinh tai Piéu 124 ctia BLDS 2015 thi khong bi han ché vé thoi
hi¢u theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 132 cua BLDS 2015 nén Ong S khoi kién phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

Nguyén don con co yéu cau khoi kién bd sung vé Huly gidy chimg nhan
quyén sir dung dét thi thAm quyén giai quyét duoc xac dinh theo quy dinh tuong
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g cua luat to tung hanh chinh vé thim quyén cta toa an nhan dan cap huyén, cap
tinh, nén TAND huyén GL xem xét 1a dting tham quyén phu hop voi quy dinh cta
Diéu 34 BLTTDS

Vian phong cong ching GL, ba Chinh cho rang nguyén don Ong S khoi kién
d3 hét thoi hiéu, Toa an cép so tham giai quyét yéu cau cla Ong S vé viéc huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a khong ding thim quyén. Khang cdo cia Vin
phong cong ching GL, ba Chinh 1a khong c¢6 co s nén khong dugc chap nhan.

Ban 4an so tham dd chip nhan yéu cdu khoi kién ciia Nguyén don 6ng
Nguyén Tién S vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va quyét
dinh Vin ban céng chang hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat dugce van
phong cdng chung GL chang nhan: S6 Cong ching: 1100/HDCNQSDD ngay
28/12/2009 v6 hiéu (Gom hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat va 1oi
chung cua cong ching vién) la c¢6 can cu.

Khang cao cua Van phong cong ching GL, ba Chinh va dwong sy cho rang
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc vin phong céng chimng GL
chung nhan: S6 Coéng chang: 1100/HDCNQSDD ngay 28/12/2009 khong vo hiéu
1a khong c6 co so nén khong dugc chap nhan.

Déi véi chi H cho rang Vin phong cong ching GL 1am gia chir ky caa Ong
S nhung khéng cung cép duoc tai lidu chimg ctr chimg minh nén Toa khong xem
Xeét.

[ 2.2 ]. Xét khang cdo ciia Ong S , Vian phong coéng chimg GL, ba Chinh, anh
T, chi H vé viéc giai quyét hau qua cia vin ban cong chimg vo hiéu.

Nhu da nhan dinh néu trén, khi thuc hién cong ching ching nhan vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat S6 Cong chimg: 1100/HDCNQSDD ngay
28/12/2009, Vin phong cong chung GL, cong chimg vién c6 16i da ghi 10i ching
khong ding sy that, khong thyc hién dung trinh ty thu tyc cong ching dan dén viéc
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san chung vo chong
khi khong c6 mat Ong S va chit ky khong phai cua Ong S . H6 so cong chimg do
bi don cung cap khong c6 phiéu yéu cau cong chimg nén khong xac dinh duoc ai 1a
ngudi yéu cau cong ching.

Pbi véi Anh T trinh bay thoi diém ky vao hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat khong c6 mit Ong S , trong hop ddng c6 chit ky cia Ong S hay khéng
thi anh khong biét, toan bo thu tuc do ba O lam. Do dé xéac dinh ba O va Anh T déu
biét quyén sir dung thira dat néu trén 1 tai san chung ctia Ong S , ba O nhung van
thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma chua co sy dong v ( co mit)
ciaOng S 1a c6 1.

Khéng cao cua Van phong cong chimg GL, ba Chinh, Anh T cho rang khong
¢6 16i 14 khong c6 co sé chap nhan.
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Ban an so tham xac dinh Vin phong cong chung GL, ba O va Anh T ¢ 15i
dan dén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, trong d6 16i cua Van
phong cong ching GL la 50%; ba O , Anh T Van 1a 50% la phu hop.

Xac dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai cho Ong S gid tri quyén st dung
dat tuong duong voi quyén tai san cia Ong S trong khéi tai san chung vai ba O .
Cu thé: Tai san chung cia C)ng S vabaoO co gia tri: 64,84m2 x 28.000.000
dong/m2 =1.815.520.000 dong Ong S, ba O mdi nguoi hudng 2 gia tri quyén sir
dung dat 1 : 1.815.520.000 dong : 2 = 907.760.000 dong

Do Ong S khéng nhan gia tri chuyen nhuong quyen str dung dat caaanh T,
nén xac dinh thiét hai cia Ong S bang dung gia tri quyén st dung déat cia Ong S
khi tuyén van ban cong chimg v6 hi¢u. Budc van phong cong ching GL vaba O,
Anh T moi bén phai chiu V2 thi€t hai dbi v6i quyén tai san cua Ong S tuong duong
14 907.760.000 dong : 2 = 453.880.000 dong. Ba O va Anh T ¢6 16i ngang nhau nén
mdi ngudi phai boi thuong thiét hai cho Ong S 1a 453.880.000 dong : 2 =
226.940.000 dong, Vin phong cong chimg GL phai bdi thudong thiét hai cho Ong S
1a 453.880.000 dong 1a ¢6 can ctr.

Do ba O da chét, Anh T 1a ngudi dugc ké thira quyén tai san ciia ba O thé
hién tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén trudc khi Anh T dugc
hudng quyén tai san nay, Anh T phai c6 trach nhiém thanh toan toan bd nghia vu
tai san ctia ba O phat sinh trudc khi ba O thuc hién viéc chuyén nhuong, nén budc
Anh T phai c6 trach nhiém thanh toan nghia vu tai san cua ba O la 226.940.000
dong cho Ong S trude khi duge nhan tai san ctia ba O 13 ¢6 can ci.

[ 2.3 ]. Xét khang cao cua Ong S, chi H va cac duong su Yéu cau Hay Giay
chung nhan quyén sir dung dat da duoc Van phong ding ky dat dai GL dang ky
blen dong sang cho anh Nguyén Tién T ngay 22/01/2010. Huy Hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 30/3/2011 gitta bén thé chap anh Nguyen Tién T chi Pham
Thanh TH va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP phat trién nha thanh phd HCM
tai Van phong cong chung TH.

Sau khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dugc cong
chtng, van phong dang ky nha va dat huyén GL da xac nhan thay d6i va co s phéap
ly trén gidy chung nhan quyén st dung dat da cdp cho Ong S va ba O sang tén
Nguyén Tién T . Viéc dang ky bién dong, sang tén Anh T da duoc UBND huyén
GL thuc hién theo ding quy dinh cta phap luét.

Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 AD 879105, S vao so cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat Qb: 1283/QP-UB, MS 5710833 do UBND huyén
GL, thanh phd Ha Noi cap ngay 23/12/2005 cho dng Nguyén Tién S ba Nguyén
Thi O , ngay 22/01/2012 Vian phong dang ky dat dai huyén GL da diang ky bién
dong sang tén anh Nguyén Tién T , sinh nim 1984, noi dang ky HKTT: Thén Q, x4
DX, huyén GL, thanh phd Ha Noi.
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Ngay 30/3/2011, Nguyén Tién T da ky hop dong thé chap thia dat nay véi
Ngan hang HDBanK — Chi nhanh Ha Noi dé vay 1.300.000.000 dong. Hop dong
thé chap c6 cdng ching tai Vin phong céng chung TH, quan DD, Ha Noi. Cung
ngay 30/3/2011 anh Nguyén Tién T cung vo 1a Pham Thanh TH d3 nop don Yéu
cau dang ky thé chap thira dat s6 104(2), to ban d6 s6 33, thon Q x& DX, GL, Ha
Noi dén Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén GL, cing ngay 30/3/2011
Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén GL da ching nhan viéc thé chap néu
trén.

Xét vé hinh thirc, ndi dung hop dong thé chap ngay 30/3/2011 tai Van phong
cong chimg TH giira bén thé chap 1a anh Nguyén Tién T , chi Pham Thanh TH va
bén nhéan thé chap 1a Ngan hang TMCP phat trién nha thanh phé HCM - Chi nhanh
Ha Noi tuan tha dung quy dinh tai Diéu 715, 716 ctia BLDS 2005 nén hop dong thé
chap phat sinh hiéu luc, budc cac bén phai thi hanh. Giao dich thé chap quyén st
dung dat caa anh Nguyén Tién T va vg 1a Pham Thanh TH cho Ngan hang TMCP
phat trién nha thanh phé HCM la giao dich dan su ngay tinh - Ngan hang HDBanK
1a nguoi thir ba, khéng bi v6 hiéu. Viéc thé chap da dugc dang ky giao dich dam
bao 1a diing quy dinh tai Piéu 323 ctia BLDS 2005 va phat sinh hiéu luc, budc cac
bén phai thi hanh.

Déi véi 0ng Nguyén Tién S 1a chu so hitu hop phap % quyén sir dung dat
thura ) 104(2), to ban d6 s6 33, thon Q, xa DX, huyén GL, thanh ph6 Ha Nbi ¢o
quyen yéu cau chu thé c6 16i dan dén van ban cong chung vo hiéu, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu ', budc cac bén ¢6 16i lam vin ban cong
chting v6 hiéu phai boi thuong thiét hai cho Ong S theo khoan 3 Piéu 133 cua
BLDS 2015 1a ¢6 can ctr duogc chép nhan

Can ctr Biéu 133- khoan 2,3-BLDS 2015 thi:

“Piéu 133. Bdo vé quyen loi cia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan si
vO hiéu.

2. Truong hop giao dich dan su vo hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai
co quan nha nwéc c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
dan su khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguwoi nay can cur Vao Viéc dang ky do
ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich dé khong bi vé hiéu.

Truong hop tai san phai dang ky ma chua dwoc dang ky tai co quan nha
nuéc ¢ tham quyén thi giao dich dan sw véi nguoi thi ba bi vo hiéu, trir triong
hop nguwoi thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san nay théng qua ban dau gia tai to
chizc ¢6 tham quyén hogc giao dich véi ngwoi ma theo bdn an, quyér dinh cia co
quan nha néc cO tham quyen 1a chi s hiru tai san nhung sau dé chii thé nay
khéng phdi la chi s hitu tai san do ban an, quyér dinh bi hay, sia.

3. Chui s¢ hitu khéng ¢ quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu
giao dich dan su véi nguoi ndy khdng bi vo hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay nhung cé quyén khoi kién, yéu cau chu thé ¢ 16i dan dén viéc giao dich diwroc
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Xac 1dp véi nguwoi thir ba phdi hoan tra nhimng chi phi hop ly va béi thuong thiét
hai.”

Cin cr vao Diéu 318, 345 caa BLDS 2005, cin cit Pidu 12 ciia Nghi dinh
63/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phu quy dinh vé giao dich dam bao
thé chap da duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Can ctr khoan 2 Piéu
133 cua BLDS 2015 quy dinh: “2. Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai
san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén
giao bang mét giao dich dan sw khdc cho ngwoi thir ba ngay tinh va nguoi ndy cdn
cur vao viéc dang ky do lam xdc lap, thuc hi¢n giao dich thi giao dich do khong bi
v6 hi¢u”; Can cir muc 1 phan II Cong van s 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
TAND T01 cao vé vige thong bao két qua giai dap truc tuyén mot so vudng mic vé
hinh sy, dan sy va to tung hanh chinh: “....Truwong hop giao dich chuyen nhwong
nha dat bi v6 hi¢u nhung bén nhdn chuyen nhwong da dwoc cap Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat va da thé chap quyén sir dung dat cho Ngdn hang theo diing quy
dinh ciia phdp ludt thi giao dich thé chcfp do khéng Vo hiéu”.

Khang cao cua cac duong sy Ve Viéc yéu Cau hay Hop dong thé chip quyén
str dung dat ngay 30/3/2011 va yéu cau huy gidy ching nhan 1a khong co cin cir
nén khong duoc chap nhan.

Péi v4i 01 ng6i nha 1.5 témg ciia Ong S ba O trén thua dat dang tranh chap
nhung khong phai d6i tuong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong thudce pham
vi thé chap nén khi xur 1y tai san dam bao phai thanh toan gia tri ngoi nha cho Ong
S ba O .Ba O di chét, gia tri ngdi nha khi xir 1y tai san dam bao s& giao cho Ong S
, Anh T va chi H dugc hudng ' gia tri ngdi nha thudc quyén so hiru cia ba O 13
pht hop vé6i quy dinh cta khoan 2 Piéu 716 caa BLDS 2005

[ 2.4 ] Déi v6i Hop ddng cap tin dung han mac sé 001/12 ngay 16/01/2012
véi han mac tin dung (HMTD) 1 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong)
va khé udc nhan no ngay 21/07/2012 giira Ngan hang HDBanK va vo chdng anh
Nguyén Tién T chi Pham Thanh TH da tuan thu dung quy dinh tai cac diéu 471,
472,473,474,475 BLDS 2005. Chu thé ctua hop dong c6 ddy du nang luc phap luat
va nang luc hanh vi, muc dich va ndi dung khong trai phap luat va dao duc xa hoi;
Vé l4i suat trong han va l3i suat qua han tuan thu dung Diéu 1- Thong tu s6 12-
2010 cua Ngan hang nha nudc, phu hop véi thoa thuan gitta Ngan hang HDBank
véi anh Nguyén Tién T, chi Pham Thanh TH tai Hop déng tin dung han mirc )
001/12 ngay 16/01/2012, tai Khé udc nhan no s6 001/12-01 ngay 16/01/2012.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung: Ngan hang di giai ngan
1.300.000.000 ddng nhung v chong Anh T chi TH khong thuc hién day du nghia
vu tra ng ngan hang. Tinh dén ngay 31/7/2014 con no ngan hang 1a: 1.961.117.793
dong.

Tai cdp phuc tham cac bén duong sy khong khang cdo ddi véi tranh chip
hop dong tin dung néu trén.
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Tai toa an, Anh T thira nhén toan bd khoan vay theo Hop dong tin dung va
Khé udc nhan no néu trén, da nhan day du s6 tién vay, khong co thiac mac gi. Vi
vay Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san cd hiéu luc phap luat, buoc cac
bén phai thyuc hién day du nhitng cam két trong hop dong.

Quaé trinh giai quyét vu an, ngay 23/9/2019 Céng ty Quan Iy tai san cua cac
t6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) di ban toan bo khoan ng néu trén cho Ngan
hang TMCP phét trién nha thanh phd HCM theo Hop dong mua ban no sé
2095/2019/BN.VAMC-HDBNK va Phu luc 01, Phu luc 02 kém theo. Vi vay xac
dinh Ngan hang TMCP Phat trién nha thanh phd HCM 1a Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va duoc ké thira toan bo cac quyén loi ich va
nghia vu cua Cong ty Quan ly tai san cia cac to chic tin dung Viét Nam (VAMC)
d6i vai khoan no néu trén ciia anh Nguyén Tién T va vo la chi Pham Thanh TH.

Chép nhan yéu cau doc 14p cua Ngan hang Ngan hang TMCP phat trién nha
thanh phd HCM va budc anh Nguyén Tién T , chi Pham Thanh TH phai thanh toan
tra tong sb tién 1a 4.135.814.197 dong, trong d6 ng gdc 1a 1.300.000.000 dong, ng
1ai trong han 13 102.539.801 ddng, no 13i qua han 1a 2.733.274.396 dong cho Ngan
hang TMCP phat trién nha thanh phé HCM theo Hop dong cap tin dung han mic
s6 001/12 ngay 16/01/2012 dugc ky két giita Ngan hang HDBank véi anh Nguyén
Tién T, chi Pham Thanh TH.

Anh Nguyen Tién T, chi Pham Thanh TH tiép tuc phai chiu 1ai trén ng gbe
chua thi hanh ké tir ngay 30/7/2020 cho dén khi thi hanh xong no gdc v6i mirc 1ai
suit quy dinh tai Hop dong tin dung han mirc va tai Khé wéc nhan no.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Anh T chi TH khong thanh toan
khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP phat trién nha thanh phé HCM c¢6 quyén
yéu cau co quan nha nudc c6 thAm quyén phat mai, xtr 1y tai san dam bao theo quy
dinh ctia phap luat dé thu hdi toan bo khoan ng trén. Khi xur ly tai san dam bao,
phai thanh toan gia tri ngdi nha 1,5 tang cho Ong S baO (quyen tai san cua ba O
do Ong S, anh T, chi H 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung dugc nhan), sb
tién con lai méi thanh todn tra cho Ngan hang. Khi xtr 1y tai san dam bao ma khong
du thanh toan sb no trén, thi Anh T chi TH tiép tuc phai c6 trach nhi¢m thanh toan
cho dén khi thanh todn xong khoan ng trén. Khi xtr Iy tai san, uu tién quyén mua tai
san dau tién cho Ong S vi Ong S ¢6 nha trén dat va budc anh T, chi TH, Ong S
va cac chau Diing, chau Huynh, chau Diép phai c6 trach nhiém ban giao quyén sir
dung dat néu trén cho co quan c6 tham quyén xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.

[ 3]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai
phién toa pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[ 4]. Vé an phi:

- Ban 4n so tham x4c dinh nguyén don 6ng Nguyén Tién S trén 60 tudi nén
dugc mién an phi va hoan tra Ong S 300.000 dong tam (mg an phi d nop. Budc
Anh T chi TH phai chiu 112.135.814 dong an phi dan sy so tham vé viéc tranh
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chap hop dong tin dung 1a phu hop theo quy dinh ctia Diéu 2 Luat Nguoi Cao Tudi,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Hoan tra cho Ngin hang TMCP phét trién nha thanh phd HCM sé tién
51.090.000 dong tam Gng an phi do Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y tai san
ctia t6 chirc tin dung Viét Nam d3 ndp theo bién lai s6 AA/2010/0004518 ngay
20/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GL.

Ban 4n so tham giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu va budc Van phong
cong chimg GL, anh T, ba O (do Anh T thuc hién) bdi thuong thiét hai cho Ong S
nhung khéng budc chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach 1a khong ding véi quy
dinh tai diém b, khoan 3, DPiéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi. Stra ban an so thim phan an phi néu
trén.

An phi dan su phuc tham: Do ban 4n dan su so thim bi sira nén nguoi khang
c4o khong phai chiu an phi dan su phiic thAm va dugc hoan tra lai tién tam tGng an
phi da ndp.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can cit Khoan 2 Diéu 308 B luat t tung dan su;

- Can ctr Diéu 26, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 203, Diéu 227, Diéu
235, Piéu 271, biéu 273 B6 luat té tung dan sy caa Bo luat td tung dan su 2015;

- Can cu cac Dicu 121, 317, 318, 323, 345, 471, 472, 473, 474, 475, 476,
689, 715,716 caa BLDS 2005;

- Can ctr khoan 3 Diéu 132, Diéu 133, 299, 320, 323 cua BLDS 2015;

- Can ct Diéu 15 cua Luat hon nhén va gia dinh nam 1959;

- Can ctr diém a khoan 1 Dicu 106 cua Luat dat dai ndm 1993;

- Céin ctr c4c Diéu 4, 35, khoan 1 Diéu 46 cua Luat cong chimg niam 2006;

- Cian ctr Piéu 12 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2009 cua
Chinh phit quy dinh vé Giao dich bao dam;

- Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cia phap
luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham;

- Can ct Piéu 2 Luat Nguoi Cao Tudi; khoan 2, 4 Piéu 26, diém a khoan 3
Piéu 27, Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua
Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

- Can ¢t Muc 1 Phan II Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa
an nhan dan Téi cao vé viéc Thong bao két qua giai dap truc tuyén 1 s vudng mic
vé hinh sy, dan su va td tung hanh chinh.
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Xir: Khong chip nhan khang co ciia 6ng Nguyén Tién S , Vin phong cong
ching GL, ba Nguyén Thi C , anh Nguyén Tién T , chi Nguyén Thi Mai H . Sira
ban 4an so tham va Quyét dinh nhu sau:

[ 1] .Chép nhéan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Tién S vé viéc tuyén bd
van ban cong ching s 1100/HDCNQSDD ngay 28/12/2009 ciia Vin phong cong
chting GL vé viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Nguyén Tién S ba Nguyén Thi O vé&i anh Nguyén Tién T 1a vo hiéu.

[ 2]. Giai quyét hau qua ciia Van ban cong chimg vo hiéu:

- Bugc Van phong cong ching GL phai thanh toan cho 6ng Nguyén Tién S
s6 tién 13 453.880.000 dong (Bon traim nim muoi ba triéu, tdm trim tim muoi
nghin déng).

- Budc ba Nguyén Thi O va anh Nguyén Tién T mdi ngudi phai thanh toan
cho 6ng Nguyén Tién S s tién 14 226.940.000 dong (Hai tram hai muoi sau triéu,
chin trim bén muoi nghin dong). Phan nghia vu tai san cua ba O, budc anh
Nguyen Tién T phai thanh toan cho ong Nguyen Tién S sb tién 1a 226 940.000
d6ng (Hai trim hai muoi séu triéu, chin trim bon muoi nghin dong).

Sau khi thanh toan xong nghia vu tai san cua ba O cho Ong S, Anh T duoc
quyén st dung thira dat s6 104(2), to ban dd sé 33, thon Q, x& DX, huyén GL,
thanh ph6 Ha Noi.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua
s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat theo qui dinh tai khoan 2 Biéu 357;
Diéu 468 Bo luat Dan su twong ng véi thoi gian chua thi hanh an.

[ 3 ]. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Tien S vé viéc
huy Gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 AD 879105, Sb vao s6 cap Gidy ching
nhén quyén su dung dat QD: 1283/QP-UB, MS 5710833 do UBND huyén GL,
thanh phd Ha Noi cap ngay 23/12/2005 cho 6ng Nguyén Tién S ba Nguyen Thi O,
ngay 22/01/2012 Vin phong ding ky dat dai huyén GL da dang ky bién dong sang
tén anh Nguyén Tién T , sinh ndm 1984, noi dang ky HKTT: Thon Q, x4 DX,
huyén GL, thanh ph Ha Noi.

[4]. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Tién S vé viéc
huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 30/3/2011 giita bén thé chip anh
Nguyén Tién T chi Pham Thanh TH va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP phét
trién nha thanh phé HCM tai Van phong cong chimg TH.

[ 5 ]. Chip nhan yéu ciu khoi kién cua Ngan hang TMCP phat trién nha
thanh phé HCM ddi v6i anh Nguyén Tién T vé viéc Tranh chap hop dong tin dung
han mirc s6 001/12 ngay 16/01/2012 dugc ky két gitra Ngan hang HDBank vai anh
Nguyén Tién T, chi Pham Thanh TH. Budc anh Nguyén Tién T, chi Pham Thanh
TH phai thanh toan cho Cong ty VAMC tong s tién 1a 4.135.814.197 dong (Bbn
ty, mdt trdm ba muoi lam tri€u, tam tram muoi bon nghin, mgt tram chin muoi bay
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dong), trong d6 no goc 1a 1.300.000.000 dong (Mot ty, ba trim triéu dong), no 1ai
trong han 1a 102.539.801 deng (M4t tram linh hai tri¢u, ndm trdm ba muoi chin
nghin, tdm trdm linh mot déng), no 13i qua han 13 2.733.274.396 dong (Hai ty, bay
trim ba muoi ba triéu, hai trim bay muoi tu nghin, ba trim chin muoi sau dong).

Anh Nguyén Tién T , chi Pham Thanh TH tiép tuc phai chiu ldi trén no gbc
chua thi hanh ké tir ngay 30/7/2020 cho dén khi thi hanh xong no gdc véi mirc 14i
suét quy dinh tai Hop déng tin dung han murc va tai Khé wéc nhén no.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap ludt, néu Anh T chi TH khéng thanh toan
khoan no trén cho Ngéan hang TMCP phat trlen nha thanh pho HCM thi Ngan hang
TMCP phat trién nha thanh pho HCM co6 quyen yéu cau co quan nha nudc co thAm
quyen phat mai, xtr 1y tai sdn dam bao theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no
trong pham vi nghia vu bdo dam quy dinh tai muyc 2.2 Piéu 2 cua Hop dong thé
chap quyén sur dung dat, tai san dam bao 1a quyen st dung dat thia sd 104(2), to
ban dd sb 33, thon Q, Xa DX, huyén GL, thanh pho Ha No¢i dién tich 64,84m2 theo
Glay chiing nhan quyen st dung s0 AD879105, s6 vao So cap Glay chung nhan
quyén st dung dat Qb 1283/QD-UB, MS 5710833 do UBND huyen GL cap ngay
23/12/2005 cho ngudi st dung 6ng Nguyén Tién S , ba Nguyén Thi O , ngay
22/01/2012 Van phong dang ky dat dai huyén GL da dang ky bién dong sang tén
anh Nguyén Tién T sinh nim 1984, dang ky ho khau thuong tra thon Q xa DX,
huyén GL, thanh pho Ha Nbi, nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 1100/HPCNQSDD 1ap ngay 28/12/2009 tai Van phong cong
chimg GL, thanh ph6 Ha Ngi.

Khi xtr Iy tai san dam bao, phai thanh toan gia tri ngdi nha 1,5 ting cho 6ng
Nguyén Tién S , ba Nguyen Thi O (quyen tai san cua ba O do Ong S, anh T, chi
Huong, ba Hoa 13 nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung dugc nhan), ) t1en con
lai mé6i thanh toan tra cho Ngan hang TMCP phat trién nha thanh phé HCM. Khi
xtr 1y tai san dam bao ma khong du thanh toan s6 no trén, thi anh Nguyén Tién T
chi Pham Thanh TH tiép tuc phai co trach nhiém thanh toan cho dén khi thanh toan
xong khoan ng trén. Khi xtr 1y tai san thé chép 1a quyén str dung dat, wu tién quyén
mua tai san dau tién cho ong Nguyen Tién S va budc anh Nguyen Tién T , chi
Pham Thanh TH, 6ng Nguyén Tién S va cac chdau Nguyén Tién Diing, chau
Nguyén Tién Huynh, chau Nguyén Ngoc Diép (Chau Diing, chau Huynh, chau
Diép do Anh T chi TH la nguoi dai dién theo phap lut cho cac chau) phai co trach
nhiém ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén cho co quan
c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6; 7; 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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[ 6].Vé an phi:

[ 6.1] An phi dan su so thim:

- Ong Nguyén Tién S khong phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra éng
Nguyén Tién S 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai sé AA/2010/0004349
ngay 17/4/2019 Ong S d3 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén GL, thanh phd
Ha Noéi.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP phat trién nha thanh phéd HCM sd tién
51.090.000 dong tam tng an phi do Cong ty TNHH mét thanh vién Quan 1y tai san
ctia t6 chirc tin dung Viét Nam d3 ndp theo bién lai s6 AA/2010/0004518 ngay
20/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GL.

- Vian phong coéng chimg GL phai chiu 22.155.200 déng an phi dan su so
tham vé trach nhiém boi thuong cho Ong S .

- Anh Nguyén Tién T , chi Pham Thanh TH phai chiu 112.135.814 dong
(Mot tram mudi hai triéu, mot tram ba muoi 1am nghin, tam tram mudi bon déng)
an phi dan su so tham dbi voi yéu cau Tranh chap hop dong tin dung ciia Cong ty
VAMC. Anh Nguyén Tién T phai chiu 11.347.000 dong tién an phi dan su so
tham vé trach nhiém boi thuong cho Ong S .

[ 6.2 ] An phi dan su phuc thim: Ban an dan sy so thdm bi sira nén nguoi
khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Hoan tra lai Vian phong cong chimg GL 300.000 dong va ba Nguyén Thi C
300.000 dong tién tam ung an phi do ba Chinh d3 ndp theo bién lai sb
AA/2010/0005447 va bién lai s6 AA/2010/0005447 cung ngay 20/6/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén GL.

Hoan tra lai ong Nguyén Tién S 300.000 dong, chi Nguyén Thi Mai H
300.000 dong va anh Nguyén Tién T 300.000 ddng tién tam tng an phi da nop
theo bién lai s6 AA/2010/0005436, bién lai s6 AA/2010/0005437 va bién lai sb
AA/2010/0005438 cung ngay 09/9/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén GL.

Ban an phuc tham xét xir cong khai va c6 hiéu luc phép luit ké tir ngdy tuyén

an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND huyén GL,;

- Chi cuc THADS huyén GL,;
- Luu HS,VP.

VU TOAN GIANG
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