TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN Q Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban an so: 42/2021/DS-ST
Ngay: 24/9/2021
“V/v Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN Q — THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Thanh.
- Cdc hdi tham nhdn dan: 1. Ba Nguyén Thi Hoa.
2. Ong Nguyén Viin Pikc.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén Q, thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén O tham gia phién toa: Ong Luu
Manh Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Q, thanh
phé Ha Noi xét xtr so thim vu an Dan sy thu 1y s6 92/2020/TLST-DS ngay
29/12/2020 vé viéc Tranh chap Hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s 14/2021/QDXXST-DS ngay 25/6/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb

14/2021/QDHPT-DS ngay 14/7/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb
14/2021/QDBHPT-DS ngay 28/7/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TM TNHH MTV D (GBank).

Pja chi: S6 109 T, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi; Pai dién theo phdp
Iudt: Ong Pham Huy T - chirc vu: Tong Giam ddc; Pai dién theo 1y quyén: Ba Ho
Thi Phwong T, Pho Giam Ddc phu trach Phong giao dich N (theo Gidy 1y quyén
s6 09/2017/UQ-TGP ngay 16/02/2017 ciia Tong Gidm doc GBank),; Nguoi dwoc uy
quyén lgi: Ong Vii Danh T - Can bo xur Iy no Ngan hang GBank — N (theo Gidy iy
quyén s6 87/2020/UQ ngay 08/12/2020 ciia ba H6 Thi Phuong T).



Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1972.

2. Ba Ta Thi S, sinh nam 1976.

DPéu c6 HKTT: Thon P, x4 S, huyén Q, thanh phd Ha Noi.
Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyé&n Quang H, sinh nim 1996.

2. Chau Nguyén Tién Q, sinh nam 2005.

Dai dién theo phap luat ctiia chau Nguyén Tién Q 13 6ng D, ba S.
Péu c6 HKTT: Thon P, x4 S, huyén Q, thanh ph6 Ha Noi.

Nguyén don c6 mit; Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dugc
triéu tap xét xtr hop 1é dén 1an thir ba nhung van vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 08/12/2020 cac ban ty khai va tai phién toa dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

1.Vé théa thuén tin dung:

Ngay 08/9/2014, Ngan hang va 6ng Nguyén Vin D, ba Ta Thi S da ky Hop
dong tin dung s6 0213/2014/NCT/HDTD véi ndi dung cu thé nhu sau:

Muc dich vay: B6 sung von cho hoat dong san xuét kinh doanh; Tong sb
tién dugc vay 250.000.000 VND; Tong s tién da giai ngan 250.000.000 VND theo
khé wdc nhan ng s6 0213/2014/NCT/KUO1; Thoi han vay 12 thang; Lii suat cho
vay: Ap dung 13i suét tha ndi, thay doi 01 thang/ 01 lan, bang 13i suét tiét kiém 12
thang tra 13i cudi ki + Bién bo theo quy dinh ctia GBank tai thoi diém giai
ngén/diéu chinh. Ky han diéu chinh 1i suét trén tung khé wdc nhan no hodc cach
thirc xac dinh 13i suit cho vay tuan thu va chiu su diéu chinh theo chinh sach 13i
suat ciia GBank tai ting thoi ky. Hinh thuc tra no: Goc tra cudi ky, 13i tra vao ngay
15 hang thang bat dau tir ngay 15/4/2014.

2. V& bién phap bio dam Hop dong tin dung s6 0213/2014/NCT/HPTD
ngay 08 thang 9 nam 2014.

Tai san bao dam nghia vu theo hop dong tin dung trén ciia 6ng Nguyén Vian D
va ba Ta Thi S tai Ngan hang 13: Quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt tai

thira ddt s6 52, 56 to ban do: 09, dién tich 235,8 m tai thén P, xd S, huyén Q, thanh
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phé Ha Néi theo Gidy chirng nhdn Quyén sit dung dat s6 s6 S 077272, s6 vio sé
cap GCN: 53380SDD do UBND huyén O, tinh H (nay la UBND huyén Q, thanh
phé Ha Néi) cdp ngay 20/5/2004 cho hé éng Nguyén Van D. Neay 13/8/2013, Van
phong ding ky Quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Méi truong huyén O,
thanh phé Ha Néi dd dinh chinh tir hé éng Nguyén Van D thanh éng Nguyén Vin
D.

Tai san duge dam bao duoc thé chip theo Hop dong thé chap cong ching sb
020211/2013, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 13/9/2013 tai Vin phong
cong chimg H va di duoc ding ky thé chap tai Van phong diang ky quyén sir dung
dat huyén Q, thanh phé Ha Noi ngay 13/9/2013.

3. Qua trinh thue hién hop dong:

Ngan hang da giai ngan cho ong D, ba S s6 tién 250.000.000 dong dung theo
cam két tai hop déng tin dung, khé wdc nhan no.

Ong D, ba S da duoc Ngan hang giai ngan sb tién vay 1a 250.000.000 dong.
Trong qua trinh thyc hién HDTD, bi don da khong thyc hién dung nghia vu tra ng
vi vay khoan vay trén bi chuyén no xau. Sau nhiéu lan Ngan hang trao doi, lam
viéc, tao diéu kién va don ddc khach hang vé viéc sip xép ngudn thu dé tra no
khoan vay nhung ong D, ba S khong hop tac, c6 biéu hién trén tranh, khong thuc
hién nghia vu ctia minh. Du ng tinh dén ngay 06/9/2021 éng D, ba S con no 1a
510.183.736 dong. Trong d6: No gbc qua han: 249.529.609 dong; No 1i qua han:
260.654.127 dong.

Pé dam bao quyén va loi ich cia minh, Ngan hang 1am don khai kién bi don
yéu cau Toa an nhan dan huyén Q giai quyét budc 6ng D, ba S thue hién nghia vu
tra no d6i voi Ngan hang. Cu thé:

1- Budc 6ng D, ba S phai tra cho Ngan hang toan bo sb tién no géc, no lai
vay tinh dén ngdy 06/9/2021 1a 510.183.736 dong. Trong d6: No gbc qua han:
249.529.609 dong; No 13i qua han: 260.654.127 dong.

2- Trong thoi han chua thanh toan ng, 6ng D va ba S phai chiu l4i suat qua
han d6i v6i khoan du no goc theo quy dinh tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan
no da ky két vai Ngan hang cho dén khi ong D, ba S thanh toan toan bd khoan no.

3- Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat néu ong D, ba S khong thuc hién
hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd khoan n¢ néu trén, thi Ngan hang co
quyén yéu cdu co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san da thé
chap cho Ngan hang dé thu héi no.



Néu sb tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng cho
Ngan hang thi 6ng D, ba S van c¢6 nghia vu tra hét toan bd khoan no cho Ngan
hang.

4- V& an phi: Ong D va ba S chiu toan bd an phi theo quy dinh ctia phép luat.

* Bi don ong Nguyé~n Van D va ba Ta Thi S da duoc Toa triéu tap hop I¢é
nhiéu lan nhung van co tinh ving mdt trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa.

* Y kién trinh bay tai phién toa cua cac duwong su:
Tai phién tda, Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 18 dén
1an thtr ba nhung van vang mat khong co 1y do.

* Pai dién Vién kiém sdt huyén Q phat biéu:

- Vé t6 tung: Tham phan, thu ky Toa an da tién hanh t6 tung dung quy dinh
ctia phap luat. Hoi dong xét xtr thuc hién day du cac quy dinh phap luat tai phién
tda; Nguyén don chip hanh ding quy dinh cua phap luat. Dbi véi bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an thi ba nhung van
Véng mat khong c6 1y do nén can ctr Piéu 227, 228 BO luat T tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xir van tiép tuc xét xu.

- Vé ngi dung: Can ct diéu 471, 474, 476 cta B luat Dan su 2005; Diéu 90,
91, 95, 98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 stra d6i bo sung nim 2017 chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Chap nhan yéu ciu khdi kién caa Ngan hang d6i v6i 6ng Nguyén Vin D va ba
Ta Thi S, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién gbc va lai la
510.183.736 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong ho so, 1o trinh bay cia
dwong sw. Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] V& t6 tung: Pay 1a vu an Dén sy phat sinh tir Hop dong tin dung giira
Ngan hang TM TNHH MTV D véi 6ng Nguyén Vin D va ba Ta Thi S, DKHKTT:
thon P, x4 S, huyén Q, thanh phé Ha Noi. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Piéu 39 Bo luit t6 tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Q.



Sau khi thy 1y vu 4n, Toa an d3 tién hanh triéu tap hop 18 6ng D, ba S dé lay
101 khai va giai quyét vu 4n nhung ong D, ba S khong hop tac, ¢d tinh 1an tranh nén
Toa an nhan dan huyén Q dua ra xét xr 1a ¢6 can ct, phu hop vo1 B luat T tung
dan su.

[2] Xét ndi dung ap dung luit giai quyét vu an:

Ngéan hang va 6ng Nguyén Van D va ba Ta Thi S da ky Hop dong tin dung
s6 0213/2014/NCT/HPTD ngay 08/9/2014. Nhu vay, Hop dong cho vay di dugc
hai bén giao két va thuc hién trudc ngay 01/01/2017. Can ctr vao Piém a Khoan 1
Piéu 688 B luat Dan sy ndm 2015 Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh cta Bo
luat Déan sy 2005 dé giai quyét vu an.

[3] V& ndi dung:

[3.1]. Xét tinh chat phap ly ciia Hop dong tin dung va nghia vu thanh
toan ng:

Theo cac tai liéu chimg cr nguyén don cung cap cho Toa an: tai hop dong
tin dung s6 0213/2014/NCT/HDTD ngay 08/9/2014 giita Ngan hang TM TNHH
MTV D va 6ng Nguyén Vién D va ba Ta Thi S cung Khé wéc nhan no, ong D va ba
S d3 vay tong s6 tién 14 250.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 0213/2014/NCT/HDTD ngay 08/9/2014 duoc cac bén
1a Ngan hang TM TNHH MTV D va 6ng Nguyén Vian D va ba Ta Thi S. Hop dong
trén dugc cac bén ty nguyén thoa thuan ky két, ¢o hinh thirc va noi dung phu hop véi
quy dinh cua phap luat hién hanh nén c6 hi€u luc thi hanh. Trong qua trinh thyc hién
hop dong, ong D va ba S d vi pham cac thoa thudn hop dong tin dung da ky. Vi vay,
Ngan hang khoi kién budc bén vay 1a 6ng D va ba S phai thuc hién nghia vu thanh
toan trudc han va tién 14i phat sinh trén du ng gde 13 ¢ cin ci.

Ngan hang d xuét trinh day du bang ké tinh khoan tién gdc va 13i con no dén
ngdy 06/9/2021. Do vay, budc 6ng D va ba S phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang s
tién con no tinh dén hét 06/9/2021 1a 510.183.736 ddng. Trong d6: No gbc qua han:
249.529.609 dong; No 13i qua han: 260.654.127 dong.

Ké tir ngay 07/9/2021 6ng D va ba S phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat
sinh trén s6 du no gdc theo 13i suat di thoa thuan trong Hop dong tin dung sd
0213/2014/NCT/HDTD ngay 08/9/2014 va Khé udc nhan no cho dén khi thanh
toan xong toan by khoan ng cho Ngan hang la dung phap luat.
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[3.2] V& tai san bao dam:

Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh tai Diéu 4 Bién phap bao dam
tién vay cua Hop dong tin dung va ndi dung chi tiét duge thuc hién theo Hop dong
thé chap cong chung s6 020211/2013, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
13/9/2013 tai Van phong cong chimg H va di dugc dang ky thé chap tai Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén Q, thanh phd Ha Noi ngay 13/9/2013 giira bén
thé chép 1a 6ng Nguyén Vin D va ba Ta Thi S v6i bén nhan thé chap 1 Ngan hang
TM TNHH MTV D. Péi tugng bao dam tin dung 1a Quyén sir dung dat va tdi san
gd'n lién véi ddt tai thira dat s6 52, sé to ban do: 09, dién tich 235,8 m” tai Thén P,
xd S, huyén Q, thanh phé Ha Néi theo Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dit sé s6 S
077272, $6 vao s6 cap GCN: 53380SDP do UBND huyén O, tinh H (nay la UBND
huyén O, thanh phé Ha Néi) cap ngay 20/5/2004 cho hé éng Nguyén Van D. Ngay
13/8/2013, Vin phong ding ky Quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Moi
trieong huyén Q, thanh phé Ha Néi da dinh chinh tir hé ong Nguyén Van D thanh
éng Nguyén Vain D.

Hop dong thé chap cong ching sé6 020211/2013, quyén sb 03
TP/CC-SCC/HPTHC ngay 13/9/2013 tai Van phong cong chimg H ¢6 nd1 dung va
hinh thtrc tudn tht ding quy dinh tai Diéu 343 B6 luat Dan su 2005 va Diéu 130
Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/2/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phi vé viéc stra d6i mot sé diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam theo dé cac thoa thuan trong hop dong thé chap
c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh.

Do vay yéu cau cua Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san bao dam trong trudng
hop 6ng D va ba S khong thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu tin
dung 1a ¢6 cin ctr nén chip nhan. Tinh dén hét ngay 06/9/2021 6ng D va ba S con
phai thanh toan cho ngan hang sb tién 1a: 510.183.736 dong. Trong d6: No gbc qua
han: 249.529.609 dé)ng; No 1ai qua han: 260.654.127 déng theo 13i suat da thoa
thuan trong Hop dong tin dung sd 0213/2014/NCT/HPTD ngay 08/9/2014 giira
Ngéan hang TM TNHH MTV D va ong Nguyén Van D va ba Ta Thi S ké tir ngay
07/9/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan hang. Toan bd
s tién thu duoc tir viéc ban, xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh todn nghia
vu tra no cua 6ng D va ba S dbi véi Ngan hang. Néu s6 tién phat mai tai san dam
bao khong du thanh toan hét khoan ng cho Ngan hang thi 6ng D va ba S van ¢
nghia vu tra hét toan bd khoan ng cho Ngan hang.
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[4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap lut.
Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 Bo luat TH
tung Dan sy ndm 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir
715 dén 721 cta B6 luat Dan sy nim 2005;

Can ct cac Diéu 113, 130 Luét Dét dai nam 2003;

Can ctr cac Piéu 90, 91, 95, 98 Luit cac t6 chirc tin dung 2010 stra d6i bo
sung nam 2017;
Can ct Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dén t6i cao; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phii vé viéc sira d6i mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi.

Xur:

1. Chap nhan don khai kién tranh chap hop dong tin dung ciia Ngan hang
TM TNHH MTV D d6i véi ong Nguyén Vin D va ba Ta Thi S.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang TM TNHH MTV D d6i véi
ong Nguyén Vin D va ba Ta Thi S vé yéu ciu tra no gbc, ng qua han va quyén yéu
cau co quan thi hanh an Dan su phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Budc 6ng Nguyén Vian D va ba Ta Thi S phai tra cho Ngan hang toan b tién
no gdc va 1ai tinh dén ngay 06/9/2021 1a 510.183.736 dong (Nam tram mueoi triéu,
mét tram tdm muwoi ba nghin, bdy tram ba muoi sdu dong). Trong d6: No gbc qua
han: 249.529.609 dong; No 1di qua han: 260.654.127 dong.

Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Ta Thi S tiép tuc phai tra Ngan hang tién no 13i
phat sinh trén s6 du ng gdc tinh theo 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung va
Khé udc nhan no s6 0213/2014/NCT/HDTD ngay 08/9/2014 giita Ngan hang TM
TNHH MTV D va 6ng Nguyén Van D, ba Ta Thi S da ky két v6i Ngan hang ké tir



ngay 07/9/2021 cho dén khi 6ng D va ba S thanh toan xong toan bd khoan no cho
ngan hang.

(Truong hop trong hop dong tin dung cdc bén cé théa thudn diéu chinh vé
ldi sudt cho vay theo ting thoi ky ciia ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khéch
hang vay tiép tuc thanh todn cho ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn
ciing dwoe diéu chinh theo 1di sudt ciia ngdn hang cho vay).

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luyc phéap luat néu ong D va ba S khong thuc hién
hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no sé tién 510.183.736 dong (tinh dén
ngdy 06/9/2021) va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai
sdan gcfn lién véi ddt tai thira dat s6 52, s6 to ban do: 09, dién tich 235,8 m’ tai
Thén P, xd S, huyén O, thanh phé Ha Ngi theo Gidy chimg nhdn Quyén sir dung
dat s6 s6 S 077272, s6 vdo sé cap GCN: 53380SDP do UBND huyén O, tinh H
(nay la UBND huyén Q, thanh phé Ha Ngi) cdp ngay 20/5/2004 cho hé ong
Nguyén Van D. Ngay 13/8/2013, Van phong ddng ky Quyén sir dung dat - Phong
Tai nguyén va M6i truong huyén O, thanh phé Ha Ni da dinh chinh tir hé ong
Nguyén Van D thanh 6ng Nguyén Vin D.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xur 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng D va ba S d6i v6i Ngan hang. Néu so tién thu
duge tir viée xir 1y tai san dam bao khong dii thanh toan hét khoan no cho Ngan
hang thi 6ng D va ba S van c6 nghia vu tra hét toan b khoan no cho Ngan hang.

3. Vé an phi: Ong D va ba S phai chju toan bo an phi Dan sy so tham la
24.407.000 dong (Hai muwoi tw triéu, bon tram linh bdy nghin dong).

Ngan hang TM TNHH MTV D khéng phai chiu an phi Dan sy so tham. Tra
lai Ngan hang sb tién tam tng an phi da nop 1a: 11.540.000 dong (Muwoi mét triéu,
nam tram bon mwoi dong) theo bién lai thu sé 0011370 ngay 29/12/2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Q, thanh phé Ha Noi.

Trieong hop quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cia
Ludt Thi hanh an dan su.



An xir cong khai so thAm, nguyén don c6 mit biét c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat ban
sao ban an hop I¢.

. A TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: A i} . .
. Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh pho Ha Noi.
- VKSND huyén Q;
- THA DS huyén Q;

- Cdc duong su;

- Luu HS, VP. Nguyén Hitu Thanh
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