TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S: 362/2022/DS-PT

Neay: 05/9/2022
VAv: “tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Anh
Cdc Tham phan:  Ong Mai Tién Diing

Ba Nguyén Thu Hong
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Néi: ong Lé Ptc Phuong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 05 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu L sb: 426/2022/TLPT-DS ngay 25/11/2021 vé viéc
“tranh chdp quyén svr dung dat”.
Do ban 4n dan su so tham s6 108/2021/DS-ST, ngay 05/5/2021 cua Toa 4n nhan dan
huyén DPéng Anh, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sé 167/2022/QP-PT ngay 05 thang 5
nam 2022 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1956; (c6 mdt tai phién toa)
Dia chi: Cum 2, thon Cau Thing Long, xa Kim N, huyén Péng Anh, thanh phé) Ha Noi
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D la: chi Hoang Thi K, sinh nam 1980; Dia chi: Sb 5
ngd 187 dudng Hong Ha, phudng Phuc X4, quan Ba Dinh, Ha Noi; (c6 mdt tai phién toa)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba D 1a: ong Ngb Thanh B - Luat su Cong ty
Luat TNHH NTCL, Poan luat su Thanh phb Ha Noi; (cé mdt tai phién toa).
Bi dom: Chi Cao Thi L, sinh nam 1979; (co mat tai phién toa).
Dia chi: Tap thé Cong ty Cau 3 Thing Long, xa Hai Bdi, huyén DPong Anh, thanh phd
Ha Noi.
Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Anh Hoang Minh Kh, sinh nam 1982
2. Anh Hoang Vén K, sinh nam 1978



3. Chi Tran Thi T, sinh nam 1979
Cung dia chi: Cym 2, thon Cau Thing Long, xa Kim N6, huyén Pong Anh, thanh phé
Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh Kh, anh K, chi T la: ba Tran Thi D.
4. Anh Bam Trong T, sinh ndm 1976
Dja chi: Tap thé Cong ty Cau 3 Thiang Long, xa Hai Bdi, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh T la: chi Cao Thi L
Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan déu vang mdt tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén
don ba Tran Thi D trinh bay:

Ba D nguyén la cong nhan ctia Cong ty Cau 3 Thing Long (nay 1a Cong ty cb
phan Cau 3 Thing Long) tir nim 1985. Trong qua trinh cong tac, ba di dugc Cong ty
phan chd & 1 ngdi nha cap 4 trén dién tich 62,8m? do Cong ty xay dung, dién tich
cong cong 13 18m% Nghia vu ndp thué st dung dat cho Nha nude do cong ty thuc
hién. Viéc giao dit cho gia dinh ba D theo Quyét dinh s6 221/CT-C3 ngay 10/4/1994
cu thé: Dién tich xay dung: 62,8 m2 va dién tich cong cong: 18 m2, téng cong la 80,8
m2 & diy G16. Khi c6 quyét dinh, ba D dd dén Cong ty nhan quyét dinh ma khong co
can bo nao ciia Cong ty xudng giao dat truc tiép, khong cim mée gidi tir can, Cong ty
chi can ctr trén dién tich dat cac ho da ¢ tir trude nam 1994 dé ra quyét dinh giao dat.

Trén thyc té, tr can thira dat ba duoc giao nhu sau:

- Phia Bic: giap dat ctia ba Cao Thi Lé.

- Phia Nam: giap dit cua ba Nguyén Thi Nhung.

- Phia Pong: duong di tap thé.

- Phia Tay: giap 16i di tap thé. Nha cép 4 cua cong ty giao cho ba sir dung trd
ctra di phia Tay. Canh phia Tay c6 mbc gidi cd dinh dén mép ranh nudc tap thé. Cac
ho khong dugc phép 1an qua ranh nudce nay. Luc d6 cling chua co cong trinh phu cia
gia dinh ba Nguyén Thi Khuyén.

Sau khi duoc Cong ty giao dat, ba 1a nguoi st dung 6n dinh va chiu nghia vu
nop thué sir dung dat cho Nha nudc. Cung thoi diém duogc giao dat voi ba con ¢ rat
nhiéu nhitng ngudi khac, trong d6 c¢6 ba Nguyén Thi Khuyén, ba Vii Thi Huong, ba
Lan...vv. Cac ho nay gidp phia Bac thira dat ctia ba cach duong di tap thé phia Tay.
Do dic thu 16 dat ctiia ba Khuyén, ba Huong, ba Lan dién tich nho, chiéu dai ngin nén
Cong ty Cau 3 c6 phan cho 03 ho nady mdi ho mot khoanh dat phia Nam dét cua ho



(Khéng lién ké voi nha, cach qua mot ngd di), giap voi phan dat phia Tay cia ba dé
1am khu bép.

Qua trinh sinh sdng tai dia phuong, khoang nim 1997-1998, gia dinh ba
Khuyén ty ¥ xay dung khoang 5-6m? bép trén ngd di tap thé phia Ty nha ba. Do do,
16i di phia TAy ctia nha ba bi chan mot phan, khong dung voi véi ban do dia chinh do
UBND xi Kim N§ quan L xéac dinh 15i di phia Tdy nha ba 1a thong subt.

Niam 2008, ba pha nha cip 4 cii cia Cong ty giao dé xdy nha 02 tang 01 tum.
Toan bd nha van x4y trén nén moéng cii ctia nha cap 4, khong c6 bién dong gi.

Néu nhu ba Khuyén chi dimg lai & viéc xdy dung bép dun khoang 5-6 m2 thi
khong c6 van dé nhung ba Khuyén lai tiép tuc mo rong dién tich bép vuot sang phan
dat luu khong cia nha ba, tham chi con lan sang dat nha ba khoang 2,94 m2
(2,1x1,4m). Mot thoi gian sau d6, ba Khuyén chuyén nhuong phan dat duoc giao cho
vo chdng chi Cao Thi L. Chi L tiép tuc stra chita, nang cip phan bép trén mong cii
ctia ba Khuyén. Hién nay ba Khuyén da chét.

Nhiéu 1an, ba c6 nhd Ban lanh dao Cong ty Cau 3 va UBND xi Kim N§ can
thiép giup d& nhung khong c6 két qua va hoa giai khong thanh.

Do d6, ba yéu cau chi L phai d& bé mot phan cong trinh phu 1an sang dat nha
ba khoang 2,94m? dé tra lai mat bang va 161 di phia T4y cho gia dinh ba.

Bi don chi Cao Thi L trinh bay nhw sau:

Nam 2001, vo chdng chi nhan chuyén nhugng ngdi nha cép 4 va khu bép cua
ba Nguyén Thi Khuyén (Pi chét). Chong chi 13 nguoi ky gidy to mua ban véi ba
Khuyén.

Phan nha cép 4 va khu bép cach nhau qua mot ngd nho. Theo chi tim hiéu duogc
biét, L do ba Khuyén duoc giao nha va bép khong lién ké voi nhau 1a do dién tich nha
ba Khuyén nho, chiéu dai ngin nén Cong ty Cau 3 c6 phan thém cho ba Khuyén mot
khoanh dit phia Nam (Khong lién k& v6i nha) dé 1am bép dun cho du dién tich dat
duoc giao.

Khi vo chdng chi nhan ban giao dat cua ba Khuyén, khu bép c6 vi tri:

- Phia Béc: giap ngd sang nha cép 4.

- Phia Tay: Giap bép ctia ba Nguyén Thi Lan.

- Phia Péng: giap ranh nudc tap thé, qua rinh nudc 1a nha ba Lé va mot phan
nha ba D.

- Phia Nam: Giap ngb di tap thé. Dudi cé rinh nudc tap thé.

Nha ba D luc d6 van 1a nha cap 4 cii cuia Cong ty giao. Luc d6, nha ba D d3 sir
dung 16i di chinh 1a ctra phia Pong, khong c6 cira phia Tay. Giita gia dinh chi va gia
dinh ba D khéng c6 xung d6t, mau thudn, tranh chip gi.



Nam 2015, vo chong chi pha nha cip 4 dé xdy nha cap 4 lop ton méi va tén
tao, nang cAp phan bép 1én van trén nén moéng bép cii cuia ba Khuyén. Khi chi dang
stra bép, gia dinh ba D c6 ndp don giai quyét tranh chap phan bép cua chi v4i phan
dat nha ba D tai Khu dan cu. Tai budi lam viéc ngay 22/4/2015, Khu dan cu da 1ap
“Bién ban gidi quyét gianh gidi ddt dai gitra 2 gia dinh”, theo d6 xac dinh:

- Bét cua 02 gia dinh déu du dién tich trong quyét dinh giao dat da ghi;

- Pt ctia 02 gia dinh c6 mdc gidi ngdn cach bang 01 rinh thoat nude rong 50cm.

Bién ban c6 chir ky cua anh Khénh 1a con trai 16n cta ba D.

Sau d6, gia dinh ba D khong c6 yéu cau, tranh chip gi nira, chi tiép tuc hoan
thién ndt phan bép va dua vao khai thac, st dung.

Nay ba D khéi kién, quan diém cua chi khong dong v véi yéu cau khoi kién
ctia ba D. Chi x4c dinh van quan L st dung phan nha, cong trinh phu dang theo dién
tich ma ba Khuyén dugc giao rdi chuyén nhugng cho vo chdng chi. Giita hai gia dinh
c6 mdc gii ngan cach bang 01 rinh thoat nudce rong 50 cm, chi khong 1an qua mbc
nay. Cac ho trong diy cua nha ba D déu di c6 cira chinh huéng Pong, duong lién
thon rat rong nén dé nghi Toa 4n bac don khai kién cia ba D.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Hodang Minh Khoa, anh Hodang
Van Khanh, chi Tran Thi Thién uy quyén cho ba Tran Thi D tham gia 16 tung tai Toa
dan thong nhat véi 1oi khai ciia ba D va khéng bo sung y kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh Pam Trong Tudn ity quyén cho
chi Cao Thi L tham gia t6 tung va khéng trinh bay ¥ kién gi khdc.

Tai ban an so thim s6 108/2021/DSST ngay 05/5/2021 cua Tda an nhan dan
huyén Pong Anh di xir va quyét dinh:

- Khong chip nhan yéu cau khai kién Tranh chdp quyén st dung dat cia ba
Tran Thi D ddi vé6i chi Cao Thi L vé viéc “Budc phd dé mét phan céng trinh phu
khoang 2,94 m2”.

Cac bén gilt nguyén hién trang dang quan L, sir dung va c6 quyén lién hé véi
co quan Nha nudc c6 thim quyén dé thyc hién quyén va nghia vu cua nguoi sir dung
dat theo Luat dat dai.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 19/5/2021 ba Tran Thi D da c¢6 don
khang céo toan bo ban an.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang c4o, cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don ba Tran Thi D c6 don dé nghi Hoi dong xét xir phic tham tién
hanh thdm dinh lai tai san dang tranh chép vi ba cho ré‘mg tai budi xem xét tham dinh,



dinh gia tai san ngay 19/11/2020 do Toa &n nhan dan huyén Bong Anh thuc hién, ba
khong nhan dugc giéy bao cua Toa an nén khong dugc tham du; bén canh do6 chir ky
D, chit viét Tran Thi D tai cc Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia
tai san cung ngdy 19/11/2020 khong phai 1a chir ky ctia ba, ba D ciing dé nghi Toa an
tién hanh trung cu giam dinh d6i v6i cac chir ky nay dé xac dinh c6 dung 1a chir ky
cua ba D khong.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D phat biéu va dé nghi: Toa
an cip so tham khong thu thap tai liéu ching ct vé sb liéu do dac cta nha ba D va
ba Khuyén, ba Khuyén hién nay da mat hay con song ciing khong 1am rd. Pong thoi
ba Sau nhan chuyén nhuong cia ba Khuyén, vé viéc nay ba Sau cling khong co 10i
khai. Ba D cho rang ba khong dugc tham gia tham dinh dinh gia, chit ky ctia ba D
trong cac bién ban thim dinh, dinh gia ciing khong dung ctia ba D, do d6 toi dé nghi
Hoi ddng xét xir phuc thim hily ban an so thdm dé xét xir lai tir dau dé dam bao
quyén loi hop phap cho ba D.

- Bi don ba Tran Thi L dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau
khéang céo cta nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham dy phién toa ¢ quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh
ctia B luat TH tung dan su, cac duong su chép hanh cac quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an va cac tai liéu chiung ctr co
trong ho so, Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khang cdo ctia ba D va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Nguyén don ba Tran Thi D c6 don khang céo trong thoi han luat
dinh, ba D thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duoc mién phi theo ludt dinh, do do
khang cdo cia ba Dinh dugc xac dinh 1a hop 1€ vé mat hinh thire.

2. Vé néi dung:

DPdi voi yéu cAu xem xét thAm dinh, dinh gia lai tai san cua nguyén don, nhan
thiy: Can ct Bién ban xac minh ngay 20/6/2022 tai tru s¢ UBND xi Kim N9, huyén
bong Anh, thanh phé Ha No1, nhitng ngudi tham gia va c6 mat tai budi thAm dinh tai
chd va dinh gia tai san ngay 19/11/2020 déu xac nhan ba D c¢6 mit trong ca qua trinh
xem xét tham dinh, dinh gia nay va da ky, ghi rd ho tén vao cac trang bién ban; do d6
viéc ba D cho rang ba khong dugc tham gia budi xem xét tham dinh dinh gia ngay
19/11/2020 va yéu cau Toa an phuc tham tién hanh giam dinh chit ky cua ba tai Bién



ban tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dong thoi yéu cau Toa an cdp phic thim
thue hién hién tham dinh, dinh gia lai tai san 1a khong c6 can cr dé chp nhan.

Déi véi khang céo ciia nguyén don — ba Tran Thi D, Hoi dong xét xtr xét thay:

- V& ngudn gbc dat: Thira dat cua gia dinh ba Tran Thi D va cta chi Cao Thi L
déu c6 ngudn gbc 1a dat do Cong ty cd phan Cau 3 Thing Long (Cong ty) giao vao
nim 1994 theo Quyét dinh s6 221/CT-03 ngay 10/4/1994, cin cr vao ndi dung cua
Quyét dinh 221 thi ba D duoc giao dién tich dit xay dung 13 62,8m? dit tai khu G16;
phan dién tich dit cua chi L nhén chuyén nhuong vao nim 2001 tir ba Nguyén Thi
Khuyén, theo Quyét dinh 221 thi ba Khuyén dugc giao 35,6m? tai khu G21. Viéc
nhan chuyén nhuong gitta vg chong chi L v6i ba Khuyén khong c6 tranh chép gi va
gia dinh chi L & 6n dinh tir @6 cho dén nim 2015, khi gia dinh chi tién hanh stra bép
thi ba D d4 1am don khiéu kién cho rang chi d3 l4n sang phan dat phia Tay ctia nha ba
D.

- Qua tai li€u c6 trong hd so vu an, 161 khai cia cac bén duong su xac dinh:
Nam 1994 Cong ty Cau 3 Thing Long thuc hién viéc giao dat cho cac hd cin clr vao
hién trang dién tich thuc té cac ho sir dung tr trudc nam 1994 dé ban hanh Quyét
dinh ma khéng c6 so do giao dat, khong cim mbc gidi. Pbi v6i phan bép cuia mot s6
ho, trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi Khuyén (sau nay chuyén nhuong cho chi Cao Thi
L) 1a do phan dat cia nha ba Khuyén dugc giao co dién tich nho, chiéu dai ngin nén
Cong ty da giao cho ba Khuyén mot phan dat vé phia Nam, cach phan dién tich nha
ba Khuyén duoc giao mot ngd nho, dé 1am bép.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd va do dac, cin ct vao sd liéu do dac thue té Hoi déng xét xur nhan théy: Dién
tich str dung thyc té cua gia dinh ba D 13 62,3m? cua gia dinh chj L 12 37m? (bao gdm
phan nha cap 4 1a 27,7m? va bép 1a 9,3m?). Canh phia DPong ctia phan bép nha chi L
cach canh phia Tay thua dat nha ba Lé va mot ph?m nha ba D mot ranh nudc la
0,38m. Hién trang thuc té nay phu hop véi hién trang giao dat cia Cong ty Cau 3
Thing Long ma cac bén da xac nhan, phan mép dat phia TAy nha ba D c6 mbc gidi cd
dinh dén mép ranh nudc tap thé va hién nay rdnh nudc nay van con nam giita phan
bép nha chi L v6i phan phia Tay nha ba D. Dién tich cac ho hién nay dang quan L st
dung so v6i Quyét dinh cap dit thi dién tich cta gia dinh chi L ting 1,4m2, tuy nhién
khong xac dinh duoc viée dién tich ting nay 1a vé phia ndo cua thira dat, va ciing
khong phu hop véi dién tich 2,94m2 ma ba D dang cho rang gia dinh chi L 14n chiém
sang phan dat nha ba. Do d6, khong c6 cin ctr dé cho rang gia dinh chi L 1an chiém
2,94m? dat 16i di phia Tay cua gia dinh ba D.



Ba D cho ring 16i di phia Tay cua gia dinh ba bi chin mot phan 1a khong dang
v6i ban do dia chinh do UBND x4 Kim N§ quan L. Tuy nhién cin cr vao két qua xéac
minh tai UBND x& Kim Nb thay rang ban d6 dia chinh nim 1994 khong thé hién
trich luc, hi¢én trang céc thua dét vi dién tich dat cac hd duoc giao khi d6 thude quyén
quan L ctia Cong ty Cau 3 Thiang Long nam trén dia ban x3 Kim N&. Ngoai ra ba D
cling khong xudt trinh dugc tai liéu ching ctr ndo khac dé ching minh cho yéu cau
khoi kién va yéu cau khang co ctia ba 1a ¢6 can ctr. Bén canh d6 hién nay gia dinh ba
D c6 16i di chinh 14 16i di phia Pong giap voi duong di tap thé to rong, do d6 viée ba
D yéu cau phai tra 16i di phia T4y cho gia dinh ba 1a khong phu hop.

Tu nhiing phén tich trén Hoi dong xét x{r phiic tham thay rang khong cé can cir
dé chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cta nguyén don.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa 13
phu hop véi nhan dinh cua Ho1 déng xét xr nén duoc chép nhan.

Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén nguyén
don — ba Tran Thi D phai chiu 4n phi dan su so thim va phac tham. Tuy nhién ba D
dugc xac dinh 12 ngudi cao tudi nén can cit Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi va Ludt ngudi cao tudi nam 2009,
ba D dugc mién toan bo an phi.

Vi cac 1€ trén

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy;

- Diéu 166, 175 Bo lut dén sy;

- Diéu 100, 166, 203 Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va st dung an phi va 1¢
phi Toa én;

- Luét nguoi cao tudi s6 39/2009/QH12 ngay 23/11/2009

Tuyén xur

- Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia ba Tran Thi D

- Giit nguyén ban an Dan su so tham s 108/2021/DS-ST, ngay 05/5/2021 cua
Tda 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi va xr:

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién Tranh chap quyén st dung dét ciia ba
Tran Thi D ddi v6i chi Cao Thi L vé viéc “Budc phd dé mét phin céng trinh phu
khoang 2,94 m2”.



Cac bén giit nguyén hién trang dang quan L, sitr dung va c6 quyén lién hé véi
co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cua ngudi sir dung
dat theo Luat dat dai.

2. Vé an phi: Ba Tran Thi D duoc dugce mién toan bd an phi dan su so tham va
phuc tham. Hoan tra lai cho ba D s tién 367.000 (Ba trim sau muoi bay nghin) dong
tam Umg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 17707 ngay 06/10/2020 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh.

An xtr cong khai phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phd Ha Noi;. A C Chi Ao

_ Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Bong Anh;
- Céac dupmg su;

- Luu HO so vu an, VP.

Truwong Chi Anh



