TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN HONG Pjc 1dp — Ty do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 13/2021/DS-ST
Ngay 22-9-2021
VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HONG - TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Cu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba BUi Nguyén Tuyét Minh.

2. Ba Luong Thi Anh Dao.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Hong, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Tan Hong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Chi — Kiém sat vién.

Ngay 22-9-2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan Hong, tinh Pong
Thép xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 368/2020/TLST-DS ngay 20 thang
11 nam 2020 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 25/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 nam
2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 26/2021/QDST-DS ngay 12-8-2021 va Quyét
dinh hodn phién toa s: 38/2021/QDST-DS ngay 07-9-2021, giita cac dwong suy:

1. Nguyén don: 6ng Pham Van H, sinh ndm 1959.

Dia chi: khom 1, thi tran Sa Rai, huyén Tan Hong, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 13 ba Tang Thi L sinh nim
1961 dia chi: khom 2, thi trin Sa Rai, huyén Tan Hong, tinh Péng Thap (theo
van ban ty quyén s chimg thuc 641 quyén s6 01 (1) — SCT/CK,PC, c6 mat).

2. Bi don:

2.1 Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1979;
2.2 Anh Tran Quang N, sinh nam 1977.
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Cung dia chi: 4p GO Da, xd Binh Phu, huyén Tan Hong, tinh Dong
Thép (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham
ba Tang Thi L 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay: vao
nam 2009, 6ng H c6 mua dién tich 140m? thudc thtra 1380, t& ban dd s6 03, muc
dich st dung la dét o tai nong thon, toa lac tai ép Go Da, xa Binh Pht, huyén Tan
Hong, tinh Pong Thap duwoc UBND huyén Tan Hong cdp gidy ching nhan
QSDP cho hd chi Nguyén Thi P vao ngay 29-6-2006 véi sd tién
45.000.000d6ng. Ong H va anh N, chi P c6 1ap gidy sang nhuong dat thd cu dé
ngay 14-11-2009, hai bén thoa thuan ké tir ngdy 14-11-2009 dng H duoc toan
quyén quan 1y, st dung phan dat néu trén. Khi nao 1am tha tuc sang tén thi anh
N, chi P ky tén vao hop dong sang nhuong, chi phi sang tén do 6ng H chiu. Phan
tién mua dat hai bén da giao nhan du.

Ttr khi mua cho dén nay 6ng H da str dung on dinh hon 11 nim khong ai
tranh chap. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi nhiéu lan 6ng H yéu cau anh N,
chi P 1am thu tuc sang tén quyén str dung dat nhung anh N, chi P hira hen ma van
khong thuc hién sau d6 lai bo dia phuong di cho dén nay khong biét dia chi. Nay
6ng H yéu cau chi P, anh N phai chuyén quyén sir dung dat cho 6ng d6i voi phan
dién tich 140m? thudc thira 1380, to ban d6 s6 03, muc dich st dung 1a dat & tai
nong thon, toa lac tai 4p GO Da, xa Binh Phu, huyén Tan Hong, Pong Thap.

Sau khi Toa an thu 1y vu an, bi don anh Tran Quang N va chi Nguyén Thi
P da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac thong bao thu 1y vu an, thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung anh
Tran Quang N va chi Nguyén Thi P khong c6 ¥ kién phan hoi trinh bay ddi voi
yéu cau khai kién cia 6ng H. Anh Tran Quang N va chi Nguyén Thi P ciing
khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra chtng cir va phién hoa giai.
Do d6, vu an dugc dua ra xét xir theo dung quy dinh phap luat.

- Y kién dai dién Vién kiém sat:

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Hé)ng phat biéu
viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia to tung dan sy 1a dung
quy dinh.



V¢é viéc giai quyéet vu an: x&t yéu cau cua 6ng Hoa la c6 co s chap nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr trong hd so vu an, dugc tham tra
tai phién tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

Vé thAm quyén: nguyén don va bi don tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSDPD dién tich 140m? thudc thira 1380, t& ban dd s6 03, muc dich sir
dung la dat & tai nong thon, toa lac tai r?ip Go Da, xa Binh Phu, huyén Tan Héng,
DPdng Thap va bi don ¢6 noi cu tra cudi cing tai ap GO Da, x& Binh Phu, huyén
Tan Hong, tinh Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Tan Hong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 B0 luat tb tung dan su.

Vé quan hé phap luat: nguyén don yéu cau bi don chuyén quyén sang tén
gidy chting nhan QSDP dién tich 140m? thudc thira 1380, t& ban do s6 03, muc
dich st dung la dat & tai nong thon, toa lac tai ép G0 Da, xa Binh Pht, huyén Tan
Hong, Pong Thap nén Toa an nhan dan huyén Tan Hong thy 1y vu 4n 1a tranh
chap hop dong chuyén nhuong QSDD theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo
luat t6 tung dén su.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa xét xir so tham anh Tran
Quang N va chi Nguyén Thi P (bi don) da duoc téng dat, triéu tap hop 1€ ma van
vang mit 1an thir ba khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat anh N va chi P la dung theo quy dinh tai cac diéu 173, 180, 227, 228 Bo luét
t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau ctia 6ng H vé viéc yéu cau anh N va chi P chuyén quyén
str dung dat dién tich 140m? thudc thira 1380, t ban do s6 03, muyc dich sir dung
la dat & tai nong thon, toa lac tai ?ip Go Da, xa Binh Phu, huyén Tan Héng, Béng
Thép cho 6ng, theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 101 trinh
bay ctia duong su tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xir nhan thay: cin ctr vao
gidy sang nhuong dat thd cu dé ngay 14-11-2009 thi anh N, chi P thong nhat ky
tén o thoa thuan chuyén nhuong dién tich 140m? thudc thira 1380, to ban do sd
03, muyc dich sir dung 14 dat ¢ tai nong thén, toa lac tai 4p GO Da, xa Binh Ph,
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huyén Tan Hong, Dong Thap cho ong H voi gia 45.000.000d6ng, anh N, chi P di
nhan du tién va da giao dién tich dat néu trén cing véi gidy ching nhan QSDP
dugc UBND huyén Tan Hong cdp ngay 29-6-2006 (ban chinh) cho 6ng H quan
1y str dung tir nam 2009 cho dén nay.

Anh N, chi P tir khi x4c 1ap gidy sang nhuong dat thd cu nhung chua xac
1ap thi tuc chuyén nhuong QSDP theo phap luat dat dai thi bo dia phuong, hién
nay khong biét dia chi cu thé & dau. Anh N, chi P di duoc thong bao 1én phuong
tién thong tin dai chung d6i voi yéu ciu ciia nguyén don nhung anh N, chi P
khong phan hdi ¥ kién. Cin ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat té tung dan sy nam
2015. Anh N, chi P khong phan ddi nhiing chimg cir yéu cau 6ng H dua ra thi
xem nhu anh N, chi P thira nhan chirg cr cua 6ng H.

Tt nhan dinh trén, nén chép nhan yéu cau cia ong H. Budc anh N, chi P
chuyén quyén st dung dat dién tich 140m? thudc thira 1380, t& ban d6 sb 03,
muc dich st dung la dat & tai nong thon, toa lac tai ép Go Da, xa Binh Phu,
huyén Tan Hong, Pong Thap cho ong H 14 phu hop.

Tai phién toa so tham phia nguyén don cung cap s6 ho khau cua anh N
duoc Cong an xi Binh Phi, huyén Tan Hong cip ngdy 25-3-2009 (ban photo)
thé hién cac thanh vién trong ho gdm: anh Tran Quang N, sinh nim 1977 (chu
ho), chi Nguyén Thi P, sinh nim 1979 (quan hé vé&i chu hd: vo), Tran Quang
Minh, sinh ngay 26-6-2003 (quan hé véi chil ho: con) va Tran Quang Chinh, sinh
ngay 05-01-2009 (quan hé véi chu ho: con). Pong thoi, theo gidy chimg nhan
QSDD dién tich 140m? thudc thira 1380, t& ban dd sd 03, muc dich sir dung la
dat & tai nong thon, toa lac tai ép Go Da, xa Binh Phu, huyén Tan Héng, Déng
Thap duoc UBND huyén Tan Hong cip ngay 29-6-2009 cho hd chi Nguyén Thi
P thi theo Cong vin cung cap thong tin cia UBND huyén Tan Hong thé hién: “I.
Viéc cap gidy chitng nhdn QSDD dién tich 140m? thudc thira 1380, to ban do sé
03, muc dich sw dung la dat & tai nong thon, toa lac tai d’p Go Da, xa Binh Phu,
huyén Tan Hong, Pong Thap do hé ba Nguyén Thi P dirng tén gidy chimg nhdn
OSDDP, dam bao trinh tu, thu tuc theo quy dinh,

2. Khi cdp gidy chitng nhdn OSDD la cdp cho hé ba Nguyén Thi P. Thoi
diém cdp gidy chimg nhdn OSDD, khéng ndm nhitng thanh vién trong ho, vi
phap ludt dat dai khéng quy dinh.”

Hoi dong xét xir nhan thay: cin ctr vao khoan 29 DPiéu 3 Luat dat dai nam
2013 quy dinh: “Hé gia dinh sir dung dat la nhitng ngwoi c6 quan hé hén nhan,
huyét thong, nudi dudng theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh,
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dang song chung va ¢6 OSDD chung tai thoi diém dwoc Nha nwée giao dat, cho
thué ddt, cong nhdn QSDD; nhdn chuyén OSDP” nhu viy, tuy gidy chimg nhan
QSDD dién tich 140m? thudc thira 1380, t& ban dd sb 03, muc dich su dung la
dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép Go Da, xa Binh Phu, huyén Tan Héng, tinh
Pong Thap dugc UBND huyén Tan Hong cip ngay 29-6-2006 cho ho chi
Nguyén Thi P nhung ngudn gbc dat 1a do nhin chuyén nhugng QSDP, céac con
cua anh N, chi P khong c6 cong sirc dong gop, khong cung nhau tao 1ap nén (khi
d6 con 16n nhit Tran Quang Minh sinh ngay 26-6-2003 so voi thdi diém duoc
cap gidy chimg nhan QSDP moéi duoc 03 tudi con Tran Quang Chinh thi chua
co).

Do d0, c6 du co sé nhan dinh quyén st dung dét tai dién tich 140m? thudc
thtra 1380, to ban d6 s 03, muc dich st dung la dat 6 tai nong thon, toa lac tai r?ip
Go Da, xa Binh Phi, huyén Tan Hong, tinh Pong Thap dugc UBND huyén Tan
Hong cap ngay 29-6-2006 cho ho chi Nguyén Thi P 14 tai san ctia anh N va chi P.
Cho nén, viéc ky két giao dich dan sy ma anh N, chi P d4 thyc hién ddi véi phan
dién tich dat néu trén 1a ty nguyén, ding quy dinh phap luat nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu ca ho gia dinh anh Nhién (gdm: anh Tran Quang N, chi
Nguyén Thi P, Tran Quang Minh va Tran Quang Chinh).

[2.2] Vé 4n phi dan sy so tham: Can clr vao diém d khoan 1 va khoan 3
Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi: Budc anh N, chi P phai chiu 4n phi dan su so thAm do
chép nhén yéu cau cua dng H nhung tai phién toa so tham dai dién theo ty quyén
ctia 6ng H tu nguyén nhan ndp thay nén Hoi dong xét xtr cong nhén.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va 1¢ phi thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung 6ng Pham Vin H dong y tu nguyén chiu toan bd, ong H da
thanh toan xong nén Hoi dong xét xir khong dé cap xir 1y.

[3] Hoi dong xét xtr xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat:

Xeéty kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 co sé nén chép
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ¢t vao Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 91, 92, 147, 157, 173, 180, 227,
228, 271 cua BO luat td tung dan su;

Ap dung cac Piéu 167 va 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 500, 501 va
688 B0 luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 va khoan 3 Diéu 12, khoan 2 Dicu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctiia Uy ban Thuong vu
Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhan yéu cdu cta nguyén don.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham
Van H véi anh Tran Quang N, chi Nguyén Thi P theo gidy tay sang nhuong dat
tho cu dé ngay 14-11-2009 1a hop phép.

Ong Pham Vin H dugc quyén quan ly, sir dung dién tich 140m? thudc
thira 1380, to ban do s6 03, muc dich st dung 1a dat o tai nong thon, toa lac tai
ap GO Da, x4 Binh Phi, huyén Tan Hong, Pong Thap theo gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 AE 341942, sb vao s6 cip gidy ching nhan quyén st dung
dat “H” 0796 do Uy ban nhan dan huyén Tan Hong, tinh Pong Thép cip ngay
29-6-2006 cho ho ba Nguyén Thi P c6 vi tri tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ba Nguyén Thi Muc dai 04 mét (tir M2 dén M3).

- Hudng Tay giap qudc 16 30 dai 04 mét (tr M1 dén M4).

- Hudng Nam giap dat 6ng Phan Puc Hiéu dai 35 mét (tir M3 dén M4).

- Huéng Bic giap dat Nguyén Kim Anh dai 35 mét (tr M1 dén M2), ¢6 so
dd do dac kém theo.

Anh Tran Quang N, chi Nguyén Thi P ¢6 nghia vu chuyén quyén sir dung
dat cho ong Pham Vin H theo quy dinh phap luat d6i voi dién tich dat néu trén.

Ong Pham Vian H dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé xac lap
thi tuc sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

[2] V& 4n phi dan su so tham:

- Budc anh Tran Quang N va chi Nguyén Thi P phai ndp tién an phi dan
su so tham nhung 6ng Pham Vin H ty nguyén nhan ndp thay. Do d6, ong Pham
Vin H c6 nghia vu ndp 300.000d6ng tién 4n phi dan sy so thim.

- V& tién tam ung an phi dan su so tham do ong H duoc mién ndp theo quy
dinh phap luat nén khong dé cap xir 1y.



- Pbi v6i chi phi xem xét, thim dinh tai chd va 1é phi thong bao trén
phuong tién thong tin dai ching 6ng Pham Van H ddng ¥ tu nguyén chiu toan
b, ong H da thanh toan xong nén khong dé cap xir 1y.

Nguyén don dugc quyén khang cao ban an so tham cua Toa an cdp so
tham dé yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét lai theo thu tuc phuc tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 22-9-2021). Riéng bi don ¢6
quyén khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban 4n
hozc ké tir ngay ban an duoc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching theo
quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Thép; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Hong;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hong;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Van Cu



