TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAO LANH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phUc
TINH DONG THAP

Ban 4n s6: 64/2021/DS-ST
Ngay: 10-11-2021
V/v tranh chép vé hop dong dan su
chuyén nhuong, thé chap quyén sir
dung dit va vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Nit Thu Han

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Hong Tho

2. Ong Nguyén Dinh Poan Hung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha - Thu ky Toa an nhan déan
thanh phd Cao L&nh, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Cao Lanh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Trinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02, 09 va 10 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhéan
dan thanh phé Cao Lanh xét xtt so tham cong khai vu an thy 1y sb
752/2020/TLST-DS ngay 28/10/2020 Vé viéc “tranh chdap vé hop dong dan
sw chuyén nhwong, thé chdp quyén sit dung dat va vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 177/2021/QDXXST-DS ngay 16/6/2021, Thong
bao vé viéc thay do6i thoi gian mo phién toa xét xir so tham sé 83 ngay
09/8/2021, s6 164 ngay 06/9/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
174/2021/QDST-DS ngay 08/10/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Mai Kim H, sinh nam

Pia chi: S6 a, t b, khém ¢, Phuong d, TP. C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba H: Ba V6 Thi Nh, sinh nam

Dia chi: SO aa, duong bb, Phuong cc, thanh pho C, tinh Pong Thap. La
nguoi dai dién theo ity quyén (van ban uy quyén ngay 01/4/2021).

- Bi don: Tran Thai H1, sinh nim 1979;

_ Dia chi: Sb aaa, duong bb, t6 ¢, khém d, Phuong cc, thanh phé C, tinh

bong Thap.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Hoang Tién D, sinh nim

Pia chi: S a, to b, khdm ¢, Phuong d, TP. C, tinh Dong Thap.

Dia chi hién nay: S nha a, duong b, lau m Chung cu B, Phuong m,
Quan s, thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ngan hang thuong mai ¢ phan C;

Dia chi tru s&: S6 a, phuong T, Quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang N, chirc vu: Tong
Giam doc.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Duong Thi Bich N, sinh nim, Giam
doc CN Bong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N: Ong Nguyén Manh D, Sinh
nam, Truéng BO phan doanh nghi¢p vura va nhd (van ban uy quyén so
229/UQ-PVB ngay 27/11/2020).

Cung dia chi lién hé: S6 a, duong L, Phuong h, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

3. Nguyén Thi Phuong N, sinh nim

_ Dia chi: S6 aaa, duong bb, t6 ¢, khém d, Phuong cc, thanh phé C, tinh
bong Thap.

(Ba Nh, anh H1 ¢6 mat tai phién toa; anh D co matr ngay 02/11, ba H co
mat ngay 09 va 10/11; anh D vang mat tqi phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Mai Kim H c¢é ngwoi dai dién hop
phap la ba Vé Thi Nh trinh bay:

Ba Mai Kim H va Hoang Tién P 1a me con, nim 2019 anh P no nan
budc ba H thé chép tai san vay tién tra ng. Vi vdy, ba H va anh P vay cua anh
Tran Thai H1 180.000.000 dong, 1ai suat 3%/thang nhung khong 1am bién
nhan vay ma lam hop dong mua ban dat ngay 05/11/2019, anh H1 yéu cau ba
H thé chap tai san 1a quyén sur dung dat thira 2445. Sau d6, ba H vay ngan
hang va truc tiép tra cho anh H1 s6 tién 120.000.000 dong, con no anh H1
60.000.000 dong nén con no lai anh H1 60.000.000 dong.

Ngay 26/11/2019 khi ra phong cong chimg lam hgp dong thé chap tai
san thi anh H1 lam hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién
tich 351,1m?, thira 2445, to ban do s6 08 theo gidy chimg nhan quyén si
dung dit s6 AE 872992, sb vao s cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H
04458 ngay 14/02/2007, toa lac Phuong 6, thanh phd Cao Lanh do Uy ban
nhan déan thi x4 Cao Lanh (nay 1a thanh phé Cao Lanh) cép cho ho ba Mai



Kim H, v6i gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong. Boi
vi, anh H1 néi khi cong chimg phai ghi sb tién 100.000.000 dong chir ghi
60.000.000 déng khong hop 1y. Khi ndo ba H c6 tién tra di 60.000.000 déng
thi anh H1 ra cong chimg x6a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong giao két thoi gian tra no.

Ngudn gbe dat do me ctia ba H dé lai va vé sau ba H v6i chong ba c¢6 tao
thém, ¢ ban dit mot 1an dé tra no cho anh P. Hién nay thira dit s6 2445 do
ba H dang quan 1y, trén dit c6 nha ¢ cip 4, ngang 7m dai 20m, cung 03
phong tro sinh vién va 04 cay xoai, hd so cap quyén st dung dat 1an dau ba H
khong nhé 13, lac d6 cha cua anh B van con song.

Hién anh H1 dang giir gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba H dung
tén, dén thang 12/2019 (khong nhé ngay) ba H dén gip anh H1 tra trudc von
gbc 10.000.000 ddng va tién 13i 1.800.000 dong, con ng vén ge 50.000.000
dong, thang 01/2020 (khong nhd ngay) ba Hai 1a me anh H1 dén nha em ba H
choi, ba H gip ba Hai moi vé nha nho ba dwa tién cho anh H1, ba H tra vén
gbc tiép cho anh H1 10.000.000 dong va tién 1ai 1.500.000 dong, trudc mit
ba H thi ba Hai goi dién cho anh H1 dén nha ba lay, anh H1 nhén tién xong
cling da cho ba H hay. Do d6, ba H con ng von goc 1a 40.000.000 dong. Ba H
khong yéu cau gi ddi véi ba Hai.

Ba H mang 40.000.000 dong tra cho anh H1, nhung anh H1 néi B co6
vay thém cia anh H1 360.000.000 dong, anh H1 kéu ba H phai lo
400.000.000 dong thi anh H1 tra gidy dat lai cho ba H, lac d¢6 anh H1 va ba
H, anh B chi méi lam hop dong chuyén nhuong c6 cong chung cht chua
sang tén. Ba H gap anh H1 hoi lai, anh H1 cling xac nhan phai tra du
400.000.000 dong moi xéa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sb
tién 360.000.000 dong 1a anh D vay, ba H khong biét va khong chiu trach
nhiém, trudc d6 ba H da canh bao véi anh H1 14 chi tra sb tién vay 1an nay 1a
60.000.000 dong, ba H da tra von duoc 20.000.000 dong, tra tién 1ai dugc
3.300.000 dong, con no lai 40.000.000 dong, nhung anh H1 cb tinh cho anh
b vay thém ma khéng cho ba H biét.

Ba H khong chiu trach nhiém dbi voi khoan tién 360.000.000 dong do
anh D vay, ba H yéu cau anh P chiu trach nhiém tra cho anh H1 sé tién anh
tu vay 1a 360.000.000 dong, ba H chi biét anh D vay cta anh H1 sé tién nay
do anh B ké cho ba H, khong cé gidy vay muon, chi noéi miéng, con nhiing
lan ké tiép ba H khong biét.

Nay ba H yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit
db1 véi thira dat sb 2445, t ban do s6 08, dién tich 351,1m? ( 230m? dat & do
thi, 121,1m? dat tré)ng cay lau nam), toa lac Phuong 6, thanh phé Cao Lanh,



s6 cong chimg 9543, quyén sd 11TP/CC-SCC/HPGD, ngay 26/11/2019 giira
ho ba Mai Kim H, Hoang Tién D véi anh Tran Thai H1 1a v6 hiéu. Ba H sé&
tra tiép cho anh H1 sé tién con no 1a 40.000.000 déng va lai tam tinh tir ngdy
26/02/2020 dén ngay 26/5/2020 1a 4.800.000 dong, ba H s& tra 13i phat sinh
theo quy dinh tir ngdy 26/6/2020 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu kién.

Tai phién toa, ba Nh la nguoi dai dién hop phdp cua ba H trinh bay:

Ba H yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/11/2019 1a v6 hiéu vi day 1a hop dong gia tao dé dam bao no vay
60.000.000 ddng, hop déng chuyén nhuong thé hién 13 100.000.000 dong.

Ve giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba H dong ¥ tra cho anh
H1 s tién vay con no 13 40.000.000 dong va lai tam tinh tir ngay 26/02/2020
dén ngay xét xir so tham, theo muc 13i suat 0,83%/thang 1a 7.000.000 ddng,
Va tiép tuc tra 13i theo murc 13i suat 0,83%/thang ké tir khi anh H1 c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thanh toan xong.

Péi v6i khoan ng 360.000.000 ddng ma anh P vay cua anh H1 thi anh B
ty chiu trach nhiém, khong lién quan dén ba H. Cac khoan ng khac ma anh
H1 cho rang P vay ctia anh H1 thi ba H khong biét.

Quyén st dung dét tai thira 2445 1a cua cha me ba H cho ba H nim
1996, khi d6 quyén st dung dat cap cho ca nhan ba Mai Kim H. Pén nam
2007, ba H cap d6i thi chuyén dbi tir ca nhan sang hd, ho ba H khi d6 c6 ca
Hoang Tién P va ba H khong khiéu nai vé viéc cap dat cho hd. Anh B khong
c6 cong strc dong gop gi ca va khong ¢ quyén st dung dat. Quyén sir dung
dat tai thira 2445 1a cia c4 nhan ba H, khong lién quan chong va con ciia ba
H.

Theo don khdéi ki¢n, bién bdn ldy 1oi khai, Qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién t0a, bi don Tran Thdi HI trinh bay:

Ngay 20/11/2019 anh D c6 vay ctia anh H1 s6 tién 400.000.000 dong va
ngay 22/11/2019 anh D vay tiép s tién 120.000.000 ddng (déu c6 bién nhan)
va cling ngay, ba H ¢6 vay cta anh H1 s tién 60.000.000 dong, nhung khong
c¢6 lam bién nhan. Sau khi anh P va ba H vay tién xong thi c¢6 thoa thuan
chuyén nhuong cho anh H1 quyén st dung dat s6 AE 872992, s vao s6 cép
gidy chirng nhéan quyen sir dung dat: H 04458 ngay 14/02/2007, thira dat sd
2445, t0 ban do s6 08, dién tich 351,1m?, toa lac Phuong 6, thanh ph6 Cao
Lanh, cdp cho ho ba Mai Kim H va can nha trén dat voi gia 580.000.000
dong dé trir ng, ba H va anh P d4 nhan tién xong.

Ngay 26/11/2019 anh H1, ba H va b ra ky hop déng chuyén nhuong c6
cong chimg, do ba H chua dugc cip quyén sé hitu nha nén hop ddng chi thé
hién quyén sir dung dat va gia 1a 100.000.000 d6ng nham muyc dich nop thué
nhe.

Ngay 01/12/2019 anh H1 tiép tuc cho P vay sd tién 360.000.000 ddng.
Khi anh H1 dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thi D dé nghi anh



H1 vay Ngan hang thuong mai c6 phan C (goi tat 1a Ngan hang) dé lay tién
cho P vay lai nhim tra ng bén ngoai cua P do P ng rat nhiéu ngudi. Do P
nan ni nhiéu 1an nén anh H1 di thé chap quyén st dung dat nhan chuyén
nhugng cua anh D va ba H dé vay Ngan hang s6 tién 1.000.000.000 dong
theo hop dong cho vay va hop dong thé chap cung sd 1407 ngay 15/07/2020.
Ngay 10/7/2020 anh H1 nhén giai ngan tr Ngan hang va cho b vay ngay
cung ngay s6 tién 1.000.000.000 dong, c6 lam bién nhén.

Nay anh H1 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 26/11/2019, budc ba H va anh D giao nha va dat thira s6 2445, to
ban dd sd 08, dién tich 351,1m?2, dat toa lac tai Phuong 6, TP Cao Lanh cép
cho ho ba Mai Kim H.

Cong nhan hop dong thé chip quyén so dung dat sd
1407/2020/HDBD/PVB-CN.DT ngay 15/07/2020 gitra anh H1, chi N véi
Ngéan hang.

Yéu cau Hoang Tién P tra cho anh Tran Thai H1 so tién von vay
1.360.000.000 dong va tién ldi 66.068.000 ddéng (360.000.000 dong x
0,83%/thang x 7 thang = 20.916.000 ddng (tir 01/12/2019 dén 01/7/2020) va
1.000.000.000 dong x 0,83%/thang x 4 thang = 45.152.000 dong (tur
10/7/2020 dén 10/11/2020)). Tong cong von va 1ai 1.426.068.000 dong, yéu
cau tinh 1ai phat sinh dén khi giai quyét xong vu kién theo muirc 1di sut
0,83%/thang.

Tai phién toa, anh Tran Thdi HI trinh bay:

Théng nhat voi yéu cau cua ba H vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/11/2019 la v6 hiéu do gia tao.
Anh H1 dong Vv tu nguyén glao glay chirng nhan quyen st dung dat cho ba H
thuc hién thu tuc dang ky bién dong sang tén ho ba Mai Kim H.

Do d6, hop ddng vay c6 hiéu luc phap luat, ba H va anh D phai c6 trach
nhiém lién d6i tra cho anh H1 s6 tién vay 580.000.000 dong cuia cac bién
nhan vay ngay 05/11/2019 do ba H va b ciung ky tén, s tién 180.000.000
dong va bién nhan ngay 20/11/2019 do P ky tén, so tién 400.000.000 dong.
Ca hai khoan vay, hai bén thoa thudn miéng v6i muc 13i suat 1a 3%/thang va
déu 1a hop dong vay khong xac dinh thoi han, sau mot thang ké tir ngay vay,
anh H1 d yéu cau ba H va anh D tra 14i va gbc nhung ba H va anh B khdng
tra duoc ng nén ba H va anh D con phai tra tién 13i cia cac khoan vay nay.

Cu thé nhu sau:

Khoan vay ngay 05/11/2019, sb tién 180.000.000 dong, tién 14i tinh tir
ngay 05/12/2019 dén ngay xét xtr so tham 09/11/2021 1a 24 thang, tinh theo
murc 13i suat 12%/nam, s tién 1ai 1a 43.200.000 dong.

Khoan vay ngay 20/11/2019, s tién 400.000.000 dong, tién li tinh tir
ngay 20/12/2019 dén ngay xét xir so tham 09/11/2021 14 23 thang, tinh theo
murc 13i suat 12%/nam, so tién 14i 12 92.000.000 dong.



Tong cong tién 13i ciia 02 khodn vay trén 1a 135.200.000 dong.

Tuy nhién, vao ngay 10/4/2021 ba H vé&i anh H1 ¢6 trao d6i qua dién
thoai, ba H ¢6 thuc hién ghi 4m lai cudc noéi chuyén nay thi anh H1 c6 dong ¥
b6t tién cho ba H, chi yéu ciu sb tién gdc 1a 400.000.000 dong.

Do dé, tai phién tdoa hom nay, anh H1 van giit thién chi thuong lugng,
mudn vu 4an duge két thdic nhanh chong nén anh H1 dong y chi yéu cau ba H
va anh P c6 trach nhiém lién doi tra sé tién gbe 1a 400.000.000 dong va tién
1ai 1a 135.200.000 ddng. Tong cong gdc va lai 1a 535.200.000 dong va yéu
cau tiép tuc tinh 14i phat sinh trén no gdc theo mirc 1ai sut 12%/nam ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thanh toan xong.

Dbi voi Hoang Tién D, Theo bién nhan ngay 10/7/2019 (tén goi 1a xac
nhan) P ¢6 vay cua anh H1 sé tién 1.000.000.000 dong, 1i suat 12%/nam
nén anh H1 yéu cau D co trach nhiém tra cho anh H1 sé tién 1.000.000.000
ddng va tién 1ai theo muc 13i sudt 12%/nam, tinh tir ngay 10/8/2020 dén ngay
xét xtr so tham 09/10/2021 1a 16 thang, sb tién 1ai 1a 160.000.000 dong. Tong
cong anh P co trach nhiém tra cho anh H1 s6 tién 1.160.000.000 dong va yéu
cau tiép tuc tinh 14i phat sinh trén no goc theo murc 1di suat 12%/nam ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thanh toén xong.

Péi voi s6 tién 360.000.000 dong ma anh P vay cua anh H1 theo bién
nhan ngay 01/12/2019 thi anh H1 khong yéu cau anh B tra, dong y cho ludn
anh D khoan tién nay d¢ thé hién thién chi va muén vy 4n dugc nhanh chéng
két thiic, anh H1 khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi voi yéu cau cong nhin hop déng thé chip quyén st dung dat sb
1407/2020/HPBD/PVB-CN.DT ngay 15/07/2020, do anh H1 da thanh toan
xong cho Ngan hang va Ngan hang da thyc hién Vlec giai chap nén anh H1
rt yéu cau cong nhan hop dong thé chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Theo vin bdn ¥ kién ngay 02/12/2020 va 04/11/2021, qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngin hang thwong mai cé phan C cé ngwoi dai dién hop phdp |1 anh
Nguyén Manh D trinh bay:

Ngan hang dong v V01 yéu cau cia anh H1, yéu cau Toa an Cong nhan
hop dong thé chdp quyén s dung dat sé 1407/2020/HDBD/PVB-CN.DT
ngay 15/07/2020 gitra anh H1, chi N v4i Ngan hang.

Ngay 03/11/2021 anh H1 da thanh toan xong hop dong tin dung va hoan
thanh céc nghia vu lien quan nén Ngan hang da thuc hién viéc giai chap va
tra lai ban chinh gidy chung nhén quyén sir dung dat cho anh H1. Do do,
Ngan hang khdng cé quyén loi, nghia vu va khong c6 yéu cau gi trong vu 4n
nay.

Theo to twong trinh ngay 29/12/2020, véin bén trinh bay y kién ngay
20/01/2021, nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Hodng Tién P
trinh bay:

Nam 2019, anh D ¢6 ng bén ngoai nén yéu cau ba H thé chap quyén s



dung dat cho anh H1 dé vay sé tién 180.000.000 dong, 14i suat 5%/thang
nhung chi néi v6i ba H 1a 3%/thang, hai bén khong 1am hop dong vay ma lai
lam hop déng mua ban. Ba H da vay ngan hang dé tra cho anh H1 s tién
120.000.000 dong, con no lai 60.000.000 dong. Sau d6, anh D diu ba H dé
vay thém anh H1 sé tién 360.000.000 dong, i suat 15% dén 30%. Do sd tién
vay va lai cong lai qua nhiéu, nén anh D nho anh H1 thé chp quyén st dung
dat thira 2445 dé vay Ngan hang 1.000.000.000 déng. Anh H1 di dua cho
anh D s tién 260.000.000 déng dé tra no bén ngoai, phan con lai
740.000.000 dong dé trir ng vay va tién 13i. Anh D ¢ trach nhiém déng l4i
cho Ngan hang mdi thang 10.000.000 ddng va tir ngay vay anh D di dong 14i
dugc 01 thang cho anh H1. Tuy nhién, tai vin ban trinh bay y kién ngay
20/01/2021, anh B cho ring hop dong chuyén nhuong 1a gia tao, chi thé chip
tai san dé thuc hién nhan tién va anh B khong dong v tra cho anh H1 s tién
1.360.000.000 va tién 1ai 45.152.000 dong do viéc vay muon hoan toan
khong co that.

Theo don xin ving mdt ngay 07/10/2021, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan |a chi Nguyén Thi Phwong N trinh bay:

Chi N thong nhat véi yéu cau khoi kién va y kién trinh bay cua anh Tran
Théai H1.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh
phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung déu da thuc hién dung theo quy
dinh ctia Bo luat T tung dan sy va phat biéu y kién Ve viéc giai quyet vu an,
dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/11/2019 giita ho ba Mai Kim H vé&i anh Tran Thai H1 13 vo hiéu. Chéap
nhan yéu cau cua anh Tran Thai H1, budc ba H va anh D ¢6 trach nhiém lién
d6i tra cho anh H1 sd tién 535.200.000 dong va tiép tuc tinh 14i phét sinh
theo mirc 13i sudt 12%/nam ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thanh toan xong. Budc anh B c¢6 trach nhiém tra cho anh H1 s6 tién
1.160.000.000 dong va tiép tuc tinh 1ai phat sinh theo mirc 14i sudt 12%/nam
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thanh toan xong.

Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cong nhan hop dong thé chap va sd tién
360.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac tai lidu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xir nhan dinh:

[1] V& t tung: Can ctr theo don khai kién cua ba Mai Kim H, anh Tran
Thai H1 va céc tai liéu, chimg ct khac c6 trong ho so vy an thé hién quan hé
tranh chip giita cac dwong sy 1 tranh chip vé hop dong dan su chuyén
nhuong, thé chap quyén sir dung dat va vay tai san. Bi don anh Tran Thai H1
¢ noi cu tra tai Phuong 4, thanh phé Cao Lanh nén thudc tham quyén giai



quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Léanh, tinh Pong Thép theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat T6 tung dan su.

Anh Hoang Tién P di duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an tht hai ma vang
mit khong c6 1y do, chi Nguyén Thi Phuong N ¢6 don d& nghi xét xir ving
mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét X vang miat anh D, chi N theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat Té tung
dan sy.

[2] V& noi dung duong sy yéu cau Toa an giai quyét:

[2.1] Vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
v6 hiéu: Ba H yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat
ddi voi thira sb 2445, to ban dd s 08, dién tich 351,1m?, toa lac Phuong 6,
thanh ph Cao Lanh, s6 cong chimg 9543, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 26/11/2019 giira ho ba Mai Kim H, Hoang Tién D véi anh Tran Thai H1
1a vo hiéu do gia tao. Anh H1 théng nhat véi yéu cau ciia ba H. Theo to
tuong trinh ngay 29/12/2020, van ban trinh bay ¥ kién ngay 20/01/2021, anh
P ciing xac dinh hgp dong chuyén nhuong 1a gia tao dé che dau hop dong
vay.

Hoi dong xét xtr xét thdy, Hop dong mua ban ngay 05/11/2019 thé hién
ba H va anh D ¢6 vay ciia anh H1 s6 tién 180.000.000 dong nhung hen ngay
07/11/2019 s& 1am hop dong c6 cong chimg. Sau d6 ngay 26/11/2021 hai bén
da 1am hop dong dugc cong chimg, tuy nhién van chua hoan tat thu tuc dang
ky vao sb dia chinh, dén ngay 02/7/2021 Hién méi dugc ding ky vao sb dia
chinh va bién dong sang tén anh Tran Thai H1.

Chung to6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét 1a giao dich gia
tao, giao dich thuc chit 1 vay tai san diéu nay duoc cac bén thira nhan. Do
d6, can cir vao Piéu 117, 122, 124 Bo luat Dan sy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1a vo hiéu do gia tao. Hop dong vay c6 hiéu luc.

[2.2] V& giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu:

Cac duong su xac dinh, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu khong gay thiét hai gi cho cac bén nén cac duong su chi yéu cau giai
quyét viéc hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, d6 13 s tién ma cac bén giao
dich theo hop dong vay tai san 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 131 Bo luat
Dan su. Theo d6, ba H dong ¥ tra cho anh H1 sd tién vay con no 1a
40.000.000 dong va tién 1ai tam tinh tuor ngay 26/02/2020 dén ngay xet xu so
tham, theo murc 14i suat 0,83%/thang, thanh tién 1a 7.000.000 dong, va tiép
tuc tra 13i theo mirc 13i suat 0,83%/théang ké tir khi anh H1 c6 don yéu ciu thi
hanh 4n cho dén khi thanh toan xong. Can cir ba H dua ra 1 vin ban thé hién
ndi dung ghi am ngay 10/4/2021 va bién ban 13y 16i khai ngay 12/11/2020.

Anh H1 khéng dong ¥ va yéu cau ba H va anh B ¢6 trach nhiém tra cho
anh H1 sé tién gbc 1a 400.000.000 dong va tién 1ai 1a 135.200.000 dong.



Tong cong goc va 1ai 1a 535.200.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 14i phat
sinh theo murc 13i sut 12%/nam ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thanh toan xong. Can ctr anh H1 dua ra 1 van ban thé hién noi dung
ghi am ngay 10/4/2021, cac hop ddéng vay ngay 05/11/2019 (tén goi 1a hop
d6ng mua ban), s tién 180.000.000 dong va ngay 20/11/2019 (tén goi 1 bién
nhan), s6 tién 400.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thidy, ba H va B c6 vay cia anh H1 s tién
180.000.000 dong theo hop déng ngay 05/11/2019, ba H cho rang di tra anh
H1 120.000.000 dong nhung khéng c6 chimg ctr chimg minh.

Tai bién ban 13y 15i khai ngay 12/11/2020, anh H1 c6 thira nhin vao
thang 12/2019 ba H c6 tra géc 10.000.000 dong va tién 14i 1.800.000 dong va
thang 01/2020 ba H tiép tuc tra gbc 10.000.000 dong va tién 13i 1.500.000
ddng cua khoan vay 180.000.000 dong nhung tai phién toa anh H1 xac dinh
lai s6 tién nay ba H tra cho khoan vay 360.000.000 dong 1a khong c6 cin cir
vi khoan vay 360.000.000 dong duogc xac 1ap vao ngay 01/12/2019 thi ngay
thoi diém thang 12/2019 chua toi ky dong 14i va khoan vay nay do ca nhan
anh D vay nén khdng c6 co s¢ xac dinh ba H tra von va 1ai cho khoan vay
nay.

Do d6, c6 co s xac dinh s tién vay cua khoan vay 180.000.000 dong
ma ba H va anh D con no anh H1 1a 160.000.000 dong. Dbi véi sb tién 1ai da
dong, tuy hai bén thoa thuan 1di suat 3%/thang (tirc 36%/nam) l1a vuot qué
murc 13i sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nhung sd tién 1ai
thuc chat ma ba H di dong cua thang 12/2019 chi theo muc ldi suat
(1.800.000 ddng/thang x 100% : 180.000.000 dong X 12 thang) = 12%/nam
va sb tién 1ai da dong cua thang 01/2020 chi theo mirc 1ai suat (1.500.000
ddng/thang x 100% : 170.000.000 dong x 12 thang) = 10,588%/nam. Do do,
khong c6 viéc anh H1 nhan 13i vuot quy dinh nén khong thuc hién viéc can
trir 131 vao gbc.

Pbi véi khoan vay 400.000.000 dong ngay 20/11/2019 do anh P viét va
ky tén, ba H cho rang ba khong vay va khong biét nén khong dong ¥ ¢o trach
nhiém li€n d6i voi anh D tra cho anh H1 khoan vay nay.

Hoi ddng xét xir xét thay, 10i trinh bay cta ba H 1a khong ¢6 can ci, boi
1€, bién nhan nay dugc xac 1ap vao ngay 20/11/2019 trudc ngady cac bén ky
két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong ching va tai xac
nhan ngay 10/7/2020 anh B ciing xac dinh ba H dong ¥ dé cho anh B vay s6
tién 1.000.000.000 dong dé tra tit ca cac khoan ng ctua ba H va anh D, anh B
c6 trach nhiém tra 13 hang thang cho Ngan hang, néu khong thuc hién thi
moéi xem nhu chuyén nhuong quyén st dung dat. Cho thay, hop déng chuyén
nhuong quyén stir dung dat dugc cac bén 1ap dé dam bao cac khoan vay trude
ngay cong chimg hop dong 26/11/2019 va dén ngay 02/7/2020 viéc chuyén
nhuong quyén s dung dat méi duge dang ky vao so dia chinh. Diéu nay
cling pht hop v6i van ban thé hién noi dung ghi am ngay 10/4/2021, ba H ¢



thé hién y chi thong nhét tra cho anh H1 sé tién 400.000.000 dong.

Do d6, ba H va anh D phai c6 nghia vu lién d6i tra cho anh H1 sé tién
gbc 560.000.000 ddng. Tuy nhién, anh H1 chi yéu cau ba H va anh D c6 trach
nhiém lién déi tra sb tién gc 400.000.000 dong 1a c6 loi cho ba H va anh B
nén chip nhan.

V& tién 1di: Theo hop ddng vay khong thé hién 14i suat, tai phién toa cac
bén thira nhan khi vay c6 thoa thuan 1ai suat 1a 3%/thang va theo to tudng
trinh ngay 29/12/2020 cta anh D thi anh D cho ring c6 noi véi ba H 141 suét
3%/thang. Do d6, c6 co so xac dinh hai khoan vay ngay 05/11/2019 va
20/11/2019 1a khoan vay khong xac dinh thoi han va cé lai thoa thuén la
3%/thang, ddy 1a muc 13i sudt vuot qua quy dinh. Cin cr vao khoan 1 Diéu
468 Bo luat Dan su, chi chap nhan muc 13i suat 12 20%/nam (13i suat ng qua
han 1a 150% x 20%/nam). Do anh H1 da thuc hién viéc doi ng sau mot thang
ké tir ngay vay nhung ba H va anh D chua tra no, cin ct vao diém a khoan 3
Piéu 6 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng din 4p dung mét sé quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham, ca hai khoan vay nay déu di qua han,
nhung anh H1 khong yéu cau tinh 13i theo mirc 13i suat no qua han ma chi yéu
cdu tra 13i theo marc 13i suat trong han 1a c6 loi cho ba H va anh B. Theo d6,
d6i v6i khoan vay 180.000.000 dong ngay 05/11/2019, yéu cau tra tién 13i 1a
43.200.000 dong va dbi voi khoan vay 400.000.000 dong ngay 20/11/2019,
yéu cau tra tién 14i 12 92.000.000 dong.

Xét tién 13i cua khoan vay 180.000.000 dong ngay 05/11/2019, ba H va
anh D chi con no gdc 1a 160.000.000 dong va da tra 13i cho thang 12/2020 va
thang 01/2020 nén tién 1ai tinh tir ngay 05/02/2019 dén ngay xét xtt so tham
10/11/2021 1a 22 thang 05 ngay, tinh theo mirc 13i suat 20%/ndm, s6 tién 1ai
|a 59.111.111 dong. Tuy nhién, anh H1 chi yéu cau tra 1ai 43.200.000 dong.

Xét tién 13i cua khoan vay ngay 20/11/2019, sb tién 400.000.000 dong,
tién 14i tinh tir ngay 20/12/2019 dén ngay xét xtr so tham 10/11/2021 1a 23
thang 20 ngay, tinh theo muc 1i suat 20%/mam, sb tién 1ai 1a 157.777.777
d6ng. Tuy nhién, anh H1 chi yéu cau tra 13i 1a 92.000.000 dong.

Do vay, can ctr vao cac Diéu 463, 466, 468 va 469 ctia Bo luat Dan su
va Diéu 5 cta Bo luat TH tung dan su, anh H1 yéu cau ba H va anh B ¢6 trach
nhiém lién déi tra sb tién gdc 400.000.000 dong va tién 1ai 1a 135.200.000
déng. Tong cong géc va lai la 535. 200.000 ddéng va yéu cau tiép tuc tinh lai
phat sinh trén no goc theo mure lai suat 12%/nam ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thanh toan xong la ¢6 co so chap nhan. Do do, yéu
cau cua ba H vé giai quyet hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat vo hiéu, chi dong y tra cho anh H1 s tién goc va 13i 1a 47.000.000
ddng 1a khong c6 co so chap nhan.

[2.3] V& yéu cau ctia anh H1 ddi voi anh B: Anh H1 yéu cau anh D tra
cho anh H1 sb tién 1.000.000.000 dong ma anh B da vay vao ngay 10/7/2020
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va tien Ii tinh tir ngay 10/8/2020 dén ngay xét xir so' tham 09/10/2021 1a 16
thang, sb tlen 141 1a 160.000.000 dong. Tong cong D cé trach nhiém tra cho
anh H1 s6 tlen 1.160.000.000 ddng va yéu cau tlep tuc tinh 1ai phat sinh theo
mtrc 131 suit 12%/ndm ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thanh toan xong.

Hoi ddng xét xir xét thiy, can cir vao bién nhan ngay 10/7/2020 (tén goi
1a x4c nhan), t& tuong trinh ngay 29/12/2020 cta anh D thi Dbi v6i khoan
vay nay, anh D cling thira nhan c6 nho anh H1 vay ngan hang va anh D da
nhan tién tryc tiép tir anh H1 va anh D co thira nhan dong lai theo 1ai sut

12%/nam, da dong 13i duoc 01 thang véi sb tién 10.000.000 dong cho anh H1
nhung khong ¢6 ching ctr chirng minh, anh H1 khong thira nhan c¢é nhan 1ai
10.000.000 ddng. Tai phién toa, anh H1 xac dinh sd tién 1.000.000.000 dong
1a tién ctia anh H1 dwa cho anh D vay, diéu nay 1a phu hop vi ngdy anh D
nhan tién tir anh H1 1a ngay 10/7/2020, trong khi anh H1 ky két két hop dong
tin dung, thé chip 1a ngay 15/7/2020. Do d6, c6 cin cr xac dinh hop dong
vay nay khong xac dinh thoi han va anh H1 dd yéu cau anh D tra no sau d6
mot thang nhung anh B khong thuc hién nén khoan vay nay dén nay da qua
han. Tuy nhién, anh H1 chi yéu cau D tra 13i theo mirc 1i suét trong han 1a
12/%/nam la c6 1oi cho anh B. Can cur cac diéu 463, 466, 468 va 469 cua Bo
luat Dan su, yéu cau cua anh H1 1a ¢6 co s& chép nhan.

[2.4] Xét thoi diém anh H1 yéu cau tra 13i cham thi hanh 4n cua céc
khoan vay 1a ké tir khi anh H1 c6 don yéu cau thi hanh an va tinh theo muc
13i suat 12%/nam, yéu cau nay co lgi cho ba H, anh B va phu hop véi diém a
khoan 1 va khoan 2 Piéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 nén chap nhan.

[2.5] Déi voi sb tién 360.000.000 ddng ma anh P vay cta anh H1 theo
bién nhan ngay 01/12/2019 va di véi yéu cau cong nhan hop dong thé chap
quyén str dung dat sd 1407/2020/HPBD/PVB-CN.DT ngay 15/07/2020 giita
anh H1, chi N voi Ngén hang, anh H1 r(t lai cdc yéu cau nay, khong yéu cau
Toa an giai quyét 1a hoan toan ty nguyén nén dinh chi xét xtr d6i vdi cac yéu
cau nay theo quy dinh tai Biéu 217 B luat T6 Tung dan su.

[3] V& chi phi tb tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 3.909.000 dong, ba H tu nguyén chiu toan bo chi phi nay va da ndp
tam ung day du nén cin ct vao Diéu 157, 158, 165 va 166 Bo luat To tung
dan su, ba H khong phai nép thém.

[4] An phi: Can ctr Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Ba H va anh D phai c6 trach nhiém lién déi chiu an phi 25.408.000 dong
d6i v6i s6 tién 535.200.000 dong, ba H dugc mién an phi do thudc dién nguoi
cao tudi va c¢6 don xin mién an phi, phan ctia anh P khong dugc mién nén
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anh D phai chiu 12.704.000 dong va anh D con phai chiu 46.800.000 dong &n
phi d6i voi s tién 1.160.000.000 dong. Tong cong, anh P phai chiu an phi
59.504.000 dong.

Anh H1 phai chiu an phi 300.000 dong ddi véi yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cua ba H.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu
an 12 pht hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Didu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 217, diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Piéu 228 cta B luat T tung dén su;

Can ctr cac Picu 117, 122, 124, 131, 463, 466, 468, 469 ciia Bo luat Dan
su 2015;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr diém a khoan 3 Piéu 6 va diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap luat vé 1ai,
13i suit, phat vi pham,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Mai Kim H.

Tuyén bo hop dong chuyen nhu’O’ng quyen st dung dat d01 v6i quyén
str dung dat s6 AE 872992, sb vao sb cap gidy ching nhan quyen st dung
dat: H 04458 ngay 14/02/2007, thira sd 2445, t& ban dod s6 08, dién tich
351,1m? (do dac thuc té 329,4m?), toa lac Phudng 6, thanh phd Cao Lanh do
Uy ban nhan dén thi x4 Cao Lanh (nay la thanh phé Cao Lanh) cap cho ho ba
Mai Kim H, sd céng ching 9543, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD, ngay
26/11/2019 giira ho ba Mai Kim H (gom ba Mai Kim H va anh Hoang Tién
P) voi anh Tran Thai H1 13 v hiéu.

Ho6 ba Mai Kim H duoc dén co quan nha nude ¢é thim quyén dang ky
quyén str dung dat d6i véi thira sb 2445, to ban do sb 08, dién tich 351,1m?
(do dac thuc té 329,4m?) néu trén va phai chiu nghia vu tai chinh theo quy
dinh phap luat (néu co).

Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cia Toa an nhan dan
thanh phé Cao Lanh va so do do dac ngay 15/12/2020 ctia Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai thanh phé Cao Lanh.

Anh Tran Thai HI dong y tu nguyén giao ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AE 872992, sd vao so cp gidy ching nhan quyén st

12



dung dat: H 04458 ngay 14/02/2007, thira dat s6 2445, to ban do sb 08, dién
tich 351,1m? (do dac thuc té 329,4m?), toa lac Phudng 6, thanh phd Cao Lanh
cho ba H thyc hién thu tuc dang ky bién dong sang tén ho ba Mai Kim H.
Truong hop anh H1 khdng tu nguyén thuc hién thi buéc anh H1 cé trach
nhiém giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat nady cho co quan
thi hanh &n c6 thAm quyén dé thi hanh theo quy dinh phap luat.

2. Chap nhén yéu cau cua anh Tran Thai H1.

Budc ba H va anh D ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho anh H1 sé tién gbc
400.000.000 dong va tién 1ai 1a 135.200.000 dong. Tong cong gdc va lai 1a
535.200.000 dong.

Anh D va ba H phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh trén sé ng gbc chua
thanh todn theo muc 1ai suat 12%/nam ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh
an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay.

Budc anh P c6 trach nhiém tra cho anh H1 s6 tién gdc 1.000.000.000
dong va tién 1i 1a 160.000.000 dong. Tong cong gde va 1ai la 1.160.000.000
dong.

Anh D phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh trén s6 no gbc chua thanh
toan theo mirc 14i suat 12%/mnam ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Mai Kim H tu nguyén chju chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gié tai san 14 3.909.000 dong (ba H da ndp xong).

4. Vé an phi dan su so thim:

Ba Mai Kim H duoc mién ndp tam tng an phi va an phi so tham.

Anh Tran Thai H1 phai chiu 300.000 dong an phi, duoc trir vao tién tam
tmg da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa 4n s
0007452 ngay 14/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao
Lanh, tinh Déng Thap. Nhu vay, anh H1 da ndp xong an phi.

Anh H1 duoc nhan lai tién tam tng phi 26.400.000 dong theo bién lai
thu tam (ng an phi, 1¢ phi toa an sé 0007453 ngay 14/12/2020 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Anh D phai chiu 59.504.000 dong 4n phi dan sy so tham.

5. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 18.

6. Quyén yéu cau thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan su co quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh &4n dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKS ND TPCL; = AN _ L4 A .

_ TAND tinh Bng Thip: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Chau Nt Thu Han
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