TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap- Tw do- Hanh phic

Bén 4n sb: 205/2020/DS - PT
Ngay: 10-6-2020
V/V: “Tranh chap HDBCN quyén

s& hitu nha & va quyén sir dung dat &
va doi lai ban chinh GCNQSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Québc Khéanh
Ong Nguyén Vin Canh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Vin Thanh - Thu ky T0a an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An xét
xtr phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s6: 189/2020/TLPT-DS ngay 18 théng 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyen s hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢ va doi lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thglm s6 67/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén Can Budc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 197/2020/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba T6 Thi Kim L, sinh nam 1960;

2. C)ng Vian Cong T, sinh nam 1962;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Vin Cong T: Ba To Thi Kim L.

_ Cung dia chi: S6 387, dudng B, phuong 14, quan B, Tp-HCM. (Giay uy
quyén ngay 08-7-2019).

- Bi don: Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1969;
Dia chi: Ap 4, xa P, huyén C, tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Lé Thi Ngoc Y, sinh nam 1973;

Dia chi: S6 14, t6 2, khu 6, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.
2. Ong Ng6 Chau C, sinh nam 1970;

Pia chi: Ap 4, xa P, huyén C, tinh Long An.

i Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Thi Ngoc Y:
Ong Huynh Van T2, sinh nam 1973;

Dia chi: S6 70, khu 8, thi trdn C, huyén C, tinh Long An. (Gidy ty quyén
ngay 03-6-2019).

3. Van phong Cong chiing P.
Dia chi: S6 257, duong N, khu 2, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang T3 — Trudong Vin
phong.

- Nguroi khéng céo: Ba Lé Thi Thanh T1 — Bi don.

(Ba L, 6ng T2 c6 mat; dng C va Vin phong Cong chitng P Ving mdt tai
phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10-4-2019, nguyén don ba Té Thi Kim L, éng Van
Cong T do ba 76 Thi Kim L dai dién trinh bay:

Ngay 24-5-2010, Cong ching vién cia Vian phong Cong chimng (Viét tat
VPCC) P da chimg nhan Hop déng chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va
quyén str dung dat ¢, so cong chtmg 335, quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPCC, (Viét
tat Hop dong s6 335) gitta: bén chuyén nhuong: vo chong ba Té Thi Kim L, 6ng
Vin Cong T; bén nhan chuyén nhugng: ba Lé Thi Thanh T1, di véi thira dat sb
thira dat sb 73, dién tich 206,1m?, loai dit ODT, t& ban d6 s6 4, thi trin C, huyén
C cung tai san gan lién trén dat gdm: 01 cin nha, dién tich xdy dung va sir dung
39,6m?, két cau nha: Cot 20, nén gach, tuong 14, mai 14, sb tﬁng 1, toa lac tai khu
2, thi trin C, huyén C (Theo Bién ban xem xet thAm dinh tai chd ctia Toa an lap
ngay 08-5-2018 v¢ két cau nha nhu sau: 01 ngdi nha cap 4: dién tich 39,6m?, ¢6
két cau Mong — cot — da bang bé > tong, tuong xdy gach, son nudc, 46 mai don
tay gb, mai tole; ting ling: san g0, tuong xay gach son nudc, mai tole. 01 nha
vé sinh dién tich 3,5m két cau: Mong cot xay gach, tuong xay gach, son nudc).
Theo Manh trich do dia chinh s6 03TTCD-2018 do Cdng ty trach nhiém hiru
han Po dac Nha dat H 1ap va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
huyén C duyét ngiy 26-6-2018 thi thira dat s6 73 co dién tich 250,8m? (Viét tat
Manh trich do ngay 26-6-2018). Gia chuyén nhuong 400.000.000 dong (Trong
d6: Nha 100.000.000 dong, dat 300.000.000 dong). Sau khi ky hop dong néu
trén, bén ba T1 giit toan bo hop dong va ca ban chinh cia Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ (Viét tit GCNQSH nha ¢ va dat o)
do Uy ban nhan dan (Viét tait UBND) tinh Long An cap ngay 29-3-2001 cho ba
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L diémg tén nha va dit nhu néu trén. Tir khi ky hop ddng chuyén nhuong cho dén
nay, bén ba T1 khdng c6 thanh toan tién chuyén nhuong nha va dat theo hop
dong cho vo chdng ba L, 6ng T; con nha dat luén bi ngap nudce, hon nira vo
chong ba L, 6ng T no tién nhiéu nguoi nén lanh mat di noi khac ¢ va ciing
khong cé giao nha dat gi cho ba T1.

Nguyén nhan vg chong ba L, ong T phai ky Hop dong so 335 néu trén vi:
Trudc do, vo chong ba L, dng T vay tién cta nhiéu ngudi gobm: Ngay 07-01-
2010, vay ctia ba V& Thi Q 30.000.000 dong; ngay 07-01-2010 vay cua ba Lé
Thi Ngoc N (Lé Thi Ngoc Y) 160.000.000 dong; ngay 21-01-2010, vay tiép cua
ba Lé Thi Ngoc Y 30.000.000 déng. Nhung sau do, céc bén khau trir v6i nhau,
vo chdng ba L, 6ng T chi con no tién cua ba Y 1a 220.000.000 dong va tinh lai
suat 80.000.000 dong. Hai bén c6 1ap “Bang thoa thuan” ngay 21-01-2010,
nhung lai ghi s6 tién von 1a 300.000.000 dong va thé chap quyén st dung thua
dat s6 73 néu trén va ba Y giit ban chinh GCNQSH nha & va dat ¢. Sau d6, do
khoéng c6 tién tra no trén, ba Y yéu ciu vo chong ba L, dng T chuyén nhuong dat
va nha & néu trén cho ba T ding tén. Tai thoi diém do, ba Y yéu céu ky hop
dong dé trir ng, nén mai dong y ky tén va ciing khong biét hop ddng ghi sd tién
I bao nhiéu.

Théang 01-2018, vo chong ba L, dng T da nhan duoc Théng bao thy Iy vu
an s6 09/2018/TLST-DS vé viéc bi ba Lé Thi Thanh T1 khoi kién tranh chap
hop dong chuyén nhuong dat va nha o, thi vo chong ba L, dng T mdi biét duoc
quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham, qua trinh Toa 4n giai quyét vu
an, ba T rat don khoi kién.

Vo chong ba L, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén vo hiéu
Hop dong sé 335 nhu néu trén; yéu cau ba T1 tra lai ban chinh cia GCNQSH
nha & va dat ¢ doi véi thira dat sé 73 néu trén, do ba L ding tén; budc ba T1
giao tra lai nha va dit cho vo chong ba L, ongT; d01 v6i sb tién vén vay
220.000.000 dong tai don khoi kién va qué trinh giai quyet vu 4n vg chong ba L,
6ng T dong ¥ tra lai cho ba Y. Tai phién toa khong dong y tra, voi 1y do nguoi
dai dién cho ba Y khang dinh da nhan sd tién nay do vo chong balL,oéng T tra
trude thoi diém ky hop dong chuyén nhuong roi.

Bi don ba Lé Thi Thanh T1 ¢é yéu cdu phdn té do dng Huynh Vin T2 dai
di¢n trinh bay:

Thdéng nhat véi trinh bay cta nguyén don vé ky két Hop dong s6 335 nhu
trén, gia chuyén nhugng nha dat trong hop déng va hd so cong ching va ban
chinh cia GCNQSH nha ¢ va dat & do bén ba T1 giir ngay khi ky hop dong.

Khong thong nhét véi trinh bay cta nguyén don nhu sau:

Sau khi ky hop déng, ba T1 di giao du sd tién chuyén nhuong
400.000.000 dong cho vo chdéng ba L, 6ng T tai Van Phong cong. chu’ng Khi
giao nhan tién, do tin tuong nhau nén khong co lap bién nhan tién va co ba
Nguyén Thi Thu N chimg kién, hoan toan khong cé viéc ky hop dong dé can trir
ng cua ba Y nhu nguyén don trinh bay. Vo chong ba L, 6ng T ciing d ban giao
nha va dit cho ba T1 quan Iy st dung tir nim 2010 cho dén nay. Hop ddong nay
c6 hiéu lyc ngay tai thoi diém cong chimg theo Luat Nha & quy dinh, nén khong
bi vo hiéu va thoi hiéu khéi kién ctia vu an da hét.
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Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, ba T1 c6 dén co quan Nha nudc co
tham quyen dé 1am thu tuc du’ng tén nha dat theo phap luét quy dinh, nhung do
thoi diém nay vo chong ba L, 6ng T no tién nhiéu ngudi, nén ba T1 ¢6 ndp hd so
nhung khong duoc lam thi tuc do ¢6 don ngan chin, con cu thé c6 van ban tra
161 hay khong thi 6ng T2 khong biét.

Qua yéu cau khoi kién tuyén vo hi¢u Hop dong s6 335, budc tra lai ban
chinh cia GCNQSH nha ¢ va dat ¢ va giao tra nha dat thi ba T1 khong dong ¥.
Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop ddng. Néu hop dong bi Toa an tuyén
v6 hiéu, thi y8u cau Toa an giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu, cu thé:
budc nguyén don tra lai tién nhan chuyén nhuong theo hop ddng 13 400.000.000
ddng va phan gia tri chénh 1éch theo Chtng thu tham dinh gia hién nay.

Nguroi co quyén loi lién quan:

- Ba Lé Thi Ngoc Y do ong Huynh Van T2 dai dién trinh bay:

Ngay 07-01-2010, ba Y c6 cho vg chong ba L, dng T vay sb tién
220.000.000 dong va di tra lai xong trude thoi diém bén ba L ky hop dong
ChUyen nhuong nha va dat cho ba T. Gitta vo chong bal,ong T véibaT ky ket
Hop dong sb 335 néu trén khong co lién quan gi den ba Y. Nguyén don yéu cau
Toa an tuyén vo hi€u thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Nguyén don tu nguyén tra lai sO tién 220.000.000 dong ba Y khong nhan Vi 80

tién nay nguyén don da tra rdi, ngoai ra nguyén don khong con no tién gi véi ba
Y.

- Vin phong Cong chitng P trink bay tai Vian ban dé ngay 15-6-201, nhu
sau: Ngay 24-5-2010, vo chong ba L, 6ng T voi ba T1 dén VPCC P yéu cau
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
. Qua kiém tra hd so cac bén cung cap da day du va dung thu tyc cong chung
nén Cong chung vién da tién hanh cong ching hop dong gitia cac bén. Tranh
chép trong vu 4n, Tda 4n can cr vao quy dinh cua phap luét de giai quyét. Nguoi
dai dién theo phap luat ctia yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mit.

- Ong Ngd Chau C da duoc Toa an tong dat hop 1é cdc vin ban 10 tung,
nhung vang mdt va khéng cé y kién gi vé vu dn.

Tai ban an dan sy so thgm 50 67/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong ba To
Thi Kim L, 6ng Van Cong T ddi véi bi don chi Lé Thi Thanh T1 vé viéc “Tranh
chap: Hop déng chuyén nhuong quyén sO htru nha ¢ va quyen sir dung dat ; doi
lai nha dat va doi lai ban chinh cua gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén sir dung dat ¢”. Cuy thé:

2. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén su
dung dat ¢ sb cong ching 335, quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPCC, do Cong ching
vién cta Van phong Coéng chung P chimg nhan ngay 24/5/2010, giira: bén
chuyén nhugng: vo chdng ba Té Thi Kim L, 6ng Van Cong T; bén nhan chuyén
nhuong: chi Lé Thi Thanh T1, dbi véi thira dat sé 73, dién tich 206,1m? loai dat
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ODT, t& ban dd sb 4, thi tran C, huyén C cung tai san gfm lién trén dat gém: 01
can nha, dién tich xay dung va st dung 39,6m?, két cau nha: Cot go, nén gach,
tuong 1a, mai 14, so tang 1, toa lac tai khu 2, thi tran C, huy¢n C.

3. Budc vo chong chi Lé Thi Thanh T1, anh Ngd Chau C c6 trach nhiém
lién déi giao tra lai cho vg chong ba T6 Thi Kim L, dng Van Cong T mdt ban
chinh cta Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & do Uy
ban nhan dan tinh Long An cap ngay 29/3/2001 cho ba T6 Thi Kim L ding tén
thira dat s6 73, dién tich 206,1m?, loai dat ODT, t& ban d6 s6 4, thi tran C, huyén
C cing nha & gin lién trén dat.

4. Budc vo chong chi Lé Thi Thanh T1, anh Ngd Chau C ¢6 trach nhiém
lién doi giao tra lai cho vo chong ba To Thi Kim L, 6ng Vian Cong T thira dat s6
73, dién tich 250,8m? loai dat ODT, t& ban d6 so 4, thi tran C, huyén C cuing tai
san gén lién trén dat gém: 01 cdn nha, dién tich xay dung va st dung 39,6m?, két
cdu nha: nha cép 4: dién tich 39,6m?, c6 két ciu: Mong — cot — da bé“mg bé tong,
tuong xay gach, son nude, dd mai don tay g, mai tole; ting limg: san gd, tudng
xay gach son nudc, mai tole. 01 nha v¢ sinh dién tich 3,5m két cAu: Mong cot
xdy gach, tuong xay gach, son nudc. Nha va dat toa lac tai khu 2, thi tran C,
huyén Can Budc do ba T6 Thi Kim L ding tén Gidy chimg nhan quyen s& hitu
nha & va quyén st dung dat & dugc Uy ban nhan déan tinh Long An cdp ngay
29/3/2001.

5. Vo chong ba To Thi Kim L, 6ng Van Cong T c¢o trach nhiém lién hé
den quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh dién tich dat da dugc ghi trong
gidy chtng nhan cho phu hop véi dat thuc té st dung. Nha va dat theo Manh
trich do dia chinh s6 03TTCP-2018 do Cong ty TNHH Po dac Nha dat H 1ap va
dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dét dai huyén C duyét ngay 26/6/2018 va
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n lap ngay 08/5/2018.

6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don chi Lé Thi Thanh T1 d‘éi
vOi nguyén don vo chong ba Té Thi Kim L, ong Van Cong T, vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su
dung dat ¢ s6 cong chung 335, quyén s6 4 TP/CC-SCC/HDCC, do Cong ching
vién cua Van phong Cong chung P ching nhan ngay 25/4/2010 va giai quyet
hau qua cua hop dong vo higu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khéang cao cua cac duong su.

Ngay 10-02-2019, bi don ba Lé Thi Thanh T1 khang cao yéu_ cau chap

nhan yéu Cau phan t6 t1ep tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat 6.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
bi don khéng rdt don khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
vi€c gidi quyét vu an.



Kiém sét vién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Long An phdt biéu ¥ kién ciia Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sy & giai
doan phiic tham:

- Tham phéan, Hoi dong xét xir, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va céc
duong su tuan tha dung céc quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Pon khang cdo cua bi don lam trong thdi han luat quy dinh va hop 1€, du
diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ba T1 do dng T2 dai dién trinh bay
khéng thdng nhat, 1dc thi cho rang dy 1 hinh thic cn trir no, 10c thi cho ring
nhan chuyén quyén nha dét tra bang tién mit. Qua do, d4 thé hién bén ba T1 khong
co thanh toan tién 400.000.000 déng cho bén ba L. Viéc thanh toan tién, bén ba T1
dua ra nguoi lam ching ba N la cung mét bén véi ba Y cung cho ba L vay nén viéce
lam chimg khong khéach quan. Gid tri trong hop dong twong dong véi s0 ng ba L
vay; déi tuong hop dong khong thyc hién dugc. Do do, dé nghl khong chap nhan
khang cao cua ba T1. Con s6 no vay gitra ba L vai ba Y, néu c6 tranh chap s& giai
quyét bang vu an khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cua Kiém sat
Vvién, sau khi thao ludn va nghi an, xét thay:

[1] Ngudi c6 quyén loi lién quan 6ng Ng6 Chau C va Van phong Cong
chtng P ¢6 don xin Xét xir vang mat tai Toa &n cap phuc tham nén Toa &n tién
hanh phién toa phdc tham xét xir vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296
Bo luat To tung Dan su.

[2] Tai hai gidy viét tay c0 tua dé “To cam két” véi noi dung: Tir ngdy 07-
01-2010, Ba L 6ng T c6 vay tién cta ba Q 30.000.000 dong, 13i suat 6%/thang;
vay tién ciia ba N 160.000.000 dong. Theo i trinh bay cua ba L ngay 21-01-
2010 vay ba Y 30.000.000 ddng. Trong qua trinh giai quyét vu an ba Y thira
nhan ¢ viéc v chong ba L, dng T no ba sb tién 220.000.000 dong. Cac “To
cam két” ndy déu duoc ba Y ghi da thanh toan xong ngay 21-01-20210. Nhu
Vay, cac khoan no ndy dd duoc thoa thuan 12 ba L ng T thiéu no ba Y. Cung
ngay 21-01-2010 gita ba L ong T va ba Y Iap hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhugng quyén sir dung dat & d6i dat co dién tich 206,1m? va nha ¢ c6
dién tich 39,6m?, gia 300.000.000 dong (hop dong khong c6 cong ching). Mit
sau trang 1 cua hop dbng c0 “Bang thoa thuén” v&i ndi dung: ba L ong T chi thé
chap nha dat cho ba Y dé dam bao sb tién vay 300.000.000 dong. Nén cé co s
xac dinh day chi 1a hop dong thé chap, ba L 6ng T khong c6 tu nguyén chuyén
quyén nha dat.

[3] Ngay 24-5-2010, ba L dng T lap hop ddng chuyén nhuong quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat & cho ba Lé Thi Thanh T1 (14 chi rudt ctia ba Lé
Thi Ngoc Y) dbi véi nha dat néu trén véi gia 400.000.000 ddng c6 cong ching
cua Van phong céng ching P.



Theo noi dung Hop ddng, nha c6 dién tich xay dung va sir dung 39,6m?,
két cAu nha: Cot 20, nén gach, tuong 14, mai 14, ) tﬁng 1 nhung tai Bién ban
xem xét thim dinh tai chd cua Toa an 1ap ngay 08-5-2018 vé két cau nha nhu
sau: 01 ngodi nha cip 4: dién tich 39,6m? c6 két cdu: Mong — cot — da bang bé
tong, tuong xay gach, son nudc, d& mai don tay gd, mai tole; tang ling: san gd,
tuong xay gach son nudc, mai tole; 01 nha vé sinh dién tich 3,5m két cau: Mong
cOt xay gach, tuong xay gach, son nudc. Nhu vay, vé dbi tuong giao dich trong
hop ddng c6 mot phan khéng ding véi thuc té. Ba T1 cho rang dd giao du sb
tién 400.000.000 ddng cho bén chuyén nhuong nhu’ng khong c6 chung cu gi dé
chimg minh; 0ng T2 trinh bay khi giao tién khdng co ai chung kién, 10c thi trinh
bay c6 ba N chung kién. V& gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong la
400.000.000 dong, trong khi gia theo Chimg thu tham dinh gia thi nha va dat tai
thoi diém chuyén nhuong chi c6 181.819.000 d(‘)ng Do do, gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong ciing khong phu hop thuc té. Tur khi ky Hop dong s6 335 cho
dén nay, mic du ba T1 c¢6 di diéu kién dé lam thu tyc ding tén nha va dat néu
trén, nhung khong thuc hién. Diéu ndy, chimg to rang ba T1 khong c¢6 muc dich
nhan chuyén nhuong nha va dat néu trén.

[4] Tw nhimg chimg cu trén, c6 du co s¢ xac dinh gia chuyén nhuong
khong phu hop gia thuc té tai thoi diém ky hop dong, ba T1 hoan toan khong co
tra tién nhan chuyén nhuong nha va dat cho vo chong ba L, dng T; ciing khong
c6 viéc giao nhan nha dat giira hai bén; tai san trong nha ciia ba L 6ng T van ton
tai, khéng co6 thuc hién viéc di doi dé giao nha dat cho bén nhan chuyén quyén;
d6i tuong giao dich trong hop dong khong ding nén khdng thé thyc hién hop
dong, muc dich cua cac bén tham gia ky két hop dong 1a nham dam bao cho sb
tién baLong T vay ciaba Y. Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va
quyen sir dung dat ¢ ngay 24-05-2010 néu trén la giao dich gia tao nham che
glau giao dich vay tién giita ba L dng T véi ba Y nén vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 129 B luat Dan su 2005.

[5] Do d6, Tda &n cap so tham chdp nhan yéu cau cia ba L 6ng T tuyén
bd vo hiéu ddi voi Hop dong sé 335 néu trén; budc vo chong Lé Thi Thanh T1,
ong Ngb Chau C ¢6 trach nhiém lién doi giao tra lai cho vo chfmg ba L, ong T
mot ban chinh ctia Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat la
cd can cu phap luat. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang Hop
dong s6 335 co hiéu luc theo quy dinh cua Luat Nha & ngay thoi diém cong
chtng, nén khong bi vo hiéu 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Boi 1€, cin cir
vao khoan 3 Diéu 132 cua Bo luat Dan su khong 4p dung thoi hiéu khéi kién.

[6] Ba T1 khong c6 ching ctr chimg minh nguyén don ban giao nha dat tir
thoi diém ky Hop dong sb 335 cho dén nay nhung ba T1 trinh bay di nhan nha
dat nhung nho nguoi 6 gan d6 trong coi gium. Qua 1oi khai ciia 6ng Nguyén
Vin T thé hién, 6ng T duge ba T1 nho tréng coi, don dep chung quanh nha, con
nha bi ngdp nudc nén khong co ai vo ¢. Do d6, nham dam bao quyén va loi ich
hop phép cua vo chdng ba L, 6ng T va viée thi hanh 4n duogc kha thi, Toa an cap
so tham budc vo chong ba T1, 6ng C ¢o trach nhiém lién d6i giao tra thia dat s6



73 cung nha & gin lién trén dat nhu néu trén cho vo chong ba L, 6ng T quan 1y
str dung la phu hop.

[7] V& yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong bi vo hiéu. Xét thay, bén
nhan chuyén nhuong 1a ba T1 khdng c6 tra tién nhan chuyén nhugng nha va dat
nhu thoa thuan trong hop dong cho ba L 6ng T, nén ba L 6ng T khong phai hoan
lai cho ba T1.

[8] Do yéu cau khot kién cua nguyén don dugc chap nhan, nén yéu cau
phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong
quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & khong duoc chap nhan. Ba T1
khang cao yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ 12 khong cé can cir chap nhén, can giit nguyén ban
an so tham.

[9] Tuy nhién, phan quyét dinh cia ban an tuyén khong chap nhan yéu
cau phan t ciia bi don ba Lé Thi Thanh T1 d01 voi nguyén don vo chong ba To
Thi Kim L, 0ng Van Cong T, vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhugng quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sb cong chimg 335,
quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPCC, do Céng chung vién ciia Vin phong Cong
chung P ching nhan “ngay 25/4/2010”1a khong chinh xac, ddng la ‘“ngay
24/5/2010 "nén can diéu chinh lai cho dung.

[10] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khéng cd khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

[11] Hop dong s6 335, 1a gia tao nham che gidu “Hop dong vay tai san”
giita vo chong ba L, 6ng T v6i ba Y. Ba Y va nguoi dai dién hop phap theo ty
quyén déu khang dinh “Hop dong vay tai san” giita cac bén di cham duat trudc
thoi diém ngay 24-5-2010, cy thé: vo chong ba L, 6ng T da tré du tién vay cho
ba Y va gilra hai bén khong con vay ng gi voi nhau; Hop dong s6 335 khong c6
lién quan gi dén ba Y, tur chéi nhén sé tién vén vay do vg chong ba L, 6ng T tra.
Ba Y khong cd yéu cau gi trong vu an nay. Xét thay, 1oi khai trén cua ba Y ciing
nhu cua nguoi dai dién hop phap nham lam cho Hop dong s6 335 ¢6 hiéu luc
d6i voi vo chong ba L, 6ng T véi ba T1, nén ter ch01 yéu cau xem xét hop dong
vay, trong khi ba L 6ng T thira nhan con no tién von vay 1a 220.000.000 dong.
Do ba Y khong thira nhan, tai phién toa nguoi dai dién hop phap khéng co yéu
cau gi. L& ra, phai ghi nhén y kién trinh bay nhu trén cta ba Y cling nhu nguoi
dai dién hop phap vé “Hop dong vay” giita cac bén da thuc hién hién xong.
Nhung nham dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba Y, Hoi dong xét xur
khong ghi nhan, sau nay gitta cac bén khong tu thoa thuan dugc véi nhau thi ¢
quyén khoi kién bang vu an khac theo thu tuc t6 tung chung.

Ngoai ra, tai phién toa phlc tham, ba T1 do 6ng T2 dai dién trinh bay, bén
ba T1 c6 stra chita mot doan hang rao ludi B40 cua ba L dé cii va bi sap nhung
chi sira chita nho, khdng c6 tranh chap hay yéu cau gi. Néu hop dong vo hiéu,
ddéng y dé ba L 6ng T st dung va dugc sé hitu.



[12] Phat biéu cta Kiém sat vién dé nghi khdng chip nhan don khang céo
cia ba T11a c6 can ctr.
[13] Vé an phi dan su phuc tham

Do gitr nguyén ban an so tham nén ba T1 khang céo phai chiu 300.000
dong &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctir Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung Dan su;

Khéng chap nhan khang céo ciia ba Lé Thi Thanh T1 ;

Giit nguyén ban an so tham sd 67/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc;

- Can ctr vao cac Diéu 26, 35; 36, 39; 147; Diéu 227 va 273 cia Bo luat
T tung Dan sy nam 2015.

- Cin cr vao cac biéu 117, 118, 119, 122, 124, 131 va 132 cua Bo luat
Dan su;

- Cin clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Té Thi Kim
L, 6ng Vian Cong T d6i voi bi don ba Lé Thi Thanh T1 vé viéc “Tranh chip Hop
d6ng chuyén nhuong quyen s hitu nha ¢ va quyen str dung dat ; doi lainha dat
va doi lai ban chinh cta gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat 6",

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ sé cong ching 335, quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPCC, do Cong chimg vién
ciia Vin phong Cong chimg P cdng ching ngay 24-5-2010, giira: bén chuyén
nhuong: vo chéng ba Té Thi Kim L, éng Vian Cong T; bén nhan chuyén
nhuong: ba Lé Thi Thanh T1, d6i véi thira dat s6 73, dién tich 206,1m?, loai dat
ODT, t& ban dd sb 4, thi tran C, huyén C cung tai san grfln lién trén dat gém: 01
can nha, dién tich xay dung va sur dung 39,6m?2, két cau nha: Cot; g5, nén; gach,
tuong: 14, méi: 14, sd ting: 1, toa lac tai khu 2, thi trdn C, huyén C.

Budc vo chong ba Lé Thi Thanh T, dng Ngd Chau C c6 trach nhiém lién
déi giao tra lai cho vo chéng ba TO Thi Kim L, 6ng Van Cong T mdt ban chinh
Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan
dan tinh Long An cap ngay 29-3-2001 cho ba T6 Thi Kim L dtng tén thira dat
s6 73, dién tich 206,1m?, loai dat ODT, t& ban d6 s 4, thi tran C, huyén C cling
nha & gan lién trén dat.

Budc vo chong ba Lé Thi Thanh T1, dng Ngd Chau C ¢6 trach nhiém lién
d6i giao tra lai cho vo chong ba Té Thi Kim L, 6ng Van Cong T thira dét sé 73,
dién tich 250,8m?, loai dat ODT, t& ban db so 4, thi tran C, huyén C cung tai san
gén lién trén dat gé)m: 01 can nha, dién tich xay dung va sir dung 39,6m?, két cau
nha: nha cip 4: dién tich 39,6m?, c6 két cdu: Mong — cot — da bang bé tong,
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tuong xay gach, son nude, dd mai don tay g, mai tole; ting limg: san gb, tuong
xdy gach son nudc, mai tole; 01 nha vé sinh dién tich 3,5m két cAu: Mong cot
xdy gach, tuong xay gach, son nudc. Nha va dat toa lac tai khu 2, thi tran C,
huyén C do ba Té Thi Kim L dung tén Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & duge Uy ban nhan dan tinh Long An cap ngay 29-3-2001.

Vo chdong ba T Thi Kim L, 6ng Van C6ng T c¢6 trach nhiém lién hé dén
quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh dién tich dat di duoc ghi trong
gidy chtrng nhan cho phu hop véi dat thuc té sir dung. Nha va dat theo Manh
trich do dia chinh s 03TTCP-2018 do Cong ty TNHH Po dac Nha dat H 1ap va
dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai tai huyén C duyét ngay 26-6-2018
va Bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa an 1ap ngay 08-5-2018.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba L& Thi Thanh T1 d6i
v6i nguyén don vo chong ba Té Thi Kim L, 6ng Van Cong T, Vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén su
dung dit & sb cong ching 335, quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPCC, do Cong ching
vién ctia Vin phong Coéng chimg P cong ching ngay 24-5-2010 va giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu.

3. V& chi phi té tung ‘

Budc ba Lé Thi Thanh T1 ¢ trach nhiém hoan tra lai cho vg chong ba To
Thi Kim L, 6ng Van Cong T so0 tién tam ting chi phi tham dinh gia la 3.300.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
thém khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Déan sy 2015.

4. Vé an phi dan sy so tham

Budc ba Lé Thi Thanh T1 chiju 600.000 déng &n phi dan su so thim dé
sung cong quy Nha nudc. Chuyén sd tién tam tmg an phi dd nop 300.000 dong,
theo bién lai thu s6 0001652 ngay 11-9-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Can Puéc dé thi hanh &n phi, nén ba T1 con phai chiu 300.000 dong.

Hoan lai tién tam ung an phi cho vg chéng ba T6 Thi Kim L, 6ng Van
cong T 14 300.000 dong, theo bién lai thu sé6 0001132 ngay 22-4-2019 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Can Pudc

5. V& 4n phi dan sy phtic thim

Ba Lé Thi Thanh T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.
Chuyén sb tién tam tng an phi da nop 300.000 dong, theo bién lai thu sb
0001652 ngay 11/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc dé
thi hanh an phi.

6. Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
SUu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . o -

- TANDCC tai Tp Hé Chi Minh; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can Buéc;

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Nguyén Vin Thu
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