TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap — Tw do — Hanh phiuc

Ban 4n s6: 36/2022/DS-PT
Ngay: 22-3-2022

VIV “T/c hop dong mua bdn
doanh nghiép”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su.

Cdc Tham phdn: Ba Ha Thi Thanh Nit

Ba Thai Thi Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Pong Nai: Ong Phan Qudc
Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 22/3/2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phtc
thdm cong khai,w an d:?}n su thu ly s6: 11/2021/TLPT-DS ngéy 18/01/2021 vé
vige: “Tranh chap hop dong mua ban doanh nghiép”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xet xur s0: 29/2022/Qb-PT ngay 11 thang 03 ndm 2022, gilra cac duong su:
1.Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh ndm 1976.
7 Ho6 khau thuong tra: B100S, tang 10, khéi B, chung cu L1 (Tecco Tower),
to 1, 65 L1, khu pho 7, P. L1, Quéan T2, TP. H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Vian T1, sinh
nam 1982 (Theo van ban uy quyén ngay 22/3/2018)
Ho kh?lu thuong tra: 11.5 Block EA2, chung cu K, phuong P, quan X,
thanh pho H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: S6 250 dudng N, phuong 6, Quan Y, thanh phd H Chi
Minh.
2.Bi don: Ba Huynh Nguyén Mong D, sinh nim 1976.
Dia chi: 50/4/9, duong 35, khu phé 2, phuong L1, quan T2, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: Ong Tran Trung T3, sinh nim
1971 (Theo van ban uy quyén ngay 23/10/2019)
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, Dia chi lién h¢: 37, duong s6 2, khu dan cu H, phuong T4, quan X, thanh
pho Ho Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Pinh L, sinh ndam 1975
Ho khau thuong tri: B8/21, KP B, phuong TS5, TX A, tinh Binh Duong.

Bie} c}}i lién hé: S6 50/4/9 duong 35, khu phé 2, phuong L1, quan T2,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung T3, sinh nim 1971 (Theo
van ban uy quyén ngay 23/10/2019)

Dia chi lién hé: L12-13, tﬁng 12, toa nha V, 72 L2, phuong B1, Quéan Z,
Thanh phd H6 Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 23/10/2019)

3.2. Céng ty TNHH G6ém C
Tru so: Cum gém st H, P. H, TP. B2, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Huynh Nguyén Mong P — Giam ddc;

Dia chi: 50/4/9, duong 35, khu phé 2, phuong L1, quan T2, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba D: Ong Tran Trung T3, sinh nim
1971 (Theo van ban uy quyén ngay 24/10/2019)

ia chi lién hé: 37, dwong s6 2, k khu déan cu H, phuong T4, quan X,
thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. Ba Phan Thi B, sinh nam 1979
Ho khau thuong tra: Xom M, x3 Y, L3, Nghé An.

Dia chi lién hé: S6 250 dudng N, phuong 6, Quan Y, thanh phd H Chi
Minh.

(Ong T1, 6ng T3, 6ng L, ba B, ba B c6 mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham:

* Theo don khoi kién, ban ty khai, qua trinh tham gia t tung va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng T1 trinh bay:
7 Ong Nguyén Quang T nguyén la chu DNTN gébm C, DNTN gbm C duoc
Uy ban nhan dan tinh cho thué dat 50 nam, tién thué trd hang nam.

Vao ngay 24/09/2016, ong T va ba Huynh Nguyén Mong P c6 ky Bién

ban thoa thuan mua ban doan}} nghiép tu nhan gdm C tai try s¢ & Cum gom s
H, xa H, thanh ph6 B2, tinh Pong Nai.



Theo ndi dung hop dong ong T dong ¥ ban va ba b dong y mua DNTN
gém C va toan b tai san cua DNTN gém C bao gom may moc thiét bi, nguyén
vat liéu san Xuét, quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat o
s6 CD 543XXX do UBND tinh Dong Nai cép ngay 24/06/2016 dimg tén DNTN
Gom C.

Gia mua ban 1a: 10.000.000.000 dong (muwoi ty dong), ba B ddng ¥ thanh
toan cho 6ng T thanh 3 dot nhu sau:

Dot 1: Ngay sau khi ky Bién ban Ba P thanh toan trude (dat coc) cho
ong T 1.000.000.000 ddng (mdt ty dong), dng T sé& tién hanh thyc hién cac thu
tuc dang ky kinh doanh mua ban doanh nghi¢p cho ba P theo quy dinh cta phap
luat vé dang ky doanh nghiép.

Dot 2: Ba D thanh toan: 6.000.000.000 dong (sdu ty dong) ngay sau khi
nhan day du ho so phép 1y cong ty.

Dot 3: SO tién con lai 3.000.000.000 dong (ba 1y dong) ba D s& thanh
toan cho ong T trong thoi gian 30 ngay k& tir ngay nhan duoc ho so phap ly va
bén O6ng T da thanh toan hét cac khoan ng, dong cac khoan thué.

Tuy nhién trén Hop dng mua ban doanh nghiép ndp tai Phong dang ky
kinh doanh S& ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai thi gia tri mua ban doanh
nghiép cac bén ghi nhan 13 6.447.574.383 VND (sdu 1y bon tram bén muoi by
triéu nam trdam bay muoi bon ngan ba tram tam muoi ba dong).

Ngay 29/09/2016 cac bén da tién hanh thu tuc ndp hd so chuyén d6i chu
DNTN gom C tir 6ng Nguyén Quang T sang ba Huynh Nguyen Mong D tai
Phong dang ky kinh doanh So Ké hoach va Pau tu Tinh Pdng Nai. S¢ K¢é hoach
va Pau tu chip nhan va cip Gidy ching nhan ding ky DNTN gém C thanh do
ba b lam dai dién theo phap luat.

Sau d6 cac bén tiép tuc thuc hién thu tuc tai co quan co tham quyén dé
yéu cau duoc dong tién thué dit mot lan. Ngay 02/12/2016 UBND tinh Pdng
Nai d4 ban hanh Quyét dinh s6 4087/QD-UBND vé viéc diéu chinh hinh thirc sir
dung dat tir Nha nudc cho thué dét tra tién thué hang nam thanh Nha nudc cho
thué dat tra tién thué mot 1an. Ly do chuyén d6i tir dong tién thué dat hang nim
sang dong tién thué dat mot 1an 1a do ba B mudn chuyén d6i nén phia nguyén
don chi hd trg cho ba P hoan thanh thu tuc trén.

Ong T d4 ban giao ban chinh gidy chtrng nhan Quyén st dung dét, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CD 543XXX do So Tai nguyén
va Moi trudong tinh Pong Nai cip ngdy 24/6/2016, Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh, nha xudng cho ba B quan 1y sir dung tir nim 2016 dén nay.

Ngay 03/10/2017, ba P tiép tuc thyc hién thu tuc chuyén d6i DNTN gém
C thanh Céng ty TNHH gom C va ding ky von diéu 18 1a 16.500.000.000d

(muoi sau ty, ndm tram triéu ddng) v6i hai (02) thanh vién gop vén 1a: ba Huynh
Nguyén Mong B gop 13.200.000.000d (muwoi hai ty hai tram triéu dong) va ong



Nguyen Pinh L (chong ba D) gop 3.300.000.000 VND (ba ty ba tram triéu
dong) Ba b giit chirc vu Giam déc — Nguoi dai dién theo phap luat va Chu tich
hoi dong thanh vién ctua Cong ty TNHH gom C. Pén ngay 17/10/2017 S& Ké
hoach va Pau tu tinh Pong Nai cip Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cho
Cong ty TNNH Gém C.

Sau khi hoan tat xong cac thu tuc hd so phap 1y chuyén doi doanh nghiép
cho ba P xong thi ba B khong thanh toan sé tién 6.000.000.000d6ng dot hai nhu
cam két trong hop dong. Sau nhiéu 1an nhic nhé, ba B c6 thanh toan cho 6ng T
thém duoc 600.000.000d6ng thi khong thanh toan tiép. S6 tién con lai chua
thanh toan 1a: 8.400.000.000d6ng (tam ty, bon tram triéu dong).

Phia bi don cho rang 6ng T con no rat nhiéu khoan no khac vé van dé ng
cua 6ng T la trach nhiém cua 6ng T khong lién quan gi toi ba b, trong hop dong
mua ban thoa thuan rat rd ring no 1a éng T co trach nhiém tra. Ddi véi cac
khoan ng thué chwa ndp cho Nha nuéc 13 do cac Doanh nghiép, cong ty hoat
dong thoi d6 déu duge Nha nude cho mién thué 11 nam dau hoat dong. Ong T
chua kip 1am cac thi tuc xin Nha nudc mién thué thi ba P da c6 nhu cau mua
doanh nghiép nén 6ng T ban cho ba P nén chua kip 1am thu tuc xin mién thué va
khi ba B nhan Doanh nghiép hoat dong ba D di lam hd so mién thué thi s& duoc
Nha nudc mién thué nhung do ba B khong di lam thi tuc do d6 khong phai 15i
do nguyén don.

Sau d6 ba P ¢6 vin ban dé nghi cham dut hop dong (giri qua email), cac
lan hop sau d6 ba B déu khong muén tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhu’O’ng mua ban cong ty va yéu cau hoan tra sO tlen 2.500.000.000 dong (hai ty
nam tram triéu dong) bao gdm tién dit coc va tién boi thudng, tién chi phi khéc.

Ong T nhan thay ba D 1a nguoi vi pham nghia vy thanh toan trong hop
ddng mua ban doanh nghiép nén néu ba B khéng mua doanh nghiép nira thi mat
coc 1.000.000.000 ty, 6ng T chi dong ¥ tra lai sé tién 600.000.000ddng da nhan
thém sau ndy. Hai bén van khong thdng nhat dugc do d6 ong T khai kién ra Toa
an giai quyét.

Theo don khdi kién phia nguyén don yéu cau: Hay bién ban thoa thuin
mua ban doanh nghiép ky ngay 24/9/2016 gitra Ong Nguyén Quang T va ba
Huynh Nguyén Mong D; bi don phai boi thuong so tién 759.000.000d6ng. Dong
thoi budc ba B chuyén tén thanh vién gop von trong Cong ty TNHH G6ém C
sang cho ong T dung tén, budc ba B ban giao hd so dang ky kinh doanh, cac
gidy to ban chinh cua cong ty TNHH gdm C tra lai ong T.

Tai phién toa va tai phién hoa giai ngay 16/6/2020 phia nguyén don xac
dinh lai yéu cau khai kién gdm: Huy bién ban thoa thuan mua ban doanh nghiép
ky ngay 24/9/2016 giita 6ng Nguyén Quang T va ba Huynh Nguyén Mong .
Hau qua cua viéc hay hop déng mua ban: cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan va khoi phuc lai tinh trang ban dau, cu thé:

~ +Phia 6ng T dong y tra lai cho ba P 6 tién da nhan 600.000.000d, con
tién coc 1.000.000.000d6ng nguyén don khong dong y tra lai.



+ Phia ba D hoan tra lai toan bo nha xuéng, dudng dng dan gas va di doi
toan bd 10 nung, cac thlet bi may mobc lap dat, xdy dyng trén nha xuong; ba
phai tra ban chinh glay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CD 543XXX do S& Tai nguyén va Mo6i truong
tinh Dong Nai cip ngay 24/6/2016 dimg tén DNTN gdém C

+ Vén diéu 1¢ ctia cong ty TNHH gbém C 13 16.500.000.000d, trong d6 c6
hai thanh vién gop Vén la ba D gop 13.200.000.000d, ong L chong ba b gop
3.300.000.000d. Thuc té khong c6 s6 tién von gop nay do d6 khi huy hop dong
mua ban doanh nghiép dé nghi xac dinh toan bd von gop cua cong ty TNHH
gbém C thudc quyén so hitu ciia 6ng T dé lién hé v6i co quan c6 tham quyén xin
thay d6i lai ndi dung ding ky kinh doanh cho 6ng T dimg tén dai dién theo phap
luat cua cong ty.

* Theo ban tw khai, qua trinh tham gia t6 tung, tai phién toa bi don
ba D, ong Thi trinh bay:

Nguyén trudc day vao ngay 24/9/2016, gitta ba D va ong T co ky voi
nhau Bién ban thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién
v6i dat dé mua ban Doanh Nghiép DNTN Gém C

Theo Diéu 1.1 cta Bién ban thoa thuan thi 6ng T (Bén A) dong y chuyén
nhuong cho ba P (Bén B) DNTN Gém C (gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép s6 006468 do Phong Piang ky kinh doanh thuéc S¢ Ké hoach & Pau tu
tinh Pong Nai cap lan dau ngay 26/01/1996) theo trinh ty va thu tuc do phap
luat quy dinh (“mua bdn doanh nghiép”). Va theo Piéu 1.2 ciia Bién ban thoa
thuan ngay 24/9/2016 thi Bén A va Bén B thoa thuan chuyén nhuong va mua
ban doanh nghiép véi cac ndi dung cu thé nhu sau: Bén A nhat tri ban cho Bén
B toan bd tai san cia DNTN Gém C gom may maoc, nguyen lidu san xuat,
quyén sir dung dat cing cac tai san gan lién ! dat theo Gidy chung nhan
QSDb, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat so CD 543XXX do UBND tinh
Pong Nai cap ngay 24/6/2016 dimg tén DNTN gém C.

Céc bén thoa thuan gia tri mua ban doanh nghiép 1a 10 (muoi) ty dong,
thanh toan lam 03 dot:

Dot 1: Ngay sau khi ky két bién ban, Bén B thanh toan trude (dat coc)
cho Bén A du sé tién 01 ty dong thi Bén A phai thyc hién ngay thu tuc dang ky
kinh doanh mua ban doanh nghiép cho Bén B theo quy dinh ctia phap luat vé
ding ky doanh nghiép (trong d6 bao gdbm nhu: thay ddi Gidy phép kinh doanh,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Quyét dinh dong y dong thué thué dat mot
lan...dung tén Bén B).

- Dot 2: Thanh toan 06 (sau) ty ngay sau khi Bén B nhan ddy du hd so
phap 1y cong ty nhu thoa thuan trong dot dat coc 1an 1.

- Dot 3: S tién con lai 03 (ba) ty Bén B thanh toan cho Bén A trong thoi
gian 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay Bén B nhan duoc hd so phap 1y va Bén A
thanh toan hét cac khoan no nhu Bén A trinh bay con thiéu trong qua trinh hoat
dong, dong cac khoan thué phat sinh.



Ngay sau khi ky Bién ban, ba D dé thanh toan cho 6ng T sd tién 12 01 ty
dong, khong vi pham nghia vu thanh toan Bot 1 61 véi 6ng T.

Vé phia ong T dé khong thuc hién day du nghia vy ctia minh nhu dé thoa
thuan. Cu thé: 6ng T chi thyc hién duoc viée dang ky thay d6i tén chu doanh
nghiép tu nhan tir 6ng T sang tén ba B, chua hoan tat thu tuc ¢ DNTN Gom C
do ba D la chu doanh nghiép duoc ghi nhan trén Gidy chung nhan quyén s
dung dat va chua dugc co quan co thim quyen dong y cho Bén B dugc dong
thué thué dat mot lan. Miac du co Quyet dinh s6 4087/QD-UBND ngay
02/12/2016 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc diéu chinh hinh thtc st dung dét
thanh Nha nuéc cho thué dat tra tién thué mot lan. Tuy nhiénngay 18/01/2018
UBND tinh Pong Nai di ban hanh quyét dinh s6 181/QD-UBND theo d6 cho
Cong ty TNHH Gém C duoc thué dit v6i hinh thire “Nha nuée cho thué dat tra
tién hang nam”. Nhu vay trén thuc té, viéc Bén B dugc thué dat tra tién thué mot
lan theo Quyét dinh s6 4087/QD-UBND ngay 02/12/2016 ctia UBND tinh Pdong
Nai da khong con.

Do bén ong T khong thuc hién diy da nghia vy nhu cam két nén ba B
khong thuc hién nghia vu thanh toan dot 2, dot 3 nhu trong hgp dong.

~ Lydobab tiép tuc thanh toan cho ong T s tién 600.000.000@6ng ngay
la dé ong T thanh todn cac khodn ng con thiéu vi theo ghi nhan tai Diéu 2.4 cua
Bién ban thoa thuan ngay 24/9/2016.

Ngoai ra, theo thoa thuin tai Piéu 2.2 cua Bién ban thoa thuan ngay
24/9/2016 thi ngoai cac khoan ng dugc ghi nhan cu thé nhu vira néu trén, ngay
sau khi dugc co quan ding ky kinh doanh cdp Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh cho Bén B, Bén A (6ng T) phai c¢6 trach nhiém cung véi Bén B xac dinh
cac khoan thué phat sinh phai ndp cho Nha nudc cung cac khoan no khac ma
DNTN Gém C c6 nghia vy phai thanh toan. Va theo Piéu 2.4 ciia Bién ban thoa
thudn ngay 24/9/2016 thi ong T cam két chiu trach nhiém ddi véi cac giao dich
ngoai pham vi da thod thuan tai Bién ban thod thuan ngay 24/9/2016 va phat
sinh trudc ngay bién ban nay co6 hiéu luc. Mdc du da thod thudn nhu trén nhung
sau khi chuyén giao doanh nghiép cho ba B, 6ng T ludn né tranh, khong hop tac
véi ba B dé xéc dinh, chdt lai danh sach cac khoan ng va céac nghia vu thué con
phéi thanh todn cho Nha nudc.

Trén thuc té, trong qua trinh tiép nhan doanh nghiép, ba B dugc biét
téng sd cac khoan ng va nghia vu thué cia DNTN Gém C 1a kha 16n, khong
ding nhu cam két cua ong T tai Bién ban thoa thuan ngay 24/9/2016. Cu thé,
ngoai cac khodn ng duogc néu cu thé tai bién ban ndi trén c¢6 nhiéu chu ng khac
dén tru s¢ cong ty dé doi no.

Theo thong bao sb 12118/CCT-TBTK ngay 17/9/2019 cta Chi cyc thué
Tp. Bién Hoa thi thi tién thué dat hang nam giai doan tir 14/10/2014 dén ngay
23/10/2016 van chua duoc nop. Ba B duoc biét thi ngoai khoan ng tién thué dat
néu trén, hién 6ng T van chua thyc hién xong cac nghia vu thué khéac c¢6 lién
quan d6i voi Nha nude. Viée ong T khong thuc hién nghia vu thué lam anh



huéng nghiém trong dén uy tin va hoat dong ctia Cong ty TNHH Gom C hién
nay.

Do phia 6ng T vi pham ndi dung da thoa thuén, c6 dau hiéu khong trung
thyc. Ba b da nhiéu lan yéu cau 6ng T hop tac lam r6 va giai quyét dirt diém cac
van dé con vudng mic lién quan dén DNTN G6ém C, nhung khong nhan duoc su
hop tac cua 6ng T. Thong bao dé ngay 20/ 11/2016 ma ba D gui cho 6ng T chi la
van ban dé xuit mot budi gip dé giai quyét cac van dé vudng mac dé tir d6 02
bén co thé di dén viéc chim dut va thanh 1y hop dong, chur day hoan toan khong
phai 1a thong bao chinh thirc vé viéc cham dit hop dong.

Pbi v6i cac yéu cau khaoi kién ctia nguyén don thi bi don khong dong v
Huy bién ban thoa thuan mua ban doanh nghiép ky ngay 24/9/2016 dé nghi tiép
tuc thue hién hop dong mua ban doanh nghiép ma cac bén da ky.

‘ Trong truong hop Toa an tuyén huy hop dong mua ban doanh nghiép thi
dé nghi ong T phai tr‘é lai s6 tién 1.600.000.000d6ng da nhan, phat coc
1.000.000.000d6ng va boi thuong thém cac khoan sau:

Boi thudng s tién 140.000.000d6ng 1a chuyén di du lich Chau Au gianh
cho hai ngudi nam 2019, boi thuong so tién 200.777.296d6ng ma ba D da thanh
toan ng thay cho 6ng T.

Tong cong yéu cau 6ng T phai thanh toan cho ba P 1a
2.940.777.296d0ng.

* Dai dién theo uy quyén clia ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan cong ty TNHH Gom C ong Thi trinh bay:

Théng nhét theo 15i trinh bay cta ba D, khong dong ¥ hiy hop dong mua
ban doanh nghiép da ky gitr ong T vdi ba D.

Truong hop Toa an tuyén bién ban thoa thuan mua ban doanh nghiép ky
ngay 24/9/2016 gitra 6ng Nguyen Quang T va ba Huynh Nguyén Mong D. Cong
ty TNHH gom C yéu cau ong T phai boi thuong cac khoan sau day:

, Tién thué dich vu bao v¢ cho cong ty TNHH gbm C tir nam 2017 dén
cuoi nam 2019 1a 693.000.000dong

Céc khoan thué 13 23.804.202d0ng

Chi phi dich vu cong ich tr nam 2017 dén thang 6/2020 la
134.201.464d6ng.

Chi phi thédo d& cac 16 nung va hé théng chan dé 1a: 1.072.500.000d0ng.

Tong cong cong ty TNHH gébm C yéu cau o6ng T phai boi thuong 1a
1.923.505.666d6ng.

* Pai dién theo Gy quyén ciia nguwodi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan ong L 1a ong Thi trinh bay:

Qng 1a chdng cua ba b 6ng théng nhat theo 15i trinh bay cta ba b,
khong dong y hiy hgp dong mua ban doanh nghiép da ky gilt ong T véi ba D.



Truong hop Toa an tuyén bién ban thoa thuan mua ban doanh nghiép ky
ngay 24/9/2016 gitra 6ng Nguyén Quang T va ba Huynh Nguyén Mong D ba b
yéu cau nguyén don tra lai cho ba D s6 tién da nhan 1a 1.600.000.000d, phat coc
1.000.000. 000ddng va bodi thudng cho ba B cac thiét hai da xay ra theo nhu yéu
caucuaba b

Ngoai cac tai liéu chimg ctr phia ong di ndp, ong khong cung cip thém
tai liéu chung ctr gi khac.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B trinh bay:

Ba 1a vg cua 6ng T viéc mua ban doanh nghiép gitra 6ng T va ba b ba
khong lién quan gi dén vu an nay.

Tuy nhién, ba thong nhit theo 10i trinh bay cta 6ng T dé nghi Toa an
tuyén huy bién ban thoa thuan mua ban doanh nghiép ky ngay 24/9/2016 gitra
ong Nguyén Quang T va ba Huynh Nguyén Mong D;

Cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan va khoi phuc lai tinh trang
ban dau: Phia 6ng T dong y tra lai cho ba P sb tién da nhan 600.000.000d. Phia
ba D hoan tra lai toan bd nha xuong va di do1 toan b 10 nung da xay dung trén
nha xudng ctuia ong T.

* Ban 4n s6 51/2020/DS-ST ngay 10/8/2020 cuia TAND TP Bién Hoa da
tuyén xur:

Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyen Quang T, dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau boi thudng.

Tuyén huy bién ban thoa thudn mua ban doanh nghiép ky ngay
24/9/2016 gitra 6ng Nguyén Quang T va ba Huynh Nguyén Mong D;

Budc ong T phai thanh toan cho ba B s tién 600.000.000d6ng.

Bugc ba D ban giao tra lai toan bo nha xuong, he thdng duong dan dng
gas cong ty TNHH Gom C cho 6ng T.

Budc ba D di doi, thdo d toan bd 2 16 nung va hé thdng chan dé cung 04
hé thdng mang truot, ban day va toan bo khudn miu thanh pham da 1ap dit trén
nha xudng cong ty TNHH Gom C. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an ngay 16/6/2010.

Bugc ba D phai tra lai ban chinh gidy ching nhéan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat & so CD 543XXX do UBND
tinh Dong Nai cap ngay 24/06/2016 dimg tén DNTN gém C cho 6ng T, xac dinh
toan bd phan vén gop cua cong ty TNHH gbm C thudc quyén sé hitu cia ong T.

Ong T co trach nhiém lién hé voi co quan co tham quyén dé diéu chinh
lai ndi dung gidy phép dang ky cong ty TNHH gom C.
- Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.



* Ngay 18/8/2020, ba b, 6ng L, cong ty TNHH gom C khang céo dé nghi
hay ban 4n so thdm do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

* Phdt biéu ciia kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi
tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phic tham:
Dbam bao theo ding quy dinh cta Bo luat to tung dan sy ndm 2015.

- V& noi dung khang cao:

Can ctr ndi dung thoa thuan trong gidy mua ban doanh nghiép cac bén ky
két ngay 24/9/2016 va qua trinh thyc hién hop ddng thé hién phia nguyén don
(6ng T) da hoan tit nghia vu ctia bén ban doanh nghiép. Bi don cho rang do
nguyén don chua thyc hién cac thu tuc chuyén dbi dong tién thué hang nim sang
mot 1an nén khong tiép tuc thanh toan dot 2 1a khong cé cin clr boi phia ong T
dd co thién chi hd trg cho ba B ¢o Quyét dinh ctia UBND tinh diéu chinh thanh
hinh thuc st dung dAt tir nha nuéce cho thué dat tra tién thué mot lan, sau do, do
quy dinh cta phap luat vé dat dai c6 thay ddi chuyén sang hinh thirc “Nha nudc
cho thué dat tra tién hang nam”, khong do 13i ctia nguyén don.

Toa 4n cdp so thim tuyén huy bién ban thoa thuan chuyén nhuong ngay
24/9/2016 ky gilta ong Nguyen Quang T va ba Huynh Nguyén Mong D, xac
dinh 18i hoan toan thudc vé bi don nén phai mét coc va budc ong T phai tra lai
cho bi don 600 triéu dong di nhan 1a phu hop v6i Diéu 423 Bo ludt dan sy nim
2015.

Déi véi noi dung khang cao vé phén von gop tai cong ty TNHH Gém C.
Trong giai doan chuan bj xét xtr phiic thdm, 6ng L cung cap bién ban vé viée
gop s von 03 ty dong tuy nhién tai liéu nay chua dugc kiém chimg nén khong
cd co sO xem xét.

Tda an cép so thim d3 téng dat Thong bao phién hop va hoa giai sb
71/TB-TA ngay 29/5/2020 vé viéc tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai vao lac 08 gid ngay 16/6/2020 cho cac
duong su (BL 175, 201)

Ngay 23/6/2020 bi don (ba D) nép don yéu cau phan t6 noi dung ngoai
viéc yéu cau nguyén don phai tra cho bi don 1,6 ty dong da nhan va boi thuong
thiét hai véi tong 50 tién yéu cau phan tb la 2.940.777.296 dong Thoi diém bi
don ndp don phan té sau khi Toa an di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
nop tiép can cong khai ching cir ngay 16/6/2020 1a tré han dinh nén Toa an cap
so tham khong chap nhan don phan t6 13 ¢6 co so. Tuy nhién, ciing can phai rat
kinh nghiém d6i v&i Toa an cép so tham trong viéc 1ap bién ban nhu néu trén
gay cho duong sy hiéu nham dan dén thyc hién khong dung quy dinh cta phap
luat.

Tai cap phuac tham, cac duong su c6 khang cdo khong cung cap thém
ching ctr nao maéi nén khong c6 can ctr chap nhan.



Twr cac phan tich trén, Kiém sat vién dé nghi khong chiap nhén don khang
cdo cua cua cac duong sy, gitr nguyén ban an so tham .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa, cdn clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang cio:

Pon khang cdo cua bi don ba D, cua nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng L, cong ty TNHH Gém C dugc thuc hién trong thoi han luat
dinh va d3 ndp tam Gng an phi phtc thim nén duoc thu 1y giai quyet theo thu tuc
phuc tham. Tai phién toa cac bén duong sy giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo va khong bd sung thém tai liéu, chimg cir méi.

[2] Xét khang cdo:

Tur céc tai liéu chung cur trong ho so vu an, trinh bay cua cac duong su tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay trong qua trinh gidi quyét vu an, Toa an
cap so tham da co cac sai pham sau:

[2.1] V& thu tyc t6 tung:

[2.1.1] V& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai:

Trong giai doan chuan bi xét xtr, Tham phén cap so tham chi tién hanh tha
tuc hoa giai va tiép cén, cong khai chimg cir mot lan duy nhat vao ngay
16/6/2020,. Tuy nhién, Bién ban cac phién hop trén (bat luc 176 — 182) thé hién
khong c6 Thu ky Toa an ghi bién ban trong thanh phan tham du phién hop. Day
1a vi pham nghiém trong vé thanh phan phién hop quy dinh tai Piéu 209 cua Bo
luat to tung dan sy.

[2.1.2] V& xtr Iy yéu cau phan t5 cua bi don, yéu cau doc 1ap cta ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan:

Phia bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khang cao cho rang
yéu cau phan t, yéu cau doc 1ap ndp dung han nhung khong duoc Toa an cép so
thim xem xét thy 1y. Xét tai Bién ban 1am viéc ngay 16/6/2020 giita Tham phan
va ngudi dai dién theo iy quyén cuia bj don (bat luc s6 183) thé hién Tham phan
d3 4n dinh thoi han dé ba B ndp don phan td 13 07 ngay ké tir ngay 16/6/2020.
Su viéc trén dugc nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Hoang
Vin T1 xac nhén tai bién ban lam viéc ngay 19/3/2021 ciia TAND tinh Pong
Nai (bat luc 361). Pong thoi Bién ban hoa giai cing ngay 16/6/2020 ciing ¢ ghi
nhan ndi dung yéu cau boi thuong thi¢t hai cia phia bi don. Nhu vay c6 du can
ctr dé xac dinh bi don ba P di dua ra yéu cau phan t6 trudc thoi diém mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo diing
quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 cta Bo luat td tung dan sy.
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Vao ngay 23/6/2020, bi don nép don phan tb, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 1a Cong ty TNHH Gém C ctng c6 don yeu cau doc lap. Viéc nop don
ctia duong su 1a dung han do Tham phan 4n dinh.

Bi don phan té yéu ciu nguyén don boi thudng thiét hai gdm 01 ti dong
(twrong duong sb tién dat coc) do vi pham thoéa thuan + 200.777.296d tién no da
thanh toan cho cong ty TNHH Gas P thay cho nguyén don + gid tri chuyén di
chau Au vao thang 5/2019 1a 140.000.000d do bi 4p dung bién phap khan cap
tam tho.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Cong ty TNHH G6m C ciing ¢o
don yéu cau doc lap yéu cau phia nguyén don bdi thudong cac thiét hai trong
truong hop huy hop dong mua ban doanh nghiép ngay 24/9/2016, gom Chi phi
thué dich vu bao vé + S6 tién thué dat hang nim, thué mon bai, thué trudc ba,
thué dat + Gia tri 02 10 nung va h¢ théng chan dé, mang truot da dau tu trén dat
+ chi phi san lap mat bang + tién dich vu cong ich thanh toan hang nim cho
Ban quan 1y Cum gbém st H. Tong gia tri 2.841.743.7044.

L& ra trong trudng hop nay, cip so thdm can hodn phién hop ngay
16/6/2020 tao diéu kién dé duong sy thyuc hién thu tuc ndp don phan td, don yéu
cau doc lap trong thoi han da an dinh trude khi tién hanh lai phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Trong vu an, duong su
da nop don ding thoi han dugc an dinh, Tham phéan 50 thAm can xem xét, xac
dinh ndi dung yéu cau tai Don phan t6 va Pon yéu cau doc 1ap trén c6 thude
truong hop phan td, yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai Diéu 200, 201 cua Bo luat
t6 tung dan sy hay khong dé xur Iy theo dung quy dinh ctia phap luat nham dam
bao quyén, nghia vy té tung cua duong su.

Bén canh d6, mic du Hoi dong xét xir cdp so tham xéac dinh khong thu 1y
yéu cau phan t6 cta bi don nhung lai bac phén yéu cau vé boi thuong tién dat
coc c6 gia tri 02 ty dong (1a 1 phan cua yéu cau phan t6) va budc duong sy nay
dong an phi co gia ngach d01 v6i phan yéu cau khong duoc chip nhan trén 1a
mau thuan trong viéc giai quyet vu an.

[2.2] V& thu thap chimg cu:

[2.2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Quang T yéu cau hay hop ddong mua ban
doanh nghiép gitta DNTN gom C ngay 24/9/2016 véi bi don ba Huynh Nguyén
Mong D voi gia tri chuyén nhuong 1a 10 ti dong. Tuy nhién, cac bén duong sy
déu thira nhan ngoai bién ban trén thi tén tai Hop ddng mua ban doanh nghiép
ngay 27/9/2016 ndp tai Phong ding ky kinh doanh S& ké hoach va Pau tu tinh
Pong Nai c6 gid tri mua ban doanh nghiép 1a 6.447. 574.383 d6ng. Tai phién toa,
cac bén duong sy khong thé giai thich hop 1y viéc ton tai Hop dong mua ban
doanh nghiép véi gia tri thap hon gia tri giao dich thuc té. Cap so thim chua lam
rd myc dich cua cac bén tham gia giao dich khi lap 01 hop dong va 01 Bién ban
thoa thudn ghi nhan gia tri chuyen nhuong khac nhau cho cung mot dbi tuong
chuyén nhuong, c6 nham trén tranh nghia vu tai chinh v6i Nha nudc hay khong
1a thu thap chimg cr chua day du. Tir d6 dan dén viéc chua dii co s¢ dé danh gia
vé tinh hop phap d6i voi giao dich mua ban doanh nghiép néu trén.
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[2.2.2] Ngay 16/6/2020 TAND TP. Bién Hoa di tién hanh viéc xem xét
tham dinh tai chd tai cong ty TNHH gdém C. Két qua xem xét,thAm dinh tai chd
cho thay ké tir thoi diém ban giao nim 2016 da c6 thém hé théng da lap dit gdm
02 10 ga, 01 may nén, 04 ban day di kém 16 ga, khudn, phan mit bang san lap.

Tuy nhién, tir 16i khai cia cac bén dwong sy tai phién toa so tham, phuc
thim déu xac dinh thi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2020 (BL
172) chua ghi nhan day du cac tai san hién c6 trén nha xudng tai cong ty TNHH
gbém C, cu thé 13 hé thong chan dé khong duoc ghi nhan.

Bién ban trén chua xdc dinh dugc chu s& hitu cta cac tai san trén (ba B
hay cong ty TNHH gém C), tai san nao c6 thé di doi, tai san ndo khong thé di
doi nhung lai tuyén budc ba B thao d& khi huy hop ddng mua ban doanh nghiép
1a chua thuyét phuc.

Phia nguyén don yéu cau hiy hop dong véi 1y do bi don vi pham nghia vu
thanh toan nhung cdp so thim khong thuc hién viéc dinh gid tai san tranh chap
lam co s& giai quyét hau qua, xac dinh thiét hai trong truong hop phai hiy hop
déng mua ban doanh nghi¢p theo quy dinh tai Diéu 427 cua BO luat dan sy 1a
thu thap chimg ctr chua day du.

[2.2.3] Trong qué trinh chuan bi xét x&r phic thim, ngudi cd quyen loi
nghia vu lién quan trong vu an la 6ng Nguyén Pinh L, thanh vién gop von trong
cong ty TNHH Gém C ndp Glay chtng nhan phan vén gop sd 02/GCN ngay
16/12//2016 (but luc 366), thé hién viéc da gop 03 ty/3.3 ty dong von Diéu 16
cong ty. Pay la chiing cir mdi, can dugc lam rd nham ddm bao quyén lg1 ich hop
phap cua duong su.

Tt cac phan tich trén, do c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu
thap chimg ctr chua day du khong thé khic phuc Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo cta bi don, ngudi co quyén nghia vu lién quan huy ban an so tham dé
Tda 4n nhan dan TP. Bién Hoa giai quyét lai theo thu tuc so thim.

[3] V& an phi: Do khang céo dugc chap nhén, cic duong su khang cdo
khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[4] Quan diém cua Dai dién vién kiém sat vé& viéc dé nghi bac Kkhang cao,
gitr nguyén ban an so tham khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr,
nén khong dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH

Can ct vao khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan khéng c4o cua ba Huynh Nguyén Mong D, ong Nguyén
binh L, cong ty TNHH gom C, huy Ban an so tham s6 51/2020/DS-ST ngay
10/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa, giao h6 so cho Toa an nhan
dan thanh pho Bién Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi déan sy phtic thim:
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Hoan tra ba D, 6ng L, cong ty TNHH gébm C mdi duong su 300.000d (Ba
tram nghin dong) tam Gng &n phi phiic tham da ndp tai cac bién lai thu s6 6549,
6550, 6551 cung ngay 18/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Bién Hoa.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA

- Chi cuc THADSTP. Bién Hoa;

- TAND TP Bién Hoa;

- Puong su;

- Luu
o (i ky)

Nguyén Céng Sur
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