TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an sb: 10/2021/DS-ST
Ngay: 26-3-2021
“V/v tranh chap hop ddng tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Hoanh.

2. Ong Nguyén Cong Ly.

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Tuyét Kha, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 02 va 26 thang 3 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang, xét xr cong khai vu an dan sy so tham thu Iy $0:
67/2020/TLST-DS, ngay 07 thang 5 nam 2020 vé “Tranh chip hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 01/2021/QDXXST-DS ngay 04 thang 01
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V

Dia chi try sé: Toa nha C s6 109, Tran Hung D, phuong C, quan H, thanh phd
Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Pham Doedn S - Tong giam doc.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén:

1/ Ong Tran Trung N (c6 mit).

2/ Ong LAm Thanh T (c6 mit).

Dia chi: S6 00 Tran P, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
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- Bi domn:

1/ Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1974 (vang mit).
2/ Ba Lé Bich P, sinh naim 1982 (vang mit).

Dia chi: Ap T,xa V, huyén T, tinh S6c Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Vin K, sinh nam 1964 (ving mit).

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1966 (cO mat).

3/ Ong Lé Vin P, sinh ndm 1993 (ving mit).

4/ Ba Lé Thi Bé K, sinh nam 1988 (ving mit).

Dia chi: Ap N, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu.

5/ Ong Nguyén Viin L, sinh nim 1958 (vang mat).
6/ Ba Phung Thi S, sinh nam 1956 (CO mat).

7/ Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1981 (c6 mit).
8/ Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1990 (c6 mat).

9/ Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1995 (ving mit).

10/ Ba Nguyén Thi L (ving mat).

11/ Ong Nguyén Vin H (vang mit).

12/ Ong Nguyén Vin H (vang mit).

13/ Ba Dwong Thi Hong N, sinh nim 1981 (ving mat).
Cung dia chi: Ap T,xa V, huyén T, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 28/4/2020, qud trinh gidi quyét va tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don, 6ng Lam Thanh T trinh bay:

Ong Nguyén Van L, ba Lé Bich P da ky vai Ngan hang V — chi nhanh B cac hop
d6ng tin dung vay von, nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 011615-BL/HDTD-LienVietPostBank ngay 28/5/2015
giai ngan cho vay 300.000.000 dong, muc dich dé tiéu dung, thoi han vay 72 thang,
141 suat 10,0%/nim trong 06 thang dau, tir thang thir 7 tré di 14i suat cho vay duoc
tinh LSCV = LSTKCK 13 thang + Margin (bién d¢ 1ai xuat cho vay t6i thiéu ap dung
cho khach hang), 14i suat qua han bang 150% l4i xuét cho vay. No gbc va lii tra dinh
ky 06 thang/lan va tra cd dinh vao ngay 28, ky tra ng dau tién vao ngay 28/11/2015.
Hién no tién von vay 80.000.000 dong va 13i 30.694.888 dong.

2. Hop ddng tin dung s6 011715-BL/HPTD-LienVietPostBank ngay 28/5/2015
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gidi ngan cho vay 270.000.000 déng, muc dich thué dat tréng lua, thoi han vay 72
thang, 14i suit 10,0%/nidm trong 06 thang dau, tir thang tha 7 tré di 14i suit cho vay
dugc tinh LSCV = LSTKCK 13 thang + Margin (bién d6 13i xuit cho vay tdi thiéu ap
dung cho khach hang), 13i sut qua han bang 150% 1ai xuat cho vay. No gbc va lai tra
dinh ky 06 thang/lan va tra ¢ dinh vao ngay 28, ky tra ng dau tién vao ngay
28/11/2015. Hién con no tién von vay 90.000.000 déng va 13i 35.467.245 dong.

3. Hop ddng tin dung sé HDTD920201748 ngay 14/4/2017 giai ngan cho vay
200.000.000 ddng, muc dich nang cip chudng trai chin nudi heo, thoi han vay 120
thang, 1ai suat 12,30%/nam (360 ngay) va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, I4i
suit qua han bang 150% lai xuét cho vay. No gbc tra c6 dinh vao ngay 28 hang 06
thang, ky tra ng gbc dau tién 1a ngay 28/11/2017 va 14i tra dinh ky 03 thang/lan, ky
tra 14 dau tién vao ngay 28/8/2017. Hién 6ng L va ba P con ng tién von vay
170.000.000 dong va 1i 55.652.049 dong.

b¢é dam bao nghia vu trd no:

1. Pbi voi khoan vay tai sé6 011615-BL/HDTD-LienVietPostBank ngay
28/5/2015 va s6 011715-BL/HPTD-LienVietPostBank ngay 28/5/2015: Ong Nguyén
Vin L va ba Lé Bich P da ky v6i Ngan hang hop dong thé chap quyén str dung dat sd
011615-BL/HPTC-LienVietPostBank, ngay 28/5/2015. Tai san gom:

a. Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BC 554780 do Uy ban nhan dan huyén T cip vao ngay 18/01/2011. Thira
388 (dién tich 11.500m%), muc dich dat ¢ tai nong thon (300m?) va dat trong cay lau
nam (11.200m?). Dat toa lac tai Ap T, xd V, huyén T, tinh S6c Tring

b. Quyén str dung dét theo gidy chirng nhan quyén sir dung dit s6 BC 554677
do Uy ban nhin din huyén T cip vao ngay 18/01/2011. Thira 403 (dién tich
18.075m2), muc dich dat lta. Dat toa lac tai Ap T, xa V, huyén T, tinh Soc Trang.
Pén ngay 04/7/2018, Ngan hang da giai chap tai san 13 quyén st dung dat thira 403,

2. Béi v6i khoan vay tai Hop dong tin dung s6 HDTD920201748 ngay
14/4/2017: Ong Lé Van K va ba Nguyén Thi L da ky v6i Ngan hang hop dong thé
chap s6 HDTC920201747 ngay 14/4/2017. Tai san gdm: Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CD 961106 do so tai
nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cip ngay 29/11/2016. Thira 2079 (dién tich
450,4m?), muc dich dat & tai néng thon (60m?) va dét tréng cdy lau nam (390,4m?).
Pat toa lac tai Ap N, xd V, huyén V, tinh Bac Liéu.

Tir ngay 28/12/2018, 6ng L va ba P vi pham hop dong khong tra ng diing han,
phat sinh no qua han khong khic phuc theo yéu cau ciia Ngan hang.

Don vi tinh: VND



STT | S6 hop dong No goc | Nolditrong | Noldiqua | Tong cong
han han

1 |011615-BL/HDTD| 80.000.000 | 19.613.077 11.081.811 | 110.694.888

2 |011715-BL/HPTD| 90.000.000| 20.077.401 15.389.844 | 125.467.245

3 |HDTD920201/748 | 170.000.000 | 42.617.792 13.034.257 | 225.652.049

Tong 340.000.000 | 82.308.270| 39.505.912 | 461.814.182

Ngan hang yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri giai quyét budc 6ng
Nguyén Vin L va ba Lé Bich P hoan tra tién vay va lai tam tinh dén ngay 26/3/2021
la 461.814.182 ddng (gém von gbe 1a 340.000.000 dong; Lai trong han 82.308.270
dong; Lai qua han 39.505.912 dong) va tiép tuc tra 1di cho Ngan hang véi muc 1ai
sudt tai hop dong tin dung da ky dén khi thanh toan hét no gbc. Sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat 6ng L va ba P khong tra no hodc chi tra duoc mot phan theo cac hop dong
tin dung di ky thi Ngan hang yéu cu xir 1y tai san thé chdp dé thu hdi no vay theo
quy dinh.

- Cdc bi don ba Lé Bich P va 6ng Nguyén Vain L vang mdt tai phién toa:

Toa an da thuc hién viéc tong dat va niém yét hop 18 cac vin ban td tung, cac bi
don khong c6 van ban tra 161 va Toa an khong ghi duoc y kién.

- Qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vo chong ba c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 14/4/2017, dé
thé chap dat thira 2079, to ban dd s6 10, toa lac tai Ap N, x4 V, huyén V, tinh Bac
Liéu ddng y dam bao khoan vay cua 6ng L tai Ngan hang V — chi nhanh B. Sau khi
ngan hang khoi kién gia dinh tim 6ng L nhung khong gap, dién thoai khong lién lac
dugc. Ong ba yéu cau phat mai tai san ctia 6ng L trude dé thanh toan no, trudng hop tai
san 0ng L khong du thi gia dinh ba sé& thanh toan tién con lai dé giir lai tai san cua
minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van K ving mdt tai phién toa,
qud trinh gidi quyét c6 y kién nhu sau:

Ong va vo c6 ky hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 14/4/2017, thé
chap dat thtra 2079, to ban dd s 10, toa lac tai Ap N, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu
dong ¥ dam bao khoan vay ciia 6ng L tai Ngan hang V — chi nhanh B. Ong yéu cau
phat mai tai san cua 0ng L trudc, truong hop tai san 6ng L khong du gia dinh 6ng s€
thanh toan tién con lai dé giir lai tai san.

- Qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phung Thi S trinh bay:




Phéan dat gia dinh ba dang st dung hién nay 1a cia me dng L (ba K) cho va da
str dung lién tyc tir nam 1981-1982 dén nay. Viéc dng L duoc cip quyén sir dung dat
vao thoi gian nao khong rd, khi phat hién thi L dd thé chip quyén sir dung dét vay
Ngén hang. Vo chdng c6 ¥ kién yéu cau tach thira, dng L c6 htra khi nao ¢ diéu kién
tra tién Ngan hang chudc gidy chimg nhan vé tach cho 6ng ba. Ba khong c6 y kién
d6i v6i yéu cau ctiia Ngan hang, phan dit cia ba dang ¢ do cha me cho nén yéu cau
cho mua lai dat dang sir dung.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L ving mdt tai phién
toa, qua trinh giai quyét co y kien nhw sau

Phan dat gia dinh ong dang str dung hién nay 1a ctia me rudt cho va da st dung
lién tuc tir nam 1981-1982 dén nay. Pdi v6i L duoc cap quyén st dung dat vao thoi
gian nao khong 3, khi phat hién thi gidy da duoc thé chap vay tién Ngan hang. Khi
ong va vo ¢ ¥ kién yéu cau tach thira, L c6 hira khi ndo c6 diéu kién tra tién Ngan
hang chudc gidy chirmg nhan vé tach cho vo chong ong. Ong khong c6 ¥ kién d6i voi
yéu cau ctia Ngan hang, khong tranh chip quyén st dung dat chi yéu cau Toa cho
mua lai dat dang st dung.

- Qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Thanh T trinh bay:

Ong c6 sir dung mot phan dat tai thira 388 dé cit nha & va chudng heo, phan
dat nay cua ba ndi cho cha, me¢ va cha, me¢ cho ong cat nha ra riéng khi 1ap gia dinh.
Ong khoéng co6 ¥ kién d6i v6i yéu cau ciia Ngan hang, khong tranh chap quyén s
dung dat chi yéu cau Toa cho cha, me dugc mua lai dat dang stir dung.

- Tai phién toa nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T trinh
bay:

Quyén sir dung dat ng L thé chap vay tién Ngan hang, c6 mot phan dat do 6ng
ba noi cho cha, me va hién gia dinh dang séng trén nén yéu cau xem xét theo yéu cau
cua cha, me.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi L vang mdt tai phién
t0a, qud trinh gidi quyét cé y kién nhw sau’

Ba sir dung phan dat ngang 13m x dai 17m tai thira 388 ctia ong L cho dé cét
nha & va chudng heo. Pbi v6i v6i quyén sir dung dat va nha cua dng L, ba khong
tranh chap nhung yéu cau Toa cho mua lai dat dang sir dung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Hong N ving mdt tai
phién tda, qud trinh gidi quyét cé y kién nhw sau:

Ba khong c6 yéu cau do6i v6i phan dat cb, sau nay co s& yéu cau véi ong L sau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Lé Vin D, ba Lé Thi Bé K, ba
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Nguyén Thi T, ng Neuyén Vin H, 6ng Nguyén Van H vang mdt tai phién toa.

- Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa so tham:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém nghi 4an,
Hoi ddng xét xur, thu ky, nguyén don da thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat
tb tung dan su. Vé noi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xét xu chép nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba P va 6ng L co trach nhiém hoan tra téng
tién 461.814.182 ddng, gdm: Vén gbe 1a 340.000.000 dong, 14i trong han 82.308.270
ddng va 13i qua han 39.505.912 ddng va tiép tuc tra 13i theo thoa thuén tai hop dong
tin dung da ky dén khi thanh toan hét no gbc. Pbi véi tai san thé chap, dé nghi chap
nhan xir 1y phat mai néu cac bi don khong thanh toan tién vay, i theo thoa thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chip vé hop dong tin dung ddi véi
cac bi don c6 noi cu tru tai huyén T, tinh S6c Trang nén Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh Séc Trang thu 1y va giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung Dan sy. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an thuc hién tong dat cac van ban to tung va gidy triéu tap hop 18
cho cac duong su nhung ca hai 1an mé phién toa cac bi don, dng L, 6ng K, ong B, ba
K,ba T, ba L, 6ng H, dng H, ba N déu ving mit. Di voi cac bi don khong c6 mat tai
noi cu tri nhung khong thong bao cho ngudi khoi kién biét vé noi cu tra hoic noi
lam viéc méi, theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B¢ luat t tung dan sy va
khodn 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B¢ luat dan sy, viéc 1am cua cac bi don
duogc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi. Theo dé nghi cta cac duong sy (c6 mat) va Kiém sat
vién, Hoi déng xét xir can ct quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy quyét dinh
xét xUr vang mit cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang V (goi tat Ngan hang)
yéu cau dng Nguyén Vin L va ba L& Bich P hoan tra tién vay va 1di tam tinh dén
ngay 26/3/2021 14 461.814.182 dong. Trong d6: vén gbc 1a 340.000.000 dong, l4i
trong han 82.308.270 dong va l3i qua han 39.505.912 dong.

Ngén hang cung cap ban sao ching thue sao ding véi ban chinh cac hop dong
tin dung s6 011615-BL/HPTD ngay 28/5/2015; s6 011715-BL/HPTD ngay
28/5/2015; s6 HDTD920201748 ngay 14/4/2017; hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 011615-BL/HDTC ngay 28/5/2015, don yéu cau ding ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 28/5/2015, phu luc hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 PL01-011615-BL/HPTC ngay 14/7/2016, phu luc hop dong thé chap

6



quyén st dung dat s PL02-011615-BL/HPTC ngay 14/7/2017 don yéu cau ding ky
thay d6i, stra chira sai s6t ngay 25/8/2016; hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
HDTC90201747 ngay 14/4/2017, don yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat,
tai san gan lién v4i dat ngay 14/4/2017. Hop dong tin dung da ky gitta Ngan hang véi
bén vay 13 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Bich P, bén thé chap tai san ong Nguyén Vin
L, ba Lé Bich P, 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi L.

Can ctr khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Biéu 95 B luit td tung dan su 2015 Hoi
ddng xét xtr cong nhan gitta Ngan hang va ong Nguyén Vin L, ba L& Bich P, dng L&
Vin K, ba Nguyén Thi L ¢ giao két cac hop ddng néu trén.

[3] Theo cac hop ddng tin dung:

[3.1] S6 011615-BL/HDTD ngay 28/5/2015: Vo chdng 6ng L, ba P c6 vay cia
Ngén hang sd tién 300.000.000 déng, muc dich dé tiéu dung. Lai suat 10%/nam trong
06 thang dau, tir thang tha 7 tro di 131 suat cho vay dugc tinh LSCV = LSTKCK 13
thang + Margin (bién d6 1di xut cho vay téi thiéu ap dung d6i véi khach hang), 13i
suat qua han bang 150% lai xuét cho vay. Thoi han vay 72 thang, no gbc tra dinh ky
06 thang/lan va duogc chia lam 12 ky, s6 tién goc thanh toan mdi ky 1a 25.000.000
dong, tra cd dinh vao ngay 28, ky tra ng dau tién vao ngay 28/11/2015 va ngay cudi
cung tra no 1a 28/5/2021. Lai tra hang 06 thang theo du ng giam dan.

[3.2] S6 011715-BL/HPTD ngay 28/5/2015 giai ngan cho vay 270.000.000
d6ng, muc dich thué dat trong lta. 13i suit 10%/nam trong 06 thang dau, tir thang thir
7 tré di 14i suat cho vay duoc tinh LSCV = LSTKCK 13 thang + Margin (bién d¢ 1ai
xuat cho vay tdi thiéu ap dung ddi véi khach hang), 13i suat qua han bang 150% lai
xuét cho vay. thoi han vay 72 thang, ng gbc dinh ky 06 thang/1an va dugc chia lam 12
ky, s6 tién goc thanh toan mdi ky 1a 22.500.000 dong va tra cd dinh vao ngay 28, ky
tra no dau tién vao ngay 28/11/2015 va ngay tra no cudi cung la 28/5/2021. Lai tra
hang 06 thang theo du ng giam dan.

[3.3] S6 HDTD920201748 ngay 14/4/2017, ngan hang giai ngan cho vay s
tién 200.000.000 dong, muc dich nang cdp chudng trai chin nudi heo. Lai suét
12,3%/mam (360 ngay) dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, 13i suit qua han bang
150% 13i xuét cho vay. Thoi han vay 120 thang, no goc tra dinh ky 06 thang/lan va
dugc chia 1am 20 ky, s6 tién gbc thanh todn mdi ky 1a 10.000.000 dong va tra cd dinh
vao ngay 28, ngay tra ng cudi cuing 28/5/2027. Lii tra hang 03 thang theo du no giam
dan, ky dau tién thanh toan 13i 12 ngay 08/8/2017.

[4] Xét thdy, cac bén giao két hop dong trén co s tu nguyén, hinh thic va noi
dung cua hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop quy dinh cta phap luat. Do d6, Hop
dong tin dung va gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no cé gia tri phap 1y va
budc cac bén thuc hién dang giao két. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L va ba P
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khong thuc hién viée tra tién von, 13i theo ding thoa thuan khi vi pham lich tra ng géc
va thoi gian tra no 1di, cu thé: Hop dong tin dung sé 011615-BL/HDTD ngay
28/5/2015, tra no gbc duge 220.000.000 dong va con no 80.000.000 dong; Hop dong
tin dung s6 011715-BL/HDTD ngay 28/5/2015 tra ng gbc dugc 180.000.000 dong,
con ng 90.000.000 ddng; Hop dong tin dung s6 HDTD920201748 ngay 14/4/2017,
tra ng gdc duoc 30.000.000 déng, con ng 170.000.000 ddng. Tir ngay 28/12/2018 thi
ngung dén nay khong tra von, 13i cho Ngan hang.

[5] V& tién von vay: Ong L va ba P nhan tién vbn vay cua cac hop dong néu
trén 1a 770.000.000 dong nhung dén nay chi tra dugc 430.000.000 dong, con lai
340.000.000 dong. Tai khoan 1 Diéu 95 Luat cac td chire tin dung quy dinh “76 chire
tin dung c6 quyén cham dit viéc cdp tin dung, thu héi no trude han khi phat hién
khdch hang cung cdp thong tin sai sw that, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp
tin dung”’. Nhu vay, vo chong ng L va ba P khong thuc hién nghia vu tra tién vay da
vi pham vao Diéu 4 cac hop dong tin dung, muc 13, 14 cia gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 011615 ngay 28/5/2015, s6 011715 ngay 28/5/2015 va muc
16, 17 cua gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 KU920201748/01 ngay
08/5/2017 nén phai chiu hau qua theo giao két va quy dinh phép luat. Xét thiy viéc
Ngan hang yéu cau 6ng L va ba P tra tién von vay con ng 340.000.000 dong 14 c¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] V& 14i suat: Ngan hang yéu cau 6ng L va ba P phai thanh toan sb tién
121.814.182 ddng (14i trong han 82.308.270 dong va 14i qua han 39.505.912 dong).
Xét thdy, tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chire tin dung quy dinh “T6 chite tin dung
va khdch hang c6 quyén thoa thudn vé Idi sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng
ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh cia phdp ludt” va khoan 1 Diéu 13
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nudc Viét
Nam quy dinh “T6 chitc tin dung va khdch hang théa thudn vé 1di sudt cho vay theo
cung cau von thi truong, nhu cau vay vén va mirc do tin nhiém ciia khdch hang, triv
trwong hop Ngdn hang Nha nudce Viét Nam cé quy dinh vé 1di sudt cho vay toi da tai
khoan 2 Piéu nay”. Xét cac hop dong tin dung sd 011615-BL/HPTD ngay
28/5/2015; s6 011715-BL/HDTD, ngay 28/5/2015 thoa thuan 1i suat cho vay ¢ dinh
1a 10%/nam va 13i suat diéu chinh 14 16,99%/nam, 1di qua han bang 150% l3i suat cho
vay; hop dong tin dung sé HDTD920201748 ngay 14/4/2017 thoa thuan lai suit cb
dinh 13 12,3%/nam va 1ai suét diéu chinh la 17,69%/nam, 14i qua han bang 150% li
suat cho vay 1a phu hop quy dinh. Do d6, yéu cau tinh 13i ciia Ngan hang 14 c¢6 can cr
nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Nhu vay, 6ng L va ba P phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang la 461.814.182 dong, trong d6: von goc la 340.000.000 dong, l4i
trong han 82.308.270 dong va l3i qua han 39.505.912 dong.

[7] Do1 véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Bé ddm bao nghia vu tra ng, ong
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Nguyén Vian L, ba Lé Bich P, dng Lé Van K va ba Nguyén Thi L di ky két cac hop
ddng thé chip bat dong san. Xét thiy, vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong thé
chap phu hop quy dinh phép luét.

[7.1]1 Hop dong thé chdp quyén sir dung dit s 011615-BL/HPTC ngay
28/5/2015: Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thira 388
(dién tich 11.500m?) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BC 554780 do Uy
ban nhan dan huyén T cip vao ngay 18/01/2011. Tai san gan lién véi dit tai thira 388,
to ban dd s6 13, toa lac tai Ap T, xa V, huyén T, tinh S6c¢ Trang chua co giéy chiing
nhan gém:

[7.1.1] Tai san thudc quyén sé hitu cta bén thé chap (6ng L va ba P), gdm: Nha
truge dién tich 8m x 12m, két cAu: Ctra nhom, g6, vach tuong, nén 16t gach men, mai
tole, cot duc. Nha sau dién tich 14,7m x 5,5m, két cu: Vach tuong - thiét, nén lang xi
ming, mai tole, cot dic. Chudng heo xay sau nha.

[7.1.2] Tai san khong thudc quyén s hitu ctia bén thé chap, gom:

a. Nha ctia 6ng L va ba Son, két ciu: Loai nha cdp 4 c6 vach tudng - thiét, mai
lop tole xi ming, cot dic, nén 16t gach - lang xi ming dién tich 8,4m x 17,6m.
Chudng heo dién tich 7,4m x 14,5m va céc cy trong trén dat.

b. Nha 14 va chudng heo ctia ba Nguyén Thi L st dung dién tich dat 1a 13m x
17m (do tinh tur 16 dal).

c. Nha tam va chudng heo ctua 6ng Nguyén Thanh T st dung dién tich dat 18m
X 35,5m (do tinh tur 1§ dal).

[7.1.3] Nén mo, gdbm 08 ngdi md xdy xi ming dién tich 873,3m?.

[7.2] Déi véi hop dong thé chap sé HDTC920201747 ngay 14/4/2017, tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat thira 2079 (dién tich 450,4m?), to ban d6 s6 10, toa lac
tai Ap N, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu. Tai san gan lién véi dat c6 can nha, két cu:
Nha cay gb dia phuong, mai lop tole, nén lang xi mang (sir dung hét bé rong thira dét)
thudc quyén sé hiru ctia bén thé chap

[8] Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén dang str dung dat da
thé chip cho Ngin hang déu khong phu hop quy dinh cua phap luat, trong khi viéc
thé chap c6 dang ky tai co quan nha nudc co6 tham quyén. Xét quy dinh tai khoan 3
Piéu 318 Bo luat dan sy “T; ruong hop thé chd’p toan bo bat dong san, dong sdan co
vdat phu thi vdt phu cua bat dong san, dong san do cting thuoc tai san thé chd’p, trir
truong hop co thoa thudn khac” va khoan 1 biéu 325 Bo luat dan su 2015 quy
dinh “Truwong hop thé chap quyén sir dung ddit ma khong thé chdp tai san gdn lién voi
dat va nguoi s dung dat dong thoi la chii s& hitu tai san gan lién véi dat thi tai san
dwoc xir Iy bao gom ca tai san gdn lién véi dat, trir trieong hop cé théa thudn khdc” .
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Viéc Ngéan hang yéu cau, trong trudng hop dng L va ba P khong co kha ning thanh
toan no vay thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no 14 c6 cin cr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[8.1] B4i voi phan dién tich dat tai thira 388, to ban dd sd 13, toa lac tai Ap T,
x3 V, huyén T, tinh S6c Tring. Do trén dét thé chap c6 tai san khong thude so hitu
ctia bén thé chap, theo quy dinh khoan 2 Diéu 325 Bo luat dan sy 2015 va ndi dung
an 16 ctia An 18 sd 11/2017/AL thi chu s¢ hitu nha va tai san khac trén dat 13 ong
Nguyén Vin L, ba Phung Thi S, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi L va ong
Nguyén Vin H dugce quyén uu tién néu c6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong) dat.
Phan nén mo véi 08 ngdi md dién tich 873,3m? (canh hudng béc c6 sb6 21m - giap
dia, canh huéng nam giap dat rudng ctia 6ng Vo c6 sé do 30m, canh hudng dong giap
dat ong Chan c6 sb do 35m va hudng tay gidp rudng Ila cta thira 388 ¢ sd do 35m —
c6 ciy tap bao quanh) va duong di 02m x 39m (vi tri giap dia va phan dat ba L su
dung), dai dién hop phap Ngan hang dong y khong yéu cau phat mii nén can duoc trir
ra khong tién hanh phat mai.

[8.2] P6i véi viéc ba Liu va 6ng K yéu cau phat mai tai san ciia 6ng L trudc
dé thanh toan tong s tién no, phan con lai s& xur 1y tai san thé chip cua ong, ba. Xét
yéu cau cua duong sy thudc tham quyén giai doan thi hanh an dan su nén Hoi dong
x€t xur khong dat ra xem xét.

[9] Dbi v6i giao dich cAm cb phan dat 1.211,6m* (dang trdng lGa) tai thira 388,
ba N va 6ng H khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong
dat ra xem x&t.

[10] V& chi phi thAm dinh 1.909.000 d6ng: Do yéu cau cta nguyén don dugc
chap nhan nén 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Bich P lién d6i phai chiu s6 tién nay, do
nguyén don ndp tam Gng nén budc 6ng L, ba P phai tra cho nguyén don.

[11] V& an phi: Yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhén, cac bi don phai chiu
tién an phi dan su so tham co gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

[12] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén
Thanh Tri 14 ¢6 co s& chap nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 92, Biéu 95, Diéu 147,
Piéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan 2 Diéu 259 Bo luit t tung
dan su.
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Ap dung: Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat cic t chirc tin dung; khoan 2 Piéu 6,
Piéu 318, biéu 319, biéu 320, Diéu 324, Piéu 325 Bo luat dan sy nam 2015; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang V ddi véi 6ng
Nguyén Vin L, ba Lé Bich P.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Bich P c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang V tong tién von va 1ai 461.814.182 dong, trong do6: vén gbe 1a 340.000.000
d6ng, 13i trong han 82.308.270 dong va 13i qua han 39.505.912 ddng.

3. Ké tir ngay 27/3/2021 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Bich P con phai tiép tuc
chiu 14i cua tién ng géc chua thanh toan theo mtrc 13i suat da thoa thuin trong hop
dong tin dung.

4. Khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang V c6 don yéu cau thi hanh an
néu 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Bich P khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang V
c6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chip theo cac hop dong
thé chap la:

4.1. Quyén sir dung dat tai thira 388, to ban dd sb 13, dién tich 11.500m? muc
dich dat ¢ tai nong thon (300m?) va dét trong cay lau nam (11.200m%) va tai san gin
lién véi dat 1a nha & c6 dién tich (8m x 12m) + (14,7m x 5,5m) chua duoc cip chimg
nhan quyén sé hiru c6 két ciu: Nha trude cd ctra nhom - gd, vach tudng, nén 16t gach
men, méi tole, cot diic; nha sau c6 két cau: Vach tuong - thiét, nén lang xi ming, mai
tole, cot diic va chudng heo sau nha theo gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 BC
554780 do Uy ban nhan dan huyén T cip vao ngay 18/01/2011 cho 6ng Nguyén Vin
L. D4t va nha toa lac tai Ap T, x3 V, huyén T, tinh Séc Trang theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 011615-BL/HPTC ngay 28/5/2015.

4.1.1. Pat c6 nén mo voi 08 ngdi mo dién tich 873,3m* va 16i di 02m x 39m
(c6 so d6 kém theo) can dugc trir ra khong tién hanh phat mai.

4.1.2. Ong Nguyén Vin L, ba Phung Thi S, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Thi L va 6ng Nguyén Van H dugc quyén uu tién néu c6 nhu cau mua (nhan chuyén
nhuong) phan dién tich dat dang sir dung tai thira 388, to ban d6 sb 13, toa lac tai Ap
T, xa V, huyén T, tinh Soc Trang.

4.2. Quyén st dung dat tai thira 2079, t& ban d6 10, dién tich 450,4m% muc
dich dit & tai nong thon (60m?) va dét trdng cay lau nim (390,4m?) va tai san gin lién
v6i dat 1a nha & chua duoc ching nhan quyén sé hiru c6 két cau: Nha cay gd dia
phuong, mai lop tole, nén lang xi mang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CP 961106 do so tai nguyén va méi truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/11/2016 cho
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6ng Lé Van K. Pat va nha toa lac tai Ap N, x3 V, huyén V, tinh Bac Liéu theo hop
ddng thé chap s6 HDTC920201747 ngay 14/4/2017.

5. V& giao dich cAm c6 phan dién tich dang trong laa tai thira 388, khong yéu
cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét

6. Vé an phi so tham: Ong Nguyén Van L, ba Lé Bich P phai lién ddi chiu an
phi sé tién 22.472.561 dong.

Ngan hang V khong phai chiu an phi. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang V
tién tam Gng an phi da nép 9.926.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Tda an s6 0003117 ngay 04/5/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri,
tinh S6¢ Trang.

7. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin L va ba Lé Bich P lién déi phai chiu la
1.909.000 dong, nguyén don ndp tam Gng nén budc 6ng L, ba P phai hoan tra cho
nguyén don sd tién nay.

Cac duong sy dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (duwong sy ving mit dugc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngay dugc tong dat hop 1¢) dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xét xir theo thil tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Buong su;

- Luuho sovy an. Trin Thi Thanh Mai
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