TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 05/2022/DS-GDT
Ngay: 06/01/2022

VIv: “Yéu cau tuyén b

hop dong chuyén nhugng

QSD dAt va QSH nha & v hidu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

_ Thanh phan Uy ban Tham phin Toa Gn nhan dén cip cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh gom co: 09 (chin) thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng V6 Van
Cuong, Pho Chénl? an lam chu toa pl}iéﬂ\ toa, theo sy uy nhiém cua Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh,

, Thu ky phién féa.: Ong Tran Hitu Bang, Tham tra vién Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiem st nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 06/01/2022, tai tru sé Toa an nhan de}n céﬁp cao tai Thanh Rhé Ho
C‘hl' Minh mfy phién‘t(‘)a xét xfr theo thu tuc giém doc thén} vu an d@n su vé “Yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha
& vo hi¢u” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thu Thi Hai T, sinh nim 1971;

1.2. Ba Lam Kim H, sinh nam 1961;

1.3. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1964,

1.4. Ba V6 Thi Thu B, sinh nam 1967;

Cung dia chi: 4p CT, xa CG, huyén GD, tinh Tay Ninh.

1.5. Ba Cao Thi C, sinh ndm 1961;

DPia chi: ép TA, xa TP, huyén HT, tinh Tay Ninh.

2. Bi don:

2.1. Ba Phan Thi N, sinh nam 1962;

2.2. Ong Ha Minh R, sinh nam 1955;

Cung dia chi: 4p CT, xa CG, huyén GD, tinh Ty Ninh.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ha Duy L, sinh nam 1984;

Dia chi: é\p CT, xa CG, huyén GD, tinh Tay Ninh.

Tam tra: Khu phd ND, phuong NT, thanh phé TN, tinh Tay Ninh.

3.2. Chi Bam Thi Kim D, sinh nam 1987,

Dia chi: Khu phd NP, phuong NT, thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la cac ba Nguyé~n Thu Thi Hai T, Li?lm Kim H, Nguyén Thi A,
V6 Thi Thu B va Cao Thi C thong nhat trinh bay yéu cau khoi kién nhw sau:

Vo chong ba Phan Thi N, ong Ha Minh R c6 nghia vy tra ng cho nguyén
don theo cac Quyét Siinh c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an nhan dan huyén GD,
tinh Tay Ninh, cu theé:

- Phai tra cho ba Nguyén Thu Thi Hai T 220.000.000 dong theo Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy so 16/2018/QDST-DS ngay
26/3/2018;

- Phai tra cho ba LAm Kim H 450.000.000 déng theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su sé 91/2018/QDST-DS ngay 31/10/2018;

- Phai tra cho ba Cao Thi C 170.000.000 dong theo Quyét dinh cong nhan
su thoa thuén cua cac duong su s6 92/2018/QDST-DS ngay 31/10/2018;

- Phai tra cho Ba Nguyén Thi A 140.000.000 dong theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su sd 93/2018/QDST-DS ngay 31/10/2018;

- Phai tra cho ba V& Thi Thu B 100.000.000 dong theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan ctia cac duong su s6 94/2018/QDST-DS ngay 31/10/2018.

Tat ca cac khoan ng néu trén déu phat sinh trong nam 2016. Tuy nhién,
ngay 03/11/2017 tai Van phong céng ching L, vo chong ba Phan Thi N, 6ng Ha
Minh R di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 200, 1m?* dat va
can nha toa lac trén dét thudc thira sb 445, to ban do6 34, tai ép CT, xa CG, huy¢n
GD, tinh Tay Ninh cho vo chong anh Ha Duy L, chi Pam Thi Kim D (Ia con
trai, con dau cia ba N, 6ng R) véi gia 300.000.000 dong.

Hién nay tat ca cac khoan tién vo chéng ba N, 6ng R no déu chua thi hanh
an, dong thoi Co quan thi hanh an thong bao ba N, 6ng R khong con tai san dé
thi hanh. Nhu vy, viéc 6ng R, ba N ky hop ddng chuyén nhuong nha dat cho
con trai, con dau 1a hanh vi ¢6 Y tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra ng cac
nguyén don.

Do d6, cic nguyén don khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 chimg thuc 4417, Quyén s6 09/TPCC-
SCC/HBGD ngay 03/11/2017 1ap tai Van phong cong chimg L la v6 hiéu; cac
nguyén don khong c6 y kién hay yéu cau gi ddi véi phan giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu.



Ong Huynh Vin E & nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Cac bi don 6ng Ha
Minh R, ba Phan Thi N va ciing la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé
quyén, nghia vu lién quan anh Ha Duy L, chi Bam Thi Kim D trinh bay:

Nam 2016, 6ng R, ba N ¢c6 vay ciia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, Chi nhanh Tay Ninh (sau day goi tit 1a Ngan hang) sd tién 3.500.000.000
ddng; tai san thé chip 12 quyén str dung cac thira dat ciia vo chong ong R, ba N
dugc ghi nhan trong tong cong 05 (ndm) Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
trong d6 co thira s6 1831 (dién tich thuc t& 100,9m?) va thira sé 1926 (dién tich
thuc té 99,2m2), sau gbp lai thanh thtra s6 445, to ban dd sb 34, dién tich
200,1m% Do khéng c6 kha ning tra ng Ngan hang nén dng R, ba N thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chdng anh L quyén sir dung 200, 1m?* dat néu trén (trén co
cdn nha) voi gia 3.500.000.000 ddng, thanh toan theo phuong thirc: ngay
02/11/2017, anh L tra s tién 2.320.000.000 dong va ngay 06/11/2017 anh L tra
ndt s6 tién 1.200.000.000 dong (trong d6 20.000.000 dong 1a dé tra tién no 14i)
cho Ngan hang thay cho 6ng R, ba N, c6 bién lai cua Ngan hang xac nhan.

Viéc 6ng R, ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ cho vo
chong anh L 1a dung quy dinh ciia phap luat va vo chong anh L da duoc cip
Gidy ching nhan quyén so hitu nha, quyén st dung dat nén bi don va nhiing
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan khdng déng y véi yéu cau khai kién cua
cac nguyén don. Hién nay, 6ng R, ba N khong con tai san nao khac dé thuc hién
nghia vu tra no cho cac dong nguyén don. Néu Toa an tuyén bd hop dong vo
hiéu thi 6ng R, ba N va vo chdng anh L khong ¢ yéu cau giai quyét hau qua cua
viéc tuy@n bd hop dong vo hiéu.

Tai Ban an dan sy so tham s6 25/2019/DSST ngay 30/5/2019, Toa &n
nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia cdc nguyén don.

Tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat va quyén
5o hitu nha ¢ giita ba Phan Thi N, 6ng Ha Minh R véi anh Ha Duy L, chi Dam
Thi Kim D déi véi cdc tdi san:

Quyén sw dung dat gém: Phan ddt cé dién tich 100,9m* thudc thira sé
1831 (thira méi 444) va phan dat cé dién tich 99.2m* thudc thira s6 1926 (thira
mdi 443), ca hai phan ddt déu thudc to ban dé s6 01 (to ban do méi la 34); 02
phd‘n dat nay gop lai thanh mot thua 445 co dién tich 200, 1 m® to ban dé sé 34,
toa lac tai d'p CT, xa CG, huyén GD, tinh Tdy Ninh, dwoc cong chung tai Van
phong céng chitng L, s6 ching thuc 4417 quyén sé6 09/TPCC-SCC/HDGD ngay
03/11/2017.

Quyén so hitu nha & toa lac trén dién tich ddt néu trén, c6 dién tich xay
dung 192,3m?, dién tich san 1a 384,6m>.

Cd hai tai san trén dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va
quyén s¢ hitu nha ¢ ngay 141312018, sé vao s6 CS03289 cho anh Ha Duy L, chi
Dam Thi Kim D.



Ba Phan Thi N va 6ng Ha Minh R duwoc quyén sir dung dién tich dat
200,1m2 10 ban dé sé 34, toa lac tai cfp CT, xa CG, huyén GD, tinh Tdy Ninh va
quyén s¢ hiru nha ¢ dién tich xdy dung 192,3m?, dién tich san 1a 384,6m? trén
dat.

(Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén
khéang céo cho cac duong su).

Ngay 30/5/2019, anh Ha Duy L, chi Pam Thi Kim D (théng qua 6ng
Huynh Vin E 1a nguoi dai dién theo Uy quyén) khéng cdo toan bd ban 4n so
tham.

Tai Ban an dan sy phtc thim sb 232/2019/DS-PT ngay 25/9/2019, Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh: Gii nguyén ban dn so tham.

Ngay 22/10/2019, anh Ha Duy L c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi v6i ban an dan sy phac tham.

Tai Quyét dinh s6 316/2020/QPKNGDT-VKS-DS ngay 30/11/2020,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang
nghi Ban an dan sy phuc thim néu trén, d& nghi Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham, huy Ban an dan su phuc tham sb
232/2019/DS-PT ngay 25/9/2019 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh va huy
Ban 4n dan sy so thAm sd 25/2019/DSST ngay 30/5/2019 ctia Toad 4n nhan dan
huyén GD, tinh Tay Ninh; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén GD, tinh
Tay Ninh xét xur lai theo thu tuc so tham dung quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Thiam phan Toa an nhan dan cdp cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai thanh phd HO Chi Minh.,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tyuc td tung; Céc nguyén don khdi kién, yéu cau Toa 4n tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 4417, quyén sd
09/TPCC-SCC/HDGD ngay 03/11/2017 lap tai Van phong cong chung L ngay
03/11/2017 gitta bén chuyén nhuong 1a ba Phan Thi N, dng Ha Minh R véi bén
nhan chuyén nhuong 1a anh Ha Duy L, chi Bam Thi Kim D v6 hiéu do nham tau
tan tai san, tron tranh nghia vu tra no ctia ba N, 6ng R ddi voi cac nguyén don.
Cac nguyén don khong c6 yéu céu xem x¢t trach nhiém cua cong chimg vién khi
cong chung hop dong hay yéu cau t6 chirc hanh nghé cong ching boi thudng
thi¢t hai. Toa an cap so tham, cdp phuc thim khong dua Van phong cong chimg
L vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la phu
hop véi ndi dung hudng dan tai khoan 3 muc IV Cong vin s6 02/TANDTC-PC
ngay 02/8/2021 cua Tda an nhan dan tbi cao vé giai dap mot s6 vudng méc trong
xét xtr. Do do, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh cho rang Toa 4n cdp so tham, phiic tham vi pham
nghlem trong thu tyc to tung khi khong dua Van phong cong chimg L vao tham
gia t6 tung v4i tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong chinh
Xac.



[2]. V& viéc giai quyét ndi dung vu an:

[2.1]. Theo Hop ddng tin dung s6 0479/TN1/16NH ngay 18/8/2016, Phu
luc hop ddng sb 01-0479/TN1/16NH ngay 28/10/2016 va Hop ddng stra doi bo
sung hop dong 0479/TN1/16NH sb 02 ngay 22/3/2017 thi vo chong ba N, ong R
vay cta Ngan hang sb tién 3.500.000.000 dong, tai san thé chép 1a cac quyén sur
dung dat cua vo chong ong R, ba N duoc ghi nhan trong tong cong 05 (nam)
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 co Glay chimg nhan quyén su
dung dat s6 013110SDD/450805 ngay 23/6/1998 d6i v4i thira sb 1831 (dién
tich thuc t& 1009m?) va Gidy chung nhin quyén st dung dit sb
00056/127/2004/HD-CN ngay 02/3/2005 ddi véi thira s6 1926 (dién tich thuc té
99,2m2), sau gOp lai thanh thura s6 445, t& ban dd sb 34, dién tich 200,1m?, toa
lac tai 4p CT, x4 CG, huyén GD, tinh Tay Ninh.

[2.2]. Do khong c6 kha nang tra ng khoan vay cua Ngan hang nén vg
chdng ong R, ba N dong ¥ chuyén nhuong cho vo chéng anh Ha Duy L quyén
str dung dat dang thé chép tai Ngan hang, theo phuong thirc anh L s& nop tién
vao Ngan hang dé tra no thay 6ng R, ba N, sau khi duoc Ngan hang giai chap thi
hai bén s& ra Van phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Thyc hién thoa thuan, ngay 02/11/2017, anh Ha Duy L di ndp tién tra
ng Ngan hang thay cho ba N, 6ng R; Ngan hang da tién hanh giai chap ddi voi
tai san thé chip 13 quyén st dung dat tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
013110SDD/450805 ngay 23/6/1998 va Gidy chtng nhin quyén st dung dat sd
00056/127/2004/HD-CN ngay 02/3/2005, trong tng tong dién tich 200,1m* dat
thudc thira s6 1831 va thtra s6 1926 néu trén cho 6ng R, ba N. Ngay 03/11/2017,
6ng R, ba N ky két hop ddng chuyén nhugng quyén str dung 200,1m? dat cho vo
chong anh L tai Vin phong cong chimg L. (Ngay 06/11/2017, ba N, 6ng R tiép
tuc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat con lai 1a 29.580,9m?* cho 6ng
V& Van H véi gia 2.700.000.000 dong). Ngay 14/11/2017, vo chéng anh L dugc
cdp Gidy chung nhin quyén st dung dit, quyén sé hiru nha o, dén ngay
14/3/2018 thi dugc cap ddi, sé vao s6 CS03289.

[2.3]. Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba N, 6ng R
va vo ché)ng anh L dugc thyc hién va da hoan thanh trudc khi phat sinh cac vu
an vé “Tranh chap hop dong vay tai san” giita cac nguyén don va bi don (duoc
Toda an nhan dan huyén GD ghi nhan tai cac Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ctia cac duong su sd 16/2018/QDST-DS ngay 26/3/2018, s6 91/2018/QDST-DS
ngay 31/10/2018, s6 92/2018/QDST-DS ngay 31/10/2018, s6 93/2018/QDST-
DS ngay 31/10/2018 va s6 94/2018/QDST-DS ngay 31/10/2018). Nhu vay, tai
thoi diém vo chong ba N chuyén nhugng quyén sir dung dat cho vo chong anh L
thi quyén st dung dat khong bi ai tranh chip, tai san nay ciing khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh 4n (bao gdm ca nhitng Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
ctia cac duong sy di néu trén); hinh thirc cia hop dong phu hop véi quy dinh
ctia phap lut. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong anh L di duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat.



Hon nita, ngodi tai san 1a quyén st dung dat da chuyén nhuong cho vo chdng
anh L, vo chong ba N, 6ng R con chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat
con lai cho nguo1 khac. Toa an cap so tham, cap phiuc tham cho rang Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat va quyén so hitu nha ¢ gitra ba N, 6ng R véi
vo chong anh L la hop dong gia tao, nham tron tranh nghia vu tra ng vdi cac
nguyén don l1a khong c6 co so.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin cir Diéu 337, Piéu 343 va Piéu 349 Bo Luat td tung dan sy;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 316/2020/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 30/11/2020 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy phuc tham sb 232/2019/DS-PT ngay 25/9/2019 cua
Toa an nhan dan tinh TAy Ninh va huy Ban an dan su so tham s6 25/2019/DS-
ST ngay 30/5/2019 ctia Toa &n nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh, vé vu an
“Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so
hitu nha & vo hiéu” giita cc nguyén don 1a ba Nguyén Thu Thi Hai T, ba Lam
Kim H, ba Cao Thi C, Ba Nguyén Thi A va ba V& Thi Thu B véi cac bi don 1a
6ng Ha Minh R, ba Phan Thi N; nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
anh Ha Duy L, chi Bam Thi Kim D.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh xét xir lai
theo thu tuc so tham dung quy dinh cta phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Nl;‘i ”}?ﬁ}'}’o’ ) TM. UY BAN THAM PHAN

- B/c Chénh an (d€ bao cdo); A A s M ™

- Vu PC&OLKH TANDTC: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén GD, tinh Tay Ninh,;

- Chi cyc THADS huyén GD, tinh Tay Ninh;

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKT III, HSVA.

Vo Van Cuong



