TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 193/2020/DS-PT
Ngay: 10/6/2020
V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdln gom co: ‘
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thu Hang
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Lan
Ba Nguyén Thu Hong

- Thuw ky ghi bién ban phién toa:

Ba Nguyén Luu Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ong Lé Ptic Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét
xtr phiic tham coéng khai vu an dan su thy 1y s6 437/2019/TLPT-DS ngay 20/12/2019
vé viéc Tranh chip quyén sir dung dit do ban an dan su so tham sé 36/2019/DS-ST
tir ngay 20 dén ngay 29/8/2019 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 169/2020/QP-PT ngay 04
thang 5 nam 2020, gitra cic duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Minh Théi, sinh nam 1943

HKTT: 471 Tran Khat Chan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Tam trd: S6 11 ngd 88 Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi - C6 mit
Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Théi: Ong DS Khic Hiép, sinh nim 1979
Tra tai: 195B Doi Can, quan Ba Pinh, Ha Nbi

(theo Giay ay quyén c6 cong ching ngay 10/12/2018) - C6 mit.



Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba Thai:
Luat sw Nguyén Thé Quyén thudc Vian phong Luat su Nguyén Thé Quyén, Poan
Luét su Thanh phd Ha Noi - C6 mit.

Bi don: Ong Hoang Ngoc Kinh, sinh nam 1958

Noi cu tri: 473 Tran Khat Chan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi - C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua éng Kinh:

Luat su Nguyén Thi Phuong Anh thudc Cong ty Luat TNHH NHB, Poan Luat
su Thanh phd Ha Noi - C6 mit.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi Ngoc, sinh nam 1958 (vo 6ng Kinh)

- Anh Hoang Ngoc Tuén, sinh nam 1990 (con 6ng Kinh)

Cung trd tai: 473 Tran Khat Chan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi - Béu vang mat.
- Uy ban nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Poan Dinh Thanh

Chuc vu: Pho truong Phong Tai nguyén va Moi truong quan Hai Ba Trung
(theo van ban ay quyén sé 558 ngay 18/5/2020) - Ving mit.

Nguwoi khang cao: Ong Hoang Ngoc Kinh va ba Pham Thi Minh Thai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac ban khai tai Toa an, nguyén don la ba Pham
Thi Minh Thai, trinh bay:

Dién tich dat ba khai kién yéu cau éng Hoang Ngoc Kinh tra lai ba c6 nguon
g6c nhu sau: Nam 1972, ba mua cia ba Nguyén Thi Song (me dé ong Kinh) la chi
ho cua ba 8m2 nha c6 chiéu ngang 2m, chiéu sau 4m tai s6 58 Vi D6 Long, Ha Noi
(nim 1962 d6i thanh 60 Vii B4 Long nay la 473 Tran Khéat Chan). Ba Song ban nha
dé dua céc con di so tan & Vinh Phu vi 6ng Trinh 1a chong ba Song day hoc & day.
Viéc mua ban nha hai bén khong viét gidly to. Ngoai ra ba con mua thém 41m2 dat
ctia ba Ky, 6ng Chir va san 1ap coi ndi ra ao nén tong dién tich dat cua ba tai 60 Vi
P Long c6 khoang 84m2.



Nam 1973 khi di so tan trd vé, me con ba Song khong c6 nha nén phai di ¢
nho nhidu noi. Nam 1978 ba Song dén xin ¢ nhd nha ba, ba dong y va da da tréi
bép dé me con ba Song dung 18n mot gian nha tranh 16m2 dé & tir d6. Nam 1985 vo
chdng ba Song ly hon, tai Ban an phic tham dan sy s 260 ngay 12/6/1985 cua Toa
an nhéan dan TP Ha Noi cé néu: “Ba Song cung cac con sw dung gian nha tranh
16m* ¢ Vii D6 Long lam nho trén dat cia em gdi ba Song”. Ngudi em gai duoc
nhic dén trong ban an phic tham s 260 chinh 13 ba.

Sau khi ly hon, ba Song va con trai Hoang Ngoc Kinh van & gian nha lam
nho trén dat cua ba, con dng Trinh va 2 con Minh, Thinh di ¢ noi khac. D4 nhiéu
lan ba dé nghi ba Song tra nha nhung ba Song néu nhiéu ly do va xin ba tiép tuc cho
& nho. Do ¢6 quan hé ho hang nén ba cling khong doi gay gat, sau d6 ba Song bo di
noi khac nén viéc doi dat cua ba gap kho khan.

Nam 1997 anh Kinh phé nha tranh xay lai thanh nha nhu bay gio, nhiéu lan
b con 6ng Trinh dén xin ba manh dat nay nhung do dng Kinh c6 thai do coi thudng
ba nén ba khong dong y. Trong thoi gian 6ng Kinh xay nha, ba da phan deéi va cé
gui don ra UBND phuong Thanh Nhan nhung 6ng Kinh van Ién 1Ut xay dung nén da
bi Uy ban phudng xir phat vi pham hanh chinh.

Nay ba khai kién dé nghi Toa an budc ong Kinh tra lai ba toan bo dién tich
dat dang & nho. D6i v6i gid tri nha xay dung trén dat, ba dé nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Trong cac ban khai tai Toa an, bi don la 6ng Hoang Ngoc Kinh trinh
bay: Nha dat tai dia chi s6 58 Vii P4 Long (nam 1962 doi 1a s6 60 Vii Bd Long)
gom 2 khdi nha c6 ngudn gbc nhu sau:

Nam 1960 - 1961, b6 me 6ng la Hoang Ngoc Trinh va Nguyén Thi Song cO
mua ctia ba Nguyén Thi Gai mot cin nha tranh tre khoang 16m2 tai 58 Vii P
Long. Do nha & sat hd nén trong qua trinh sinh séng gia dinh 6ng da d6 dét coi noi
dugc thém 10m2 nira, tong dién tich dat 1a khoang 26m2. Nam 1970 ba Thai dén ¢
nho. Nam 1972 Ha Noi bi giac My ban pha, anh em éng di so tan tai Vinh Pha con
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me 6ng van & Vi B3 Long dé trong nha. Nam 1973 anh em 6ng tré vé, do gian nha
ci bi hu hong niang nén gia dinh 6ng da dung lai nha tranh tre trén phan nén dat cii
va ca phan dét coi ndi. Trong thoi gian dung lai nhad méi gia dinh 6ng c6 di & nho
vai noi. Lam xong nha, gia dinh 6ng lai quay vé 60 Vii BS Long ¢ va ba Théi van o
cung.

Do nha ctra chat choi lai c6 thém ba Théi & nho nén bé me 6ng nay sinh mau
thuan, ban than 6ng ciing khong hoa hop véi tinh cach ciia me nén trong thoi gian
tr ndm 1973 dén nam 1975 6ng da do dat san 1ap coi ndi ra hd duoc 17m2 dat roi
dung mét gian nha voi rom lop gidy dau sat vai nha cua bd me dng va chuyén ra &
riéng, song doc lap vai gia dinh tir ndm 1976 dén nay. Thoi gian d6 b6 6ng day hoc
& Vinh Pha khong thuong xuyén vé Ha Noi nén cin nha cii chi c6 me 6ng va 2 em
6ng ¢ cung ba Thai. Nhin tir ngoai vao thi nha caa 6ng va nha cia bé me ong (hai
nha) tréng nhu mot vi mai lién nhau nhung bén trong c6 vach ngin va cira ra vao
riéng biét. Dia chi nha 6ng 1a 60 Vii Bd Long (nay 13 473 Tran Khat Chan).

Niam 1985 bd me dng ly hén, ltc nay hai em dng 1a Hoang Ngoc Thinh va
Hoang Thi Tuyét Minh van dang & cing me nén Toa an chi ghi y kién cua 2 em
6ng, con 6ng da ra séng riéng tai gian nha dung trén phan dat coi néi do dng tao
lap, khong lién quan gi dén gian nha caa me 6ng &. Sau khi ly hén, b 6ng tiép tuc
day hoc va séng ¢ Vinh Phi, con me 6ng va 2 em dng cung ba Thai van séng tai
nha 58 Vi D& Long. Nam 1987, b6 6ng nghi huu ¢6 mua nha & ngd Ao dai, Td
Hoang, quan Hai Ba Trung, Ha Noi roi don 2 em 6ng vé & clng nén nha 58 Vi B
Long chi con me 6ng va ba Thai ¢. Sau d6 do budn chan va bénh tat, me 6ng di ra
Quang Ninh song khong & cuing ba Thaéi nixa.

Nam 1989 6ng 1ay vo sinh con van tiép tuc séng tai nha dat do 6ng tao lap.
Nam 1993 nha bi hu hong niang, vo chong 6ng stta sang cai tao xay nha tudong gach,
hang x6m va Uy ban khong ai c¢6 y kién gi. Nam 1997 nha nudc mé duong Tran
Khét Chan dén sat nha 6ng, 6ng da pha nha cii xay lai thanh nha 01 ting 1 tum, gia
dinh anh Truong & lién ké ¢ cho 6ng st dung dién tich khe giot ranh gitta hai nha
va phan 16i di dugc khoang 6,5m2 nita nén dat cua 6ng c6 tong dién tich 1a 23,5m>
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Nam 1999 vo chong 6ng tiép tuc xay thanh nha 5 ting nhu hién nay. Khi xay nha
khong c6 Gidy phép xay dung nén bi Uy ban phudng xt phat vi pham hanh chinh.
Nhu vay, dién tich nha dat 23,5m? tai 60 Vii P4 Long (nay 1a sé 473 Tran Khat
Chan) 14 cua riéng 6ng, khong lién quan gi dén nha 58 Vit B4 Long ma b me dng
mua cta ba Gai. Phan dién tich dat ba Thai kién doi van nim trong tong dién tich
nha ba Thai dang quan, Iy st dung tai 471 Tran Khit Chan. Thoi diém xay dung
nha, 6ng ¢6 dén gap ba Thai 12 dé xin y kién vé viec xay dung chit khong phai la dé
xin d4t ctia ba Thdi. Tir nam 1992 dén nay dng d& dong thué sir dung dat, nay ba
Thai kién doi phan dat do 6ng ton tao va sinh séng gan 50 nam qua la phi ly. Vi
vay, 6ng dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom:

- Ba Vii Thi Ngoc (v 6ng Kinh) trinh bay: Nam 1989 ba két hon vai ong
Kinh, vo chdng chung sdng tai nha sé 473 Tran Khat Chan (s6 cii 1a 60 Vi Do
Long), khi d6 ¢6 me 6ng Kinh 1a cu Song ¢ cung. Nam 2010 cu Song mat, hién nha
chi ¢6 vg chdng ba va con trai ¢. Ba khong biét ngudn goc nha dat, khi ba vé lam
dau ngdi nha do 1a nha cap 4 lup xup, sau d6 vo chong ba da xay lai nhu hién nay,
thoi gian va qué trinh xay dung nha ba théng nhat nhu 10i khai cua ong Kinh da
trinh bay.

- Anh Hoang Ngoc Tuan (con 6ng Kinh, ba Ngoc) théng nhat véi y kién
cua ba Ngoc va 6ng Kinh.

- Uy ban nhan dan quan Hai Ba Trung do 6ng Poan Pinh Thanh dai dién
trinh bay: Nha dét tai dia chi 471 va 473 Tran Khat Chan, quan Hai Ba Trung déu
chua dugc cap Gidy chiing nhan. Theo bao cdo cia UBND phudng Thanh Nhan thi
thira s6 41+11 to ban dd 6H-1V-12 dia chi tai 473 Tran Khét Chan c6 2 ho dung tén
ké khai, 46 1a:

Theo hé so ding ky nha ¢ dat ¢ ngay 30/12/1998 do ba Pham Thi Minh Théi
ké khai: dién tich 17m2, ngudn gdc st dung tir ndm 1976, nim 1978 cho chi gai
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Nguyén Thi Song va anh ré Hoang Ngoc Trinh & nhd; Theo hd so ding ky nha ¢
dat ¢ ngay 25/10/1998 do 6ng Hoang Ngoc Kinh ké khai: dién tich 20m2, ngudn
gbc dat ty quan nim 1975; Ngay 08/9/2002 6ng Hoang Ngoc Kinh ké khai: Nha dat
tai 473 Tran Khat Chan dién tich 22,3m2, ngudn gbc do b me cho tir nam 1978 1a
nha cip 4, nim 1998 di xay dung thanh nha bé tdng 3 tang.

Tranh chép thira dat néu trén gitra hai ho ba Thai va 6ng Kinh xay ra tir nam
1997, dia phuong d3 nhiéu lan giai quyét nhung khong thanh. Hién nay ca hai ho
déu chua duoc cip Gidy chuing nhan quyén sé hitu, st dung dbi vai dién tich nha
dat tai 471 va 473 Tran Khat Chan.

Tai ban &n dan su so tham s6 36/DS-ST ngay 29/8/2019 cua Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi Minh Thai.

2. Bugc gia dinh 6ng Kinh phai tra lai cho ba Thai 16m2 dat tai thira s6
41+11 to ban dd 6H-1V-12 nim 1996 dia chi s6 473 Tran Khat Chéan, Hai Ba
Trung, HN.

3. Giao cho ba Thai duogc so hitu, st dung toan bo céng trinh xay dung va ba
Thai phai thanh toan cho 6ng Kinh, ba Ngoc phan gia tri xay dung 1a 489.148.00d.

4. Budc ba Thai thanh toan cho dng Kinh 300 triéu dong tuong duong gia tri
01m? dat; Tam giao cho ba Thai 6,6m* dat nam ngoai chi gisi ban dd nam 1996 tiép
tuc quan ly, sir dung cho dén khi c6 quyét dinh ciia co quan ¢6 tham quyeén.

5. Budc ba Thai phai ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng Kinh phan gia tri
cong suc ton tao duy tri: 16m2 x 300.000.000d x 40% = 1.920.000.000 déng.

Tong s6 tién ba Thai phai thanh toan cho 6ng Kinh 1a 2.709.148.000 déng.

6. Ba Thai c6 nghia vu dén co quan nha nudc ¢ tham quyén dé lam thu tuc
dang ky quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.



Khong dong ¥ véi ban 4n so tham, ngay 12/9/2019 & ong Hoang Ngoc Kinh (bi
don) ndp don khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi cap phtic tham xét xtr lai
vu an véi cac ly do:

- Cép so tham vi pham t6 tung vi tranh chap quyén sir ' dung dat gitra ong va ba
Thai chwa duoc hoa giai tai UBND Phuong nhung toa an van thy 1y giai quyét.

- Cu Trinh sinh ndm 1936 bi tai bién, teo ndo, suy giam tri tug, mét nang luc
hanh vi nhung gia dinh 6ng khong nhan dugc van ban nao cia Toa an la dua cu
tham gia t6 tung. Thdm phan so thim dén nha ghi 16i khai cta cu Trinh thiéu khach
quan va khong ding quy dinh cua phap luat.

- Khong dong y vai toan bd ndi dung quyét dinh ciia ban an so tham da tuyén.

Ngay 13/9/2019 ba Pham Thi Minh Thai (nguyén don) ndp don khang céo
mot phan ban 4n so tham, ba cho rang ong Kinh khong c6 cong sirc ton tao ma chi
1a ngudi ¢ nho trén dat cia ba da c6 sin nén ba khong doéng ¥ véi ban an so tham
budc ba phai thanh toan cho 6ng Kinh 300 triéu dong tién tri gia 01m? dat va
1.920.000.000 ddng tién cong sirc duy tri ton tao 16m? dat dang & nho.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Kinh _gitr nguyén yéu cau khang cao va y kién da trinh bay, dé nghi
HDbXX bac yéu cau khai kién ctia ba Thai va cong nhan thira dét tai 473 Tran Khat
Chan 14 thudc quyén str dung hop phéap cua ong.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng Kinh trinh bay: Ban an s6
260 khong phai 1a chung cir chung minh ngoi nha ctia 6ng Kinh dang st dung la
1am nho trén dat cua ba Thai theo quy dinh tai diéu 93 B Luat TTDS. Ba Thai chi
mua 39,6m’ dét ciia 6ng Chit vao nim 1997 va khong chimg minh duogc 13 d3 mua
thém dét cua ai, coi noi & vi tri nao va ké ca trong trudng hop ba Théi c6 mua 8m’
dat ctia ba Song nhu ba Thai khai thi nam 1996 ba Thai di bi nha nudc thu hdi hon
8m?* dé lam duong nhung hién nay dién tich dat ba Thai hién di c6 61,8m2 la da
vuot qua 20m2 so véi s6 dién tich dit ma ba Thai st dung c6 can ctr. Ba Thai
khéng chimg minh duoc sb dién tich dat vuot qua d6 do dau ma co. Vi vy, dién
tich nha néu trong ban an s 260 chinh 13 dién tich di nam trong tong dién tich dat
ma ba Thai dang st dung tai 471 Tran Khat Chan. Thura dat gia dinh 6ng Kinh dang
sir dung khong lién quan dén dién tich dat ba Song mua ctia ba Gai nim 1960. Ba
Thai doi 6ng Kinh tra dat 13 khong c6 can cilr, & nghi HDXX chap nhan khang céo
ctia ong Kinh, sira ban an so tham, bac toan b yéu cau khoi kién cua ba Thai va
cong nhan dién tich dét tai 473 Tran Khat Chan, Ha Noi 1a thudc quyén su dung
hop phap cua 6ng Kinh.



- Ba Thai giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Ba P& nghi
HPXX budc ong Kinh tra lai dat cho ba va ba khong phai thanh toan tra ong Kinh
tién 01m’ dét va tién cong duy tri ton tao 16m’ dat. Con tién xdy dung nha, ba dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Pai dién theo iy quyén cta ba Thaéi trinh bay: Nam 1972 ba Song di ban nha
cho ba Thai. Ban 4n ndm 1985 dd ghi nhan 16m? nha me con ba Song & 14 1am nho
trén dat cua em gai ba Song chinh 1a ba Théi. P& nghi HDXX chép nhan khang co
ctia ba Thai, budc ong Kinh phai tra dit cho ba Thai va ba Thai khéng phai thanh
toan tién ton tao dat cho ong Kinh vi 6ng Kinh 1a nguoi & nho trén dat cua ba Thai
dd c6 san. Vé thanh toan tién xdy dung nha, Toa &n cép so thAm xac dinh 12 cao,
khong phu hop, dé nghi HDXX xem xét lai.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Thai trinh bay: Dién tich dét
ctia ba Thai d3 c6 sin tir nam 1972 va dd duoc ghi nhan trong ban an phic thim s
260 nim 1985, 6ng Kinh ¢ nhd tir ndm 1973 dén nay khong phai ton tao gi. Nhiéu
nhan ching da xac nhan ba Song da ban nha cho ba Thai va sau d6 ¢4 ¢ nho ba
Thai nén khang dinh ba Thai chinh 1a chi sir dung thira dat ma gia dinh ong Kinh
dang ¢. P& nghi HDXX bac khang cdo ctia ong Kinh, chdp nhan khang cdo ciia ba
Thai, budc ong Kinh tra dat cho ba Thai va ba Thai khdng phai thanh toan tién gia
trj 01m* dat va tién cong stc ton tao 16m’ dat dang & nho. Poi voi tién xay dung
nha, dé tranh lang phi thi 6ng Kinh khong phai pha d& khi tra dat cho ba Thai, ba
Thai s& nhan lai ngbi nha d6 va sé thanh toan tién xay dung cho éng Kinh theo gia
tri nha con lai sau khi da tinh trtr khau hao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Nai tham gia phién toa phat biéu:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur di thuc hién ding quy dinh caa Bo
Luat té tung dan su.

V& noi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu an va danh gia ching ct, dai dién
Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi dé nghi HDXX haty ban an so tham do chua xéc
minh, thu thap chiing c tai S& Tai nguyén va Mai truong dé 1am rd dién tich, vi tr,
ngudn gbc thira dat dang tranh chap nén chwa du can cir dé giai quyét vu én.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu, chiing ci da thu thap c6 trong ho so vu an trén
co sO tham tra, xem xét tai phién tod. Can ct vao két qua tranh luan trén co s xem
xét ddy du, toan dién 15i khai clia cc duong su, y Kién ctia cic Luat su va cua dai
dién Vién kiém sit, Hoi déng xét xtir (HDXX) thay:

7 Vé t6 tung: Ngay 20/8/2019 Toa an nhan dan quén Hai ba Trung xét xu so
tham vu an dén ngay 29/8/2019 tuyén an. Khong dong y vdi ban an so tham, ngay
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12 va 13/9/2019 6ng Hoang Ngoc Kinh va ba Pham Thi Minh Thai ngp don khang
céo 1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 diéu 273 Bo Luat T4 tung dan sy nén
khang cao 1a hop 1€, vu an duoc xem xet theo thu tuc phuc tham (6ng Kinh va ba
Thai déu 12 nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién tam tng an phi phic tham).

Vé ndi dung:
Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Hoang Ngoc Kinh:

Thir nhat: Ong Kinh khang c4o cho rang Toa &n cap so thdm vi pham nghiém
trong t6 tung Vi Tranh chdp quyén st dung dat chwa dugc hoa giai co s theo quy
dinh tai diéu 202 Luat DAt dai, vi pham diém b khoan 1 diéu 192 Bo luat T tung
dan sy nén dé nghi cap phic thim hily ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vy an.
Hoi dong xét xtir (HPXX) thay:

Tai cac tai liéu 1a Bién ban lam viéc ngay 12/01/2017 va ngay 17/01/2017 cta
UBND phuong Thanh Nhan (BL s6 311-313) thé hién UBND phuong di thuc hién
hoa giai tranh chap quyén sur dung dat giita 6ng Kinh va ba Thai. Noi dung tranh
chap 1a: Ong Kinh khong dong y viéc ba Thai xin cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai 471 Tran Khat Chan, con ba Thai doi ong Kinh tra dat tai 473 Tran
Khét Chan. Tranh chip nay di dugc UBND phudng Thanh Nhan tién hanh hoa giai
3 lan nhung khong thanh. Thanh phan tham gia hoa giai ghi trong cac Bién ban da
dam bao dung quy dinh tai diéu 202 Luat Dét dai va diém b khoan 1 diéu 88 Nghi
dinh 43/CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Nhu vdy vu 4n du diéu kién khai kién,
Toa an cép so tham thu ly giai quyét 1a ding quy dinh cta phap luat nén HDXX
khong chap nhan ndi dung khang cdo nay ctia 6ng Kinh.

Thir hai: Ong Kinh khang cao cho rang bd 6ng 1a Hoang ‘Ngoc Trinh bi tai
bién, teo ndo, suy giam tri tug, mat ning lyc hanh vi dan su. Cap so tham dua bd
6ng tham gia t6 tung nhung gia dinh 6ng khong nhan dugc vin ban ctua Toa an.
Tham phan so tham ghi 151 khai cta bd ong tai nha thiéu khach quan va khong diung
quy dinh cua phép luat. HDXX danh gia nhu sau:

Tai Ban tom tit bénh an cua 6ng Hoang Ngoc Trinh ngay 26/11/2018 cua
Bénh vién Quan doi 108 ghi: CT so ndo: ...Hinh dnh teo ndo tuéi gid. Tai Phiéu
kham bénh ngay 21/12/2018 cua Bénh vién Quéan doi 108 két luan: dng Hoang
Ngoc Trinh sa siit tdm than tudi gid/teo ndo. Tai Vi bang sb 1226 do Vian phong
Thtra phat lai quan Ha Dong 1ap ngay 24/11/2018 ghi nhan y kién ctia 6ng Nguyén
Ngoc Poan, to truong to dan phd 11C phudng Thanh lwong, quin Hai ba Tru’ng, Ha
Noi nhu sau: ...Khi t6i dén nha éng Hodng Ngoc Thinh...luc nay nha chi cé cu
Hoang Ngoc T rmh la b6 dé ciia anh Thinh & nha va cira go ) bén ngoai mé mét canh,
con cira xép sat bén trong khéa. Khi dé téi van dang dimg o ngoadi duong chir
khéng dirng cung hai can bé Toa an nén téi khéng biét ndi dung ma cdn bé toa dn
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trao doi véi cu Trinh va cung khong biét cu Trinh néi gi. Cing lic do, anh D6 Xudn
Trirong can bg toa an ké gidy lén yén xe may dung trudc nha viét trong khodng 20
phut. Viét ‘xong anh Truong duwa gidy but qua song cua sdt cho cu Trinh va chi tay
vdo to gidy bdo cu ky. Téi khéng dwoc can bé Toa dn duwa dé doc lai va ciing khong
thcfy can bé Toa an doc lai néi dung da viét cho cu Trinh nghe...

Tai liéu néu trén 1a cin ctt dé HDXX xac dinh Cép so tham thyc hién viéc léy
101 khai ctia 6ng Trinh 12 khong dang quy dinh tai diéu 98 B6 Luat T tung dan su.
Tuy nhién, trong vu an nay vi¢c dua ong Hoang Ngoc Trinh tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 13 khong can thiét boi 6ng Trinh
khong tham gia san 1ap, tao 1ap dién tich dat ma 6ng Kinh dang sir dung. Nam 2018
ong Trinh c6 ding ky tam tra tai 473 Tran Khat Chan nhung thyc té 6ng Trinh
khéng séng cung 6ng Kinh tai dia chi niay nén HDXX phuc tham xac dinh 6ng
Hoang Ngoc Trinh khong phai 14 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4

Thir ba: Ong Kinh khang céo cho rang 17m? dat tai 60 Vi Po Long (nay la
473 Tran Khat Chén) la do 6ng san lap, tao lép nén 6ng khong dong ¥ véi ban an so
tham budc ong phai trd dat cho ba Thai. HDXX nhan xét nhu sau:

o Vé ngudn goc, thoi diém va dién bién qué trinh su dung dat tai 58 (60) Vil
bo Long, quan Hai Ba Trung, Ha Noi cua gia dinh ba Nguyén Thi Song va cuia ba
Pham Thi Minh Thai.:

Nam 1960 vo chong ba Song, 6ng Trinh mua cin nha tranh tre tai 58 Vi P
Long cua ba Nguyén Thi Géi dé gia dinh ¢. X4ac minh ba Gai 1a ngudi ban nha cho
ba Song cho biét: ...ba c6 ban cho ba Song mdt gian nha ld (khéng nhé dién tich),
ba Song cung cac con o0 tai 58 Vil D6 Long tride sau d6 ba Thdi mdi vé & cing...,
sau nay nha ba Song vé tiép tuc cdi tao coi néi lam thanh mét gian nha ld rom voi...
Nhiéu nguoi dan tai khu phé séng cung thoi ky cling xac nhan trong qua trinh & gia
dinh ba Song c6 d6 dat 14n ra hd. Nhu vady, HDXX du can cir xac dinh trong khoang
thoi gian sinh séng tai 58 Vit B4 Long tir naim 1960 dén trude nam 1970, ngoai dién
tich nha dat ba Song va éng Trinh mua cta ba Gai thi gia dinh ba Song con sir dung
ca dién tich dat do san lép, coi ndi 14n ra ho.

Nam 1969 ba Pham Thi Minh Thai 1a em ho ba Song tir Hung Yén ra Ha No6i
hoc. Nam 1970-1971 ba Théi dén & nho nha ba Song. Nam 1972 giic My ném bom
ban pha Ha Ngi, ba Song dua cac con di so tan tai noi 6ng Trinh day hoc ¢ Vinh
Ph, dén nam 1973 thi quay tré vé.

Qua trinh tham gia t6 tung, ba Thai déu théng nhat khai: ...Nam 1972, ba Song
muon ban mét phan dién tich tai 60 Vii P6 Long dé ldy tién sinh song nén téi da
mua cia ba Song mét phan dién tich 8m?;... gian nha dé cé chiéu ngang 1a 2m,
chiéu dai 1a 4m... Noi dung nay thé hién tai nhiéu tai liéu (bat luc sé: 54, 75, 124,
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222, 299). Viéc mua ban nha hai bén khong viét gidy to nén ba Thai khong co dé
xuat trinh. Tuy nhién, ba Thai di cung cap tai liéu 1a Ban an dan sy phac thim sb
260/PTDS ngay 12/6/1985 cua Toa an nhan dan TP Ha Noi V/v ly hon gitra 6ng
Trinh va ba Song c¢6 ndi dung: ...“Ba Song cung cdac con sw dung gian nha tranh
16m2 ¢ 58 Vii P6 Long lam nho trén dat cia em gdi ba Song” nén viéc ba Théi
khai nim 1972 ba d3 mua mot phan dién tich dat cua ba Song 1a c6 co s6, HDXX
xac dinh c6 su kién: Nam 1972, ba Song c6 ban cho ba Thai mot phan dién tich nha
dat tai 58 Vi B3 Long, cu thé 1a ba Song ban cho ba Thai gian nha dién tich 8m? c6
chiéu ngang 2m va chiéu dai 4m chtr khéng phai ban toan bd nha dit cua gia dinh
ba Song dang sur dung.

Ba Théi khai ngoai 8m? dat mua ctia ba Song, ba con mua thém dét cua ba Ky,
6ng Nam (Chir) va coi n6i 14n ra hd nén tong dién tich dét cua ba c6 duoc 12 84m-.
Tuy nhién, dién tich dat ba Thai mua ctia ba Ky va coi néi 14n ra hd cu thé 1a bao
nhiéu mét khong xac dinh dugc va cling khong ¢ tai liéu chirmg minh, trong khi
nam 1996 13 thoi diém UBND quén Hai Ba Trung trién khai lap hd so thu hoi dat
giai phong mit bang dé thyc hién Du 4n mé duong Tran Khat Chéan va cac thia dat
ctia cac ho dan tai khu vuc Vii P Long di duoc hinh thanh on dinh thi tong dién
tich dat ba Théi st dung lGc ndy mdi chi ¢6 29,56m* duoc ching minh tai So do
mit bang hién trang do Ban Quan 1y dy an Pau tu xay dung lap nam 1996 (BL205).
Tai liéu xac minh cho thdy ba Thai van sir dung phan nha cii ctia ba Gai (BL192).

Can ctr vao Ho so giai phong mat bang nam 1996 va céc tai lidu co trong ho so
vu an, HDXX di co so xac dinh: Thoi diém tir ndm 1972 dén trude nam 1997, tong
dién tich dat ba Thai co 1a 29,56m” (tai phién toa hom nay ba Thai khai lai la:
Khoéng phai ba mua thém dit caa ba Ky ma ba Ky cho ba 2,7m?). Nhu viy, trong
téng dién tich 29,56 m? dit ba Thai st dung bao gom: 08m? dit mua cua ba Song,
2,7m? dat ba Ky cho, con lai 18,86m? 1a do ba Thai san 1ap coi ndi l4n ra ho. Tai
phién tda phiic thim ba Théi khai ba coi néi 14n ra hd dwoc 50m? dat 1a khéng co
can cu.

Nam 1996 nha nuée mé duong Tran Khat Chan, ba Thai bi thu hoi 8,38m? dat
nén dién tich dat cta ba Thai chi con 21,18m* (ndi dung nay thé hién tai Phuong an
dén bu GPMB ngay 02/6/1996 cia UBND quén Hai Ba Trung). Dén cubi nim 1997
ba Thai m&i mua thém ctia 6ng Pham Vian Chir 39,6m? dat ghi tai Gidy ban nhuong
dat va Ban khai chuyén dich quyén so hitu nha, cong trinh gin véi dat co xac nhan
cia UBND phuong Thanh Nhan ngay 12/01/1998. Vi tri dat ong Chir ban cho ba
Thai ¢ lién ké phia sau dién tich dat ba Thai dang st dung. Nhu vay, HDXX du cin
ctr xac dinh: Tir nam 1998 dién tich dit ctia ba Pham Thi Minh Thai st dung la
60,78m’ trong d6 bao gdm: 21,56m? dét con lai sau khi bi thu hoi va 39,6m? dat
mua cua ong Chit (trong sb dién tich 21,56m? dat con lai d c6 8m* dat ba Thai mua
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ctia ba Song tir nam 1972 nhu dé phan tich & trén). Ngoai 60,78m?* dét nay, ba Thai
khong ching minh duoc can cir sur dung thém dién tich dat nao khac. Hién nay thira
dat ba Thai dang sur dung tai 471 Tran Khat Chéan c6 dién tich 61, 8m la da phu hop
voi nguon goc va can clr sir dung dat ctia ba nhu da phan tich ch1 tiét & trén. Vi vy,
¥ kién cua ba Thai cho ring tdng dién tich dat cua ba c6 84m? 1a khéng co co s&
chép nhan.

* \/& ngudn goc, thoi diém va dién bién qua trinh st dung dat tai 60 Vit DS
Long, quan Hai Ba Trung, Ha Noi ciia 6ng Hoang Ngoc Kinh:

Trudc nam 1972 6ng Kinh ¢ cung me (ba Song) va 2 em Hoang Ngoc Thinh,
Hoang Thi Tuyét Minh tai nha 58 (60) Vii P Long. Nam 1972 gia dinh ong di so
tan tai Vinh Pha dén nam 1973 tré vé Ha Noi. Tai tai liéu xac minh (BL192) c¢6 noi
dung: ... ba Song vé ¢ 58 Vii P6 Long tir truede nam 1970, sau dé ba Song di so tan
va & noi khdc vai nam, nha 58 Vii Bé Long chi ¢6 ba Thdi 6, sau dé ba Song quay
lai & cing ba Thai. Do liic d6 con hé nén cé&c gia dinh lin ra hé dung nha tranh,
tre, nita, 1. Ba Thdi ¢ nha ba Gdi tai phdn nha cii, ba Song va cdc con & phin st
hé. Tai cac tai liéu xac minh khéc co trong hd so ciing cho thay trudc nhiing nim
1980, tai khu vuc Vii DS Long nha ai ¢ sat hd déu d6 dat va phé liéu dé coi noi dat
dai. Ba Gai cling xac nhan da ban cho ba Song gian nha ¢ sat ho va gia dinh ba
Song vé & tiép tuc do dat coi ndi. Nhiéu nguoi 1am chimg khéc cling xac nhan trong
khoang hai nam 1974-1975, 6ng Kinh cing ban bé c6 d6 dat va phé liéu ra ho 1an
dugc mot khoang dién tich, sau d6 6ng Kinh da 1am nha va sir dung tir d6 dén nay
nén HDXX du cin ctt xac dinh dién tich 17m? dit tai 60 Vi B Long 6ng Kinh su
dung dugc hinh thanh tir ndm 1975 ¢6 nguén goc do 6ng Kinh 1ap dét 1an ra ho ma
c6. Vi tri dién tich dat ndy nam sat voi nha cii ba Song mua cta ba Gai.

Ban an Ban dan su phuc tham sb 260/PTDS ngay 12/6/1985 ctia Toa an nhan
dan TP Ha Noi V/v giai quyét ly hon giita ong Trinh va ba Song ¢6 ndi dung: ...“Ba
Song ciing cdc con sir dung gian nha tranh 16m? ¢ 58 Vii D6 Long lam nho trén dat
ciia em gdi ba Song” nhung khong néu cu thé dién tich dat 1a bao nhiéu, vi tri t&
can Dong-Tay-Nam-Béc c6 nhimg dic diém gi hay giap cac cong trinh nao, trong
khi céc tai liéu xac minh cho thay: Nam 1987 6ng Trinh mua nha tai ngd Ao Dai,
T6 Hoang, quan Hai Ba Trung d& don anh Thinh va chi Minh vé & cling, sau d6 ba
Song ciling chuyén di noi khac song. Nhu vdy, tir nim 1987 ba Song va cac con
Minh, Thinh da khong con & tai nha 58 Vii B6 Long (phan nha mua ciia ba Gai) nén
trude khi giai phong mit bang thuc hién du an mo duong (nam 1996), dién tich dat
ctia ba Thai moi c¢6 dugc 29,56m2 (trong d6 da c6 8m2 dat mua cta ba Song nhu da
phan tich ¢ phan trén). Ong Kinh vin séng riéng tai gian nha lam trén dat do 6ng
san lép l4n ra hd nén nam 1996 khi nha nude tién hanh khao sat, do dac, xac dinh
ranh gidi c4c thira dat cua cac ho gia dinh dé quan 1y dat dai theo ban dd hién trang,
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ba Thai 1 chu st dung dat lién ké di ky vao Bién ban xac nhan ranh gioi, moc gioi
thira dat ctia ho 6ng Kinh dang st dung ma khong co6 'y Kién thic mac hay phan dbi
gi. Nhu vay, tir nam 1975 dén trude nam 1997 tie 1a trude thoi diém co duong Tran
Khéat Chan nhu hién nay, 6ng Kinh sir dung thira dat nay 6n dinh, ba Thai khong
tranh chip va di ky xac nhan thira dat lién ké voi thira dat cua ba 1a thia dat cua
ong Kinh,

Téng hop cac ching cw, tai liéu va cac tinh tiét néu trén cho thay 08m?* dat ba
Thai mua cta ba Song van nam trong tong dién tich dat ba Thai hién c6 va dang str
dung tai 471 Tran Khat Chan. Vi vdy, dién tich 16m? nha néu trong quyét dinh cta
Ban an dan su phuc tham sd 260 ngay 12/6/1985 khong 1a chimg cr chimg minh
dién tich nha cta vo chong 6ng Kinh dang str dung tai 60 Vii DS Long (nay 1a 473
Tran Khat Chan) 1a 1am trén dat ctia ba Thai. Ba Thai chua bao gio 1a chu sir dung
dién tich dat nay va khdng chtirng minh dugc cin ctr xéac lap quyén dan su d6i véi
thira dat do gia dinh 6ng Kinh dang su dung theo quy dinh tai diéu 13 Bo Luat Dan
su 2005 (diéu 8 Bo Luat Dan sy 2015). Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba Thai la
khong c6 can clr, Toa an cap so thim xir chdp nhan yéu cau khai kién ciia ba Thai,
budc ong Kinh phai tra ba Thai 16m” dat tai 473 Tran Khat Chan, quin Hai Ba
Trung, Ha Noi 1a khong ding quy dinh ctia phép luat. N1 dung khang cdo nay cua
ong Kinh 13 ¢6 cin ctr nén duoc HDXX chép nhan.

Tai Bién lam viéc ngay 09/11/2018 (BL242), dai di¢n UBND phuong Thanh
Nhan cho biét: Thura dat s6 41+11 to ban d6 6H-1V-12 nam 1996 do ho 6ng Hoang
Ngoc Kinh sir dung, hién trang 1a 23,6 m* trong d6 c6 6,6 m* dat ndm ngoai ban do,
gia dinh ty sir dung ra via hé duong Tran khat Chan.

Do dién tich 6,6m? dat néu trén 6ng Kinh di xdy nha 1én, du 4n duong Tran
Khét Chan di thuc hién xong tir nim 1997 va gia dinh 6ng Kinh da sir dung 6,6m’
dat nay on dinh tir hon 20 nim nay. Vi vdy, tam giao cho vo chong 6ng Kinh tiép
tuc st dung dién tich dat nay cho dén khi co quyét dinh vé quan 1y dét dai cua co
quan nha nudc c6 thAm quyén 1a phu hop voi quy dinh cta phép lut.

Vé khang cdo ctia ba Thai: Nhu di phan tich néu trén, do khang céo cla 6ng
Kinh khong dong ¥ véi viée cAp so thim budc 6ng Kinh phai tra 16m? dat cho ba
Thai 1a ¢6 can ctr nén HDXX chap nhén sira ban 4n so tham, bac yéu cau khai kién
ctia ba Thai, 6ng Kinh khdng phai tra quyén st dung dat cho ba Thai nén ba Thai
khéng phai thanh toan tién cho 6ng Kinh nhu ban 4n so thim da quyét dinh.

Véy klen ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi dé nghi huy ban an
so tham do cdp so tham chua xac minh, thu thap ching ¢t 1am 13 vi tri, ngudn goc
dién tich dat dang tranh chap tai S¢ tai nguyén Mai truong, HDXX thay: Tai diém c
khoan 2 diéu 29 Thong tu 24/2014 cua B6 Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh vé
phan cap quan 1y hd so dja chinh dang gidy thi UBND cép xa truc tiép quan 1y ban
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dd dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké. Qua trinh tién hanh tb tung, cép so tham da
thu thap chimg ctr tai UBND phuong Thanh Nhan cho thdy thira dat dang tranh
chép tai 473 Tran Khat Chan d3 duoc xéac dinh trong Ban dd nam 1996 1a thira s6
41+11 to ban d6 6H-1V-12 hién do ho dng Hoang Ngoc Kinh dang sir dung. Can cir
dé xac dinh vi tri, ngudn gdc, qua trinh sir dung dat caa cac bén ciing da duoc cép
so tham thu thap day du nhu da phan tich vién de~1n Y phén trén. S¢ Tai nguyén va
Moi truong khong 1a co quan truc tlep quan ly nQUOn gbc sir dung dat cua tung ho
gia dinh. Vi vay, viéc hiy ban an so thdm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a
khong phl hop nén HDXX khong chap nhan.

Vé an ‘phi: Do sura ban an so thAm nén ngudi khang cao khong phai chiu an
phi phuc tham. Ba Thai khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién phai chiu an phi
so thAm nhung do ba Thaéi 12 ngudi cao tudi nén thudc truong hop duwoc mién an phi
theo quy dinh cua phép luat.

Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 2 diéu 308 B Luat T6 tung dan su: Stra ban 4n dan sy so tham
s0 36/2019/DS-ST tir ngay 20 dén ngay 29 thang 8 ndm 2019 cua Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha N¢i. Cu the:

Can cu: Cac diéu 26, 38, 293, 309, 313 Bo Luat Té tung dan su; Piéu 13 Bo
Luat dan su 2005; Céc diéu 8, 115, 163 Bo Luat dan su 2015; Cac diéu 10, 12 Luat
Dat dai 2003; Cac diéu 4, 5, 9, 166 Luat Dat dai 2013, Diém d khoan 1 diéu 12,
khoan 2 diéu 29 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc Hoi.

Xu:

1/ Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Minh Thai ddi véi
6ng Hoang Ngoc Kinh vé viéc doi quyén st dung 16m? dat thudc thira s6 41+11 to
ban d6 6H-1V-12 Ban d6 nim 1996 tai dja chi s6 60 Vi Bd Long (nay la s 473
Tran Khat Chan), phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

2/ Tam giao cho 6ng Hoang Ngoc Kinh va ba Vii Thi Ngoc st dung 6,6m? dét
nam ngodi Ban dd nim 1996 cho dén khi c6 quyét dinh cia co quan nha nuéc cd
tham quyén; 6ng Hoang Ngoc Kinh, ba Vii Thi Ngoc va anh Hoang Ngoc Tuan cé
trach nhiém phai thuc hién cac quyét dinh vé quan 1y dat dai cua co quan nha nudc
c6 tham quyén.

3/ Ong Hoang Ngoc Kinh va ba Vii Thi Ngoc dugc lam thu tuc dang ky quyén
so htru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai dia chi so 473 Tran Khat Chéan, phuong
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Thanh Nhan, quén Hai Ba Trung, Thanh phb Ha Noi theo quy dinh cua phap luat
tai co quan nha nudc co6 tham quyen.

4/ \/é &n phi:

- Ong Hoang Ngoc Kinh va ba Pham Thi Minh Thai khong phai chiu an phi
dan su phic tham.

- Mién &n phi dan su so thAm cho ba Pham Thi Minh Thai. Hoan tra ba Pham
Thi Minh Thai 10.000.000 dong (mudi triéu dong) tién tam tng an phi so tham da
nop theo Bién lai s6 0002876 ngay 13/7/2017 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy quan
Hai Ba Trung.

5/ Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an
10/6/2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Hai ba Trung,
- THADS qudn Hai Ba Trung;,
- Cdc duong su;
- Luu HS/VP.

Nguyén Thi Thu Hing
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Céc Tham phan - Thanh vién HPXX Tham phan - Chi toa phién toa

Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
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