TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 12/2021/DS - PT
Ngay 04 - 6 - 2021
V/v “Tranh chdp 16i di chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phtic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Hoang Hiru Khoa

C4c Tham phan: Ba Tran Thi Khanh Van

Ong Truong Quyét Thing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sét vién.

Ngay 04/6/2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xir phlc tham
céng khai vu an thu ly s6 04/2021/TLPT-DS ngay 22/02/2021 veé viéc “Tranh

chdp 16i di chung” do ban an dan sy s 01/2021/DS-ST ngay 07/01/2021 cua
Toa an nhan dan thi x& S, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 06/2021/QD-PT ngay 25/3/2021,
Quyét dinh hodn phién toa phac tham sé 19/2021/QP-PT ngay 09 thang 4 nam
2021, Quyét dinh hodn phién tda phidc tham sé 24/2021/QD-PT ngay 10/5/2021
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi A - Sinh nam 1953

Dia chi: T6 4, phuong H, thi xd S, tinh Lao Cai. C6 mit.
2. Bi don: Ong Phan B4 D - Sinh nim 1955

Dia chi: T6 4, phuong H, thi x4 S, tinh Lao Cai. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Séi Hiru D - Bia chi: Thon
H, x& K, huyén T, tinh Vinh Phac. (Hop dong uy quyen ngay 29/01/2021). Co

-

mat.
3. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Phan Ba D.
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NQI DUNG VU AN
Nguyén don ba Pham Thi A trinh bay:

Nam 2019 ba Pham Thi A ¢6 nhan chuyén nhuong 02 thira dét tir ba Ta Thi
Thay H cing chi sir dung dat véi ba Nguyén Thi Minh L va 6ng DS Anh T,
dién tich dat nhan chuyén nhuong da duoc cap Giay chang nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDPD) s6 CA 857788, dién tich dat 250m? dét trong cdy hang nim
khac va GCNQSDD sé CA 857786, dién tich 200m? dat ¢ do thi, dia chi thira
dat tai T 4, phuong H, thi x4 S, tinh Lao Cai. Ba A da lam thu tuc nhan chuyén
nhuong va duoc co quan c6 tham quyén xac nhan.

V& nguon gbc dat: Nam 1992, 6ng Phan Ba B nhan chuyén nhuong dat tir
6ng Nguyén Xuan T tai T6 1, thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai. Sau d6 6ng Phan
Ba D tu nguyén hién mot phan dat dé lam duong di vao cac thira dat da chia cho
c4c con cua 6ng P va cac thira dat da chuyén nhugng. Nam 2013, 6ng Phan Bé
M (con trai cia 6ng D) duoc UBND huyén S cip GCNQSDD sé BO 756293
dién tich 200m? dat & d6 thi va 250m? dat trong cay hang nim khac. Nam 2015,
6ng Phan B4 M chuyén nhuong cho ba Nguyén Thanh T, do c6 tranh chap vé
hop dong chuyén nhuong nén hai bén da kién nhau ra Toa an. Sau khi c6 ban an
cia TAND huyén S, ngay 25/12/2015 Sé Tai nguyén va mdi truong tinh Lao
Cai d3 cap GCNQSDD sb CA 857788 véi dién tich 250m? dat va GCNQSDD sb
CA 857786 vai dién tich 200m? dat o d6 thi cho ba Nguyén Thanh T. Nam 2016
ba Nguyén Thanh T di chuyén nhuong lai cho ba Ta Thi Thay H clng sir dung
dat véi ba Nguyén Thi Minh L va 6ng D5 Anh T. Nam 2019 ba Pham Thi A
nhan chuyén nhuong lai dién tich dat trén.

Theo bao c4o cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x4 S thi: Toan
bo cac hd so cap GCNQSDD trén déu thé hién con dudng vao cac thira dat 13 16
di chung ctia mot s6 ho dan trong khu vuc. Con duong rong 3 mét nay di duoc
thé hién trén ban d6 dia chinh thi tran S duoc S Tai nguyén va méi trudng tinh
Lao Cai nghiém thu, ban d6 quy hoach st dung dat dén nam 2020, ban do quy
hoach khu Pong Bac thi tran S. Tuy nhién ong B cho rang con dudng nay thudc
quyén quan |y cia gia dinh 6ng nén da dyng rao B40 chan toan bo phan duong
vao thira dat cua Ba A dd nhan chuyén nhuong trén.

Su viéc da dugc UBND phuong H giai quyét, van dong ong D thao d&
hang rao nhirng khdng c6 két qua. Vi vay, Ba A lam don khai kién dé nghi Toa
an giai quyet buoc 6ng Phan Ba D phai thao do toan bo rao sat B40 trén duong
di vao dat nha cua Ba A dang su dung, tra lai nguyén trang 16i di nhu ban dau.

Bi don ong Phan Ba D trinh bay:

Cin ctr vao van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 30/7/2012 tai
Phong cong ching huyén S; Blen ban hop gia dinh ngay 30/8/2012 phan chia tai
san cho cac con trong gia dinh vé quan 1y va sir dung dat; Bién ban vé viéc giao

nhan tai san thi hanh an ngay 14/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén S
ong B khang dinh dat duong di 1a cta gia dinh bo dat ra lam duong, khong phai
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dat cua xom. Dién tich dat gia dinh ong ban dat cho gia dinh ba T khéng cd
duong di, nén khi Ba A la ngu:01 nhan Chuyen nhuong lai cling khéng c6 duong
di. Vi vay, ong D khong nhat tri véi yéu cau khai kién cua Ba A.

Ban an sb 01/2921/DS-ST ngay 07/01/2021 cua Toa an nhan dan thi xa S,
tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ct vao khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Biéu 39;
khoan 1 Diéu 147, 157, 165, khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su; Diéu
169; 248 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 9 Biéu 125, Piéu 171, biéu 203 Luat
Pat dai nam 2013; Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé &n
phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Pham Thi A. Budc 6ng
Phan Ba P phai cham duat hanh vi can trg 16i di chung va budc 6ng Phan Ba P
phai thdo d& toan bo rao sat B40 tai mép dudng vao dat nha ba Pham Thi A.
(Theo bién ban kém theo so &6 xem xét tham dinh tai chd ngay 05/8/2020, tai
T6 4, phuong H, thi xa S, tinh Lao Cai, rao sit B40 tir diém 01 dén diém 33
trong so do).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh &n
va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 25/01/2021, bi don 6ng Phan Ba D khang céo toan bo ban an so tham
s6 01/2021/DS-ST ngay 07/01/2021 cua Toa an nhan dan thi x& S, tinh Lao Cai.
Yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyét vu an theo huéng sira ban 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi A, truong hop
Toa chap nhan yéu cau ciia Ba A thi Ba A phai thuong luong véi gia dinh 6ng D.

Tai phién tda phtc tham, Nguyén don ba Pham Thi A giit nguyén don khoi
kién, bi don 6ng Phan Ba D gitr nguyén noi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an thi Hoi dong xét xu, thu ky toa an da thuc
hién dang theo trinh tu, thu tuc to tung dan sy, nhitng nguoi tham gia to tung
deu chap hanh dang quy dinh cua B luat to tung Dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Xét thady khang cao cua 6ng Phan Ba b
khong c6 can cur phép luat, dé nghi Hoi dong xét xur khéng chap nhan khanh
cao, gitt nguyén quyeét dinh cua ban an so tham, tuyén an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ct ¢d trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gia day du, toan dién cac chang cu. Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] V& hinh thic don khang céo: Pon khang cdo ctia 6ng Phan Ba D c6 day
da ndi dung theo quy dinh phap luat, nop trong han luat dinh 1a hop 1€, 1am can
ctr ¢ Toa &n nhén dan tinh Lao Cai dua vu an ra xét xa phic tham.

[2] Xeét ndi dung khang cao cua bi don 6ng Phan Ba b:
[2.1] V& ngudn gbc 16i di (Puong di) tranh chap:

Theo loi khai cta ong D thi sau khi 6ng mua thaa dat caa 6ng Nguyén
Xuan T thi ¢én ndm 2007 dng D chia cho cac con gom Phan Thi N, Phan Trung
K, Phan B4 M va em trai 12 Phan B4 H sir dung mot phan dién tich dat ¢ mua.
Khi chia tach cho c4c con thi dat cua ong P chua dugc nha nuéc cip
GCNQSDBD. Pé thuan tién trong viéc sir dung dat ciia cac con va em trai ong D,
gia dinh ong P di cat mot phan dat cua 6ng D dé 1am 16i di nhu hién nay. Dién
tich dat dé lai 1am duong di 6ng D ciing khong ding ky st dung dat va khong ké
khai dé dugc cAp GCNQSDD. Ong D ciing thira nhan trong so do cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat cua 6ng Phan Ba D va cac con ong D, em ong D
va céc ho 1a hang x6m déu thé hién con dudng di nay. Nam 2015 ong B ding ra
t6 chirc ciing x6m dé do6 bé tong, 1am dudng nhu hién nay.

Theo loi khai cua nhitng nguoi lam chiing 6ng Vi Hoang S, chi Phan Thi
H, dng Phan B4 H déu xac nhan nguon goc dat lam duong di 1a dat caa 6ng
Phan Ba B mua ctua 6ng Nguyén Xuan T, sau d6 6ng D di cat mot phan dat dé
lam 16i di nhu hién nay. Nguoi 1am chang chi B3 Thi Thu H trinh bay nguon
goc con duong di hién dang tranh chap c6 mot phan dat cua 6ng B va mot phan
dat cua gia dinh chi H, nim 2015 6ng B dang ra té chic cing x6m dong gop dé
d6 bé tong, gia dinh chi H khong dong gop tién lam dudng di chung do da dé lai
phan dat & dau duong dé lam duong di, ngoai viéc dong gop vé cong suc, vat
chat cia 6ng B thi con c6 su dong gop cua nhitng ho gia dinh sinh séng trong
khu vuc cung st dung 16i di nay. Viéc ong P cat dat dé lam duong di 1a tu
nguyén, dién tich dat ndy ong P ciing khong diang ky st dung dat va khong ké
khai 1am thu tuc dé dugc cap GCNQSDD riéng cho gia dinh 6ng B. Cac nhan
chting nhu: Ba Tran Thi S, dng Nguyén Thanh C, chi Phan Thi H, 6ng Phan Ba
H déu xac nhan vé viéc khi lam duong thi ngoai 6ng B, cac anh em, con chau
trong gia dinh 6ng B dong gop kinh phi lam duong thi nhirng gia dinh khac cung
sinh séng & khu vuc nay va sir dung con duong nay ciing dong gop mot phan chi
phi lam duong.

[2.2] Nhu vay, loi trinh bay cta 6ng Phan Ba D phu hop vai loi trinh bay
cua nhitng ngudi 1am ching nhu da trinh bay tai muc [2.1] d di co sé dé xéac
dinh ngudn géc dat 1am duong di dang tranh chdp va qué trinh st dung con
duong nay la mot phan dat nam trong thira dat ma 6ng B da mua cua ong
Nguyén Xuan T tir nam 1992 va mot phan 1a dat cua chi S Thi Thu H. Nam
2013, 6ng Phan Ba B da tach dat cho cac con éng D va em trai ong B bao gom:
Phan Thi N, Phan Trung K, Phan B4 M va em trai 1a Phan B4 H. Ong P da dé
lai mot phan dat cua ong D dé 1am 16i di cua 6ng P va cac con ong D va em 6ng
P. Ong P ciing khong dang ky quyén sir dung dat va khong ké khai dé dugc cap
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Gidy ching nhan quyén sir dung dét tai co quan nha nudc cd tham quyén theo
quy dinh cua phép luat ve dat dai doi véi dign tich Iam 16i di nay. Theo béo céo
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa S thi: Toan bd cac hd so cap
GCNQSDD trén déu thé hién con duong vao cac thira dat 13 16i di chung cua
mét s6 ho dan trong khu vire. Con duong rong 3 mét nay da duoc thé hién trén
ban do dia chinh thi trin S duogc So Tai nguyén va méi truong tinh Lao Cai
nghiém thu, ban d6 quy hoach sir dung dat dén nim 2020, ban d6 quy hoach khu
Pong Bic thi tran S (nay la thi xa S) Vi viy, da da can ctir dé khang dinh dlen
tich dat ma 6ng D di tach ra lam 16i di (Puong di) thi ong P khdng con quyén
st dung dat d6i voi dién tich dat lam duong nay.

[2.3] Ong Phan B4 P ciing thira nhan nam 2013, 6ng Phan Ba P da tach
cho 6ng Phan Ba M (con trai cta 6ng B) va dugc UBND huyén S, tinh Lao Cai
cadp GCNQSDD s BO 756293 dién tich 200m? dat ¢ d6 thi va 250m? dat trong
cdy hang nim khac. Nam 2015, ong Phan B4 M chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thanh T, nam 2016 ba Nguyén Thanh T da chuyén nhuong lai cho ba Ta Thi
Thiay H cung sir dung dat véi ba Nguyén Thi Minh L va 6ng D5 Anh T. Bén
nam 2019 ba Pham Thi A nhan chuyén nhuong lai dién tich dat trén. Ong Phan
B4 P ciing thira nhan 6ng Phan B4 M c6 quyén di lai trén 16i di nay, theo ho so
cadp GCNQSDD cho 6ng Phan Ba M, hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ong Manh dén Ba A déu thé hién c6 duong di chung rong 3 mét. Vi vay ba
Pham Thi A 13 nguoi nhan chuyén nhuong lai dién tich dat c6 ngudn gdc tir ong
Phan B4 M thi duong nhién ba Pham Thi A dugc ké thira quyén va nghia vu cia
6ng Phan Ba M ddi véi 16i di nay. Xét vé logic thi bén chuyén nhugng (6ng
Phan B& M) phai dam bao 16i di vao bat dong san chuyén nhuong cho bén nhan
chuyén nhugng mai 1a hop ly. Vi vay, viéc 6ng Phan Ba B cho rang thia dat Ba
A nhan chuyén nhuong (c6 nguon gbc cua 6ng Phan B4 M) chi co dat, khong
bao gom quyén duoc sir dung 16i di 1a khéng hop 1y.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thay khang céo 6ng P cho rang ban an so
tham budc 6ng chdm dit hanh vi can tré viée st dung 16i di chung 1a khong c6
can ctr. Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng D déu xac dinh 16i di nay 1a dat cua riéng
gia dinh dng nén ong khong nhat tri dé Ba A di lai trén 16i di nay dé thyc hién
dugc quyén sir dung dat ciia Ba A va 6ng di dung ludi thép B40 rao toan bo
phan dat cua Ba A tiép giap voi 16i di trong d6 co ca ngd vao nha Ba A dé ba
khong st dung duogc bat dong san cua Ba A. Nhu vay, ong P cling thira nhan
muc dich ctia 6ng |4 rdo hang rao sit B40 1a dé Ba A khong sir dung duoc 16 di
nay dé khai thac, st dung bt dong san ciia Ba A va thuc t& Ba A di rat kho
khin trong viéc sir dung bat dong san ctia minh. Ban 4n so tham dé cu thé hoa
hanh vi can trd trai phap luat ddi voi viée thuc hién quyén st dung dat cua ba
Pham Thi A theo quy dinh tai Diéu 169 ctia BO luat Dan sy 1a hanh vi can tré 16i
di chung ctia 6ng Phan Ba b dbi v&i ba Pham Thi A, budc ong Phan Ba D phai
cham dat hanh vi can tré viée st dung 16i di chung va budc dng Phan Ba P phai
thao d& toan bo rao ludi sit B40 phan tiép giap giira dat cia Ba A voi 16i di



(Puong di) & Ba A duoc sir dung 16i di vao bat dong san cta minh 13 ¢6 cin cir
phép luat.

[4] Nhu trén d3 trich dan va phan tich tai muc [2], dién tich dat ctia Ba A
c6 mot mat tiép giap véi duong di (Loi di) khong bi vay boc boi dat cia ong
Phan B4 P nén viéc 6ng P khang cdo yéu cau Ba A phai thuong lugng véi ong
vé viéc str dung duong di 1a khong c6 can ctr phap luat. Tuy nhién dé hinh thanh
duong di nhu hién nay c6 cong sic dong gop cua 6ng D va nhitng ho gia dinh
khac ciing sinh sdng trong khu vuc vi vay Ba A va nhiing ngudi st dung chung
con duong nay cé thé thoa thuan, thuong lugng dé Ba A dong gop kinh phi ton
tao 161 di nay, néu khdng thoa thuan dugc thi c6 quyén khoi kién trong vu an
khac nhu ban 4n so thdm da nhan dinh.

[5] Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham, dng Phan Ba B khéng
cung cap duoc chang ci ndo khéac ching minh ndi dung khang céo cia minh 1a
c6 can ctr phap luat. Vi vy, khong ¢ cin ctr chap nhan khang cdo caa 6ng Phan
B4 D, can giir nguyén ban an so tham.

[6] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Phan Ba P
phai chiu an phi phdc tham theo quy dinh caa phap luat. Ong Phan Ba P la
nguoi €ao tudi nhung ong B khong c6 don dé nghi mién nop tién tam ang an phi
va don mién nop tién an phi nén Hoi ddng xét xtr khong co can clir dé xem xét
mién tién &n phi.

Vi cac g trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T tung Dan sy, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Phan B4 P. Giit nguyén ban
an so tham 01/2021/DS-ST ngay 07/01/2021 cua Toa an nhan dan thi x& S, tinh
Lao Cai.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ong Phan B4 B phii chju 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién &n phi
dan sy phic tham. Bugc khau trir vao so6 tien 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tam ung an phi phac tham dd nop theo bién lai thu tam ng an phi so
AC/2012/0000999 ngay 27/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dén su thi xa S, tinh
Lao Cai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan s c6 quyen thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén
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thi hanh &n hodc bj curong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, va
9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéeu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Sa Pa;

- Chi cuc THADS TX Sa Pa;
- Céc duong su;
- Luu VT, HSVA.

Hoang Hiru Khoa



