TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 135/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 6 - 2022
“V/v tranh chap hop dong thué nha,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 20 va 22 thang 6 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho xet xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 64/2022/TLPT-DS ng{‘ily
06 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha, hgp dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat™.

Do Ban 4n dan sy so thAm s0 14/2022/DSST ngay 18 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 93/2022/QDP-PT ngay
18 thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Doan Thu S; cu tru tai: Phuong P, quan K, thanh phé
Can Tho.

Dia chi méi: Phuong L, quan K, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Truong S1; cu tra
tai: Phuong N, quén T, thanh pho Can Tho la nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 17/5/2022).

- Bi don: Ba D6 Thu H, cu tri tai: Phuong L, quan K, thanh ph6 Can Tho.
Noi cu trd hién nay: Phuong K, quan K, thanh pho Can Tho.



Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Tran Vin A, Cu trh tai: Phuong
L, quan K, thanh pho Can Tho la ngudi dai dién theo uy quyén (van ban ity quyén
ngay 28/3/2018).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Lé HI, cu tra tai: Phuong K, quan K, thanh phd Can Tho.
2. Ong P4 Tién H2, cu trt tai: Phuong K, quan K, thanh phé Céan Tho.

3. C)ng Pd Tién H3, cu tri tai: Phuong K, quéan K, thanh phé Can Tho.

4. Pd Huynh A1, cu trd tai: Phuong K, quan K, thanh phd Can Tho.

5. D5 Nhu Y, cu trii tai: Phuong K, quan K, thanh phé Can Tho.

A 6. Ba Ténngo‘éng M, cu tru tai: Khu vuc 11, phuong Chau Van Liém, quan
O Mon, thanh pho Can Tho.

7. Ba Pham Bigh N, cu tra tai: 19G/6, tinh 16 918, phuong Binh Thuy, quan
Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho.

8. Van phong cong chiing Z

_ Dbiachi: 383 Nguyén Vin Clr, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho.

9. Van phong cong chung D

~ biachi: 146G Tran Vian Hoai, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
pho Can Tho.

10. Van phong cong chung L

~ bia chi: 03 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh
pho Can Tho.

11. Uy ban nhéan dén quén K, thanh phé Céan Tho.
Dia chi: Phuong B, quan K, thanh phé Can Tho.
- Nguoi khdng cdo: Ba D6 Thu H la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién lai ngay 11/01/2021, ba Poan Thu S trinh bay:

Ngay 28/6/2013, trén co s6 tw nguyén ba va ba B Thu H ¢6 ky Hop dong
thué nha ta@ Vian phong cong chﬁng L, du’(‘)’ng N, phuong A, quan K, thanh pho
Can Tho, s6 cong chung: 1108, quyén s6 01/2013/TP/CC/HDGD. Tai san thué la
can nha va dat tai Phuong K, quén K, thanh phé Can Tho — theo Glay ching nhén

quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so:
BI25524 (CH06410), do UBND quan Ninh Kiéu cip ngay 26/7/2012.

Thoi han thué 06 thang, ké tir ngay 28/6/2013 (Piéu 2 Hop dong).
Gi4 thué 16.000.000 dong/thang.



_ Phuong thirc thanh toan, tra bang tién mat vao dau thang (Piéu 4 Hop
dong).

Tuy nhién, ké tirngay 01/0 1/2015 cho dén nay da hon 06 nam (tuong duong
thoi gian 72 thang x 16.000.000 dong/thang = 1.152.000.000 dong) phia ba Do
Thu H da khong tra tién thué nha va con chiém hiru tai san.

_ Nay gitryéu cau theo don khéi kién ngay 21/7/2015, tirc yéu cau bi don ba
D6 Thu H c6 nghia vu trd cho nguyén don ba Poan Thu S, bao gom:

1/ Tai san 1 can nha, dat Phuong K, quén K, thanh phé Céan Tho — theo
Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat so: BI25524 (CH06410), do UBND quén Ninh Kicu cap ngay 26/7/2012;

2/ Tién thué nha tam tinh tr ngay 01/01/2015 dén nay 1a 72 thang x
16.000.000 dong/thang = 1.152.000.000 dong.

Theo don phan t6 ngay 06/7/2021, ba 6 Thu H trinh bay:

Péi twong tranh chap 1a cin nha cap 3 tai Phuong K, quén K, thanh phd
Can Tho — theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6: BI 398229 (CH 05327), thira 328, to ban do s6 29 do
UBND quan Ninh Kiéu cap ngay 07/02/2012.

Do hoan canh kho khin va thiéu hiéu biét phap luat, nén ngay 26/7/2010 ba
c6 ky hop déng chuyén nhuong cho ba Téng Hoang M. Trong khi ba Pham Bich
N vay muon ng cua ba Téng Hoang M s6 tién 150.000.000 dong, nén ba N muon
gidy chung nhan cua ba dé cAm cd cho ba M; ba M con budc ba phai ky hop dong
chuyén nhuong s 05/2010/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching Z dé dam bao
khoan vay. Day la hop dong gia cach, cho vay nang 13i dung dé chiém doat tai san
ctia ngudi thiéu hiéu biét nhu ba.

Sau khi ky hc_)’p~dong chuyén nhuong tai san cho ba M vao nam 2010, dén
thang 5/2011, ba M van chua dtimg tén quyén s¢ hiru, tai san van con dung tén ba.

Ba xdy nha kién cb 02 tang, khi x4y nha xong ba yéu céu ba N chugc lai
gidy chtng nhan dé 1am thu tyc hoan cong. Ba N khong c6 tién chudce gidy, nén
gidi thiéu ba dén gip ba Poan Thu S dé ba S bo tién ra chudc gidy va ba S budc
ba M ky hop dong chuyén nhuong qua tén ba S.

Ba S muon ho so xay dung nha cua ba dé hoan cong va dung tén s¢ hiru
nha, dat Phuong K, quan K, thanh phé Can Tho nhung ba khong hé hay biét.

Ba Doan Thu S con budc ba ky gidy no (gidy tay) cam co cin nha gia
800.000.000 dong, ba S gitr bién nhan nay khong dua ba ban phu.

Pén ngay 11/6/2012, ba S budc ba ky Hop dong sé 136; Quyén sb
01/2012/TP/CC - SCC/HPGD ngay 11/6/2012 tai Phong cong chimg s 02 thanh
phd Can Tho. N6i dung ba S cho ba thué nha s6 329N/10, Khu vuc 3, phuong K
gia 16.000.000 déng/thang, day ciing 1a hop dong gia cach dé che day tién 1ai ba
N dong cho ba S.



Ba van luu cu tai cdn nha nay dén thang 7/2015, lac nay baN mat kha ning
dong 1ai, nér} ba S khoi kién doi lai cdn nha va bg(f)c ba tra tién thué nha tir ngay
26/7/2012 dén ngay 01/01/2015 1a 112.000.000 dong.

Nay yéu cau phan té:

1/ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 291 ngay
26/7/2010, gitta ba B Thu H va ba Téng Hoang M ky tai Vin phong cong ching
Z;

2/ Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 263 ngay
25/02/2012, gitta ba Tong Hoang M va ba Poan Thu S ky tai Van phong cong
ching b;

3/ Huy Hop dong thué nha s6 136 ngay 11/6/2012, giita ba Poan Thu S va
D6 Thu H ky tai Phong cong chimg L;

4/ Huy gidy ching nhan quyén str dung dat s6 398229 do UBND quén Ninh
Kiéu cap cho ba Tong Hoang M ngay 07/02/2012;

5/ Huy gidy chting nhan quyén st dung dét s6 255243 do UBND quén Ninh
Kiéu cip cho ba Poan Thu S ngay 26/7/2012.

Tai don yéu cau tam dinh chi vu kién (khéng ghi ngdy thdng niam), ba Pham
Bich N trinh bay:

Nguyén vao nam 2010, ba c6 vay ctia ba Téng Hoang M 250.000.000 dong.
Pé dam bao khoan vay, ba giao cho ba M gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
Bl 398229 do chau P Thu H _dang tén. Ba M budc ba phdi nho ba H ra Vén
phong cong ching Z ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vao ngay
26/7/2010, ba H hoan toan khong ky nhan bat ky khoan tién nao tir cac giao dich
nay. Pay chi 1a hop dong gia cach dé dam bao cho viéc thanh toan khoan ng ma
ba vay tir ba M.

Sau d6 hon mot nam, ba H di bo tién ra xay dyng cadn nha kién cb 02 téng
dé & trén phan dat ma ba da cam chuyén nhuwong cho ba M. Sau khi ba H x4y dung
nha xong thi yéu cau ba chudc lai gidy chtimg nhan quyén st dung dat dé 1am thu
tuc hoan cong nha. Tuy nhién, do hoan canh kho khan nén ba khong du tién chudc
lai gidy dat.

Giita ba va ba Poan Thu S quen biét nhau, nén ba gip ba S nho ding ra
chudc lai gidy dat va chuyén ng vay tir ba M sang ba S. Nhung ba S dé nghi ba
thuong luong voi ba M lam thu tyc chuyen nhuong tai san tir ba M sang ba S voi
tong sb tién goc va i 12 800.000.000 dong. Trong sb tién nay, ba S c6 chuyén tra
ba M thay ba tién ng va 1di ba nhan tir ba S 1a 450.000.000 dong.

Ba S yéu cau ba muon lai ba H toan b hd so ban vé& cin nha trén dat va
htra s€ li€n hé co quan c6 tham quyén lam thu tuc hoan cong can nha; sau do6 sé
chuyén lai cho ba H dé ba H thé chap Ngan hang lay tién tra cho ba S.

Tuy nhién, hoan thanh moi thi tuc (chuyén quyén sir dung dat va hoan cong
can nha) dé ba S dtmg tén chu so hitu can nha va dat cua ba H. Ba S lai yéu cau



ba H phai ky hop déng dé ba H thué lai chinh cin nha ctia minh véi gia 16.000.000
ddng/thang. Pay ciing 12 hop dong gia cach dé hop thic hoa s tién thué nha,
chinh 14 khoan tién 14i ma ba phai dong hang thang cho ba S trén sé tién no ba M
chuyén sang.

Ba khéng dinh moi giao dich dé ba Poan Thu S ding tén chu sé hiru nha
va dat tai s6 329N/10, Khu vuc 3, phudng K, quan K chi la giao dich gia cach
nhim che day cho cac giao dich vay muon can no giita ba voi ba Tong Hoang M
va ba Poan Thi S. BaD) Thu H -moi chinh la chu s¢ hitu hop phap nha va dat néu
trén va hién tai gia dinh ba H van dang sinh song tai can nha nay. Ba D6 Thu H
hoan toan khong biét va khong c6 nhan bat ky khoan tién nao tir cac giao dich vay
muon, cam cd, chuyén nhuong nha dat néu trén.

Theo ban tur khai ngdy 06/12/2021, ba Pham Thi Lé HI, ong D6 Tién H1,
ong Do Tien H2 trinh bay:

Ba Pham Thi Lé HI1, éng P Tién H2 1a cha me cua P4 Thu H trong vu
kién v6i Poan Thu S. Do B Thu H Ién thanh phd Can Tho sinh séng véi di rudt
1a Pham Bich N, nén 6ng ba da thu xép ban dat dudi qué dé dua con gai Bd Thu
H mua 01 nén dat tai thanh phé Can Tho (Gidy chung nhan quyén sir dung dét sb
BI 398229 dimg tén DS Thu H).

Qua vu kién 6ng ba méi dugc con gai cho biét vao nam 2010, di rudt cua
H 1a Pham Bich N ¢6 vay ciia ba Téng Hoang M s6 tién 150.000. 000 dong dé kinh
doanh. Pé dam bao khoan vay nay, ba N nho H giao ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat va ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van
phong coéng ching Zngay 26/7/2010, nhung khong c6 ky nhan bat ky khoan tién
nao. Vi ba N giai thich voi Thu H 14 chi nhd ky hop dong dé cho ba M 1am tin cho
viéc vay muon no.

Thang 5/2011, ong ba da bo tién ra xay dung can nha kién cb 02 tang dé
1am chd an & cho cé gia dinh (Theo hop dong xay dung s6 0411KL-TV/HPDVTV
ngdy 18/5/2011 Cong ty TNHH —~DVXD L trén phén dat giao cho Thu H dimg
tén trén hop dong xay dung. Sau khi 6ng ba xay dung nha va Ve o xong, thi Thu
H yéu cau ba N phai chudc lai gidy ching nhan quyén su dung dat dé Hang lam
thi tuc hoan cong nha, nhung do hoan canh kinh té khé khan ba N khong cé tién
chudc gidy cho H.

Ba N da tim dén ba Poan Thu S, nhd ba S cho vay tién dé chudc lai gidy
dat ctia ba H tir ba M va nho ba M tiép tuc sang tén cho ba S dé lam tin, thi ba S
moi cho ba N vay tién tra tat ng goc va lai cho ba M.

Ba S sau khi cho ba N muon tién dé tra cho ba M va dugc ba M sang nhuong
lai quyén str dung dat, da ty dén €O quan co thAm quyén lam thu tuc hoan cong va
dimg tén gidy ching nhén quyen str dung dat toa lac sd 329N/10 Khu vuc 3,
phuong K, quan K ctia ba D6 Thu H ma phia gia dinh 6ng ba khong hé hay biét.

Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat va hoan cong
cdn nha va ba S dimg tén nha va dat cua ba H, thi ba N van khong c6 tién dong 1ai
cho ba S. Ngay 11/6/2012, phia ba S d¢ nghi ba H ra ky hop dong dé thué lai chinh
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cin nha ctia 6ng ba bo tién ra xay dung tai s6 329N/10 Khu vyc 3, phuong K,
quan K gia 16.000.000 ddng/thang. Pay ciing 1a hop dong gia cach, so tién thué
nha ndy 1a tién 13i ma ba N phai dong hang thang cho ba S trén s tién ng tir phia
ba M chuyén sang.

Nay ba S khoi kién yéu cau ba H phai giao tra cdn nha Vél‘dét tai s 329N/10
Khu vye 3, phuong K va khoan tién thué nha 16.000.000 dong/thang tir ngay
01/01/2015 cho dén khi giai quyét xong vu an.

Ong ba khong dong ¥, ong ba 12 ngudi b tién ra mua dat, xay nha va chi
nho con géai Thu H dung tén dum.

Gia dinh 6ng ba da sinh sdng tai nha dat 1a tai san cia minh trong khoang
thoi gian dai, nhung khong ai ¢6 y kién tranh chap. Ong ba dé nghi triéu tap Cong
ty TNHH —DVXD L dé lam r ai 1a ngudi bo tién ra xay dung nha. Tai sao chiing
t61 1a nguoi ky hop ddng thi cong x4y dung ma khi hoan cong cin nha thi ban vé
xay dung va hop dong lai do ba S dung tén dé hop thirc hda hoan cong nha, dé
nghi ba S tra 101 rd viéc mua dat tir ba Téng Hoang M 1a nhu thé nao. Tra tién mua
dat tir ba M bao nhiéu, tai thoi diém nay trén dat da c6 nha hay chua. Nha do ai
xay dung, xdy dung hét bao nhiéu tién. C6 hay khong viéc cn no ctia ba N tir ba
M sang ba S.

Pé nghi Toa an thu thap chimg ct trich luc toan bo ho so dang ky dat dai
tir ba DS Thu H sang ba Tong Hoang M, sang ba Poan Thu S va ca ho so hoan
cong dang ky nha & trén phan dat dang c6 tranh chip da sang tén ba S dé xac minh
lam rd su viéc tréng den néu trén.

Ong ba khang dinh hoan toan khong c6 viéc mua ban, hoan tra tién giita
con gai ong ba vdi ba M, khong c6 viée gia dinh 6ng ba ban giao nha, dat va thué
nha dat véi ba Boan Thu S dé dugc ¢ cho dén nay da hon 10 nam qua.

Ong ba de nghi bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chép nhan
yéu cau phan to ctia bi don, vi hoan toan khong c6 giao dich dua tién mua béan,
thué nha thyc su. Do tinh hinh dich bénh, cidc duong su dé nghi xét xur Vang mat.

Theo ban ty khai ngay 26/11/2021, Van phong cong ching Z trinh bay:

Ngay 26/7/2010, Van phong cong ching Z nhén dugc yéu cau cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat caa DS Thu H va Téng Hoang M.

Sau khi d6i chleu cac quy dinh cua phap luat, do6i chleu cac gidy to ching
minh nhan dan, gidy chimg nhan quyen sir dung dat, cac giay to hop 1é khac déu
1a ban chinh do co quan c6 thAm quyén cap. Tai thoi diém giao dich, cac bén co
day du nang lyc dan su, hoan toan tu nguyén khong bi lua déi, ép budc. Cong
chirng vién cling da giai thich ro quyen va nghia vu cc bén khi giao két hop dong.
Céc bén ciing d3 doc lai va théng nhét véi ndi dung hop dong va ky tén trude mit
Cong chung vién.

~ Vivay, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, gitta D6 Thu H va
Tong Hoang M la dung quy dinh.

Theo ban ty khai ngay 08/11/2021, Van phong cong chirng D trinh bay:
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~ Hop ddng chuyén nhuong dat s:(‘) cong ching 263 ngay 25/02/2012, quyén
s0 01/2012/TP/CC/HDGD gitra ba Tong Hoang Mai va ba Boan Thu S da duoc
Cong chimg vién Van phong cong ching P ching nhan theo ding quy dinh phap
luat.

Theo ban tu khai ngay 02/11/2021, Vin phong céng chitng Nguyén Thi Bich
L trinh bay:

Hop dong thué nha s6 136, quyén s6 01/2012/TP/CC-SCC/HPGD vao
ngay 11/6/2012, gitta ba Do Thu H va Doan Thu S, Cong chung vién da ching
nhan hop dong ding quy dinh phap luat.

Theo ban tu khai ngay 02/12/2021, ba Tong Hodng Mai trinh bay:

Trudc day ba c6 lam an véi ba Pham Bich N, thdng qua ba N ba c6 quen
biét ba DS Thu H (ba H 14 chau ba N). Ngay 26/7/2010, ba va ba B4 Thu H c6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (thira 328, to ban do sé 29 — dat toa
lac tai Khu vye 3, phuong K, quan K) tai Van phong cong chung Z. Gia chuyén
nhuong 13 150.000.000 dong, ba Bd Thu H 14 ngudi truc tiép nhan tién.

Thoi diém ba va ba H ky hop dong chuyen nhuong thi trén dat di ton tai
cin nha cép 4, viéc chuyén nhuong la chuyén nhuong ludén nha va dat. Gitra ba
v6i ba Pham Bich N va ba DS Thu H khong c6 hop dong vay tai san nao khac.

Hop ddng chuyén nhuong ngiy 26/ 7/2010 dugc ky két va cong chimg ding
theo quy dinh phap luat, khong phai 1a hop dong gia cach che day cho viéc vay
tai san nhu ba H, ba N trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Thang 02/2012, sau khi duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét, ba
da chuyén nhuong nha, dat tai thira 328, to ban dd sd 29 dat toa lac tai Khu vuc
3, phuong K, quan K cho ba Poan Thu S véi gid 450.000.000 déng. Viéc chuyén
nhuong la dung theo quy dinh phap luat.

Ba khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai ban 4n dan sy so thdm s0 14/2022/DS-ST ngay 18 thang 02 ndm 2022,
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xu:

1/ Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

+ Budc bi don ba o Thu H phai tra cho nguyén don ba Poan Thu S 50 tién
thué nha 1a 1.056.000.000 dong.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma bi don cham tré tién
thi phai tra 131 do1 vdi so tién cham trd tuong ung vaoi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 305 B0 luat dan sy 2005.

+ Bi don va nguoi c6 nghia vu lién quan dugc luu cu trong thoi han 03
thang ke tir khi ban an c6 hi¢u luc phap phai di doi tra lai nha, dat Phuong K, quéan
K, thanh ph6 Can Tho cho nguyén don.

2/ Khong chip nhan yéu cau phan td cta bi don.



, Vé an phi DSST: Can cu biéu 147 }36 luat td tung dan su nérp 2015; Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi
va 1€ phi Toa an.

Bi don phai ndp 45.180.000 dong.

, V& tam tmg an phi: Nguyén don duoc nhan lai 2.800.00 dong (Bién lai thu
s0 003622 ngay 29/7/2015).

Bi don da ndp 1.500.000 dong (Bién lai thu s6 0001226 ngay 11/10/2021,
Bién lai thu s6 0001339 ngay 12/11/2021), dugc chuyén thanh an phi. So tién an
phi con lai bi don phai ndp 1a 43.680.000 dong.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 21/02/2022, bi don cho rang ban an so tham d
khong xem xét va danh gia khach quan hét cac chimg cir va cac tinh tiét cia vu
an nén da xét xtr khong khach quan. Pé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n
theo hudng bac toan b yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don vé viéc hay cac hop dong chuyén nhuong, huy cac hop dong
thué nha, phia bi don duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky lai
nha va dat.

Tai phién toa phuc tham, bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén
don khong dong v v4i khang cdo ciia bi don. Cac bén khong thuong lugng duogc
viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy
dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau khi phén tich cac tinh tiét
clia vu 4n va cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Can Tho cho rang, T0a &n cap so tham di vi pham nghiém trong thu
tuc to tung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 53 Bo luat to tung dan sy nén dé nghi
hiy ban an so tham, chuyén vu an dén Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu dé thu ly
giai quyét lai theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chung ctr da tham tra cho thay cac bén tranh
chap hop dong thué nha, hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu da thu 1y va giai quyet la dung tham quyén theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luit t6 tung dan su.

[2] Tranh chap gitra cac bén keo dai tir nam 2015. Qua trinh tranh chap da
cO ba ban an giai quyet Ban 4n sb 28/2017/DSST ngay 26/5/2017 cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu da chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don tra lai nha va tién thué nha. Ban 4n sb 154/2017/DSPT ngay
29/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Can Tho d3 huy ban an sb
28/2017/DSST néu trén vi vi pham tb tung. Khi xét xir so tham lai, Toa an nhan



dan quan Ninh Kiéu da khic phuc co ban cac yéu cau cua ban an phtic tham. Tuy
nhién, khi xet xu va ban hanh Ban an sO 14/2022/DSST ngay 18 thang 02 ndm
2022, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung theo quy dinh
tai khoan 3 D}eu ‘53 Bo 1ue_}t t6 tung dan su. Do Vg}f, dai dl@l’} Vién klem sat nhan
dan thanh ph6 Can Tho d€ nghi huy ban an so tham, chuyén vu an dén Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu dé thu ly gidi quyét 1a ding phap luét.

[3] HO so thé hién, Van ban sé 14/UBND-NC ngay 05/01/2022 cua Uy ban
nhan dan quan Ninh Kiéu tra loi vé viée cap glay phep x@y dung la chua thoa
dang. Khi thu Iy lai, Toa an cap SO tham can yéu cau Uy ban nhan dan quén Ninh
Kiéu kiém tra lai mot 1an nira viéc cap dong thoi hai giay phép xay dung cho mot
dién tich dat véi hai cha sé hiru khac nhau. DPdng thoi, can lam rd thu tuc, hd so
xin phép xay dung dé xac dinh gidy phép hop phép.

[4] Su kién phap ly quan trong trong vu an Ia xac dinh sy that ai 1a nguoi
xdy dung can nha. Khi giai quyet lai can lam r6 thu tuc hoan cong da xéac dinh ai
1a nguoi da xay dung can nha d€ danh gia hgp dong thué nha va danh gia toan
dién céc yé€u cau tranh chap.

’ [5] Vé an phi phuc tham, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 cia Bo luat
t6 tung dan su, bi don khong phai chiu.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

1. Huy Bén 4n so tham s6 14/2022/DSST ngay 18 thang 02 nam 2022 cta
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu giai quyét lai vy
an theo thu tuc so tham.

2. Ngl}Ta vu chiu &n phi so tham Vé,q cac chi phi tb tung s€ duoc xac dinh lai
khi giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

3. Bi don dugc nhén lai tién tam (mg an phi phic thAm (300.000 dong) theo
Bién lai ‘thu s0 0001657 ngay 23/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Ninh Kiéu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT,;

- TAND quén Ninh Kiéu; (Di ky)

- THADS quén Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



