TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
"HUYEN LONG DIEN Poc lap - Tw do - Hanh phlc
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an s6: 42/2022/DS — ST

Ngay: 30 — 9 — 2022

VIv: Tranh chiap hop ddng chuyén
nhuong QSD dit.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PIEN, TINH BA RIA-VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Pham Thi Binh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ng6 Thi Tuyét Linh

2. Ong Pham Hong Son

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Tin — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Long bién.

- Dgi dign Vign kiém st huyén Long Dién tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Huyéen — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh
Ba Ria — Viing Tau tién hanh Xxet xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so
71/2022/TLST — DS ngay 24 thang 6 nam 2022. Theo Quyet dinh dua vy an ra xet
Xt s0 47/2022/QDXXST — DS ngay 15/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh naim 1967 (vang mat)

Dia chi: duong D, khu phd L, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lai Quyét T, sinh nam 1981 (c6 mat)

Dia chi: Buong B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1958 (vang mat, c6 don xin xét Xt vang
mat)

Pia chi: T6 3, khu phd L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Vian phong cong chung L.

~ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vin B- Truéng van phong.

(vang mat, c6 don xin xét xir vang mat)

Dia chi: 18 duong T, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kign, Ban tw khai va qua trinh té tung, dai dién nguyén don
6ng Lai Quyét T trinh bay:

Ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi B ¢6 mbi quan hé lam in chung, ba D c6
vay ctia ba Tran Thi D s6 tién 742.250.000 dong. Dé dam bao cac khoan vay ngay
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13/09/2012, ba D c6 dua cho ba D giir 02 glay chirng nhéan quyen str dung dat va ra

Van phong cong chimg ky 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
P, cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba Nguyén Thi D va ba
Tran Thi b cong chung s0 800, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2012
d6i voi gidy CNQSD dat s6 AP 728198 mang tén Nguyén Thi D do UBND huyén
L cip ngay 23/8/2006 c6 dién tich 1a 595m? thudc thira sb 89, to ban do 23 toa lac
tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria Vﬁng Tau.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi D va ba
Tran Thi P cong ching sé 237, quyén sb 01 TP/CC- SCC/HDBGD ky ngay
15/4/2013 tai Vian phong cong chung L ddi véi Gidy CNQSD dat sé X 304350
mang tén Nguyén Thi D do UBND huyén L cép ngay 30/6/2003 c6 dién tich 1a
514,8m? thudc thira s6 353, 354, to ban d6 12 toa lac tai thi tran Lo, huyén L, tinh
Ba Ria Viing Tau.

Viéc ky hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dét 1a dé dam bao khoan
vay cua ba D. Cac bén khong giao nhan dat, khong dang ky bién dong sang tén ba
P. Ba D van la nguoi dung tén trén G1ay ching nhan quyén su dung dat va quan
ly, st dung dat tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong cho dén nay.

Ngay 21/01/2020, ba D da tra dgy du khoan ng 742.250.000 ddng cho ba P
(co giay x0a ng) va ba D tra lai hai giay CNQSD dat trén cho ba D.

Ba D thira nhan do ¢ nhiéu quan hé 1am an véi ba b nén ba D khong nh¢ da
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg sb 237, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPG ngay 15/4/2013 tai Van phong cong ching L ddi véi Gidy
CNQSD dat s6 X 304350.

Nay do ba D chi dbng y huy Hop déng chuyén nhu’ong quyén st dung dét
cong chimg sd 800, quyén so 01TP/CC. SCC/HDPGD ngay 13/9/2012 tai Vin
phong cong chung L d6i voi gidy CNQSD dat sb AP 728198 ‘ma khong dong v
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching s6 237, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 15/4/2013 tai Van phong cong ching L déi véi Gidy
CNQSD dat s6 X 304350, lam anh hudng toi quyén loi hop phéap cta ba D nén ba
D khoi kién yéu cau tuyén Toa an huy hai hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat:

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi D va
ba Tran Thi P cong chimg s6 800, quyén sé6 01TP/CCSCCHPGD ngay 13/9/2012
tai Van phong cong chung L.

- Huy Hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ba Nguyén Thi D va
ba Tran Thi D cong ching s6 237, quyén sé 01 TP/CCSCC HPGD ky ngay
15/4/2013 tai Van phong cong chimg L.

Tai bdn tw khai va qué trinh té tung, bi don ba Tran Thi D trinh bay:

Niam 2012 va nam 2013 ba B cho ba D vay sé tién 742.250.000 ddng vao
hai 1an, khdng nhd cu thé ngay thang vay. Pé ¢am bao khoan vay trén thi ba D c6
thé chap cho ba B 2 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP 728198 va X



304350. Poéng thoi ba D ra Phong cong ching L ky 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dt trén cho ba b cuy thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat giira ba Nguyén Thi D va ba
Tran Thi b cong ching s6 800, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2012
d6i voi gidy CNQSD dat s6 AP 728198 mang tén Nguyén Thi D do UBND huyén
L cip ngay 23/8/2006 c6 dién tich 1a 595m? thudc thira sb 89, to ban do 23 toa lac
tai thi trin L, huyén L, tinh Ba Rja Vﬁng Tau.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi D va ba
Tran Thi P cong ching sé 237, quyén sb 01 TP/CC- SCC/HDBGD ky ngay
15/4/2013 tai Van phong cong ching L d6i véi Gidy CNQSD dat sé X 304350
mang tén Nguyén Thi D do UBND huyén L cép ngay 30/6/2003 c6 dién tich 1a
514,8m’ thudc thira s6 353, 354, to ban dd 12 toa lac tai thi trin L, huyén L, tinh
Ba Ria Viing Tau.

Viéc ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a dé dam bao
khoan vay ctia ba D. Cac bén khong giao nhan dt, khéng dang ky bién dong sang
tén ba P. Ba D van la ngudi quén 1y, sir dung dét tir thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong cho dén nay. Nam 2019 ba D di 1ay lai hai s6 d6 ciia hai thira dat nay.

Dén nam 2020 ba D di tra hét cho ba D sb tién 742.250.000 dong. Khi ba D
yéu cau ba P ra phong cong ching huy hop dong chuyen nhuong xoa thé chap thi
ba B dong y ra phong cong chung dé hity hai hop dong chuyen nhuong trén nhung
tai d6 ba D lai noi ba D gia mao ba D ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat cong chimg sb 237, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 15/4/2013 va doi
thua ba D ra cong an.

Vi viy ba D chi dong ¥ huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chimg s6 800, quyén s6 01 TP/CCSCCHDPGD ngay 13/9/2012 tai Van phong
cong ching L dbi véi gidly CNQSD dat S6 AP 728198. Péi véi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 237, quyén s6 01 TP/CCSCC HPGD ky
ngay 15/4/2013 tai Van phong cong chimg L doi véi gidy CNQSD dat s X
304350 thi ba P khong dong y hiy vi ba D da vu khong ba P gia mao, 1am anh
hudéng dén danh du, uy tin ciia ba D. Ba D chi dong y huy hop dong trén khi ba D
bdi thudng thiét hai vé tinh than cho ba B s6 tién 200.000.000 dong.

Tai Bién ban lam viéc ngay 16/9/2022, nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan Vin phong Cong chirng L trinh bay:

Van phong céng chiing L da lam dang trinh tu, tha tuc khi ching nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi b
cdng chang sé 800, quyén sé 01 TP/CCSCCHDGD ngay 13/9/2012 va cdng ching
s6 237, quyen s6 01TP/CCSCC HDGD ngay 15/4/2013 tai Van phong cong chimg
L. Pi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi D yéu cau Toa an
tuyén hay 02 hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén dé nghi Toa an
nhan dan huyén L giai quyét vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa: Pai dién nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién, khdng
bd sung gi thém.

Phat biéu ciia Pgi dién Vién kiém sat nhan déan huyén L:



V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham
phan thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to tung dan sw, dam bao thoi han giai
quyét vu an theo dung quy dinh tai Diéu 203 B¢ luat t tung dan su. Xac dinh dung
thanh phan, tu cach cua nhitng ngudi tham gia t tung, tong dat hop 1é cac van ban
t tung. Tai phién tda, Hoi ddng xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat
t tung dan su vé viéc xét xur vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct Diéu 122, Piéu 123 Bo luat dan su
2005 dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don, tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi D
va ba Tran Thi P cong ching sé 800, quyen s0 01TP/CCSCCHBGD ngay
13/9/2012 tai Van phong cong chimg Long Pién va Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat giita ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi B cong chimg s6 237,
quyén s6 01 TP/CCSCC HPGD ky ngay 15/4/2013 tai Van phong cong ching
Long Dién 13 v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa; can cir vao loi trinh bay, tranh lugn cua cac duong su tai phién toa,
Hgi dong xét xik nhdn dinh:

[1] Vé 6 tung:

- Ve quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi D khoi
kién yéu cau huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; bi don dang cu tri
tai huyén Long Pién nén Toa an xac dinh day 1a “Tranh Chap hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat” va thuoc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén L theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan su.

- Vé su vang mat cua duong su: Nguyén don ba Nguyén Thi D vang mat
nhung c6 nguoi dai di¢n tham gia phién toa; bi don ba Tran Thi B va nguoi c6
quyén loi nghta vu lién quan Van phong cong ching L Vang mat nhung c6 don xin
Xét Xt vang mat. Can ctr Piéu 227, Picu 228 Bo luat t6 tung dan su Toa an tién
hanh xét xtr vang mit theo luat dinh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don, HDXX nhdn thdy:

Ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi P cung xac nhan ba D c6 vay ciia ba P s6
tién sb tién 742. 250.000 dong vao nam 2012. Pé d¢am bao khoan vay, ba D c6 dua
cho ba b giit 02 gidy ching nhan quyen sir dung dat va ra Van phong cong chimg
L ky 02 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét cho ba b, cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat giira ba Nguyén Thi D va ba
Tran Thi D cong chimg s6 800, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2012
d6i voi gidy CNQSD dat s6 AD 728198 mang tén Nguyén Thi D do UBND huyén
L cap ngay 23/8/2006 c6 dién tich 1a 595m’ thudc thira sb 89, to ban d6 23 toa lac
tai thi trdn L, huyén Lo, tinh Ba Ria- Vﬁng Tau.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi D va ba
Tran Thi P coéng ching sd 237, quyén sé 01 TP/CC- SCC/HDBGD ky ngay

15/4/2013 tai Van phong cong chimg L d6i voi Gidy CNQSD dat s6 X 304350
mang tén Nguyén Thi D do UBND huyén L cap ngay 30/6/2003 c6 dién tich la

4



514,8m? thudc thira sd 353, 354, t& ban dd 12 toa lac tai thi trin L, huyén L, tinh
Ba Ria-Viing Tau.

Viéc ky cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a dé dam bao
khoan vay cua ba D. Cac bén khong giao nhén dat, khong dang ky bién dong sang

tén ba b. Ba D van 1a nguoi dimg ten trén Gidy chimg nhan quyen str dung dat;
quan ly, st dung dat tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong cho dén nay.

Ngay 21/01/2020, ba D da thanh toan hét cho ba D sd tién 742.250.000 dong.
Ba b da tra lai ba D 02 Gidy ching nhan quyen st dung dat néu trén.

Nhu véy Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba Nguyén Thi D
va ba Tran Thi D cong chung s6 800, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/9/2012 va Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba Nguyén Thi D
va ba Tran Thi b cong chtang sé 237, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
15/4/2013 tai Vin phong cong ching L 1a hop dong gia tao dé che dau hop dong
vay sb tién 742.250.000 dong, nén vd hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, khoan 1
Diéu 127, biéu 129 B luat dan sy 2005. Quan diém cua dai dién Vién kiém sét
nhan dan huyén L 1a c¢6 can ci. Vi vay, HDXX c6 co so chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

[2.2] Vé gidi quyét hau qud phap 1y ciia hop dong vo hiéu:

Ba D xac nhan ba D da tra hét sb tién vay 742.250.000 dong, ba b da tra lai
02 giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba D. Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, cac duong su khdng yéu yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

[2.3] Vé yéu cau cua ba Trén Thi D yéu cau ba D baéi thirong thiét hai sé tién
200.000.000 dong:

Xét thdy qué trinh giai quyét vu &n, ba D khong c6 don yéu cau phan té,
khdng cung cip duoc cac tai liéu, chiing ¢t ching minh cho yéu cau cua minh nén
HPXX khong xem xét, giai quyét.

[3] Vé chi phi giam dinh: Nguyén don ba Nguyén Thi D tu nguyén chiu sé
tién chi phi giam dinh 1a 4.250.000 dong (Bbn triéu hai trim nim muoi ngan
dong).

[4] Vé dén phi dan s so tham: Ba Nguyén Thi D khong phai chiy an phi dan
su so tham. Ba Tran Thi D 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 271 va 273 cta Bo luat té tung dan su;
céc Piéu 122, 123, 127, 129, 137 cua B9 luat dan sy 2005;

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D ddi
V6i bi don ba Tran Thi D.

Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi D
va ba Tran Thi B céng ching s6 800, quyén sé 01TP/CC SCC/HPGD ngay



13/9/2012 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi D
va ba Tran Thi B cong chung sé 237, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/4/2013 tai Van phong cong ching L 1a vo hiéu.

2. V& chi phi giam dinh: Nguyén don ba Nguyén Thi D tu nguyén chiu s6 tién
chi phi giam dinh 1a 4.250.000 d¢6ng (Bon triéu hai trim nim muoi ngan ddng). Ba
D da nop xong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi B duoc mién &n phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi D khéng phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai ba D sé tién
tam ung an phi da nop 300.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Gng &n phi, 1 phi
Toa an sb 0008904 ngay 16/6/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén L.

4.\/& quyen khang céo: Cac duong sy ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 30/9/2022), dwong sy vang mit tai phién
toa hoac khdng c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan dugc ban &n hoic dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén L; 5N A 4
_THADS huyén L (Pa ky va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu.

Pham Thi Binh

CAC HQOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Ngd Thi Tuyét Linh Pham Hong Son Pham Thi Binh






