TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 97/2021/DS-PT
Ngay: 28 - 6 - 2021
VIV tranh chap hop dong dat coc.

, NHAN DANH
NUOC CONG HO XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V& Coéng Phuong.

Cdc Tham phén: Ba D6 Thi Tham.

Ong Nguyén Thanh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Thuy 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
L{r Thi Xuan Duong- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr
phtc thdm cong khai vu an thy ly s6: 119/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 4 nam
2021 ve tranh chap hop dong dat coc.

Do Bén 4n dén sy so tham s0: 55/2021/DS- ST ngay 29 thdng 3 nam 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Pinh bi Khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 154/2021/QD-PT ngay
03/6/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi Ho; cu trG tai: S6 nha 55 P, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Li; cu tra tai: S6 511 Tran Hu , thanh phé Q, tinh
Binh Dinh.

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Hu; cu tra tai:
S6 55, P, thanh pho Q, tinh Binh DPinh.

- Nguoi lam chirng: Ba Dang Thi Thu Ha; cu tra tai: S6 nha 07 T, thanh phé
Q, tinh Binh Dinh.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Li 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ba Mai Thi Ho trinh bay:

Ba v6i ba Nguyén Thi Li 1a ban beé. Ba Li c6 ngdi nha sé 511 dudng Tran
u , thanh phé Q, tinh Binh DPinh. Vao ngay 06/01/2021, ba va ba Li c6 thoa
thuan, ky két hop dong dit coc vé viéc ba Li chuyén nhuong cho ba quyén st dung
dt, nha & néu trén. Ba da dit coc cho ba Li 500.000.000 déng. Theo thoa thuan,
dén ngay 12/01/2021 hai bén sé& tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong tai phong
cong chimg, néu ba khong mua thi s& mat tién coc con néu ba Li khong tién hanh
cac thi tuc chuyén nhuong véi bat cir 1y do gi thi ba Li phai hoan tra tién coc va
bdi thuong 1.000.000.000 dong. Ngay 12/01//2021, vo chdng ba di chuan bi day
du gidy to va tién mat dén phong cong chimg Thanh Binh dé cong chimg hop dong
chuyén nhuong nHu ba goi dién néi ba Li ra cong chimg thi ba Li ¢ tinh khéng ra,
xong ba Li gian canh gia tao yéu cau ba dén phong coéng chimg s6 01 Binh Dinh.
Khi vo chong ba dén noi thi thay ba Li sap xép rat nhiéu nguoi dung trudc phong
cong chimg dé uy hiép nham giy can tro. LUc ba vao phong cong chung dé ky ho
so chuyén nhuong thi ba Li khong c6 Gidy ching nhan quyén s& hiru nha va quyén
str dung dat & nén cong chimg vién khong c6 can cw, tai liéu dé soan thao hop
d6ng. Sau khi tim hiéu ba dugc biét, dén ngay 13/01/2021 Gidy ching nhan quyén
so hitu nha va quyén sir dung dat ¢ cta ba Li van con dang thé chap dé vay tién tai
Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu va phét trién Viét Nam chi nhanh tinh
Binh Dinh (BIDV Binh Pinh). Nhu vay, ba Li c¢d tinh 1ong vong, kéo dai thoi gian
va khong hé ¢6 y dinh chuyén nhuong nha, dit néu trén cho vo chong ba, nham
chiém doat tién coc, dén gio van khong tra lai tién coc cho vg chéng ba ma con an
noéi rat ngdng cudng, xtic pham va de doa vo chong ba. Nay ba yéu cau Toa an giai
quyét chAm dut hop dong dat coc, budc ba Li phai hoan tra cho vo chong ba sb tién
coc 500.000.000 ddng va bdi thudng 1.000.000.000 doéng do vi pham hop dong dat
coc.

Bi don ba Nguyén Thi Li trinh bay:

Ba va ba Mai Thi Ho c6 thoa thuén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va ngdi nha s6 511, duong Tran Hu , thanh pho Q, tinh Binh DPinh thudc quyén
s hitu cua ba. Ngay 06/01/2021, ba c6 nhan tién coc cua ba Ho véi sb tién
500.000.000 dong va hai bén da ky két hop dong dat coc. Noi dung hop ddng dit
coc da ghi rat rd, dén ngay 12/01/2021 ba c6 mat tai Phong Cong ching sb 1 tinh
Binh Pinh va ba Ho ciing dén nHu khong giao sb tién con lai cho ba nhu thoa
thuan trong hop ddng dit coc, din dén hop dong chuyén nhuong bi ngimg giao
dich. Hién tai, ba vAn mong muén ba Ho lam dung thoéa thuan nhu luc dau.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Huw trinh bay:

2



Ong 1a chong ba Ho, 6ng hoan toan thong nhét theo 16i trinh bay ciia ba Ho,
ngoai ra khéng c6 ¥ kién gi khac.

Ban an dan su so tham sé: 55/2021/DS-ST ngay 29/3/2021ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Q d3 quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Mai Thi Ho.

Tuyén bd cham dat hop dong dit coc ngay 06/01/2021 giira ba Nguyén Thi
Li va ba Mai Thi Ho.

Budc ba Nguyén Thi Li phai hoan tra cho vo chdng ba Mai Thi Ho, dng
Nguyén Vin Hu s6 tién 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham thi hanh an va
quyén khang co ctia cac bén duong su.

Ngay 07/4/2021, bi don ba Nguyén Thi Li khang céo yéu cau Toa phuc thim
xem xét lai toan b Ban an dan sy so tham so: 55/2021/DS-ST ngay 29 thang 3
nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Q.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phac tham, ngudi tién
hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat to
tung.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan mot
phan khang céo ctia ba Nguyén Thi Li. Stra Ban an dan su so thadm vé phan phat
coc va dé nghi budc ba Li phai tinh tién 14i phat sinh dé dam bao quyén loi hop
phap cho ba Ho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cir, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién Toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién tdoa, HDXX phuc tham
nhan dinh:

[1] Xét khang c4o cta ba Nguyén Thi Li HDXX thay rang:

[1.1] Vé hop ddng dat coc: Ba Mai Thi Ho va ba Nguyén Thi Li thong nhat
c6 xac 1ap hop dong dit coc vao ngay 06/01/2021, dé d¢am bao cho viéc ba Ho va
Li tién t6i giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha ¢ s6 511,
duong Tran Hu , thanh phd Q, tinh Binh Binh thudc so hitu hop phap cua ba Li
cho ba Ho. Hai bén ciing thira nhan vao ngay 12/01/2021 ca ba Ho va ba Li déu co
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mit tai Phong cong ching s6 1 tinh Binh Dinh, nhung viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha & khong thuc hién duge, vi tai thoi
diém nay ba Li d3 thé chap tai san trén cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam dé vay tién tir ngdy 29/6/2018 theo hd so sb: 8085, cho dén ngay
13/01/2021 ba Li moi tra tién cho ngan hang va dugc x6a ndi dung ding ky thé
chap vao ngay 14/01/2021, theo hd so sb: 562 va dén ngay 18/01/2021 ba Li tiép
tuc dang ky thé chap tai san nay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong
Viét Nam chi nhanh Q dé vay tién. Do do, cép so thAm budc ba Li phai hoan tra lai
cho ba Ho 500.000.000 dong tién coc va khong chap nhan 101 ba Li nai xin tiép tuc
giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha o 13 ¢o
can cu.

[1.2] Vé 15i va van dé phat coc: Theo quy dinh cua phap luat thi diéu kién
khi cong chtmg, chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat &, quyén
so hitu nha ¢ thi phai c6 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat &, quyén
so hitu nha &. Ba Li biét 12 khong thé giao két hop dong do tai san d3 bi thé chp,
nHu van nhan tién coc, con ba Ho tim hiéu thong tin vé nha, dat cua ba Li, khéng
yéu cau ba Li dua ra Gidy ching nhan quyén st dung dat &, quyén so hiru nha & dé
chtrng minh tai san khong bi cAm chuyén dich, nHu van xac 1ap hop dong va giao
cho ba Li 500.000.000 dong tién coc. Do d6, viéc hai bén khong thé tién hanh giao
két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat & va quyén so hitu nha & néu trén
duoc, 1a do 18i ctia ca ba Ho va ba Li va 18i cta hai bén 1a ngang bang nhau nén
cép so thAm budc ba Li phai chiu phat coc voi s6 tién 1.000.000.000 déng la khong
c6 cin cir. Vi vay, cap phtic thim chip nhan mét phan khang cdo ctia ba Li, sira an
so thAm vé phan nay. Tuy nhién, xét thay hiéu luc cta hop dong dit coc ngay
06/01/2021 da chidm dut vao ngay 12/01/2021, nHu ba Li van khong tra lai
500.000.000 dong tién coc cho ba Ho 1a 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ciia ba Ho nén ba Li phai chiu tién 13i phat sinh trén so tién coc, theo muc 1ai
sut quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan su, tinh tur ngay ba Ho c¢6 don
khoi kién cho t6i ngay xét xir phiic tham, cu thé nhu sau:

- Tir ngdy 18/01/2021 dén ngay 28/6/2021 1a: 160 ngay (05 thang 10 ngay).
- Lai sut: 10%/ nam : 12 thang = 0,833%/ thang.

Nhu vay, ba Li phai tra cho ba Ho sb tién lii 1a: 500.000.000 dong x
0,833%/thang x (160 ngay : 30) = 22.213.333 dong.
[2] Tur nhiing phan tich trén, xét thdy mot phan khang cdo ciia ba Nguyén

Thi Li 1a ¢6 can cir nén dugc HDXX chap nhan. Stra Ban 4n dan sy so tham so:
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55/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh
Binh Dinh vé phﬁn phat coc.

‘ [3] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147, 148 cua Bo luat t tung dan sy; khoan
4 Dicu 26, khoan 2 Dicu 29 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, thi ba Nguyén Thi Li phai chiu 24.888.533 dong
an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Ba Mai Thi Ho
khong phai chiu an phi nén dugc hoan lai tién tam g an phi.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tudn thu phap luat ctia nhimg ngudi tién

hanh t4 tung, tham gia t tung tai cip phuc tham va vé viéc giai quyét vu an la phu
hop v6i nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr céc Dicu 147, 148 khoan, 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung Dan
su nam 2015; Diéu 328, khoan 2 Diéq 468 cua B0 luat dan su 2015; Khoan 4 Dicu
26, khoan 2 Di€u 29 cua Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

Chap nhén mot phan khang cao ctia ba Nguyén Thi Li. Stra mot phan Ban an
dan sy so tham so: 55/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2021 cua Toa an nhan
dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh vé phan phat coc.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia ba Mai Thi Ho.

1.1 Tuyén bd cham dat hop ddng dit coc ngay 06/01/2021 giira ba Nguyén
Thi Li va ba Mai Thi Ho.

1.2 Bugc ba Nguyén Thi Li phéi tra cho vo chong ba Mai Thi Ho va 6ng
Nguyén Van Hu 522.213.333 dong (trong d6 ¢6 500.000.000 dong tién dét coc va
22.213.333 dong tién lai).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an, cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

2.1 V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Li phai chiu 24.888.533 dong 4n phi dan su so tham.



- Hoan tra lai cho ba Ba Mai Thi Ho 28.500.000 dong tam {mg 4n phi da ndp
theo Biét} lai thu s6: 0003373 ngay 21/01/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh pho Q.

22 Vé an phi dan su phuc thim: Hoan tra cho ba Ba Nguyén Thi Li 300.000
dong tam g an phi da ndp, theo Bién lai thu s6: 0002363 ngay 19/4/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phé Q;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, Toa dan su.

Vo6 Cong Phuong









