TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 326/2020/DS-PT

Ngay: 18 - 8 - 2020.

VIv: Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong QSDP va yéu cau hay
GCNQSDb

NHAN DANH_
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Héi dong xét xar phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thanh Duyén
Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Bao - Thu ky Toa 4n nhan dén cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Vi Diing - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bak Nong xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thy ly sé: 59/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 9 nam 2019 Ve Viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSDP va yéu
cau hiiy GCNOSDP”.

Do Ban &n dan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bak Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 3299/2019/QDPT ngay
25 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Thai Thi Minh H, sinh nam 1969.
Dia chi: Thon 2, xa N, huyén D, tinh Bak Nong
Bi don:.

1. Ba Nguyén Vian Tr va ba Nguyén Thi L.

bia chi: Thon 1, x& N, huyén b, tinh Dak Nong

2. Ba Phan Thi H22,

bia chi: Thon 13 xa b, huyén b, tinh Pak Nong
Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1973



bia chi: Thon 2, x& N, huyén b, tinh Dak Nong

2. Anh Nguyén Ngoc Th, sinh nidm 1996

3. Ba Nguyén Ngoc T sinh nim 1998

Dia chi: Thén 1, xa N, huyén b, tinh Bak Nong

4. Van phong dang ky cong chting b, tinh Bak Nong

Pai dién theo phap luat: Ong Vii Trung K — Cong ching vién
5. Chi nhéanh Van phong dang ky B

Pai dién theo ay quyén: 6ng Nguyén Pang T (Van ban uy quyén s
129/VPDBK-UQ ngay 16/5/2019)

Nguoi khang cao: Bi don ba Phan Thi H22
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10-12-2018 va trong qué trinh gidi quyét vy an ba
Thai Thi Minh H trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Van G chung song véi nhau nhu vo chong khéng cé
dang ky két hén va c6 01 con chung. Ngay 06-10-2014 ba cing 6ng G nhan
chuyén nhuong cua ho 6ng Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi L 01 thira dét toa
lac tai thon 2, x& N, huyén B, tinh Pak Nong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat (Gidy CNQSD dat), thira s6 96 thudc to ban do so 6, dign tich 572m?
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 11-12-2008 vdi gia chuyén nhuong la
30.000.000 dong, hai bén chi méi viét gidy tay vé viéc chuyén nhuong véi nhau
vi ba chua c6 diéu kién dé l1am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cia phép
luat. Sau do6, ba H tra du tién 30.000.000 dong cho vg chdng 6ng Tr, ba L; Vao
cuoi ndm 2014 vo chong dng Tr, ba L giao so dién tich dat va gidy CNQSD dat
cho ba va 6ng G, ba va ong G xay mot can nha cap 4, dién tich 56m? dé & va
canh tac trén dét tir 46 cho dén nay.

Théang 9/2017 do diéu kién cudc song ba H di phai di lam an xa it c6 thoi
gian vé nha; ong G da tu v lay gidy CNQSD dat (dang dung tén ho ong Tr, ba L)
lra doi 6ng Tr, ba L va ba Phan Thi H2 dén Vin phong cong chitng B 1ap Hop
dong chuyén nhugng QSD dat cho ba H2 ma ba H hoan toan khong biét gi; vi
vay ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ho dng Tr, ba L chap nhan
viéc chuyén nhuong thira dat da sang nhuong cho ba va 6ng G vao ngay 06-10-
2014 va hiy Hop ddng chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 09-7-2018 tai Vin
phong cdng chiing B, tinh Bak Néng gitta ho 6ng Tr, ba L véi ba Phan Thi H2.

Ong Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi L (bi don) trinh bay:

Theo noi dung don khai kién, 10i trinh bay ctia ba Thai Thi Minh H vé viéc
gia dinh 6ng ba da thoa thuan chuyén nhuong thira dit sé 96 thudc to ban dd sb
6, dién tich 572m? toa lac tai thon 2, x& N, huyén D, tinh Pik Nong do Uy ban
nhan dan huyén b cap ngay 11-12-2008, vei gia chuyen nhu:ong thoa thuan la

30.000.000 dong, c6 1am gidy sang nhuong viét tay vao ngay 06-10- 2014 nhung
chua lam thu tuc theo quy dinh va 6ng, ba da nhan du s tién chuyén nhuong
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30.000.000 ddng, giao dat va gidy CNQSD dat cho 6ng G, ba H vao cudi nam
2014, 6ng G, ba H da lam nha & va st dung dat tir d6 dén nay la ding sy that,
ong Tr, ba L khdng c6 tranh chap gi vé viéc sang nhugng thira dat nay cho ba H
va ong G. Viéc gia dinh 0ng Tr, ba L ky hop ddng chuyen nhuong quyen su
dung dat cho ba Phan Thi H2 la do 6ng G cam mét to glay dén gap vo chong
6ng ba noi ban thira dat dd mua cua 6ng ba cho ba H2 dé tra ng Ngan hang va
noi ba H da c6 gidy uy quyén cho 6ng G nén 6ng Tr, ba L tin va da ky tha tuc
chuyén nhuong cho ba H2 nhung trén thuc té thi giita gia dinh 6ng Tr, ba L
khong c6 quan hé gi vé viéc mua béan, chuyén nhuong ddi véi thira dat nay véi
ba H2 vi vay 6ng Tr, ba L dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat
vé yéu cau caa ba Thai Thi Minh H.

Ba Phan Thi H22 (bi don) trinh bay:

Vao thang 6/2018 6ng Nguyén Vin G gap ba H2 n6i muén bén thua dat dé
tra ng Ngan hang; thtra dat ban 1a do ong G mua lai cua vg chong éng Tr, ba L
tr may nam trudc roi nhung chua co diéu kién sang tén; sau khi gap 6ng G, ong
Tr, ba L ciing thira nhan thua dat dang dung tén ho ong Tr, ba L da chuyén
nhuong cho 6ng G ¢6 gidy sang nhuong nhung 6ng G ndi bi that lac; gia dinh
ong Tr, ba L dong y Ky thu tuc chuyén nhuong cho ba H2 nén ba H2 viét gidy
mua bén thira dat vai ong G, gia thoa thuan 1a 100.000.000 (Mot tram triéu)
dong vao ngay 15-6-2018 va da tra ¢a 100.000.000 (Mot tram triéu) dong cho
6ng G, sau d6 dén ngay 09-7-2018 gia dinh ong Tr, ba L dén Phong cong ching
P cung ba H2 1ap Hop ddng chuyén nhuong thira dat cua 6ng G dang ding tén
ong Tr, ba L cho ba H2 theo dung quy dinh. Sau d6 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai D xac nhan viéc chuyén nhuong cho ba H2; ba H2 khang dinh
viéc ba mua lai cua 6ng G thira dat va da duoc 6ng Tr, ba L chap nhan tha tuc
chuyén nhugng cho ba 1a day du cc thu tuc theo quy dinh ctia phap luat nén ba
H2 khong dong y yéu Cau khoi kién cia ba Thai Thi Minh H vé viéc hay hop
d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba voi vo chong dng Tr, ba L; néu
ba H va dng G mudn lay lai dat thi phai tra lai cho ba ding 100.000.000 (mot
tram triéu) dong thi ba chap nhan.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Nguyén Ngoc Th va anh Nguyén Ngoc T (con éng Tr, ba L) déu
trinh bay: Tai thon 2, x4 N, huyén D gia dinh hai anh trudc day c6 thira dat da
chuyén nhugng cho 6ng G va ba H, viéc hai anh ky vao hop déng chuyén
nhu:ong cho ba H2 1a bé me bao ky thi hai anh ky chu khong biét gi, vi vay anh
Th va anh T khong c6 ¥ kién yéu cau gi, dé ‘nghi Toa an glal quyét theo phép
luat va ay quyén cho bé me tham gia giai quyét vu an tai Toa an.

2. Pai dién Van phong cong ching D trinh bay: Ngay 09-7-2018 ho ong
Nguyén Vin Tr va ba Nguyén Thi L ¢6 yéu cau Vin phong cong chting ching
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thia dat theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AO 307832, do Uy ban nhan dan huyén P cap
ngay 11-12-2008, cu thé: thira s6 96 to, ban dd sé 6, dién tich 572m? dia chi tai
thon 2, xa N, huyén B, tinh Dik Nong. Hinh thirc, noi dung caa hop dong 1a
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dung cha the, ding dbi tuong giao dich, khéng vi pham phap luat, khong tréi
dao duc xa hoi, vi vay viéc cong chung vién Vi Trung Kién - Véan phong cong
chung B chang nhan Hop ddng s6 1269/2018 1a ding phap luat, dé nghi Toa an
giai quyet vu an theo quy dinh phép luat va dé& nghi duoc giai quyét vang mat
trong cac budi 1am viéc va cac phién toa xét xt.

3. bai dién chi nhanh Van phong dang ky dat dai b trinh bay: Ngay 09-7-
2018, chi nhanh Van phong dang ky dat dai B nhan ho so chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra ho 6ng Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi L theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AO 307832, thira dat s6 96, to ban d6 s6 06, dién tich
572 m?, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1269/2018/TP-
CC-SCC/HBbGD do Van phong céng ching B cong ching ngay 09-7-2018,
ngdy 11-7-2018 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai B 1ap tha tuc chuyén
thong tin vé nghia vu tai chinh; Ngay 16-7-2018 nhan hd so vé viéc thyc hién
xong nghia vu tai chinh, cung ngay Chi nhanh Van phong dang ky dat dai B xac
nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ho 6ng Tr, ba L chuyen
nhuong cho ba Phan Thi H2; Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai B khang
dinh vé thi tuc ho so chuyén nhuong gitta cac bén theo diing thu tuc hanh chinh,
dung quy dinh caa phap luat vé dat dai; dé nghi Toa an gaii quyét theo quy dinh
cua phap luat.

4. P6i voi ong Nguyen Van G - nguoi c0 quyen loi, nghia vu lién quan:
Qua trinh thu ly, giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan triéu tap nhung ong G
vang mat khdng c6 Iy do. Qua xac minh tai dia phuong (Bt luc s6 62) cho biét
ong G (nguoi cung song chung vei ba Thai Thi Minh H) ¢6 h khéau thuong tru
tai thon 2, xa N, huyén b, tinh bak Nong, thoi gian gan day khong c6 mat tai
dia phuong, khong rd di dau, lam gi va Toa an da thuc hién viéc n~iém yet tat ca
cac van ban to tung theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng Nguyen Vin G van
vang mat khong co ly do.

Tgi bdn an dan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 23/8/2019 ciia Toa an
nhan dan tinh Pak Nong quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, biéu 37, khoan 1 Dieu 147 B¢ luat T6 tung déan
sw ndm 2015; Cén cu 167 cua Luat dat dai 2013; bieu 117, 122, 127, khodn 1
bieu 131 cua BO luat dan sy; khoan 2 Dieu 26 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi qui dinh
veé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua ba Théai Thi Minh H

Cong nhan sy thoa thuén Vvé Viéc sang nhuong quyén str dung dat gita ho
chuyén nhuong 6ng Nguyen Vian Tr, ba Nguyen Thi L véi bén nhan chuyén
nhuong ba Thai Thi Minh H va 6ng Nguyén Van G theo giay sang nhuong lap
ngay 06/10/2014.

Tuyén bo hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giira ho 6ng Nguyen
Van Tr, ba Nguyen Thi L, anh Nguyén Ngoc Th, anh Nguyen Ngoc T véi ba
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Phan Thi H2 do Van phong cong ching D ching nhan So 1269/2018/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/7/2018 doi VGi gidy chang nhan quyen str dung dat s6 AO
307832, thira dat s6 96, to ban dd sb 6, dién tich thira dat 572 m? toa lac tai thon
2, Xa N, huyén b, tinh Bak Nong v6 hiéu

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so thim ngay 28/8/2019 bj don Phan Thi H2 khang cao yéu
cau khong chap nhan toa an so tham tuyén huy gidy chang nhan quyeén su dung
dat da cap cho ba H2, néu nhu tra dat lai cho ba H thi phai tra ba sd tién
100.000.000 ddng ba H2 d3 bo ra mua dat.

Tai phién tod phic thdm: Bi don ba Phan Thi H2 giit nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa phat biéu: Veé té
tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy déu thuc hién ding quy dinh cia Bo luat
t6 tung dan su. Vé noi dung: Xét khang co cua bj don ba Phan Thi H2 khong
dua ra can ct nao dé ching minh cho yéu cau cia minh nén khong duoc chap
nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ba H2 giir
nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé t6 tung:

Vé tham quyen, quan hé tranh chap da duoc Toa 4n cap so tham xéc dinh
va thuc hién dung theo Dicu 26, Diéu 37 cua BJ luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn géc thia dat dién tich 572m? thaa s6 96, to ban d6 s6 6 toa
lac tai thon 2, x4 N, huyén D, tinh Pak Nong la cia 6ng Nguyén Vin Tr va
Nguyén Thi L.Theo loi trinh bay ctia nguyén don va bi don déu thira nhan ngay
06/10/2014 6ng Tr, ba L c6 chuyén nhuong manh dat trén bang gidy viét tay cho
6ng Nguyén Vin G va ba Thai Thi Minh H véi gid chuyén nhuong la
30.000.000 dong. Sau khi nhan du tién 6ng Tr di giao thura dat cho 6ng G, ba H
canh tac va 1am nha & tir cudi nam 2014 dén nay, tuy nhién do khong du diéu
kién nén 6ng G, ba L chua lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 15/6/2018 6ng Nguyén Vin G chuyén nhuong lai thira dat trén
cho ba Phan Thi H2 véi gia 100.000.000 dong. Trudc khi chuyén nhuong 6ng G
c6 néi cho ba H2 thua dat dugc chuyén nhuong tir 6ng Tr ba L cho dng ba
nhung chua c6 diéu kién sang tén nhung ba H2 van dong y mua. Ong G tu viét
gidy cam dén ndi dbi vo chdng éng Tr, ba L 12 ba H co glay iy quyén cho ong
ban dat dé tra no ngan hang nén vo chong ong Tr va cac con Ky hop dong
chuyén nhuong dat vao ngay 09/7/2018 tai Phong cong chiing B va ba H2 duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

[2.2] Xét thay, hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét gitra 6ng Tr, ba
L véi ba H2 la do ong G lira doi ba H2 rang ba H (vo 6ng G) da uy quyén cho
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6ng chuyén nhuong dat dé tra ng Ngan hang, nhung thuc chat 12 ba H hoan toan
khong biét gi vé viéc ban dat trén. Do vy, can ct Diéu 177, 122, 127 Bo luat
dan su, tod &n cip so tham tuyén hop déng trén vo hiéu do bi lira dbi 1a ¢6 can
cu.

Xét, vé& nguyén tac khi quyét dinh hop ddng vo hiéu phai giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu d6. Theo Cong van giai dap sb 01/2017/GD-HDTP ngay
07/4/2017 ciia Toa &n nhan dan Téi cao quy dinh: khi giai quyét vy dn dirong sy
c6 y&u cqu tuyén bo hop dong vo hiéu nhwng dwong sw khong yéu cau gidi quyet
hdu qua cua hop dong vé hiéu thi Toa an phdi gidi thich cho cdc dwong s Vé
hdu qua phap ly cua viéc tuyén b hop dong v0 hi¢u. Vige giai thich phai duroc
ghi vao bién ban va leu vao hé so”. Tod an cap so tham nhan dinh khéng giai
quyet hau qua cta hop dong vo hiéu véi ly do ba H2 va 6ng G khong c6 yeu
cau. Nhung tai trang 3 cua Ban an so tham ba H2 trinh bay: “néu ong G muon
lay lai phan dat thi phdi trd lai cho ba 100.000.000 dong”. Xét thay, loi trinh
bay nay dong nghia voi viéc ba H2 ¢ yéu cau giai quyét hau qua caa giao dich
vO hiéu trén, nhung toa 4n cip so tham khong giai thich huéng dan cho céc
duong su la khong dtng quy dinh phap luat.

Ngoai ra, qua nghién ciru ho so cho thay trong sudt qué trinh to tung tir luc
thu Iy dén phién hop kiém tra cong khai ching cur va hoa giai thi khong thay
viéc giai thich cho cac duwong su vé hau qua phap Iy cia viéc tuyén bo hop dong

vO hiéu ma tach ra dé giai quyét bang vu an khac khi cac duong sy yéu cau 1a
khong giai quyét triét dé dbi véi yéu cau caa bi don.

Sai s6t trén ctia Toa an cap so tham ma cap phic tham khdng thé bé sung
khic phuc tai phién toa phic tham duoc, nén hoi dong xét xir can thiét huy toa
bo ban 4n so thim, chuyén hd so vé cho toa an cp so tham xét xtr lai theo tha
tuc chung.

[3] V& é&n phi: Do ban an so tham bi huy nén ba Phan Thi H2 khdng phai
chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 3 bi¢u 148 B6 luat to tung
dan su.

An phi dan su so tham va céc chi phi té tung khéc s& duoc xac dinh lai khi
giai quyet so tham lai vy an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ct khoan 3 Biéu 308; Khoan 3 Diéu 148 B luat t6 tung dan su

1. Huy toan b¢ ban an dan sy so tham 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Bak Néng.

Chuyén toan bo hd so vé cho Toa an nhan dan tinh Dak Nong giai quyét lai
theo thu tyc chung.

2. An phi:



V& an phi phdc tham: Ba Phan Thj H2 khong phai chiu &n phi. Hoan lai cho
ba H2 so6 tien 300.000 dong tien tam ung an phi theo bién lai s6 0002140 ngay
12/9/2019 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Bak N6ng.

V& an phi dan sy so tham va céc chi phi t tung khac s& duoc xac dinh lai
khi giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Bik Néng; (1)

- VKSND tinh Bk Néng; (1)

- Cuc THADS Pik Nong; (1)

- Puong su (7)

- Luu: VP, hé so vu &n (6) 18b (MTTT)

Huynh Thanh Duyén



