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Ban 4n s6: 22/2020/DS-PT
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VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Ngb Vian Thing

Cac Tham phdan: Ong Tran Quang Cudng

Ong Nguyén Hong Anh

- Thw ky phién toa: Ba Lé MChi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

- Dai di¢n Vién kié?mqsdt nhdn din tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay O1 thang 7 ndm 2020, tai phong xu 4n Tod &n nhén dan tinh
Quang Ninh xét xir phlc thdm cong khai vu an thy ly so: 21/2020/DS-PT ngay
23/412020, ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do
ban an dén sy so tham so: 12/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 cta Toa an nhan dén
thanh pho Ha Long bi khang cdo. Theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xur so
35/2020/Qb-PT ngay 15/6/2020, va cac quyet dinh hoan phién toa s6 29/2020/Qb-
PT ngay 24/6/2020, s6 31/2020/QDb-PT ngay 26/6/2020, giira:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vian B, sinh nam 1970; Dia chi: T6 14, khu 1 nay
1a t6 2, khu 3, phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Bi don: Anh, chi Nguyén Vian M, sinh ndm 1960- Ha Thi Th, sinh ndm
1965; Dia chi: T6 14, khu 1 nay 1a t6 2, khu 3, phuong H, thanh pho H, tinh Quang
Ninh:

Anh M cé mit, chi Th ay quyén cho anh M tham gia té tung.

Nguoi B vé quyén loi ich, hop phap duong su: Ba Bui Thanh V- Luat su
Cong ty TNHH Luat Th 89 va cong su- Poan Luéat su thanh phé Ha Noi; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghTa vu lién quan: Chi D6 Thi My H1, sinhqném 1977.
Nguwoi dai dién theo uy quyen: anh Nguyen Vén B; Cung dia chi: T6 2, khu 3,
phuong H, thanh pho H, tinh Quang Ninh

- Nguoi lam ching:



+ Ba Vi Thi D; bia chi: T6 5, khu 4, phuong H, thanh phd H, tinh Quang
Ninh; vang mat.

+ Ba Hoélpg Thi H2; Pia chi: T6 14, khu 4, phuong H, thanh phé H, tinh
Quang Ninh; vang mat.

+ Anh Nguyén Vin H; Pia chi: T6 14, khu 1 nay 1a t6 2, khu 3, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Chj Nguyén Thi Thl; Dia chi: Tb 14, khu 1 nay la t6 2, khu 3, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

+ Chi Nguyén Thi T; Dia chi: Tb 14, khu 1 nay la t6 2, khu 3, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

+ Chi Nguyén Thi Th2; Dia chi: Té 14, khu 1 nay la t6 2, khu 3, phuong H,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

* Nguoi khang céo: Bi don anh Nguyén Vin M.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don anh Nguyén‘Vén B trinh bay: Anh dang tranh chap véi anh,
chi Nguyén Van M- Ha Thi Th vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky
ngay 06/9/2001 vi ly do sau:

Ngudn gdc dat: thira dat trude ddy 1a cua bd me t6i. Sau khi bd téi mat di, anh
trai ca 1a Nguyén Van H dimg 1én ciing me phan chia dat dai cho cac em. Tai thoi
diém dé bé me to1 chua co giéy ching nhén quyén str dung dat. Do khong biét vé
thu tuc gidy to nén co théng nhat dé anh Nguyén Vin M va chi Ha Thi Th dimg tén
lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit sau d6 anh, chi lam thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho toi. Nam 2001 anh Nguyén Van M va chi Ha Thi Th
d3 duoc UBND tinh Quang Ninh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét ki hiéu
S747090; vao s0 s6 3421 ngay 20/8/2001 dién tich 110,2 m2 tai to 14 khu 1 (nay Ia
t6 2 khu 3) phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Ngay 06/9/2001, vo chong
anh M, chi Th cung t61 ra UBND phuong Ha Lam ky két hop dong chuyen nhuong
dat cho t6i. Noi dung: thira dat chuyén nhuong cd gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 342; 1y do chuyén nhugng cho em trai mot phan dat dién tich 44m2 véi gia
thoa thuan 1a 8.000.000 (tam triéu déng). Hop dong chuyén nhuong gitta toi va anh
M chi Th d4 duoc ba Vi Thi D chu tich phuong ky tén dong dau chimg thuc viée
mua ban dat ciia ching toi 12 hop phéap. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng anh
M di giao dat dé toi xay ngdi nha cip 4 va & on dinh tir d6 dén nay. Sau khi ky két
Hop dong chuyén nhuong toi nhiéu 1an dé nghi vo chéng anh M clng t6i dén
UBND TP Ha Long dé 1am thu tuc tach sd dat cho toi va diéu chinh lai sd do cua
vg chong anh M nhung anh, chi cé tinh khong hop tac dan dén mau thuin gia dinh
kéo dai nhiéu nam khong giai quyét duoc. Nay t61 lam don khoi kién dé nghi Toa
a4n cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira t6i va anh M, chi
Th ky két ngay 06/9/2001 c6 hiéu luc phap luat va buoc anh M, chi Th cung cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 3421va hop tac dé tach thﬁ:a dat cho toi dé
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t6i dugc cap gidy chirng nhan quyén st dat mang tén toi.

2. Bi don anh Nguyén Van M trinh bay: vo chdng t6i ciing nhu cac anh em
trong gia dinh dugc cha me chia cho thua dat bam mat duong 336 co chiéu dai 8m.
Nam 2001 t61 bo tién ra lam gidy ching nhan quyén st dung dat cua vo chong toi
va ca quyén st dung dit cho me t6i dé sau ndy me toi chét ngdi nha do lam nha tho
t6. Anh H Ia anh trudng nha t6i v6i B ciing duoc chia dit nhung d3 ban rdi. B dén
& cting me tai ngdi nha cip 4 hién tai B dang sir dung. Me t6i mat di B muén chiém
lam cua riéng nén kién t61.T61 va v to1 la Ha Thi Th nam 2001 khong c6 chuyen
nhuong hop dong dat dai cho ai ca. Vg chéng to1 chua bao gio lam gidy chuyen
nhuong dat cho anh B. Vo chdng toi van dang song trén manh dat me t6i cho lay
dau dat chuyén nhuong cho anh B. Chlng t6i nghi gidy chuyén nhuong dat anh B
ndp cho toa an 1a hoan toan gia mao. T6i dé nghi co quan nha nudc xac minh chir
ky gia mao, khi xac minh dtng sy that ai 1a nguoi 1am gidy to gia mao dé chiém tai
san cua gia dinh t6i va dé nghi co quan xu diing phap luat.

Chi Ha Thi Th trong ban tu khai trinh bay: nim 1986 t6i két hon voi anh
Nguyén Vin M, thoi diém d6 t6i van & chung véi bo me chong khong co dat riéng
nha riéng cho dén nim 1998 me toi ¢ khoang dat khai pha tir nam 1954 va co chia
déu cho cac con, dén nam d6 chung t6i lam thi tuc de duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau khi duoc cho dat va dugc cap gidy ching nhén quyén str
dung dat vo chong toi chua bao gio lam g1ay chuyén nhuong dat cho ai. Nay anh B
(em chong t6i) kién vo chong t6i vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho anh B ma khéong 1am thu tuc chuyén nhuong véi co quan nha nude co thim
quyén 13 khong dtng, vo chf)ng t6i chura bao gid lam gidy chuyén nhuong dat cho
anh B. Anh B 1am nha trén dat hién nay cua vo chong t61 la anh B x@y dung, khong
phai vo chong toi xdy dung. Anh B kién vo chdng toi khong dung t6i khong chap
nhan.

3. Nguoi 1am chimg: Ba Vit Thi D ¢6 10i trinh bay: thoi diém ndm 2001, t6i
lam Chu tich UBND phuong Ha Lam, chi Hoang Thi H la céan b0 dia chinh
phuong. Khoang thang 9 nam 2001 chi Hoang Thi H ¢ bao céo toi vé viéc ¢6 vo
chong anh Nguyén Van M, chi Ha Thi Th cung anh Nguyén Vin B ¢6 dén UBND
phuong cung ky két vao don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toi B chi H
kiém tra, ghi y kién x4c nhan vao trong don va trinh t6i. Toi ky tén vao don, giao
chi H dong dau chimg thuc viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Toi ky tén
chtng thuc viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho hai bén 1a dung qui dinh
cua phap luat.

Ba Hoang Thi H trinh bay: Toi lam cong viéc dia chinh cuia UBND phuong
Ha Lam tir ndm 1982 dén 2004. Thoi gian nam 2001 t6i dang lam cong tac dia
chinh phuong Ha Lam. Thoi gian thang 9 nam 2001 vo chdng anh Nguyén Vin M,
chi Ha Thi Th cung anh Nguyen Vin B ¢6 dén UBND phuodng cung ky két vao
don xin chuyén nhugng quyen su dung dat. Toi 1a nguoi ghi y kién & phan xéc
nhan cia UBND trong don xin chuyén nhuong quyén sur dung dat va trinh lén dé
ba Vii Thi Duyen chu tich ky tén va dong dau ching thue cho viée chuyén nhuong.
Hai bén ky két vao don xin chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ding su that.
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4. Toa 4n tién hanh 1ap bién ban 1am viéc vdi UBND phuong Ha Lam vao
hdi 9 gio ngay 27 thang 08 nam 2019, dé lam rd viéc ba Vi Thi D 1a cha tich
UBND phuong Ha Lam tir naim 1997 dén nam 2003. Két qua: thoi diém thang
09/2001 ba D c6 ky tén, dong diu trong gidy chuyén nhugng quyén sir dung dét
trong thoi gian ba D dang lam chu tich UBND phudng Ha Lam 1a ding. Nam
2001, ba Hoang Thi H 1am dia chinh ctia UBND phuong Ha Lam 1a dtng.

5. Ngay 23/4/2019, Toa &4n nhan dan thanh phd Ha Long ra Quyét dinh trung
cau giam dinh s6 01, trung cau phong khoa hoc k¥ thuat cong an tinh Quang Ninh
thuc hién giam dinh chir ky va chir viét cia ong Nguyén Vén M va ba Ha Thi Th ¢
phan bén chuyen nhu:0’ng trong don chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/09/2001. Két qua giam dinh theo Cong vin sb 194 ngay 28/05/2019 cua phong
K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Ninh thé hién:“Chir viét “Nguyén Van

M”bén dudi muc “Bén chuyén nhuong (ky va ghi rd ho tén)” trong tai liéu can
giam dinh ky hiéu A so véi chir viét “Nguyén Van M” dudi muc “Ngudi khai ki
tén trong tai li¢u ky hiéu MO1; Dudi muc “Céac duong su” trong tai liéu ky hi¢u
MO02; Du6i myuc “Cac duong sy tham gia phién hop” trong tai li¢u ky hiu M04;
trong tai liéu ky hiéu M03 1a do ciing mot ngudi viét ra. Nhiing yéu cau giam dinh
khac khong du co sé két luan giam dinh do thoi diém ky va viét trong tai liéu can
giam dinh cach xa thoi diém ky va viét trong cac tai liéu mau so sanh. Pé nghi Toa
an nhan dan thanh phé Ha Long thu thém mau chit viét, chit ky cia Nguyén Van M
va Ha Thi Th vao thoi diém cac nam 2000, 2001, 2002, 2019 giri giam dinh”.

Ngay 10/07/2019, Toa én c6 cong van s6 2639 vé viéc cung cap mau chit ky,
chir viét ciia ba Ha Thi Th va dé nghi phong K§¥ thuat hinh su tlep tuc giam dinh
mau chit ky, chir viét ba Ha Thi Th theo Quyét dinh trung cdu sb 01. Ngay
15/7/2019, phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Quang Ninh ra cong van s6 269
tra 101: “Do thoi diém ky, viét trén tai liéu can giam dinh cach xa thoi diém ky, viét
trén tai liéu mau so sanh nén khong du co s¢ két luan giam dinh”.

_ Ngay 20/11/2019, Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Long ra Quyét dinh trung
cau giam dinh~1ai sO 11 yéu cau Vién khoa hoc hinh sy giam dinh chir ky, chir viét
cua 6ng Nguyén Van M va ba Ha Thi Th.

Két luan giam dinh s6 441 ngay 15/01/2020 cia Vién khoa hoc hinh su bd
cong an thé hién: “5.1. Chir viét, chit ky dimg tén Nguyén Vian M trén mﬁu can
giam dinh ky hiéu A so véi chit viét, chit ky cua Nguyen Van M trén cac mau so
sanh ky hiéu tir M1 dén M7 do cung mot ngudi viét, ky ra; 5.2. Chu viét, chir ky
dung tén Ha Thi Th trén mAu giam dinh ky hiéu A so véi chit viét, chir ky cia Ha
Thi Th trén cac miu so sanh ky hiéu tir M4 dén M10 do cing mot ngudi viét, ky
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ra.

6. Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd. Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 15/05/2019 thé hién: Anh
Nguyén Vin B hién nay dang sir dung thira dat c6 dién tich 108m® tai t6 2, khu 3,
phuong Ha Lam. Theo nhu gia dinh trinh bay, trong 108m? néu trén c6 44m?* dat 1a
dién tich dat duoc nhan chuyén nhugng tir anh Nguyén Van M va chi Ha Thi Th.
Trén thira dat c6 02 ngdi nha duoc mo ta nhu sau:
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+ Nha 1: Nha cép 4 co dién tich 40m®, trong d6 c6 26m* dat thudc dién tich
dat chuyén nhugng tir anh M, chi Thuy sang cho anh B;

+ Nha 2: La nha dng 04 tang c6 dién tich 68m?, trong d6 c6 18m? dét thudc
dién tich dat chuyén nhuong tir anh M, chi Th sang cho anh B;

V6i ndi dung trén, tai ban 4n dan sy so thdm s0: 12/2020/DS-ST ngay
26/02/2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Long, xt:

Can ct diéu 26 BO luat to tung dan su; diéu 697 dén diéu 702 B luat dan su
nam 2005; diéu 30, 31, 73 luat dat dai 1993 (twong Gng diéu 136, 106, 146 Luat
dat dai 2003; twong ung diéu 166, 167, 170 Luat dat dai 2013); diéu 147, 161 Bo
luat t6 tung dan su. Luat 4n phi va 1& phi toa an; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Xir: - Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin B.

1. Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2001
gitta anh Nguyeén Van M va chi Ha Thi Th véi anh Nguyén Van B ¢6 hiéu luc phép
luat.

2. Anh Nguyén Vin M va chi Ha Thi Th, anh Nguyén Vin B ¢6 nghia vu
dén co quan nha nudc co tham quyen hoan tat thu tuc sang tén quyen sir dung dat
da chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin B. Trudng hop Anh Nguyén Vin M va
chi Ha Thi Th gay kho khan thi anh Nguyén Vian B dugc chi dong dén co quan
nha nudc c6 tham quyén ké khai lam thi tuc sang tén dang ky quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vy chiu 4n phi, cac chi phi t tung khac va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

q Ngay 06/3/2020, bi don anh Nguyén Vin M khang céo yéu cau hity ban an SO
tham, ly do: Khong xem xet ky chimg ctr, khong triéu tdp nguoi lam chimg dén
phién toa, lam anh hudng dén quyén loi hop phap cua anh.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén ndi dung khang céo va khong thdéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 quan diém: Cap so
tham sai SOt trong qua trinh giai quyét vu an nhu don khéi kién khong co ngay
thang, hodn phién toa nhung ngay 10/02/2020 méi thong bao cho bi don, tham
dinh khong c6 mit bi don, khong dua ngudi lam chimg tham gia té tung; VKS yéu
cau diéu tra 4 noi dung nhung khong thuc hién. Vé noi dung: bi don khong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguyén don, nguoi ky xac nhan hop déng trong khi
khong c6 mit ngudi chuyén nhuong. DE nghi cdp phuc thim bac don khai kién,
hay ban an dan su so tham.

Pai dién vién kiém sat co quan diém: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky

Toda an va cac Tham phan tham gia phién toa da chap hanh dung cac quy dinh tai

Diéu 285, Diéu 286, Piéu 294 BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n

cap phuc tham; Nguyén don, bi don d thyc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70,

Piéu 71, Piéu 72, 73 Piéu 234 Bo luat t6 tung dan sy. Pdi v6i nguoi bao vé quyén
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loi ich hop phap can rut kinh nghiém trong cach xung ho vi vu an dan su thi dai
dién vién kiém sat khong phai 1a co quan cong to.

Vé khang cdo: Khang cao lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo
trinh ty phuc tham.

Vé noi dung: Can clr cac chimg ctr ¢ trong hd so dé nghi HDXX bac khang
c40. Tuy nhién, ban 4n so tham c6 nhitng ton tai trong cach tuyén an, dé& nghi
HPXX stra ban an dan sy so tham sd: 12/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Ha Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu co trong ho so vu dn va can cu két qua tranh lugn
tai phién toa, Hoi dong xét xu thay:

1] Vé t6 tung, quan hé phap luat: Cip so tham da thu 1y vu an ding thAm
quyén, xac dinh dung quan hé phap luat. Pon khang cdo cua bi don lam trong han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cé&o, anh Nguyén Vin M khang cdo yéu cau hily ban an so
tham, 1y do: Khong xem xét k¥ chimg ct, khong triéu tdp nguoi lam chimg dén
phién toa, lam anh hudng dén quyén loi hop phap cua anh. Nguoi bao vé quyén loi
ich hop phap duong su néu ban an so tham c6 nhiéu thiéu sot néu trén, va khong
c6 viéc chuyén nhuong QSDD nén dé nghi bac don khoi kién, huy ban an dan sy
so tham.

Hoi dong xét xir thay:

Pbi v6i quan diém luat su: Pon khai kién cia anh B khéng cé ngay thang
nam, nhung duoc dong du cong van dén cua Toa an, hoan phién toa nhung thong
bao cham cho duong sy, tham dinh ciia cap so tham khong c6 mat bi don, khong
do v&, khong triéu tip ngudi 1am ching va nhimg yéu cau diéu tra bd sung cia
Vién kiém sat clng cap, nhung khong anh hudong dén ndi dung vu an. Nhitng thiéu
sot ndy ctia cdp so tham can rat kinh nghiém. Cap phuc tham di khac phuc bo
sung.

Dbi v6i ndi dung anh, chi M- Th khéng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho anh B nam 2001, ciing 12 ndi dung khang cdo ctia bi don. Hoi dong xét xur
thay:

Pé chimg minh viéc anh, chi M- Th c6 dugc du diéu kién chuyén nhuong
QSDP cho anh B phai cin cit vao cac quy dinh ciia Luat Dat dai nim 1993, Bo
luat Dan su nam 1995, dé giai quyét.

Piéu 30, Piéu 70 Luat it dai ndm 1993, quy dinh: “Nguwoi sir dung dat c6
nhitng quyén sau:

3- Puoc chuyén quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt”.



‘Diéu 693 B luat Dan sy ndm 1995, quy dinh: “Piéu kién chuyén nhwong
quyén su dung dat:

Ho gia dinh, ca nhan co quyén chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ngueoi
khac khi co du diéu kién sau day:

1- Cé gidy chitng nhdn QSDD ...

2.

3-

4- Pt khéng c6 tranh chdp”.

Cin cir cac tai liéu trong hd so thay: Nam 2001, anh Nguyén Van M va chi
Ha Thi Th da dugc UBND tinh Quang Ninh cap gidy ching nhan quyen su dung
dat ky hiéu S747090; vao sO s6 3421 ngay 20/8/2001 dién tich 110,2 m? tai t6 14
khu 1 (nay 14 t6 2, khu 3) phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Nhu vay, anh,
chi M-Th ¢6 du didu kién chuyén nhugng QSDD theo quy dinh cta phép luét.

Pé ching minh co viéc chuyen nhuong hay khong, can cir cac tai liu trong
hé so thdy: Sau khi dugc cip gidy chung nhéan quyén s dung dat, ngay
06/9/2001,vg chong anh, chi Nguyén Van M- Ha Thi Th chuyén nhuong cho anh
Nguyen Vin B QSDP dién tich 44m°, dugc UBND phudng Ha Lam ky két hop
dong chuyén nhuong dat. Noi dung: thu’a dat chuyén nhuong co gidy ching nhén
quyén st dung dat sé 3421; Iy do chuyén nhuong cho em trai mot phan dat dién
tich 44m? véi gia thoa thuan 1a 8.000.000 (tam triéu dong). Hop dong chuyén
nhuong gitra anh, chi M- Th véi anh B va da duogc ba Vi Thi D la Chu tich UBND
phuong Ha Lam ky tén dong ddu ching thuc viéc mua ban dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh, chi M- Th véi anh B
dugec UBND phuong Ha Lam xac nhan ngay 06/9/2001, phu hop quy dinh Piéu 24
Nghi dinh 75/2000 ctia Chinh phu vé cong ching, chung thuc.

Tai’ phién toa, anh M xéac din}l anh chi la nguoi d&ng tén ho me dé ba Bl
trong gidy chimg nhan QSDD da cap (me de ba B1 uy quyén ding tén) va khdng
chuyén nhuong QSDD cho anh B nhung khong cung cap dugc tai li¢u chimg M.

Nhitng ngudi 1am ching cic chi Nguyén Thi Thl, Nguyén Thi T, Nguyén
Thi Th2 tai phién toa phiic tham khai ngdi nha cap 4 1a ctia ba Lé Thi B1 (me dé)
xdy nam 1999, thué anh B va anh H xay dung, nha da sta hai lan do chi T sta (lat
nén, d6ng tran, lop ton lanh). Tai cap phuc tham d3 yéu cau ngudi 1am chimg cung
cap chung cr, nhung khong cung cp dugc chimg ct chimg minh.

Anh Nguyén Van H khai: Trudc nim 2001, bd me c6 chia dat cho tam anh chi
em, nguoi thi 8m, nguoi thi 9 den 10 m mat du’O’ng 336. Anh la anh ca nén cung
me chia dit. Phan cia anh B ndm trong phan dat ctia anh M. Khi cip gidy
CNQSDD cho anh M méi tach ra cho anh B thong qua hop déng mua ban nim
2001. Sau khi chuyén nhuong, anh M di ay quyén cho anh di 1am tha tuc tach thira
cho anh B nhung khong lam duoc, do dién tich nho nén khong tach duogc gidy
CNQSDD cho anh B. Sau d6 anh d3 tra lai gidy t& cho anh B.
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Tai cac ban két luan giam dinh cia phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Quang Ninh va Vién khoa hoc k¥ thuat hinh su- Bd Cong an déu khéng dinh: Chir
ky, chir viét trong hop ddng chuyén nhuong ngay 06/9/2001 do anh chi Nguyén
Van M- Ha Thi Th ky.

Thue té, anh B di xdy dung mot ngdi nha cap 4 trén phan dit trude khi
chuyén nhuwong nam 2001, nay van dang st dung; nim 2015 anh, chi B- H1 xay
nha 4 tang trén dién tich dat chuyén nhuong con lai. Tai phién toa phuc thim vo
chong anh, chi M- Th, cac chi Nguyén Thi Th1l, Nguyén Thi T va Nguyén Thi Th2
khai khong ai phan di khi xay dung.

Piéu 166 Luat Dat dai. Quyén chung ctia ngudi sir dung dat, quy dinh:

“1.Duoc cap Gidy chirng nhan quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi
san khdc gan lién véi dat.

5. Dugc Nha nuoc B ho khi nguoi khac xam pham quyén, loi ich hop phdp vé
dat dai cua minh”.
Piéu 167. Quyen chuyen d01 chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké,
tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat

“1. Nguwoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc quyen chuyen doz chuyén nhiong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gép von quyén sir dung ddt theo
quy dinh cua Ludt nay.

3. Viec cong chimg, ching thirc hop dong, van ban thie hién cdc quyén ciia
nguoi su dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, tang cho, thé chap gép vén bang quyén sir
dung ddt, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat pH dwoc cong chimg hodc

ching thye, trir truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn
nay;

oooooo

d) Viéc cong chung thuc hién tai cac 16 chirc hanh nghé cong chung, viéc
chitng thuc thuce hién tai Uy ban nhdn dan cap xa”.

Nhu vy, du co s¢ khang dinh ngay 06/9/2001, anh, chi Nguyén Van M- Ha
Thi Th da chuyén nhugng cho anh Nguyen Véan B quyén str dung dat véi dién tich
44m®. Khang c4o cta anh Nguyén Van M khéng ¢ cin cit chap nhan.

Hop d6ng chuyén nhuong QSDD du diéu kién c6 hiéu luc, d3 dugc phap luat
cong nhan.

, Diéu 709 B6 luat Dan s nam 1995. Nghia vu ctia bén chuyén quyén st dung
dat, quy dinh:

“Bén chuyén quyén sw dung ddt co cac nghia vu sau day:

1- Xin phép chuyén nhwong quyén sir dung dat tai co quan nha nuwée cé tham
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quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai;
2- Chuyén nhwong quyén sir dung dat trong thoi han dwoc giao;

3- Chuyén giao ddt cho bén nhdn quyén sir dung dat di dién tich, ding hang
dat, dung loai dat, diing vi tri, dung tinh trang nhw dd thod thudn trong hop dong
va cdc gidy to lién quan dén quyén sir dung dat...

Piéu 285 Bo luat dan sy nim 1995 (Dleu 274 BLDS 2015), quy dinh: “Nghia
vu dan sy la viéc ma theo do, mot hodac nhzeu chu the (sau ddy goi la bén co nghia
vu) phdi chuyén giao vdt, chuyén giao quyén, trd tién hodc gidy to c6 gid tri, thuc
hién cong viéc... Vi loi ich cua mot hoac nhiéu chi thé khac (sau day la bén co

quyén)”.

_ Tur nhiing phén tich va cac quy dinh phap luét néu trén. Hoi dong xét xir phuc
thdm budc anh, chi Nguyén Van M- Ha Thi Th c6 nghia vu thyc hién hop dong
chuyén nhuong QSDD da ky két ngay 06/9/2001.

[3] Quan diém cta VKS nhan dan tinh Quang Ninh c6 cin ¢t chap nhén.

[4] An so tham tuyén cong nhéan hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 06/9/2001 giita anh Nguyén Vin M va chi Ha Thi Th véi anh Nguyen Vian B
c6 hiéu luc phap luat 1a khong chinh xac, mit khac cép so tham tham dinh khong
xéc dinh dién tich cu thé 14 thiéu sot, cap phiic thAm da b sung. Theo do dac tham
dinh dién tich chuyen nhuong theo GCNQSDD 44m hién nay ch1 c6 42.5m’, trong
do dién tich chuyén nhugng nam trong ng01 nha cép 4 1a 25.5m? dién tich chuyen
nhuong nam trong ngoi nha bén tang 1a 17m*. Mic du, ban an khong c6 khang céo,
khang nghi nhung cap phuc tham stra ban 4n so tham vé nhimng nodi dung: Budc cac
bén thyc hién hop dong va bo sung dién tich dat va tir can.

, Anh Nguyén Vin B c6 trach nhiém lién hé voi vo quan co thAm quyén dé cap
giay CNQSDD theo quy dinh tai Di¢u 98 Luat Dat dai nam 2015.
[5] An phi phiic tham, chi phi giam dinh, tham dinh: Anh M phai chju 4n phi
phuc tham.

-Vé chi phi giam dinh: Tai cap so t’hém anh B da nop 5.000.000 dong chi phi
gidm dinh. Yéu cau cua anh B dq’qc chép nhan nén budc anh, ,chi‘ M -Th c6 nghia
vu lién doi phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi giam dinh. SO tién nay tra lai anh
Nguyen Van B 5.000.000 dong.

~ - Chi phi do dac: Tai cép phic tham, anh B dy ndp 1.000.000d, dé do dac
tham dinh. Da chi va thanh toan xong véi anh B. Do yéu cau cua anh B dugc chap

nhan nén budc anh, chi M- Th ¢6 nghia vu hoan tra cho anh B chi phi tham dinh
1.000.0004.

Céc quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Piéu 308, EN)iéu 309 Bo luat T tung Dan su; Khéng ché'llp
nhan khang cdo cua anh Nguyén Van M; sta ban an dan sy so tham so:
12/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ha Long.

Can ct khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung Dan su; Diéu 697 dén Piéu 702 B
luat Dan sy nam 2005; Diéu 30,31,73 Luat Dat dai 1993 (twong ung Diéu 136,
106, 146 Luat Dat dai 2003; twong tmg Diéu 166, 167; 170 Luat it dai 2013);
Piéu 274, 357 BLDS nim 2015; Diéu 148, 161 Bo luat T tung Déan sy. Luat an
phi va 18 phi toa an; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi; Piéu 26 Luat Thi hanh an Dan su.

Xur: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin B.

1-Budc anh, chi Nguyén Vian M- Ha Thi Th c6 nghia vu thuc hién viéc
chuyén nhuong QSDDP cho anh Nguyén Vin B theo don xin chuyén nhuong
QSDD di ky két ngay 06/9/2001, dugc UBND phudong Ha Lam xac nhan ngay
06/9/2001.

2- Anh Nguyén Vin B dugc quyén sir dung dat d6i véi dién tich chuyén
nhuong theo hop dong 44m*

3- Anh Nguyén Vin B va anh, chi Nguyén Vin M - Ha Thi Th ¢6 trach nhiém
dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc bo sung tén Nguoi sir dung dat
trén gidy CNQSDD da cap theo quy dinh tai Piéu 98 Luat Dat dai nim 2015, theo
so do thim dinh ngay 09/6/2020 co6 dién tich 42,5 m?, trong d6 dién tich chuyén
nhuong nam trong ngdi nha cap 4 1a 25.5m?, dién tich chuyén nhuong nam trong
ngdi nha bon tang 1a 17m? Tai dja chi: T6 14, khu 1 nay 1a: T6 2, khu 3, phuong
H, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

T cén: Phia Tay giap nha anh chi Th3; phia Bic giap duong 336; phia Nam
giap duong xom; phia Dong giap nha chi Nguyén Thi Th2 (Kem theo ban an c6
Bién ban tham dinh ngay 03/6/2020 va so d6 do dac thang 6/2020).

Tra lai anh Nguyén Vin B céc tai liéu ban chinh dé 1am thu tuc cip giéy
CNQSDBD, gom: Pon xin chuyen nhugng quyén st dung dét giita anh, chi Nguyen
Vin M- Ha Thi Th va anh Nguyén Vin B ¢6 xac nhan ctia UBND phuong Ha Lam
ngay 06/9/2001 va dang ky nha ¢, dat & mang tén anh Nguyén Vin M c6 xac nhan
ctia UBND phuong Ha Lam ngay 14/3/1999.

4. Ve chi phi giam dinh, tham dinh: Anh, chi Nguyén Van M -Ha Thj Th lién
doi phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi giam dinh. SO tién nay tra lai anh
Nguyén Van B 5.000.000 dong.

Anh, chi Nguyén Van M -Ha Thj Th lién d¢i phai chiu 1.000.000 dong tién
chi phi tham dinh. SO tién nay tra lai anh Nguyén Van B 1.000.000 dong.

5. V& 4n phi dan sy so thdm va phic tham: Anh Nguyén Van M va chi Ha Thj
Th lién doi phai chiu én phi so tham 300.000 d; anh Nguyeén Van M phai chiu
300.000d, an phi phuc tham, dugc trir di 300.000d, du phi phtic tham ndp tai Bién
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lai s6 0002266 ngay 16 thang 3 ndm 2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho Ha Long.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut va anh Nguyén Vin B c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma anh, chi Nguyén Vian M -Ha Thi Th cham tra cho anh Nguyén Vin
B ddi véi s6 tién néu trén khi dén han thi anh, chi Nguyén Vin M -Ha Thi Th phai
tra 13i ddi véi sb tién cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugce xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc 13i suat duge quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cia Bd luat Dan su; néu khong thoa thuan duoc thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc Thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc Thi hanh an dan sy, ngudi phai Thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh 4an, ty nguyén Thi
hanh 4n hodc bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; Thoi hi€u Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 luat Thi hanh an Dan su.

Céac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU’

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Quang Ninh;

- Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Long;

- Chi cyc thi hanh an dan sy tp Ha Long;

- Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi;

- Luu hd so vu an; VP.
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