TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO H Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 643/2020/DS-PT
Ngay: 08-7-2020
V/v tranh chap hop dong dat coc va
hira mua hira ban quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm, gom c6 :
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Q
Cdc tham phdn: 1.BaLé Thi My N
2. Ba Nguyén Thi H

Thir ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba HO Thi Yén K

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddin Thanh pho H tham gia phién toa: Ong
Pham Duy T - Kiém st vién.

Trong ngay 08 thang 7 nam 2020, tai phong xu an Toa an nhan dan Thanh
phé H mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO

464/2017/DSPT ngay 10 thang 10 nam 2017, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit
coc va hira mua hira ban”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 36/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 ctia Toa 4n
nhan dan Quan M, Thanh pho6 H bi khang nghi va khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd 2767/2020/QDPT-DS ngay
28/5/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 6029/QDPT-DS ngay 17/6/2020, giira
cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu Y (nay 1a Cong
ty C6 phan Tap doan Y).

Pia chi: duong L, phudng M, Quan N, Thanh phd H.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong T (Vin
ban ty quyén s 33/2017/UQ-Y ngay 31/10/2017) (ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Thanh L — Luét su Van phong luat su W— Poan Luat su Thanh phé H (ving mit)

Bi don: Ba Lé Thi My C, sinh ndam 1968 (c6 mat)

Dia chi: duong B, Phuong A, Quan K, Thanh phé H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Ngoc B, sinh nam 1942;

bia chi: duong T, Phuong B, Quan K, Thanh phé H.

Dai dién theo ty quyén: Ong Kiéu Pai B, sinh nam 1972 (c6 mit)



Pja chi: Chung cu N, Phuong C, Quan H, Thanh phé H.

(Vin ban uy quyén ngay 29/7/2016)

2/ Ngan hang TMCP Q

Dia chi: duong X, phuong P, Quan N, Thanh phé H.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Xuéan T (c6 mit) va 6ng Nguyén Vin D
(vang mat)

(Vin ban uy quyén ngay 25/11/2016)

3/ Cong ty quan 1y tai san cta céc to chire tin dung

bia chi: Buong H, phuong L, quan J, Thanh phd X.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quang C (vang mit)

(Vin ban iy quyén s6 04/QD-CT ngay 03/01/2017)

Ngueoi lam chimg: Ba Pinh Thi Poan T (vang mit) ,
Dia chi: Chung cu K, Duong V, Phuong I, Quan A, Thanh phd H.

NHAN THAY:

Theo don khoi kién, ban ty khai va cac bién ban khac nguyén don 1a cong
ty TNHH san xuit Thuong mai Dich vu Y nay 1a cong ty Co phan Tap doan Y
(sau ddy goi tit 13 cong ty Y) c6 ong Phung Ngoc P dai dién uy quyén trinh bay:

Ngay 29/7/2015, cong ty Y va ba Lé Thi My C ky hop dong dat coc thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san khac gan lién voi dat
toa lac tai thira 612, 613 to ban dd sb 15, phuong T, Quan M, Thanh phé H (gidy
chting nhan s6 BL 688659 va Bl 688660 do Uy ban nhan dan Quén M cap ngay
27/9/2012). Cac bén thoa thuan dit coc 5.000.000.000 (nim ty) dong dé dam bao
cho viéc ba Lé Thi My C ban cho cong ty Y phan dét trén véi gia 80.000.000
(tam muoi ty) dong. Hop dong duoc ky tai phong lam viéc cua ba Pinh Thi Poan
T — Ph6 giam ddc Ngan hang TMCP Q va ba T ciing ky lam ching trong hop
dong nay. Tai thoi diém ky két phan dét trén da thé chap tai Ngan hang TMCP Q
dé dam bao cho khoan no vay cua ba C. Ngay sau khi ky hop ddng, cing ngay
cong ty Y da chuyén khoan cho ba Lé Thi My C 3.000.000.000 (ba ty) dong va
gui vao tai khoan phong toa cua cong ty Y tai ngan hang Q s tién 2.000.000.000
(hai ty) ddng. Tuy nhién, tir sau khi ky két hop dong dat coc néu trén, ba C luon
ne tranh viéc tiép tuc thuc hién nghia vu theo hop dong. Vi vay, cong ty Y khoi
kién, yéu cau:

1. Budc ba Lé Thi My C tiép tuc thuc hién hop dong.

2. Budc ba C thanh toan tién bdi thuong theo thoa thuén tai hop dong 1a
100.000.000.000 (mét tram ty) d6ng. Yéu cau thanh toan 1 1an va can trir vao nghia
vu thanh toan hop dong chuyén nhuong tai san néu trén cho cong ty Y.

Ngay 19/6/2017, cong ty Y c6 don xin thay d6i yéu cau khoi kién, noi
dung yéu céu Toa an cong nhan hop dong dat coc ngay 29/7/2015 va bude ba C
tiép tuc thuc hién hop dong. Khong yéu cau boi thuong.

‘ Tai phién toa ngay 30/6/2017, dai dién cOng ty Y gilr nguyén y kién, yéu
cau néu trén va trinh bay bo sung: Cong ty Y biét va thyc hién giao dich véi ba C
qua su gid1 thi¢u cua ba T 1a Pho gidm doc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.
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Ba T ky vao hop dong giita cac bén va truc tiép hudng dan cac bén thuc hién th
tuc. Vi vy, Ngan hang Q biét rd viéc giao dich ctia ba C v6i Y. Cong ty Y chi
chuyén vao tai khoan cua ba C 3.000.000.000 (ba ty) dong con 2.000.000.000
(hai ty) ddng chuyén vao tai khoan phong téa ctia cong ty Y vi 1y do gi thi cong
ty Y khong giai thich dugc do ngudi thyc hién giao dich thoi diém d6 nay khong
con lam viée tai cong ty Y. Ngoai ra, cong ty Y da co rat nhiéu vin ban dé nghi
phia ngan hang nhanh chong chét s6 du no va thuc day viéc chuyén nhuong tai
san ctia ba C dang thé chap tai ngan hang nhung phia ngan hang khong co tra 10i.
Mit khac, tai Quyét dinh s6 414/2015/QD-UBTD ngay 26/8/2015 ciia Ngan hang
Thuong mai Co phan Phét trién Thanh phd H ciing da dong y céap tin dung cho
cong ty Y so tién vay 70.000.000.000 (bay muoi ty) dong cung voi nang luc san
c6 cua cong ty Y hoan toan du kha ning tai chinh dé thuc hién hop déng chuyén
nhuong véi ba C. Do d6, dé nghi Toa an cong nhan hop dong dit coc ngay
29/7/2015 va budc ba C tiép tuc thuc hién hop dong. Yéu cau duy tri Quyét dinh
ap dung biép phap khan cip tam thoi dé dam bao thi hanh an.

Ngay 03/8/2017, dai dién cong ty Y ving mit nhung ludt su L bao vé
quyén va loi ich hop phap cia cong ty Y co mit va dé nghi hodn phién toa voi
hai ly do, nguoi dai dién uy quyén mdi cua cong ty Y vang mat lan thtr nhat va
cong ty Y can thoi gian dé cung cép thém tai liéu chimg ctr. Ngoai ra, luat su L
con cung cip cho Hoi dong xét xir Cong van sb 233/2015/CV ngay 03/9/2015,
cong van sd 209/2015/CV ngay 13/8/2015, coéng van s6 217/2015/CV ngay
20/8/2015 va cong van sb6 242/2015/CV ngay 23/9/2015 cua cong ty Y ban
photo. Luat su L cho rang cac tai liéu ching ¢t ndy chimg minh Y d3 c6 vin ban
dung theo yéu cau cia VAMC va ngan hang Q tai bién ban lam viéc ngay
27/8/2015 thé hién viéc Y mudn mua tai san cua ba C va da thyc hién xong phan
nghia vu ctia minh nhung ba C khéng tiép tuc hop dong va cé trach nhiém lién
dai cua phia VAMC, ngan hang Q.

Tai ban tu khai, cac bién ban lam viéc khac, bi don 1a ba Lé Thi My C c6
cac dai dién uy quyén trinh bay:

Ba 1a chu st dung 2 thira dit s6 612 va 613 da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb BL688689 va BL688660 ngay 27/9/2012 ciia Uy ban nhan
dan Quén M. Hai thira dt nay ba da thé chap dé bao dam khoan vay cta minh tai
ngan hang Q. Khoan ng ctua ba da dugc ngan hang Q ban cho cong ty Quan ly
Tai san cla cic to chuc tin dung (goi tat 13 VAMC). Pén han thanh toén ba
khong thuc hién duoc viéc tra ng nén ngan hang hd tro tim khach mua tai san 1a
cong ty Y. Cac bén da ky hop dong va thuc hién viéc chuyén tién theo trinh bay
cua cong ty Y néu trén. Tuy nhién, tai hop dong ngay 29/7/2015, cong ty Y
khong dua ra thoi han tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong va thanh toan. Do
d6, ngay 27/8/2015, ngan hang Q va VAMC da moi cong ty Y dén lam viéc yéu
cﬁu cong ty Y guri van ban cho ngan hang Q va VAMC néu r6 gia mua, phuong
thirc va thoi gian thanh toan cu thé. Nhung cong ty Y khong c6 dong thai gi vé
viéc mudn mua tai san néu trén. Vi vay, ngay 19/10/2015, ba da thuc hién thu tuc
tuyén bd chadm dit hop dong dit coc voi cong ty Y va chuyén tra s tién da nhan



ctia cong ty Y 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau cia
congty Y.

Tai don yéu cau doc 1ap, ban tu khai va cac bién ban khac, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan 13 ba Lé Thi Ngoc B c6 6ng Kiéu Dai B dai dién ty quyén
trinh bay: Ngay 28/9/2015, ba B va ba Lé Thi My C ky hop dong dit coc thoa
thuan vé viée ba C chuyén nhuong cho ba B hai thira dat s6 612 va 613 di duoc
cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BL688689 va BL688660 ngay
27/9/2012 ciia Uy ban nhan dan Qun M. Tai thoi diém ky két hai bén deu biét rd
ba C dang thé chap phan dat nay tai ngan hang Q. Cung ngay 28/9/2015, cac bén
ky hai hop dong dit coc cung doi tuong la quyén sir dung dat néu trén. Hop dong
thr nhét viét tay thoa thuan gia chuyén nhuong 13 90.000.000.000 (chin muoi ty)
déng va hop dong tha hai ddnh may thoa thuan gia chuyén nhuong la
95.000.000.000 (chin muoi lam ty) déng Hop dong viét tay ky trudc va hop
ddéng danh may lap va ky sau. S tién 5.000.000.000 (nam ty) ddng ting thém
duoc cac bén thoa thuin dé lo chi phi thuc hién thi tuc chuyen nhuong. Thot han
thue hién hop dong 1a 30 ngay ké tir ngay 28/9/2015. Bé dam bao thuc hién hop
ddng, ba B di dit coc cho ba C 10.000.000.000 (muoi ty) dong. Trong d6 chuyén
khoan 9.000.000.000 (chin ty) dong va 1.000.000.000 (mot ty) dong giao tién
mit cho ba C. Sau khi thuc hién hop dong, ba B méi biét duoc ba C di nhan dat
coc cua cung thira dat trén vé6i cong ty Y. Ba B thong qua cong ty Luat TNHH
MTV An Pha Na di lién tiép guri thu yéu cau ba C thyc hién dung hop dong ngay
28/9/2015 nhung ba C khong tra 16i. Nay ba B khoi kién yéu cau ba C hoan tra
va boi thuong so tién coc dd nhan tong cong 1a 20.000.000.000 (hai muoi ty)
dong.

Tai phién toa so tham, _Ong B trinh bay tai thoi diém nop don yéu cau doc
1ap, ba B chi yéu cau ba C bdi thudng gap doi so tlen coc da nhan. Nhung trong
qua trinh hoa giai va tai phién toa, nhan thiy s tién ba C da chlem gilt cia ba B
kéo dai gay thiét hai cho ba B nén ong véi tu cach dai dién Gy quyén cua ba B bd
sung thém yéu cau ba C tlép tuc_thuc hién hop dong dit coc dd ky ngay
28/9/2015. Dong ¥y voi ¥ kién Yéu cau thay doi bién phap khan cp tam thoi cia
ba C. Khong dong ¥ v6i yéu cau hodn phién toa cta ludt su L.

Y kién cua ba C vé yéu cau doc 1ap ciia ba B: Ba C khéong c6 15i trong viée
khong tiép tuc thuc hién hop dong véi ba B. Ba C ddng ¥ thanh toan sb tién coc
d3 nhan 10.000.000.000 (muoi ty) dong va thanh toan tién 1i theo 13i suat quy
dinh ctia phap luat. Tai phién toa ngay 03/8/2017, ba C ciing yéu cau Hoi dong
xét xtr thay doi bién phap khan cap tam thoi dang ap dung béng bién phap phong
toa tai khoan cua ba C dé ngan hang phat mai tai san cua ba chét lai khoan no ba
dang vay ngén hang. Ba C cung cap s tiét kiém s6 tién 10.000.000.000 (muoi ty)
dong tai Ngén hang Thuong mai C6 phan Viét A chi nhanh Thanh phd H. Ba C
khong dong ¥ véi yéu cau hodn phién toa cua luat su L.

Tai ban tu khai va cac bién ban khac, dai dién Ngan hang TMCP Q Viét
Nam la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay: Phan dét cac bén thoa
thuan dit coc chuyén nhuong néu trén da duge ba C thé chip bao dam khoan no
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vay tai ngan hang Q theo hop dong thé chap sé 090-CN/12/HPTC-BDS/101-11
ngay 17/10/2012. Khoan vay nay chua tat toan va chua giai chp tai san. Ngay
15/11/2013, NGAN HANG Q d3 ban khoan no ctia ba C cho VAMC. Viéc giao
dich mua ban gitra cac bén néu trén Ngan hang khong lién quan va khong c6 y
kién. Ngén hang khong dong ¥ dbi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi cAm chuyén dich d6i voi tai san dang thé chap tai ngan hang.

Tai phién toa so tham, ong T va 6ng D cung dbng Yy voi yéu cau cua ba C
vé viéc thay d6i bién phap khan cap tam thoi. Khong dong y véi yéu cau hodn
phién toa cta luat su L.

Tai bién ban lay 101 khai, ong Lé Quang C dai dién Cong ty Quan ly tai san
clia cac to chire tin dung (VAMC) 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh
bay: VAMC dé mua lai khoan ng ctua ba L& Thi My C tir ngén hang Q tai hop
dong mua ban no sé6 01/VAMC-NAVIBANK ngay 15/11/2013. VAMC da uy
quyén cho ngan hang Q nén VAMC khong c6 y kién gi khac. Déi véi yéu cau
khoi kién cua cong ty Y va yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Ngoc B, dé nghi toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat. VAMC khong c6 yéu cau doc lap nao trong
vu 4n nay. Ong C ciing yéu cau dugc giai quyét va xét xir vang mit ong.

Ba Binh Thi Poan T la ngudi lam ching trinh bay: Ba chi 1a ngudi ching
kién viéc giao dich gilra cac bén chur khong gidi thi€u viéc mua ban dong thoi
cling khong chiu trach nhiém vé cam két ctia hai bén. Ba ¢6 néi rd voi cac bén vé
viéc mudn mua ban tai san nay phai gui van ban xin y kién ctia ngan hang.

Céc bén phat bi€u y kién tranh luan tai phién toa so tham:

- Y kién tranh ludn cua luat su L: Dé nghi Hoi déng x¢ét xur xem x¢&t can
nhéc chip nhan yéu ciu ctia nguyén don vi thoa thuan giita ba C va cong ty Y la
hoan toan ty nguyén va trung thuc, khong Iira déi. Do d6 lam phat sinh quyén va
nghia vy cua cac bén. Qua trinh giao dich VAMC biét rd va thé hién sy dong y
cho ba C giai chap tai san tai thong bao sb 58 ngay 23/9/2015 cua ngan hang Q
cling nhu tinh than lam viéc tai bién ban ngdy 27/8/2015 néu rd VAMC s& moi
cac bén lam vi¢c tai X. Nhu vay, giao dich gitta ba C va Y c6 trach nhiém cua
VAMC va ngan hang Q. Mat khac, cong ty Y da thuc hién da nghia vu dat coc
5.000.000.000 (nam ty) ddng cho ba C. Ngoai ra, phia cong ty Y khong biét da
nhan duoc thong bao sb 58 cua ngin hang Q chwa nén chimg té ¢6 sy vi pham td
tung trong qua trinh cong khai chimg cur tai Toa.

- Y kién tranh luan cua luat su H: Thong bao s6 58 ctia ngan hang Q ma
luat su L dé cap & trén néu cong ty Y mudn nhan thi lién hé ngan hang vi van ban
nay phat hanh guri ba C. Mat khac, ndi dung cua Thong bao nay cung khong dé
cap dén viéc cho ba C giai chap tai san ty ¥ mua ban ma chi c6 noi dung chét lai
s6 no cua ba C tai ngan hang. Ngoai ra, viéc Y d3 nhan lai du s6 tién chuyén cho
ba C duoc cong ty Y xac nhén tai toa vao phién xur trudc nén khong can phai
chtrng minh lai. Cong ty Y ciing xac nhan chi chuyén cho ba C 3.000.000.000 (ba
ty) dong. VAMC 1a don vi mua lai khoan ng ctia ba C nén 1a bén c6 quyén chtr
khong c6 nghia vu dbi voi cac thoa thudn gitta ba C — cong ty Y hay gitra ba C va
ba B.



- Y kién tranh luan cta 6ng H dai dién uy quyén ba My C: Cac bén di thoa
thuan rat rd vé viée s tién dat coc 1a 5.000.000.000 (nim ty) dong dugc chuyén
khoan vao tai khoan cta ba C. Nhung thuc té cong ty Y chi chuyén
3.000.000.000 (ba ty) ddng. Dén ngay 03/8/2015 cong ty Y cung khong chuyen
du s tién cho ba C nén ba C di thong bao cham dit hop ddng, chuyén tra tién
cho cong ty Y, va co lap vi bang. Cong ty Y da khong thyc hién dung nghia vy
hai bén thoa thuan nén ba C khong thé tiép tuc thue hién hop dong Vo1 cong ty Y.

- Y kién tranh luan cua 6ng B: yéu cau tiép tuc hop dong gitra ba B va ba
C,néuba C khong thyc hién thi yéu cau bdi thuong gap d6i sd tién coc.

- Y kién tranh luan ciia 6ng T: yéu cau Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu d6i
véi cac hop dong dat coc gitra cac bén. Hoi dong xét xtr da thay doi bién phap
khan cap tam thoi 1a phu hop véi mong mudn cta phia ngan hang. Vé ndi dung
bién ban lam viéc ngay 27/8/2015 c6 xéc dinh rd VAMC 1a chu khodn ng¢ cua ba
C nén cac bén mudn giao dich phai c6 ¥ kién cia VAMC. Con viéc cac bén mudn
giao dich nhung VAMC khong dong ¥ 1a viéc khac. Van ban nay khong c6 ndi
dung VAMC dong y vé6i giao dich dit coc cua cac bén. Ngan hang Q va VAMC
xéac dinh khong c6 trach nhiém nao lién quan dén giao dich ca nhan ba C — ba B
vacongty Y.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 36/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 cua Toa an
nhan dan Quan M da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don, cong ty Co phan Tap doan Y
vé viéc budc ba Lé Thi My C tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ngay
29/7/2015.

2. Pinh chi yéu cau cia nguyén don, cong ty C6 phan Tap doan Y vé viéc
budc ba Lé Thi My C boi thuong so tién 100.000.000. 000 (mot tram ty) dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Ngoc B vé& viéc budc ba Lé Thi My C thanh toan sb tién
11.613.888.886 (muoi mot ty sau tram mudi ba triéu tdm trdm tdm muoi tdm
nghin tam trim tAm muoi sau) déng.

Ké tir khi ba B ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang ba C con phai chiu khoén tién 1ai cua s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 BJ luat dan su
nam 2015.

4. Duy tri Quyét dinh thay d6i bién phap khan cép tam thoi s6 15 ngay
03/8/2017 cua Toa an nhan dan Quan M dé dam bao thi hanh an.

5. Giai toa Quyét dinh budc thuyc hién bién phap biao dam sb
12/2015/QDST-DS ngay 29/10/2015 cua Toa an nhan dan Quéan M. Cong ty
TNHH san Xuat Thuong mai Dich vu Y nay la cong ty C6 phan Tap doan Y dugc
nhan lai s6 tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong da gui vao tai khoan phong
toa ma khoan muc 00400600201 tai ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng
thépg Viét Nam — chi nhanh S, tru s& s6 96 duong D, phuong O, Quan M, Thanh
pho H.



Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so thdm va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ban an so thdm bj khang nghi va khang cao nhu sau:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan M c6 Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 240/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/8/2017 d6i voi Ban an dan sy so tham 50
36/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 ctia Tda 4n nhan dan Quén M vé phan tinh 13i suit
dbi voi tién coc 10.000.000.000 dong.

Ngay 16/8/2017, 6ng Kiéu Dai B 14 nguoi dai dién theo iy quyen ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu li€n quan ba L& Thi Ngoc B khang cdo yéu cau Toa an huy
toan bd ban an so tham.

Ngay 28/8/2017, nguyén don cong ty Co phan Tap doan Y khang céo dé
nghi Toa an cép phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Sau khi thu Iy phic tham,

Ngay 28/12/2017, nguyén don Cong ty CO phan Tap doan Y ¢6 Pon dé nghi
rat don khaoi kién va dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 09/12/2019, 6ng Kiéu Dai B 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctia ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Ngoc B ¢6 don d€ nghi rut toan bo
khang céo ban an so tham.

Ngay 14/11/2019, Toa an nhan dan Thanh phd H nhan duoc Pon kién nghi
hay bo bién phap khan cap tam thoi ctia bi don ba L& Thi My C. Ngay 13/12/2019,

Toa an nhén dan Thanh phé H d3 ban hanh quyét dinh hity bo bién phép khan cap
tam thoi s6 441/2019/QD-BPKCTT ngay 13/12/2019.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don Cong ty Co phan Tap doan Y vang
mat va khong co ¥ kién gi khac ngoai yéu cau rat don khoi kién theo don dé nghi
ngay 28/12/2017, dq nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic thim vu 4n va dinh
chi gidi quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

~ Bi don ba L& Thi My C dong y v6i yéu cau riit yéu cau khoi kién ctia Cong
ty co phan tap doan Yén Khanh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Ngoc Bich c6 nguoi dai
dién theo uy quyen la ong Kiéu Dai B trinh bay: Ba Bich da co don xin rit yéu cau

khang céo, ddi voi yéu cau doc lap, ba Bich van giit nguyén yéu cau doc 1ap nhu
da trinh bay tai phién toa so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phuc thim da thuc hién ding
cac quy dinh cua B0 luat t0 tung dan su ke tur khi thu 1y vu &n cho dén hét qua
trinh xét xur phtic tham. Cac duong sy dugc thuc hién day du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh. Nguoi khang cdo la nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia



vu lién quan ba Lé Thi Ngoc Bich c¢6 don xin rat khang cao hop 18 nén duoc chap
nhan vé mat hinh thuec.
Vé noi dung khang céo:

- Xét viéc it toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don cong ty Y 1a dung
v6i ¥ chi cta bi don, va xem nhu yéu cau khang cdo ciing khong con. Dé nghi
Hoi dong xét xir vu 4n dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién, dinh chi xét xir phuc
tham vé yéu cau khang céo cua nguyén don.

- Xét viéc rat yéu cau khang cdo cua ngudi cé quyen loi, nghia vu lién
quan ba L& Thi Ngoc B la dung quy dinh phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi xét xir phuc thAm di véi yéu cau khang céo ctia ba B.

- X¢ét khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quan M: veé viéc
giai quyét nghia vu tra ng ciia ba C ddi v6i ba B, Toa an nhan dan Quan M ap
dung cac quy dinh cia Bo Luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i cham tra la khong
dang. Do viéc dat coc ngay 28/9/2015, ba C va ba B thoa thuan viéc chim duat 1a
ngay 18 va ngay 20/12/2015 1a da dugc hoan tat trong nam 2015, 1a thoi diém Bo
luat dan sy nam 2005 dang c6 hi€u luc. Do vay tda an phai ap dung cac quy dinh
ctiia BO luat dan sy nam 2005 dé giai quyét nén ba C phai chiu 14i suat cham tra
theo murc 14i suat co ban do ngan hang nha nudc cong bd 1a 9%/ nim. Do Tda an
so tham tinh tién 13i khong dung nén dan dén viéc tinh an phi khong dung. Nhu
vay, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quén M vé viéc tinh lai tién 13i va
tinh 4n phi ddi véi ba C 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, can ct Khoan 2 Diéu 308 B luat TTDS nim
2015, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H d& nghi Hoi dong xét xur
dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién, dinh chi xét xtr phuc thim ddi voi khang
c4o cua nguyén don va khang cdo cua ba B; Chip nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Quén M, stra ban an so tham sé 36/2017/DS-ST
ngay 03/8/2017 ctia Toa an nhan dan Quan M.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don vang mat du da duoc Toa an triéu tap hop 1¢; nguoi dai dién theo uy
quyén cua Cong ty Quan ly Tai san cua cac to chue tin dung (VAMC) ving mat
nhung dd c6 don yéu cau Toa an giai quyet vang mit nén theo quy dinh tai Diéu
227, Piéu 228 va Piéu 296 Bo luat td tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong xét XU
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Xét don yéu cau rit yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén
don 1a hop 18 va dugc bi don ba Lé Thi My C dong v tai phién toa nén Hoi dong
xét xr can ctr theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 299 cua Bo luat TH tung dan su
nam 20135, dinh chi xét xir d6i v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



[3] X¢ét don xin rat yéu cau khang cao cua ba Lé Thi Ngoc Bich la hop 1&
nén HG1 dong x&t xir can ctr theo quy dinh tai Ifhoép 1 biéu 289 cua Bo luat To
tung dan sy ndm 2015, dinh chi xét xtr phic tham déi véi yéu cau khang cao ctua
ba Bich.

_ [4] Xét ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat Vé phan tinh 13i suét ddi voi
tién coc 10.000.000.000 dong, Ho1 dong x€t x1r nhan thay:

Ba Lé Thi My C la chu sir dung hop phap d6i voi hai thira dat s6 612 va
613 to ban d6 so 15 phuong T, Quan M, Thanh phé H. Théa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba C va ba B 1a khong trai quy dinh phap
luat nén hop dong dat coc ky ngay 28/9/2015 1a hop phap. Ca ba B va ba C déu
xac nhén hop dong viét tay ngay 28/9/2015 dugc 1ap trude hop dong danh may.
Ca hai hop dong déu ghi nhan ¥ chi thuc su va tu nguyén cua cac bén. Hop dong
danh may duoc 1ap sau nén sé& 13 can ctr dé xem xét quyén va nghia vu cla cac
bén. Cac bén thoa thuan sb tién dit coc 1a 10.000.000.000 (muoi ty) dong da
duogc ba B chuyén vao tai khoan cua ba C 9.000.000.000 (chin ty) vao ngay
28/9/2015 theo Gy nhiém chi sé CT FIB1527114300178 va FIB1527114300325
va ba C nhan truc tiép 1.000.000.000 (mot ty) dong. Ba C ciing xac nhan dd nhan
sO tién ndy. Cac bén con thoa thuan thoi han thue hién hop dong 1a 30 ngay ké tir
ngay ky 28/9/2015.

Ngay 08/10/2015, ngén hang Q c6 van ban sé 508B/2015/TB-ngan hang Q
vé viéc chap thuan cho ba Lé Thi My C ndp s6 tién 72.850.000.000 (bay muoi
hai ty tdm tram nam muoi tri¢u) dong dé thu vao no gdc khoan vay va giai chap
toan bo tai san bao dam 13 bat dong san tai thira 612 va 613 to ban dd sb 15
phuong T Quan M, Thanh phd H. Ngay 14/10/2015, ba B da ndp 72.276.950.000
(bay muoi hai ty hai trim bay muoi sau triéu chin trim nim muoi nghin) dong
vao tai khoan ding tén ba B tai ngan hang Q dé chtimg minh kha ning tai chinh
thuc hién duogc giao dich chuyen nhuwong. Ngay 29/7/2015 ba C da ky hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung cung dién tich dat _trong thoa thuén cua ba
B v6i cong ty Y. Ba C dé nhén tlen coc cuacongty Y. Dong thot1 ngay 28/9/2015
ba C tiép tuc thoa thuan va nhan tién coc ctia ba B nhung dén ngay 19/10/2015 ba
C méi lap vi bang don phuong huy bo hop ddng dit coc véi cong ty Y va chuyén
tra cho cong ty Y sb tién di nhan. Ba C thoa thuan dit coc véi cong ty Y trude
khi thoa thuan dit coc v6i ba B nhung khong théng bao cho ba B biét.

Tuy nhién, ngay 18/12/2015 va ngay 20/12/2015, ba B va ba C da 1ap thda
thuan vé viéc chim dut giao dich, ba C c6 trach nhiém thanh toan cho ba B
5.000.000.000 (ndm ty) dong cham nhat vao ngay 21/12/2015 va 5.000.000.000
(nam ty) dong vao ngay 23/12/2015. Pay 1a thoa thuin sau cung giita ba C va ba
B, dugc cac bén thira nhan nén dugc cong nhan.

Do d6, ba C ¢ nghia vy thanh toan cho ba B s6 tién 10.000.000.000 (mudi
ty) dé)ng va tién 1ai do cham thyc hién nghia vu. Ba C chua thuc hién nghia vy
thanh toan cho ba B nén ké tir ngay 22/12/2015 va ngay 24/12/2015, ba C con
phai chiu nghia vu cham thanh toan cho ba B.



Toa 4n so tham tinh 14i suat ba C phai thanh toan cho ba B 1a 10%/ndm
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 1a chua chinh xac.

Ap dung Khoan 4 Diéu 474 BO luét dan sy nim 2005 thi ba C phai tra cho
ba B tién 14i chdm tra theo 14i suat co ban ctia Ngan hang nha nuoc cong bb tai
thoi diém d6 1a 9%/nam (Cian clr theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN cua Ngin
hang Nha nuéc quy dinh muc 13i suat 4p dung tir ngay 01/12/2010 dén nim 2015
van chua c6 van ban khac thay doi)

Do d6, tong tién 14i ba C phai tra cho ba B tinh dén ngay xét xir la:
Tir 22/12/2015 dén ngay 03/8/2017 1a 19 thang 12 ngay:
5.000.000.000 x 9%/nam x 19 thang 12 ngay = 727.500.000 dong.
Tur ngay 24/12/2015 dén ngay 03/8/2017 1a 19 thang 10 ngay:
5.000.000.000 x 9%/nam x 19 thang 10 ngay = 725.000.000 dong.
Tong cong, ba C cd nghia vu thanh toan cho ba B s6 tién 1a:
10.000.000.000 + 727.500.000 + 725.000.000 = 11.452.500.000 dong

[5] Tai phién toa so tham, ba C ¢6 yéu cau thay d6i bién phap khan cap
tam thoi vi tai san 1a dién tich dit ba da thé chép dé bao dam khoan no vay tai
ngan hang Q trude thoi diém giao dich voi cong ty Y va ba Lé Thi Ngoc B. Ba C
tu nguyén ndp sb tién 10.000.000.000 (muoi ty) dbng vao tai khoan dé phong toa
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét A. Hoi dong xét XU so' tham da chap
nhén yéu cau cua ba C va ban hanh Quyét dinh thay ddi bién phap khén cép tam
thoi s0 15/2017/QD-ADBPKCTT ngay 03/8/2017. Giai téa Quyet dinh budc thuc
hién bién phap bao dam s6 12/2015/QDST-DS ngay 29/10/2015 cta Toa 4n nhan
dan Quan M.

Ngay 14/11/2019, Toa 4n nhan dan Thanh phd H nhn dugc Pon kién nghi
hay bo bién phép khan cap tam thoi ciia bi don ba Lé Thi My C.

Nhaén thay, Toa an cap so tham da ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi
v6i quyén st dung dit ciia ba C theo yéu cau ctia nguyén don cong ty Y. Tai
phién toa so thim, Hoi ddng xét xtr ban hanh quyét dinh thay doi bién phap khan
cap tam thoi do ba C ty ndp sb tién 10.000.000.000 dbng vao tai khoan dé phong
toa. Nhu vay xét viée thay d6i ap dung bién phap khan cép tam thoi nay ciing 1a
theo y€u cau cua nguyén don cong ty Y va dé nham bao dam viéc thi hanh ban an
theo yéu cau cua cong ty Y. Ba Lé Thi Ngoc Bich khong ¢6 yéu cau ap dung bién
phap khan cip tam thoi hop 18 dé bao vé quyén loi cho ba nén viéc Hoi dong xét
xUr so tham thay ddi viéc ap dung khan cap tam thoi 1a khong dting quy dinh phap
luat.

Do d6, ngay 13/12/2019, Toa an nhan dan Thanh phé H da ban hanh quyét
dinh huy bo bi¢n phdp khan cap tam thoi so 441/2019/QD-BPKCTT ngay
13/12/2019.

V& 4n phi dan sy so tham: Ban 4n so tham can ¢t Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi
Toa an nam 2009 dé tinh an phi la dung can ct, tuy nhién do phan 1ai suat tinh
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khong ding va phan tinh 4n phi khong c6 gia ngach 300.000 dong 1a khong ding
nén HoOi dong xét xir phuc tham sira lai phan an phi dan sy so tham Dbi véi
truong hop ba Lé Thi Ngoc B la nguoi cao tudi, da c6 don xin mién an phi va
thugc truong hop duge mién an phi theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa 4n nén Hoi dong xét xir mién an phi Toa an cho ba B.

Vé an phi dan su phuc tham, do Hoi dong xét xtr chip nhan khang nghi ctia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan M vé phan tinh 1ai suat nén cac duong
su khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

~ Ap dung bicu 147, biéu 227, biéu 228, Piéu 273, Khoan 1 Dicu 289,
bicu 291, Diéu 296, Biéu 299, Khoan 2 Diéu 308 cua BJ luat T6 tung dan sy
nam 2015;

Ap dung Khoan 4 Diéu 474 ctia B6 luat Dan sy nam 2005;

~ Ap dung Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao;

Ap dung Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Ap dung diém & Khoan 1 Diéu 12, Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xir: Pinh chi xét xtr phiic tham di véi yéu cau khang céo cta cong
ty Y va ba Lé Thi Ngoc B; Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don; Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quén 2; Sira Ban an dan su so thdm sé 36/2017/DS-ST ngay 03/8/2017 cua Toa
an nhan dan Quan M:

1/ Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don cong ty
Co ph?m Tap doan Y vé viéc budc ba Lé Thj My C tiép tuc thuc hién hop déng
dat coc ngay 29/7/2015.

2/ Pinh chi yéu ciu ctia nguyén don cong ty C6 phan Tap doan Y vé viéc
budc ba Lé Thi My C bdi thudng s6 tién 100.000.000.000 (mdt trim ty) dong.

3/ Chap nhan mt phan yéu cau ctia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Ngoc B vé viéc buoc ba Lé Thi My C thanh toan sé tién
11.452.500.000 (mudi mot ty bon traim ndm muoi hai triéu nim tram nghin)
dong.
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Ké tir khi ba B ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khodan tién, hang thang ba C con phai chiu khoén tién 1ai cua s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 BJ luat dan su
nam 2015.

4/ V& an phi dan su so tham:

Cong ty Co phan Tap doan Y phai chiu an phi 1a 200.000 (hai trdm nghin)
ddng nhung dugce trir vao so tién tam Gmg an phi cong ty TNHH san xuit Thuong
mai Dich vu Y da nop 1a 104.000.000 (mot tram 1& bdn triéu) dong theo bién lai
thu s6 AC/2012/03765 ngay 28/10/2015 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan M.
Cong ty Co6 phan Tap doan Y duoc hoan lai s tién 103.800.000 (mot tram 1é ba
triéu tdm tram nghin) dong.

~ BaLé Thi My C phai chiu an phi 1a 119.452.500 (m4t tram muoi chin trigu
bon trdm ndm muoi hai nghin ndm tram) dong.

Ba Lé Thi Ngoc B duoc mién nop tién an phi. Hoan lai cho ba B sb tién
tam Gng 4n phi da ndp 1a 64.000.000 (sau muoi bon triéu) ddng theo bién lai thu
s6 AC/2012/04082 ngay 13/01/2016 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M. Cac
duong su con lai khong phai chiu an phi.

5/ An phi dan sy phtc thim:

Cong ty C6 phan Téap doan Y khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Hoan lai cho Cong ty C6 phan Tap doan Y so tién tam Ung an phi phuc thim da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé AE/2014/0008347 ngay 28/08/2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M.

Ba Lé Thi Ngoc B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho
ba L& Thi Ngoc B s6 tién tam Gng an phi phiic thAm da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 AE/2014/0008306 ngay 16/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su
Quan M.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phép luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

- Cuc THADS TP.H;

- Chi cuc THADS Quan M;

- TAND Quén M;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, HS. Nguyén Minh Q

12



13



