TOA AN NHAN DAN H. QUE VO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 06/2021/DS-ST
Ngay 26/3/2021 ,
V/v: Tranh chap quyén st dung dét.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE VO, TINH BAC NINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co;

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Sy Cay.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ba Nguyén Thi Chung, cn bo huu thi tran Pho Mai, huyén Que V4.

2. Ba Phan Thi Nhy, can b6 huu thi tran Pho Méi, huyén Queé V6.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Khac Tha, Thu ky Toa an.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Qué V6 tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Quynh Huong, Kiém sat vién.

~ Noay 26 thang 03 nam 2021 tai Hoi Tr xét xu try s¢ Toa an nhan dan huyén

Qué Vo, tinh Bac Ninh tién haph Xét xur so tham vu an thu ly s0 06/2019/TLST-DS
ngay 10 thang 12 nam 2019 veé “Tranh chap quyen su dung dat”. Theo quyét dinh
dwa vu an ra xet xu so tham so6 01/2020/QbXX-DSST ngay 04 thang 11 nam 2020;
Quyet dinh hoan phién toa so 02/2020/QDST-DS ngay 20/11/2020; Quyet dinh tam
ngung phién toa so 02/2020/QDST- DS ngay 21/12/2020; Quyet dinh hoan phién
toa so 03/2021/QBST-DS ngay 21/01/2021; Quyét dinh hodn phién toa so
07/2021/QDST-DS ngay 15/03/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1952. (comat)

Cu tra: Thon Mao Doc, xa Phuong Mao, huyén Qué Vo, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba B. ,

Ba Pham Thu Ha, Luat su Van phong Luat su Trung Hoa - Chi nhanh Bac Ninh.

bia chi: Thon Binh, thi tran Pho Mai, huyén Qué V6, tinh Bac Ninh. (c6 mat)

Bi don: Anh Nguyén Buc T, sinh ndm 1973.  (ving mit)

Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1977. (vang mat)

Cu trii: Thon Mao Ddc, xa Phuong Mao, huyén Qué V0, tinh Bac Ninh.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1976. (d& nghi vang mat)

2. Anh Nguyén Btc Ngh, sinh nam 1978. (tly quyén cho chi T)
3. Chi Tran Thi T, sinh ndm 1981. (d& nghi vang mat)

4. Anh Nguyén Buc Gi, sinh nam 1997. (vang mat)
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5. Chi Nguyén Thi Ph, sinh nam 1982. (dé nghi vang mat)

6. Chau Nguy@n Thj Th, sinh ndm 2002. (con anh Binh — dé& nghi vang mat)

7. Chau Nguyén Thi Thao, sinh ndm 2009.(con anh Binh - do chj Ph dai di¢n)
Déu cu tra: Thon Mao Déc, x3 Phuong Mao, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.
8. Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1983. (dé nghi vang mat)

Pia chi: Pa Cdu — Nam Son — thanh phé Bac Ninh — Bac Ninh.

NOI D VU AN

Theo don khdi ki¢én va loi khai cua phia ba B, anh Tr, anh Ngh, chi T c6
trong ho so vu an, loi trinh bay cia cdc dwong su tai phién toa thi ngi D vu an tom
tat nhw sau:

Vo chdng 6ng Nguyén Puc Triéu, ba Nguyén Thi B déu c6 ho khau tH tri va
cu tra tai thdn Mao Déoc, xa Phuong Mao, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh. Ong Triéu
mat thang 11/2007, con ba B hién dang sinh séng tai thdn Mao Ddoc, xa Phuong
Mao. Vo chong 6ng Triéu, ba B sinh dugc 05 ngudi con bao gom:

1. Anh Nguyén Bt Tr, sinh nam 1973. Anh Tr ¢6 vo la chi Nguyén Thi D,
sinh nam 1976, vo chong anh chi sinh dugc con Nguyén bac Gi, sinh nam 1997.

~ 2.Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1976, chi H lay chong va hién vo chong dang
song, cu tru tai thon Mao Doc, xa Phuong Mao, huyén Que VO.

3. Anh Nguyén Btic Ngh, sinh nam 1978, anh Ngh lay chi Tran Thi T, sinh
nam 1981. Hién vg chong anh Ngh, chi T dang song tai nha dat c6 so thua 97, to
ban @0 so 10 dat thon Mao Doc, xa Phuong Mao.

4. Anh Nguyén PBuc Binh, sinh nim 1980, anh Binh bi bénh di mat tir nim
2009, truéc khi mat anh Binh cd vo 1a chi Nguyén Thi Ph. Vo chong anh Binh chi
Ph sinh duoc 02 con chung la chau Nguyén Thi Th, sinh nim 2002 va chau Nguyén
Thi Thao, sinh nam 2009.

~ 5.Chi Nguyén Thj M, sinh ndm 1983, chi M lay chong va hién nay dang sinh
song tai Ba Cau, pH Nam Son, thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh,

Theo ba B va Ludt s bao vé quyén loi cho ba B trinh bay: Do vg chong ba
déng con nén khi cac con 16n, truang thanh dng ba ciing dd ¢ gang tao lap cho céac
con c6 chd dn chd & dé ra & riéng. Nam 1994 thén Mao Doc ¢d chi truong ban dat ¢
cho céc ho gia dinh dong con. Khi d6 vo chdng ba c6 dang ky mua, dén nam 1997
6ng Triéu nop tién dat thi dugc thdn cap giao cho mot thira. Thira dat theo s6 do cap
nam 2000 c6 dién tich tu ké khai 12 276m? c6 sb thira 01, to ban dd dija chinh thon
Mao Déc, xa Phuong Mao. Pén nim 2001 Nha nuéc 14p hd so dia chinh do dac lai
thi theo hd so k¥ thuat thira dat, thira dat c6 dién tich 238m? va c6 s thira 97, to ban
d6 sb 10 dat thon Mao Doc, xa Phugng Mao.

Qua trinh sir dung thira dat nay ké tir khi thon giao dat, v chong ba da quan
ly va str dung dén nam 2002. Nam 2001 anh Ngh lay chi T, vo chéng ¢ chung cling
véi ong ba, dén nam 2002 thi vo chdng ba cho vo chong anh Ngh, chi T ra & riéng
trén thira dat nay va vo chong anh Ngh da st dung tir d6 dén bay gio. Anh Ngh, chi
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T su dung va xay dung 01 ngoi nha tran 01 ting vao nam 2002, sau nay vo chong co
lam thém tang 2 va hoan thién nhu hién nay.

Thira dat s6 97 nay do vo chong ba mua dugc cua thén, thoi diém nam 2000
dia Ph ¢ 1am s6 d6 do anh Tr lac d6 lam & x4 lai ¢6 chit nghia nén ba da dé anh Tr
di 1am thu tuc va dung tén anh Tr. Hién s d6 van dtng tén st dung 1a ho anh
Nguyén buc Tr.

Thira dat nay ké tir khi 6ng Triéu con séng thi vo chong ba da théng nhat 1a
cho anh Ngh sir dung vi vo chdng anh Tr trude d6 ciing da duoc v chong ba cho st
dung 01 thtra dt canh dudng doi thén Mao Doc. Thuc té vo chdng anh Ngh ciing da
su dung thua dat nay tir ndm 2002 dén nay, vo chong anh Ngh dé st dung, da lam
nha & va sinh song trén thira dat gan 20 nim nay. Thoi gian gan day do mudn viéc
phan chia dat cho cac con dugc rd rang, ba da dé nghi vo chong anh Tr, chi D
chuyén so do dat sang cho anh Ngh, chi T nhung phia chi D khoéng nhét tri, chi D
khong ky lam céac tha tuc chuyén s6 do cho anh Ngh, chi T. Nay ba xac dinh viéc
anh Tr déng tén s6 do chi 1a ding tén ho chi ba khéng cho vg chong anh Tr thua
dat nay. Do vay ba B dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong anh Tr, chi D phai tra
lai lai ba thira dat s6 97 nay.

Ching ctr ba B cung cap dé chung minh cho yéu cau khéi kién cua minh gom
loi khai trinh bay vé nguon gdc, qua trinh sir dung dat va xac nhan cua lanh dao
HTX ndng nghi¢p thon Mao Doc giai doan 1997 vé viéc nam 1997 vo chdng ba B
duogc giao dat va dng Triéu nop sé tién dat 3.000.000 dong.

Anh Nguyén Buc Tr trinh bay: Anh két hén vai chi Nguyén Thi D vao nim
1996, dén nam 1997 thi vo chong sinh chau Nguyén Bac Gi. Ké tir khi vo chong
lay nhau thi ¢ trén nha dat hién 14 thia dat canh duong ddi thon Mao Doc, X
Phuong Mao ma bd me anh cho vg chong anh st dung.

Ké tir naim 2000 vo chong anh da dang tén s6 do thira dat s6 97 to ban d6 dia
chinh s6 10 dat thdn Mao Déc, x& Ph Mao. Thoi diém cap sé do ho gia dinh anh c6
anh, chi D va chau Gi, chau Gi khi d6 méi duoc 03 tudi. Thira dat nay theo anh Tr
trinh bay thi ¢4 nguén géc do bé me anh mua dugc cia HTX ndng nghiép thén Mao
Doc tir ndm 1997. Sau khi duge HTX giao dat thi bé me anh quan Iy sir dung. Nam
2001 anh Ngh lay chi T thi d&én nam 2002 bd me anh di cho vo chong anh Ngh, chi
T ra d6 ¢ va st dung dat tir nm 2002 dén nay, vo chong anh Ngh, chi T da lam nha
ctra cling cac cdng trinh phuy trén dat.

Niam 2000 dia Ph ¢6 chu truong 1am s6 do dat, thira dat cua bé me anh phia
gia dinh xac dinh 1a ciia bé me anh va sau nay cho anh Ngh. Tuy nhién thoi diém
lam s6 do do anh ciing dang cong tac tai Poan Th nién x4, anh lai biét thu tuc nén
gia dinh ciing di théng nhat dé anh dung tén s6 do thira dat cho thuan tién viéc 1am
s6 do. Tuy thdng nhat anh dimg tén nhung van xac dinh dat 1a cia bd me anh dé sau
nay cho anh Ngh, vo chong anh chi ding tén ho. Thuc té sau nay khi anh Ngh lay
vo thi vo chong anh Ngh da sir dung thira dt tir nim 2002 dén nay. Khoang 02 nim
gan day me anh mudn dat ai sir dung gidy to cho rd rang va mudn chuyén tén sé do
thira dat sb 97 sang vo chdng anh Ngh nhung chi D vo anh khéng nhat tri nén da
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xay ra tranh chap trong gia dinh. Nay ba B c6 yéu cau doi dat anh ciing xac dinh
thira dat s6 97, to ban dd s6 10 nay 1a caa bd me anh, anh nhat tri vai yéu cau khoi
kién caa ba B, dong y tra ba B thira dat s6 97, to ban d6 sé 10 dat thén Mao Doc, x&
Phuong Mao.

Vé quyen lgi cua anh Tr lién quan dén phan ke thira quyen cua 6ng Triéu, anh
Tr cing khong c6 y kien gi, anh d€ nghi néu anh dugc hudng phan quyen loi tr 6ng
Triéu anh dé cho me anh sir dung.

Phia chi D trinh bay: Phia chi D trong thoi gian chuan bi xét xir Toa 4n ciing
d3 nhiéu 1an triéu tap chi D dén Toa an dé l1am viéc nhung chi D ¢6 tinh vang mit.
Ngay 10/11/2020 chi D dén Toa &n va c6 16i khai xac nhan méi quan hé hon nhan
gitra chi voi anh Tr. V& tranh chap thira dat s 97 theo chi trinh bay thi thira dét
duogc thon cap cho vo chong chi theo dién gia dinh c6 con trai 1ay vo, khi d6 chi da
két hdn ciing véi anh Tr nén duoc thdn cap dat. Nay ba B co yéu cau doi dat chi
khdng biét viéc nam 2000 dia Ph cap s6 dé nhu thé ndo, chi chi biét thia dat s6 do
la ciia vo chdng chi nén chi khdng chap nhan yéu cau doi dat cua ba B.

Chi D ciing trinh bay: Hién vo chdng chi dang st dung thira dat & canh duong
d6i thon Mao Doc nhung thira dat nay ho so dia chinh lai khéng phai tén vo chong
chi ma dtng tén sir dung cua ba B. Chi dé nghi Toa an giai quyét dé vo chdng chi
duoc str dung thtra dat s6 97 con v chong chi sé tra anh Ngh, chi T thira dit ma vg
chdng chi dang sir dung.

Phia anh Nguyén Birc Ngh, chi Tran Thi T do chi T dai dién trinh bay: Anh
Ngh, chi T lay nhau vao nim 2001, dén nim 2002 thi dugc 6ng Triéu, ba B cho ra ¢
trén thira dat s6 97, to ban d6 s6 10 dat thén Mao Doc, x3 Phuong Mao va vo chong
anh chi quan ly, sir dung thira dat tir nam 2002 dén bay gio. Trong thoi gian sir dung
dat vo chong anh chi di lam duoc 01 ngdi nha tran 2 tang clng cac cong trinh phu.
Vé thira dat nay anh chi chi biét do b6 me anh mua cua thon, sau d6 cho vo chong
anh st dung. Viéc vo chéng anh chi st dung thtra dat da dugc 6ng Triéu, ba B va ca
gia dinh nhat tri, con viéc so do dung tén anh Tr thi anh chi cling khong biét. Nay ba
B c6 yéu cau doi dat, y kién cua anh Ngh, chi T 1a cling nhat tri véi yéu cau khoi
kién cua ba B. D6i voi khéi tai san trén dat ma vo chong anh chi tao 1ap dugc anh
chi khéng co y kién gi, viéc nay do gia dinh ty giai quyét. Bbi véi phan quyén loi
lién quan dén 6ng Triéu ma anh Ngh dugc thira ké chi T dai dién cho anh Ngh ciing
khong c6 y kién gi va co dé nghi cho ba B duoc huang phan quyén loi nay.

Chi Nguyén Thi M, ch; Nguyén Th; H: Chi H va chi M déu xac dinh thira dat
s6 97, to ban d6 s6 10 hién dang do vo chong anh Ngh, chi T st dung nhung lai
dang tén s6 do ho anh Nguyén Bic Tr 12 do bd me cac chi mua duoc caa thon, day
la tai san cua bo me chi. Céc chi ciing xac dinh cac chi khong c6 quyen loi gi doi véi
thira dat va déu dé nghi Toa an khong dua céc chi vao tham gia t6 tung trong vy an,
moi Viéc lién quan dén yéu cau khoi kién do me cac chi dang ra giai quyét tai Toa
an. Do bd céc chi 1a 6ng Triéu dd mat, c4c chi cling da duoc Toa &n giai thich vé
viéc céc chi c6 quyén loi lién quan dén phan quyén cua dng Triéu. Chi H, chi M



cling khong co yéu cau gi ma dé nghi lién quan dén phan quyén loi cac chi duoc
huong tir 6ng Triéu cac chi cho ba B duoc hudng phan quyén loi nay.

Chi Nguyen Th; Ph: Chj Ph 14 vo ciia anh Nguyén Pic Binh, anh Binh 1a con
trai Gt caa 6ng Triéu, ba B. Nam 2001 chi két hon vai anh Nguyén buc Binh, sau
khi két hdn vo chang chi duoc bd me chdng cho & trén nha dét cii ¢ trong lang. Vo
chdng chi ¢ 02 con la chau Nguyén Thi Th, chau Nguyén Thi Thao. Do anh Binh
bénh tat nén da mat vao nam 2009, anh Binh mét sau thoi diém dng Triéu mat nim
2007. V& thia dat cé tranh chap giira ba B véi vo chong anh Tr, chi cling xac nhan
day la dat cua dng Triéu, ba B. Nay 6ng Triéu dd mat, chi ciing da dugc Toa an giai
thich vé viéc lién quan dén quyeén thira ké giita anh B voi 6ng Trigu. Nay anh Binh
cling da mat nén chi va cac con dai dién phan quyen loi néu anh Binh dugc huong.
Y kién cua chi ciing khong c6 yéu cau gi, néu cé quyén loi lién quan chi dong ¥ dé
cho ba B duoc huéng phan quyeén loi nay.

Chau Nguyén Thi Th; chau Nguyén Thi Thdo do chi Ph dai dién trinh bay:
Cac chau Th, chau Thao 14 con cua anh Binh va chi Ph. Lién quan dén phan quyén
loi cua b cac chéu 13 Binh duoc hudng, cac chau cling nhét tri dé cho ba B hudng
phan quyén lgi ma cac chau duge hudng tir bd.

Déi véi anh Nguyén Pirc Gi: Theo hd so vu Kién va theo 1oi trinh bay caa anh
Tr thi viéc tao 1ap thua dat s6 97 ciing khong co cong st gi caa anh Gi. Thoi diém
cap s6 do thira dat nim 2000 anh Gi luc d6 ciing méi duoc 03 tudi. Toa an da tién
hanh dua anh Gi vao tham gia t6 tung trong vu an va tién hanh cac thi tyc t6 tung
nhu lay loi khai, hop céng khai chung cir va hoa giai nhung anh Gi ¢6 tinh vang
mat, ¢6 tinh khéng khai bao.

Trong thoi gian chudn b xét xi Toa dn da tién hanh thi tuc tham dinh, dinh
gia tai san co tranh chap va khoi tai san cé lién quan den tranh chap xdac dinh duwoc:

Thira dét vo chong anh Ngh, chi T dang sit dung c6 tir can huong Bac giap
duong bé tdng cua thon; hudng bong giap phan dit gian dan (khong xac dinh dugc
cha st dung hién nay vi da chuyén nhuwong qua nhiéu chu st dung); huéng Nam
giap dat nha 6ng Nguyén Van Luc; hudng Tay giap dat nha dng Nguyén Tuan Ha,
dat c6 dién tich thuc té dang st dung la 363,6m? c6 gié tri 10.000.000 dong/ 1m2,
gia tri thira dat 13 3.636.000.000 dong. Trén thira dat c6 01 ngdi nha tran tong dién
tich 111m® xay dung tir ndm 2002 c6 gi tri con lai 12 90.754.000 dong; 01 nha vé
sinh dién tich 10m? xay dung nam 2002 c6 gia tri con lai 1a 2.000.000 dong; San lat
gach bd 1am nam 2002 dién tich 94,1m* c6 gi4 tri 2.000.000 ddng; Tru cng xay
nam 2002 c6 dién tich 0,79m° ¢ gia 300.000 dong; Tudng gach 110 xay nam 2002
c6 dién tich 20,6m? c6 gia tri 1.500.000 ddng; Bé nudc xay nim 2002 co dién tich
6m* c6 gia tri 1.500.000 dong; Céanh cdng sat lam nam 2002 c6 dién tich 5,4m* c6
gia tri 500.000 déng; Mai lgp ton tH 1am nam 2002 c6 dién tich 13,9m? c6 gia tri
1.000.000 dong; Nha bép va nha in lam nam 2002 c6 dién tich 8,8m* c6 gia tri
2.000.000 ddng; 01 cay nhin dudng kinh 20cm c6 gia 1a 750.000 ddng; 01 ciy budi
c6 dudng kinh 20cm c6 gia 1a 300.000 ddng; 03 cay Na c6 duong kinh 7cm mot cay



c6 gia 1a 150.000 dong/ cay. Toan bo sd tai san trén dat 1a do vo chong anh Ngh, chi
T tao dung duoc.

Sau khi cd két qua tham dinh, ba B trinh bay: Nam 1997 ba duoc thon ban
giao dét vai dién tich dd duoc nha nuéce do dac, 1ap hd so ki thuat thira dat. Sau do
may nim sau (ba B khdng nhé rd 1a nim nao) thén ¢ chuyén mot cot dién cao thé
khoi khu vuc dau thia dat vé hudng Pong nén ba c6 mua cua thon dugc mot dién
tich khoang hon 20m®. Pén nam 2007 thon chia dat ddn dan con thira mét dién tich
khong du 01 thira ba lai mua dugc dién tich khoang gan 100m? nim vé huéng Dong
cua thira dat. Viéc mua ban nay ba ciing chi biét nop tién cho thon con thu tuc trinh
tu thé ndo ba ciing khong rd. Két qua tham dinh xac dinh dugc phan dat ba B mua
sau nim 1997 c6 dién tich 22,4m?, phﬁn d4t mua nam 2007 c6 dién tich 94,8m?. Ké
tir sau khi mua dat ba van dé v chong anh Ngh, chi T sir dung phan dién tich dat
nay.

V& phan dién tich d¢at ma ba B khai mua thém nay phia Uy ban nhan dan x&
Phuong Mao c6 y kién: Phan dién tich dat ma ba B mua thém nam trong quy hoach
dat khu dén cu, viéc st dung dién tich dat nay lam dat & caa gia dinh ba B khéng vi
pham quy hoach str dung dat da dugc Nha nudc phé duyét. Phan dat nay chua duoc
Nha nuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do vay gia dinh ba B sir dung dat
thi phai thuc hién cac nghia vu ctia nguoi st dung dat ddi vai Nha nudc.

Tai phién tda ba B ciing nhu Luat su bao vé quyén loi hop phap cho ba B van
giir 1o trinh bay xac dinh thira dat 12 do ba B mua duoc caa HTX thén Mao Doc, xa
Phuong Mao tir nim 1994. Viéc nam 2000 thira dat duoc 1am s6 do mang tén anh Tr
1a do lic d6 gia dinh thong nhat dé anh Tr tam dung tén chi khéng phai cho vo
chdng anh Tr st dung vi vo chong anh Tr ciing di duoc vo chong ba cho ¢ thira dét
canh dudng d6i thon Mao Doc. Ngudc gbc thira dat cling nhu viéc anh Tr tam ding
tén da duoc ca gia dinh thira nhan nén ba yéu cau anh Tr, chi D phai tra lai ba thira
dat dé ba sang tén cho anh Ngh, chi T. Phia anh Tr ciing thira nhan thta dat 1a cua
b6 me anh, viéc anh dung tén sé do chi 1a dang tén ho bd me cho tién 1am s6 do chir
bd me anh khong cho anh sir dung thura dat nay. Anh ciing dong ¥ xac dinh thira dét
la cua bd me anh va dong y tra lai ba B thira dat. Phiachi T khong cd yéu cau gi chi
dé nghi HBDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia ba B. Vé sé tai san cia vg chong
chi xay dyng trén thira dat chi khong c6 tranh chap gi, viéc nay vo chdng chi véi ba
B tu giai quyét véi nhau.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong thoi gian chuan bi xét xtr, Tham phén, nhitng nguoi tién
hanh té tung khac va phia nguyén don, phia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la chi H, chi M, chi T, anh Ngh, chi Ph, chau Th va chau Thao da tuan tha dung cac
quy dinh caa phap luat. Tai phién toa nhimg nguoi tién hanh t6 tung cling nhu phia
nguyén don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat da chap hanh dung quy
dinh cua phép luat to tung dan su. Di voi phia bj don 1a chj D va nguoi lién quan la

anh Gi qué trinh chuan bi xét xtr khong tham gia céc thu tuc té tung theo quy dinh.
Tai phién toa chi D, anh Gi ciing da dwoc triéu tap nhiéu lan nhung van vang mat
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nén Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang mat chi D, anh Gi 1a ding quy dinh cua
phap luat.

V& giai quyét vu an: Can ct tai liéu chang c ¢6 trong hd so vu an, can cir két
qua tranh tung tai phién toa co cin ctr dé xac dinh thoi diém nam 1997 vo chéng
6ng Nguyén Buc Triéu, ba Nguyén Thi B c6 mua duoc cia thon Mao Doc, xa
Phuong Mao 01 thtra dat s6 97, to ban d6 sé 10. Ong ba quan Iy thia dat nay dén
ndm 2002 thi cho v chong anh Ngh, chi T sir dung dén thoi diém hign nay. Viéc
nam 2000 thira dat dugc UBND huyén Qué V4 cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat dung tén ho gia dinh anh Nguyén Duc Tr déu duogc moi ngudi trong gia dinh xac
dinh 1a chi dang tén ho b me. Vo chdng anh Ngh, chi T ciing da dugc ba B cho st
dung thira dat ké tir ndam 2002 nhung ciing khong c6 tranh chap gi nén c6 cin cir dé
xac dinh thtra dat thuoc quyén st dung caa ng Triéu, ba B. Do 6ng Triéu da mat tur
nam 2007 nén hang thira ké tha nhat cua dng Triéu gom ba B, anh Tr, chi H, chi M,
anh Ngh, anh Binh (anh Binh do chj Ph, chdu Th, chau Thao thira ké quyen nghia
vu) ké thira quyen loi. Do vay can ctr cac Diéu 26, Diéu 227, Piéu 147 cua Bo Luat
t6 tung dan su. Diéu 100, 203 Luat dat dai. Cac Diéu 163, 164, 166 va biéu 221 cua
B6 Luat dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 de nghi Ho1 dong xét xir, xu
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B. Ba B va hang thira ké tha nhat caa ng Triéu
duoc quyén sir dung thira dat s6 97 nhung tam giao cho ba B quan ly thira dat. Vé an
phi, chi phi t tung khac: Cac duong su phai chiu an phi, chi phi t tung khéac theo
quy dinh cta phap luat.

Tur noi D trén:
NHAN PINH CUA TOA AN:

Xem xét tai liéu ching cit do cdc bén dwong sw cung Cdp ciing nhw chig Cir
khac c6 trong ho so vu dn va da dwoc tham tra tai phién toa, can ci két qua tranh
tung tgi phién toa, Héi dong xét xiz nhdn dinh vé vy an:

[1]. V& t6 tung, x4c dinh quan hé phap luat cd tranh chap: Theo don khai kién
cia ba B thi ba cho rang thua dat s6 97, t& ban do sé 10 dat thén Mao Doc, x
Phuong Mao, huyén Qué V8, tinh Bic Ninh 1a do thdn Mao Déc, xa Phugng Mao
ban cho vo chong ba tir ndm 1994, dén nam 1997 6ng Triéu nop tién dat va da duoc
thon giao dat. Sau d6 dén nam 2000 Nha nudc ¢6 lam sé do thi vo chong ba cé cho
anh Nguyén Bac Tr ding tén ho thira dat. Nay ba yéu cau vo chong anh Tr phai tra
lai ba thira dt dé ba sang tén cho v chdng anh Ngh, chi T nhung chi D khdng nhat
tri, giira ba B véi chi D ¢6 tranh chap vé quyén sir dung thira dat nén tranh chap gitra
nguyén don, bi don trong vu an la tranh chap quyen st dung dat. Vu an thugc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai Diéu 26 cua BLTTDS.

Tai phién toa phia chi D, anh Gi Vgng mat lan thir 2 khong c6 ly do chinh
déang 1€n ap dung bicu 227 cua B Luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xur tien hanh
xeét xtir vang mat chi D, anh Gi 1a ¢6 can cu.

[2]. Vé noi D: Thura dat s6 97, to ban d6 s6 10 dat thon Mao Doc, xa Phuong
Mao, huyén Quée V0, tinh Bac Ninh hién dang do vo chong anh Nguyén Bic Ngh,
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chi Tran Thi T quan Iy st dung. Anh Ngh, chi T quan Iy sir dung thira dat nay ké tir
niam 2002 sau khi dugc vo chong ba B cho st dung thira dat. Tir naim 2002 vo chong
anh Ngh, chi T d4 str dung dat, 1am nha tran cing céc cdng trinh phu trén dat nhung
cling khong co tranh chap gi. Tranh chap chi xay ra gan day khi ba B d& nghi vo
chdng anh Tr, chi D chuyén tén ngudi diing gidy chiing nhan quyén sir dung dat tir
vo chong anh Tr, chi D sang cho anh Ngh, chi T nhung chi D khéng nhét tri.

Vé ngudn géc thira dat: Can ct 1oi khai cua ba B, 10i khai cta anh Tr ciing
nhu 10i khai caa vo chdng anh Ngh, chi T, 16i khai cua chi Nguyén Thi M, chi
Nguyén Thi H 1a con cua ba B thi tit ca cac duong su déu xac dinh thira dat cé
ngudn gbc do vo chong ba B mua cua thén Mao Doc, xa Phuong Mao tir ndm 1994.
Can ctr vao tai liéu la ban thu chi thang 5/1997 cia HTX thon Mao Doc cling nhu
l6i trinh bay cua cac 6ng Nguyén Xuan Hanh nguyén Ia Chua nhiém HTX thon Mao
Doc, ong Nguyén Pinh Du nguyén ké toan thon Mao Doc thoi ky nam 1997 thi xéac
dinh dugc nim 1997 vo chdng ba B, 6ng Triéu dd dugc HTX thén Mao Doc ban
cho thira dat s6 97 véi gia 3.000.000 ddng, 6ng Triéu 1a ngudi da nop sé tién vao
quy HTX. Nhu vy c6 can ctr dé xac dinh thta dat 1a caa v chong 6ng Triéu, ba B
mua cta thén tir nam 1994 nhu ba B ciing nhu Luét su bao vé quyén loi hop phép
cho ba B trinh bay tai Toa an.

Déi voi y kién caa chi D, chi D khai thira dat do thdn cip cho vo chong chi
theo dién gia dinh c6 con 16n lay vo nén dat 1a caa vo chong chi con moi viéc chi
khong biét nhu thé ndo. Xem xét y kién nay cua chi D thi thay loi khai nay cua chi
D mau thuan véi 16i khai caa ba B, ciia anh Tr ciing nhu cac con khac cua ba B. Loi
khai cua chi D cling méau thuan véi loi trinh bay cua cac 6ng nguyén la lanh dao
HTX Mao Ddc thoi diém vo chong ba B mua dat. Chi D ciing khong co can ctr gi
khac chirng minh thira dat thudc quyén sir dung ctia vo chong chi. Ba B, cac con caa
ba B va ké ca anh Tr 1 nguoi diing tén s6 do déu thira nhan viéc anh diing tén chi 1a
dang tén ho véi ly do thoi diém 1am s6 dé anh Tr dang cong tac tai UBND x4 nén
6ng Triéu, ba B da dé cho anh Tr dting tén cho tién viéc 1am s6. Do vay co cin ct
dé xac dinh thira dat s6 97, t& ban do s6 10 12 tai san va thudc quyén sir dung cua
cua ba B, 6ng Triéu.

Nam 2000 thira dat di dugc UBND huyén Qué V6 cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat tén ho anh Nguyén Buc Tr. Ho anh Tr khi d6 ¢6 anh Tr, chi D va
chéau Nguyén Buc Gi méi 03 tudi. Phia anh Tr thira nhan thoi diém cap s6 do anh
dang cong tac ¢ xa Phuong Mao nén gia dinh c6 dé cho anh dung tén s6 do cho tién
chtr gia dinh xac dinh khéng cho vo chong anh thira dat nay vi khi d6 vo chong anh
d3 ¢ va sir dung thira dat canh duong d6i bay gid. Loi khai caa anh Tr ph hop Véi
loi khai ctia ba B va cac con cua ba B. Loi khai cua anh Tr ciing phu hop véi thuc té
qua trinh str dung dat cua vo chong anh Ngh, chi T. Thuc té vo chong anh Ngh, chi
T ciing da sir dung thira dat s6 97 nay ké tir ndm 2002. Qué trinh sir dung vo chong
anh Ngh, chi T 1am nha trén d4t nhung ciing khong c6 tranh chap gi. Nén c6 cin ctr
dé xac dinh thira dat 12 cua vo chong ba B, dng Triéu va vo chong anh Tr, chi D chi
1a nguoi dung tén ho thira dat.



Véi nhitng ching ca da dugc phan tich trén, thay rang co can cur dé xac dinh
thira dat sé 97 thudc quyén st dung caa ba B, 6ng Triéu nén yéu cau khoi kién caa
ba B can duogc chap nhan. Xac nhan quyén st dung caa ba B, 6ng Triéu ddi véi thua
dat s6 97, budc vo chdng anh Tr, chi D phai tra lai ba B thira dat s6 97, to ban d6 sb
10 @t thén Mao Doc, xa Phugng Mao, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh 1a c6 cin cu.

Thia dat ndy xac dinh 1a caa ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén bac Triéu,
nay 6ng Triéu da chét nhitng ngudi con cua 6ng Triéu va ba B 1a cac anh Nguyén
Puac Tr, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Buc Ngh va anh
Nguyén Btc Binh (anh Binh mét sau 6ng Triéu nén chi Nguyén Thi Ph, chéu
Nguyén Thi Th va chau Nguy&n Thi Thao ké thira quyén va nghia vu caa anh Binh)
ké thira phan quyén loi va nghia vu cua 6ng Triéu dé lai. Tuc 14 thua dat s6 97 1a tai
san chung cua ba B va cac anh Tr, chi H, chi M, anh Ngh va anh Binh. Trong vu an
nay giira ba B va cac con caa dng Triéu, ba B khong co tranh chap vé thira ké tai san
cua 6ng Triéu nén Hoi ddng xét xur chi xem xét va quyét dinh vé quyén sir dung
thira dat thuoc vé ai. Sau ndy néu ba B, cac con cua ba B véi dng Triéu c6 tranh
chap vé thira ké di san caa 6ng Triéu dé lai s& dugc xem xét giai quyét trong vu an
khac.

Péi voi anh Nguyén Puc Gi; Anh Gi khdng c6 cong stc dong gop gi trong
viéc tao 1ap nén thira dat. Thoi diém nha nuéc cap s6 do anh Gi ciing chi mai c6 03
tudi nén Hoi ddng xét xtr xac dinh anh Gi khdng c6 quyén lgi gi d6i voi thira dat
dang c6 tranh chap.

Thira dat s6 97, to ban d6 sé 10 dat thon Mao Doc theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat cap nam 2000 co dién tich 276m? tuy nhién day 1a dién tich tu ké
khai. Nam 2001 Nha nudc tién hanh do dac 1ap ho so ki thuat thira dat thi ¢ dién
tich 238m? nén xac dinh tranh chap giita ba B vé&i vo chong anh Tr, chi D 1a tranh
chap dién tich dat 238m* Ba B, dng Triéu (6ng Triéu do céc céc thira ké ké thira
quyén loi) duoc quyén sir dung dbi vai dién tich dat 238m? c6 sb thira 97, to ban dd
sb 10 dat thén Mao Doc, xa Phuong Mao, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh theo hd so
ky thuat thira dat da dugc Nha nudce xac dinh. Do day 1a tai san chung cua ba B véi
6ng Triéu (6ng Triéu do hang thira ké thir nhat ké thira quyén loi) nén tam giao cho
ba B quan ly thira dat.

Déi vé6i phan dién tich 117,2m* dit ba B khai mua thém sau thoi diém nim
1997. Viéc sir dung phan dién tich dat nay phu hop quy hoach dat dan cu, khong vi
pham quy hoach nao khéc ¢ dia Ph da duoc Uy ban nhan dan xa Phuong Mao xac
nhan, do vay ba B va ngudoi ¢6 quyén lgi lién quan duoc st dung phan dién tich dat
nay va co quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé hoan thanh viéc
dang ky quyén st dung dat nhung phai c6 nghia vu thuc hién cac quy dinh tai chinh,
quy dinh khac ddi véi phan dat duoc sir dung.

V& sb tai san trén dat theo két qua tham dinh tai san ngay 23/10/2020, do giira
vg chong anh Ngh, chi T vai ba B khong c6 tranh chap nén HDXX khong xem xét
giai quyet.



[4]. V& &n phi va chi phi tham dinh tai san: Yéu cau khoi kién caa phia ba B
duoc chap nhan nén ba B khdng phai chiu &n phi dan sy so tham. Vo chong anh Tr,
chi D phai chiu an phi dan su so tham theo gia tri phan tai san c6 tranh chap. Theo
két qua dinh gia ngay 11/11/2020 thi dat c6 gia tri 10.000.000 ddong/1m?, gia tri thira
dat d@é tinh an phi 1a 238m* x 10.000.000 ddng = 2.380.000.000 dong. Ba B tu
nguyén chiu ca sd tién 7.100.000 dong chi phi tham dinh tai san (xac nhan ba B da
nop tam ung du).

Boi cac lé trén.
QUYET PINH

Cin ctr Biéu 26, Pidu 227, Piéu 147 cua Bo Luat t6 tung dan sy. Piéu 100,
203 Luat dat dai. Cac Diéu 163, 164, 166 va Piéu 221 cua Bo Luat dan sy. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban TH vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa
an, tuyén xu.

1. Xéc dinh thira dat s6 s6 97, to ban d6 sé 10 dat thén Mao Déc, xa Phuong
Mao, huyén Qué V6, tinh Bic Ninh cd dién tich 238m? theo hd so k¥ thuét thira dat
lap ngay 9/10/2001 la tai san chung cua ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén buc
Triéu.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi B, khai kién budc vo
chdéng anh Nguyén Duc Tr, chi Nguyn Thi D phai tra lai thira dat s6 97, to ban do
sb 10 dat thon Mao Doc, xa Phuong Mao, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.

3. Bugc vo chong anh Nguyén Puc Tr, chi Nguyén Thi D phai tra lai ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Buc Triéu [6ng Triéu do hang thira ké thir nhat gdm ba
Nguyén Thi B, anh Nguyén Puc Tr, anh Nguyén Puc Ngh, chi Nguyén Thi M, chi
Nguyén Thi H va anh Nguyén Duc Binh (anh Binh do chi Ph, chau Th, chau Thao
ké thira quyén loi)] dién tich dat 238m?* c6 sb thira 97, to ban d6 s 10, dat thon Mao
Daoc, xa Phuong Mao, huyén Qué V6, tinh Bac Ninh (Vi tri theo ho so k¥ thuat thira
dat 1ap ngay 9/10/2001).

Tam giao cho ba B quan Iy, sir dung dién tich dat 238m?* c6 s6 thira 97, to ban
d6 s6 10 dat thdn Mao Déc, xa Phuong Mao, huyén Qué V@, tinh Bac Ninh (Vi tri
theo ho so ky thuat thira dat 1ap ngay 9/10/2001) va phan dién tich 117,2m? dit mua
thém sau thoi diém nim 1997.

Klen nghi Uy ban nhan dan huyén QUe V6, tinh Bac Ninh thu hoi glay chang
nhan quyén st dung dat s P 618492 cap ngay 24/11/200 c6 sb vao so cap glay
chting nhan quyén st dung dat 00512/QSDD/339/Qb-H mang tén ho 6ng Nguyén
Puac Tr ddi véi thira dat s6 01 to ban d6 thon Mao Doc (Theo hd so ky thuat thia
dat 1ap nam 2001 co6 sb thta 97, t& ban do sé 10, dat thén Mao Doc, xa Phuong
Mao, huyén Qué V&, tinh Bac Ninh).

Ba B va nhiing nguoi ké thira quyen loi cua dng Triéu [Gom ba Nguyén Thi
B, anh Nguyén birc Tr, anh Nguyen buc Ngh, chi Nguyen Thi M, chi Nguyen Thi
H va anh Nguyén Puc Binh (anh Binh do chi Ph, chau Th, chau Thao ké thura quyén
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loi)] duoc quyén lién h¢ voi co quan Nha nu6c €6 tham quyén dé lam thu tuc ding
Ky quyeén str dung dat theo quy dinh ctua Luat dat dai.

3. Vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ba B khdng phai chiu an phi
dan su so tham. Vo chong anh Tr, chi D phai chiu 79.600.000 dong (Bay muoi chin
triéu, sau trim ngan déng chan) tién an phi dan sy so tham. Ba B ty nguyén chiu ca
7.100.000 ddng tién chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san (xac nhan ba B di nop tam
ung du).

4. V& quyen khang céo: Céac duong sy cO mat co quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an so tham, duong sy vang mit co quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc téng dat ban an hoac ké tir ngay
ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phéap lut.

Nei nhan T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh. Tham phan - Chii toa phién toa
-VKSND tinh Bic Ninh.
- VKSND huyén Qué Va.
- Chi cuc THADS huyén Qué V8.
- Céc duong su.
- Luu hd so.

Nguyén Sy Cay
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