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VIV Tranh chap Hop dong

cl}uyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.

Cdc Tham phén: 1/. Ong Nguyén Vian Toan.

2/. Ong Nguyén Vin Dil.,

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh S6c Trang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Séc Trang: Ong Son Cuol - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 03 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét
xu phiic tham cong khai vy an thu Iy s6 127/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 09 nam
2019, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dar”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 07/2019/DS-ST ngay 11 thang 06 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh So6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xit phic tham s6 10/2021/QD-PT ngay 17
thang 02 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phiac tham s6 35/2021/Qb-PT
ngay 08 thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thi Ngoc Y (tén khac Ngoc A), sinh ndm 1953; Dia
chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mat)

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tr?m
Thanh P — Van phong Luat su Tran Thanh P, thudc Doan ludt su thanh ph6 Can
Tho; Dia chi: duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Pang ky s6 98
ngay 03/10/2019). (c6 mat)

- Bi don: Ong Truong A, sinh r}ém 1932; bia chi: duong N, khom M,
phuong C, thanh pho C, tinh Ca Mau. (vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Chiém Kiém L, sinh niam 1950; Pia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh
Soc Trang. (c6 mat)

2. Ba Truong Kién H, sinh ndm 1965; Dia chi: Hém H, duong N, khém M,
phuong C, thanh pho C, tinh Ca Mau. (vang mat)

3. Ong Truong Kién B, sinh nim 1968; (ving mit)

4. Ong Truong Kién T, sinh nim 1971; (ving mit)

5. Ong Truong Kién T, sinh nim 1976; (ving mit)

Cung dia chi: duong N, khém M, phuong C, thanh phé C, tinh Ca Mau.

6. Ba Tmong Thi H, sinh nam 1973; Dia chi: ép G, xa H, thanh phé B, tinh
Bac Liéu. (vang mat)

7. Ba Tru’o*ng Kién M, sinh nim 1979; Dia chi: Ap T, thi trAn M, huyén M,
tinh So¢ Trang. (vang mat)

8. Ong Lu Van K, sinh ndm 1948; (ving mat)

9. Ba Lu Bich b, sinh nam 1955; (ving mat)

10. Ba Lu Bich T, sinh nim 1957; (ving mit)

11. Ong Lu Vin N, sinh nam 1959; (ving mat)

12. Ba Lu Bich Bach, sinh nim 1965; (ving mit)

Cung dia chi: khu H, 4p P, x4 P, huyén C, tinh Soc Trang.

13. Ba Lu Bich T, sinh ndm 1963; Dia chi: S6 49, khu III, 4p Phu Binh B, x&
P, huyén C, tinh So6c Trang. (c6 mdt)

’ (Ong K, ba D, ba T, 6ng N va ba B uy quyén cho ba T dai dién, theo cdc

Giay uy quyen cung ngay 21/10/2019).

14, Ong Lu yan K, sinh nam 1962; Dia Chi: Té 10, khu vuc Binh Thuong A,
phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

- Nguoi khang cao: Ba Chau Thi Ngoc Y 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so, noi dung vu an dugc tom tat nhu
Sau.

1- Nguyén don ba Chau Thi Ngoc Y trinh bay: Vao ngay 16/10/2012, ba
Y nhan chuyén nhuong phan dit va can nha ngoi cii cla ong Truong A, theo gidy
ching nhan dién tich 102m?, nhung khi can bg dia chinh xudng do thi sO dat thuc
té chi c6 86m?, thudc thira dat sd 209, t& ban dd s6 12, toa lac tai ap P, xa P, huyén
C, tinh Soc Trang, theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat sd vao sé 0614.QDDb
ngay 01/09/1997 cia UBND huyén My Ta (nay C) cap cho ho ong Truong A, voi
s6 tién 190. 000. OOOdong (Mot tram chin muoi triéu dong). Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan (UBND) xa P chung thuc, ong



Truong A di giao dat chuyén nhuong dugc 52m?, con lai dién tich 34 m? dét phia
sau 6ng Truong A chua giao.

Nay ba Y yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Truong A phai giao thém dién
tich 34m? dat con lai theo hop dong di ky.

2- Tai bién ban hoa giai ngay 09/11/2015, to twong trinh ngay
08/04/2016, bi don 6ng Truong A trinh bay: Ong thira nhén phan nha va dat cta
ong la tor mé 19 trude tdi buc tuong phia sau, con cap bang khoan bao nhiéu met
vudng thi 6ng khong biét. Khi 6ng chuyén nhuwong nha va dét cho ba Y, thi 6ng c6
no61 1a: “Chi ban téi1 birc tuong phia sau, con tur bure tuong ra phia sau la ciia nguoi
khac. Néu ba Y mubn mua thi thoa thudn mua véi anh em cua c6 Lu Bich T, vi
ong thiy c6 Tuyét dang & phan dat phia sau”.

Khi 6ng va ba Y ky Hop dong chuyén nhuong, thi 6ng cling khong rd dién
tich chuyén nhuong la bao nhiéu mét Vuéng gia thoa thudn la 40 chi vang 24kra va
10.000.000d0ng (Muoi triéu dong) tién mat va co 1am gidy giao nhan 40 chi vang
24kara va 10.000.000d6ng, chir ong khong co6 nhan 190.000.000d6ng nhu ba Y
trinh bay.

Nay ba Y khong dong ¥ chuyén nhuong nha va dat nira thi trd nha va dat lai
cho 6ng, ong chuyén nhuong cho nguoi khac, tra lai 40 chi vang 24kra,
10.000.000d6ng va dong y tra tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat.

3- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién éng Chiém Kiém L trinh bay:
Ong thong nhat theo 10 trinh bay ctia ba Y, theo hop dong chuyen nhuong ngay
16/10/2012, giira ba Y voi 6ng Truong A thi dién tich dat 86m2 v4i sb tién
190.000.000d6ng (M6t tram chin muoi triéu dong), dat thudc thira sé 209, to ban
d6 s6 12, toa lac tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Séc Tring. Theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 0614.QSDD ngay 01/09/1997 cia UBND huyén M cép cho
ho ong Truong A. Ba'Y da giao du tién cho 6ng Truong A, con 6ng Truong A méi
giao cho ba Y 52m?( trén dat co cin nha), con lai 34m? dat phia sau 6ng Truong A
chua giao.

Nay 6ng ciing yéu cau ong Truong A giao thém 34m? dat phia sau con lai
chobay.

4- Ba Lw Bich T trinh bay: Phan dat phia sau nha cta 6ng Truong A ma ba
Y yéu cau ong Truong A giao thém 34m? cho dii 86m? dat 1a ctia ong Lu P va ba
Lu H (cha me ba T) nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Ky S, hai bén lam gidy tay
ngay 12/7/1984 co UBND xa P thi thyc. Ngay 7/10/2012, ba Y cung gia dinh ba T
thoa thuan chuyén nhuong phan dat nay cho ba Y gla 125.000.000d6ng, nhung ba
Y khong thuc hién giao tién, gia dinh ba T khong giao phan dat néu trén cho ba Y.

* Su viéc dugc Toq an n,han dan huyén C, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét.
Tai ban an dan sy so tham so 07/2019/DS-ST ngay 11 thang 06 ndm 2019, da
quyét dinh:



- Ap glung: Khoan 3 Diéu 26; Piém a khoejm 1 Biéu‘ 35; Piém a khoén‘l
biéu 39; bBiém b khoan 2 Diéu 227, lghoém 2, 3 biéu 228 DBiéu 147; Khoan 1 Diéu
273; Khoan 1 bi¢u 280 ctia Bo luat T6 tung dan sy ;

- Ap dung: Céac Diéu 697; Diéu 698; Dicu 699; Piéu 700; Pié¢u 701, Diéu
702 B0 luat dan sy nam 2005;

- Ap dung: Khoan 1 Piéu 203 Luat dét dai.
- Ap dung: Khoan 3 Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa 4n.
Tuyén xir:

_ Khong chap nhén yéu ‘cﬁu cua ba Chau Thi Ngoc Y khoi kién 6ng Truong
A vé viéc " Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat".

Khéng chap nhin yéu cau cua ba Chau Thi Ngoc Y vé viée budc ong
Truong A giao thém 34m? thudc thira dat s6 209, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap P,
Xa P, huyén My Tt (nay la huyén C), tinh Séc Trang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi td tung va
thong bao quyén khang cao cho cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 19/6/2019, nguyén don ba Chau Thi Ngoc Y ¢6 don khang cdo d6i
v6i ban an so thdm. Yéu cau Toa an cap phiic thim giai quyét: Stra ban 4n so thAm
theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Chau Thi Ngoc Y, budc
bi don Truong A phai giao thém 34m? dAt tai thira 209, t& ban d6 12, dt toa lac tai
ap P, xd P, huyén C, tinh Soc Trang cho dii 86m? theo ding Hop dong chuyén
nhuong da ky ngay 16/10/2012.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Chau Thi Ngoc Y khong rat lai
don khai kién va giir nguyén ndi dung khang céo.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang: Tai
thoi diém chuyén nhuong 6ng A xéac nhan toan b dién tich dat c6 xay dyng nha va
dat phia sau (dat tranh chap) la cua 6ng A, nén Can b dia chinh xuong do dac thuc
té 1a 86m? va Hop dong chuyen nhuong dugc chung thyc theo quy dinh, G1ay
ching nhén quyén st dung dat ciia 6ng A Va 6ng Lu P duoc cap cung thoi diém
thé hién dién tich dat tranh chap trong quyén str dung cua dng A, khong phai cua
ong Phude, gidy tay chuyén nhuong dat gitra 6ng Lu P, ba Lu H (cha me ba T) véoi
ong Tran Ky Son ngay 12/7/1984 khong thé hién dién tich dét tranh chap. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung Dan su nim
2015 stra ban an so tham, theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé tinh 6 can cu va hop
phap cua khang cao, v€ viéc tuan thu va chap hanh phap luat to tung cua nhu’ng
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an o g1a1
doan phuc tham va tai phién toa phtic tham. Dong thoi, phat biéu quan diém vé noi
dung khéng cdo, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, 4p dung khoan 2
Piéu 308 BO luat T6 tung Dan sy nam 2015 stra ban an so thém theo hudng chép
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chung cur tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Luat su, Kiém sat vién, nhiitng nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1] Vé chu thé, ndi dung, hinh thirc don khang céo va thoi han khang céo
ctia nguyén don Chau Thi Ngoc Y 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va
Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, khang cao hop 1€ va ding theo luat
dinh, nén vu an duoc xét xur lai theo trinh tu phuc tham.

[2] Theo quy dinh tai doan 1 khoan 1 Piéu 68 Bo luat TH tung Dan su nam
2015 “Puwong sw trong vu dn dan sw la co quan, t6 chirc, cd nhdn bao gom nguyén
don, bi don, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan”, dwong su 13 co quan, t6 chiic
phai con ton tai va duong su 13 c4 nhan phai con song tai thoi diém khai kién va
thu Iy vu 4n. Tuy nhién, tai thoi diém khoi kién va thu Iy vu 4n cac ong ba Tran
Thi P (chét ngay 17/9/1982), Truong H (chét nam 2013), Truong Thi N (chét ndm
2013), Truong Kién T (chet nam 2008), Lu P (chet ngay 04/4/2003) va Lu H (chét
ngay 29/8/2008) déu da chét va tai thoi diém cap Glay ching nhan quyen st dung
dat cho ho Truong A thi ba P (vo 6ng A) da chét, nhung cap so thim xac dinh
nhimg ngudi nay 1a duong sy trong vu an voi tu cach 13 ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan trong 1a khong dting phap luat.

[3] Mit khac, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015 “Truong hop dwong su la ca nhan dang tham gia 16 tung chet ma quyén,
nghia vu vé tai san cua ho duoc thira ké thi nguwoi thiva ké tham gia 16 tung”, nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia duong sy 1a nguoi thira ké theo phép luat va
thudc hang thira ké thtr nhét theo quy dinh tai Diéu 651 Bo luat Dan su nam 2015,
quyén loi ctia ho khong ddi 1ap véi duong su da chét va phai con sbng tai thoi diém
dua vao tham gia t6 tung. Toa an cip so thim dwa nguoi thira ké cua ba Tran Thi P
c6 Truong H (chét ndm 2013), Truong Thi Nga (chét ndm 2013), Truong Kién T
(chet nam 2008) déu da chet tham gia td tung 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba P va lai tiép tuc dua nguoi thua ké cua Truong H, Truong Thi N,
Truong Kién T, ciing nhu ngudi thira ké ctia Lu P (chét ngay 04/4/2003) va Lu H
(chét ngay 29/8/2008) tham gia td tung nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung 1a
khong diing theo quy dinh, cap phuc tham diéu chinh lai cho dung theo luét dinh va
néu cap so tham rat kinh nghiém.

[4] Tai phién toa phiic tham, bi don Truong A va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Truong Kién H, ong Truong Kién B, ong Truong Kién T, ba
Truong Thi H, 6ng Truong Kién T, ba Truong Kién M va 6ng Lu Vian K da dugc
Toa &n triéu tap hop 1& 1an thir hai dé tham gia phién toa phtc thAm nhung vang
mdt khong Iy do va khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan; viéc
vang mit khong anh huong dén viéc xét xir va nguoi khac vang mat c6 nguoi dai



dién. Do vay, Ho1 déng x€t xur can cu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B luét
T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xr vu an.

[11] Vé néi dung:

[1] Nguyén don Chau Thi Ngoc Y va bi don Truong A thira nhan ¢6 Xac lap
Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, ching thue s6 190, quyén sb
01/2012 TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/10/2012 (sau déy viét tat Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/10/2012 — BL 10) va T¢ giao nhan tién ngay
25/10/2012 (BL 12). Theo hop dong bi don A chuyén nhuong cho nguyén don Yén
dién tich 86m? (loai ¢t ONT), thira dat s6 209, to ban do s6 12, toa lac 4p P (nay
Phii Binh B), xa P, huyén My TG (nay Chau Thanh), tinh Soc Trang voi gia
190.000. OOOdong, nhung trén thyc té gia chuyen nhuong bang 40 chi vang 24Kara
va 10.000.000d6ng, nguyén don di tra du tién vang chuyén nhuong cho bj don.

[2] Theo céac tai lidu, chimg c&t ¢6 trong hd so vu an va cac bén duong sy
thira nhén thi dét tranh chép theo do dac thuc té dién tich 36,09m?2 nam trong di¢n
tich 102m? (loai dat T), thira dat s6 209, to ban d6 sb 12, toa lac 4p Phu Binh B, x&
P, huyén C, tinh Soc Trang, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé | 229519
(sb vao so 0614.QSDD) ngay 01/9/1997 cia UBND huyén My Tu (nay Chau
Thanh) cap cho h¢ Truong A (BL 14) va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét nay
d3 bi thu hoi theo Quyét dinh s6 07/QDPKN-UBND ngay 27/1/2015 cta Chu tich
UBND huyén C, tinh Séc Trang (BL 38) dé cdp lai cho 6ng Truong A theo dién
tich thuc té, nhung dén nay van chua cap lai cho bi don A.

[3] Tuy nhién, theo nguyén don thi trén thuc té nhan chuyén nhuong cua bi
don 1 cin nha ngoi cii (d4 sap khong con gia tri) gan lién véi quyén st dung dat
dién tich 86m?, nhung bi don giao cho nguyén don cin nha ngdi cii gan lién véi
quyén str dung dat dién tich 52m?, con lai dién tich 34m? dat phia sau nha bi don
chua giao (dién tich dat tranh chép), nén khoi kién yéu cau bi don phai giao thém
dién tich 34m? dat con lai theo hop dong da ky.

[4] Nguoc lai, bi don thira nhan phan nha va dit chuyén nhuong la tir mé 16
truge t6i buc tuong nha phia sau, khi chuyén nhuong bi don ¢6 néi cho nguyén
don biét chuyén nhuong phan dit t6i birc tuong nha phia sau, con phan dat tir burc
tuong ra phia sau (dat tranh chap) 1a ctia nguoi khac, néu nguyén don muédn
chuyén nhuong thi thoa thuan chuyén nhugng véi anh em cta ba Lu Bich T va khi
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/10/2012 thi bi don ciing
khong xem rd ndi dung dién tich chuyén nhuong 1a bao nhi€u, nén bi don khong
dong ¥ giao thém dién tich dat 34m?theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[5] Ngu’m c6 quyén va nghia vu lién quan ba Lu Bich T thi dién dat tranh
chap 34m? theo nguyén don khai kién y€u cau la cua cu Lu P va cu Lu H (cha me
ba T) nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Ky Son va ba Truong Thi Lén Xiém, theo
To Gy quyén ngay 12/7/1984 ¢6 UBND x4 P thi thuc (BL 118), sau khi cac cu chét
(cu Phudc chét ngay 04/4/2003 va cu Huong chét ngay 29/8/2008) thi anh em ba T
quan ly, st dung.



[6] Xét théy, theo bi don trinh bay khi chuyén nhuong bi don c6 néi cho
nguyén don biét dién tich dat tir burc tuong ra phia sau (dién tich dat tranh chap) 1a
ctia nguoi khac, nguyén don mudn chuyén nhuong thi thoa thuan véi anh em cua
ba Lu Bich T va khi ky hop dong bi don khong xem dién tich chuyén nhuong 1a
bao nhiéu, nhung khong dugc nguyén don thira nhén va bi don cling khong dua ra
dugc chimg ctr dé ching minh, nén theo bi don trinh bay la khong c6 co s6. Theo
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/ 10/2012, tuy dién tich dat
chuyén nhuong khéng néu tr can nhung theo Td giao nhén tién ngay 25/10/2012
c6 néu tir can dién tich dit chuyén nhuong (giap mit 16, Huynh Moc H, Lu Vin K
va Ly Huynh B) va so véi tir can duoc ghi nhan, mo ta trong Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 13/4/2016 (gidp 16 nhwa, Huynh Thi Moc H, Lu H va Ly
Huynh B - BL 62) 13 hoan toan gidng nhau, nén c6 cin ct xac dinh trong dién tich
dat chuyén nhuong 86m? (do dac thuc té 92,52m?) 1a bi don c¢6 chuyén nhuong cho
nguyén don ca phan dién tich dat tranh chip 34m? (do dac thuc té 36,09m?).

[7] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/10/2012 vé hinh
thire dugc 14p thanh vin ban, ching thuc theo quy dinh va ndi dung giao két hoan
toan ty nguyén, bén chuyén nhuong 1a bi don A thtra nhan ¢6 cung cac con dong v
va ky hop dong, theo hop doéng va Td giao nhan tién ngay 25/10/2012 thi thé hién
bi don A cung cac con la Truong H, Truong Kién B, Truong Kién T, Truong Kién
H va Truong Kién T ky, dong ¥ viéc chuyén nhuong, ciing nhu sau khi phat sinh
tranh chdp nhimg ngudi con khac cia bi don A 1a Truong Kién Hué va Truong
Kién M cling khong phan d6i viéc chuyén nhuong, bén chuyén nhuong du diéu
kién chuyen nhugng va di giao tai san chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong
da tra du tién vang chuyen nhuong va nhén tai san chuyen nhugng st dung 6n
dinh, nén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/10/2012 co gia tri
phap 1y va céac bén phai thuc hién.

[8] Tuy nhién, tai Thong bao sé 140/TB.UBND ngay 05/12/2014 ciia UBND
Xa P (BL 23), Chu tich UBND x4 P thong bao “hiy bé Hop dong chuyén nhwong
quyen st dung ddt s6 190, ngay 16 thdng 10 nam 2012...” 13 khong dung tham
quyén va trai voi quy dinh cua phap luat. Pé nghi UBND x4 P thu hoi, hiy bo
Thong bao s 140/TB.UBND ngay 05/12/2014 ciia UBND xa P theo dung quy
dinh cua phap luat.

[9] Theo cac bén thira nhan va trén thuc té theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 16/ 10/2012 bi don da chuyén nhuong cho nguyén don cin
nha ngoi cli gan hen v6i quyén su dung dat dién tich 86m? (loai dat ONT), thira dét
s6 209, to ban d6 sb 12, toa lac 4p Phu Binh B, xa P, huyén C, tinh Soc Triang voi
gia 40 chi vang 24Kara va 10.000. 000d6ng 14 su viée co that, nguyén don da tra du
tién vang chuyen nhuong cho bi don va bi don da g1a0 cho nguyén don can nha
ngoi cii gan lién v6i quyén s dung dat dién tich 52m?, nén theo nguyén don khoi
kién cho ring bi don chua giao du dién tich dat chuyén nhuong va con thiéu, yéu
cau thuc hién hop dong giao tiép dién tich con lai 34m?1a c6 can ci.

[10] Tuy nhién, phan dat tranh chap 34m? ma nguyen don khoi kién yéu cau
bi don giao, tai thoi diém xac 1ap hop dong thudc quyén sir dung hop phap cua bi
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don theo Gidy ching nhan quyén str dung dit s6 I 229519 (s6 vao s6 0614.QSDD)
ngay 01/9/1997 cép cho ho Tru:0’ng A, nhung do ba Lu Bich T khiéu nai va trong
qua trinh giai quyet khiéu nai gilta theo bi don va ba Lu Bich T x4c nhén phan dat
tranh chap 34m? thudc quyén sir dung cia gia dinh ba T, khong phai cua bi don A.
Tu do, Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 07/QDKN-UBND ngay
27/1/2015 (BL 38) “Thu héi gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 1229519 ngay
01/9/1997 cua UBND huyén My Tu cdp cho ho Truong A...va cap lai glay chung
nhdn quyén sir dung ddt cho éng Triwong A theo dién tich thuc t6.” quyet dinh nay
khong bi khiéu nai va c6 hiéu lyc thi hanh, nhung dén nay van chu’a cap lai cho bi
don A, d6i véi dién tich dat tranh chép ciing chua duoc giai quyét thudc quyén sir
dung cla ai, nén vé mit phap 1y dat tranh chip 34m? van chwa xac dinh thudc
quyén sir dung hop phép cua ai.

[11] Mt khac, theo Td chuyén nhuong dat tho cu ngay 07/10/2012 (BL 21)
va theo nguoi lam ching Chung Van N xac nhan thi ngay 07/10/2012 nguyén don
c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dit tranh chép tir anh em 6ng Lu Vian K
v6i gia 125.000.000d6ng, nhung dén ngay 21/11/2012 cac bén dong y huy bo va
khong thue hién, nén nguyén don biét dat tranh chap khong thudc quyén st dung
cta bi don ma thudc quyén str dung ctia anh em 6ng Lu Van K va ba Lu Bich T.

[12] Do vay, theo nguyén don yéu cau bi don A tiép tuc thuc hién hop dong
giao phf?m dAt tranh chép 34m? 1a khong thé thuc hién duge, nén can budc bi don
giao tra cho nguyén don gia trj tién vang tuong Gmg voi dién tich chua giao va phai
chiu 1ai cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 356 va 357 Bo luat Dan su
nam 20135.

[13] Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay khang cdo ctia ngudi khang céo ba
Chau Thi Ngoc Y la ¢6 can ctr, nén dugc Hoi dong xét xtr cap phtic tham chap nhan.

[14] Budc bi don hoan tra cho nguyén don theo cch tinh nhu sau: Phan dat bi
don chua giao theo hop dong 1a 34m?, twong tmg 39,5% dién tich dat chuyén nhugng.
D6 d6, s6 vang phai tra lai tinh trén gia tri hop dong 1a 15,8 chi vang 24K (40 chi x
39,5%), quy tién 87.690.000d0ng (15,8 chi x 5.550.000d/chi). S tién phai tra lai tinh
trén gia trj hop dong 1a 3.950. OOOdong (10.000.000d x 39,5%), tinh lai tir thang
10/2012 dén ngay xét xir so tham 1a 6 niam 8 thang voi sb tién 2.633.000d0ng
(3.950.000d x 10%/nam x 6 nam 8§ thang). Nhu vay, bi don c¢6 nghia vu tra lai cho
nguyén don sd vang 1a 15,8 chi vang 24K quy tién 87.690.000d6ng va sb tién 1a
6.583.000d6ng, tong so tién phai tra 94.273.000d0ng.

[15] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Chau Thi
Ngoc Y va Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chép nhan toan bo khang céo cua
nguoi khang cdo, ap dung khoan 2 Dleu 308 Bo luat T6 tung Dan su 2015, sira ban an
so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c6 cin ct, nén
dugc Hoi dong xét xir cap phuc thim chap nhan.

[12] Do khang cdo dugc chdp nhan va ban an so thim bi sta, nén nguoi
khang cao khong phai chiu an phi phuc tham va bi don Truong A la nguoi cao tudi
nén duoc mién ndp an phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 B luat TH tung Dan
su nam 2015 va hudng dan tai diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 29, khoan 1
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Picu 48 Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gi,ém, thu, ndp, quan 1y va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an. Bi don A phai chiu chi phi t6 tung khac theo luat dinh.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

~ Cén cr vao khoan 2 Bieu 308, Piéu 309, khoan 2 Dicu 148 va khoan 6
biéu 313 Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/. Chéap nhéan khang cdo ctia nguyén don Chau Thi Ngoc Y.

2/. Sira ban an dan sy so tham sd 07/2019/DS-ST ngay 11 thang 06 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyé¢n C, tinh Sé¢ Trang. Nhu sau:

221 Chdp nhdn yeéu cau khéi kién cia nguyén don Chdu Thi Ngoc Y vé viéc
yeu cau Toa dn giai quyét bugc bi don Truong A phai giao thém dién tich 34m? dat
con lai theo hop dong da ky.

2.1.1. Bugc bi don Truong A c6 nghia vu giao thém cho nguyén don Chau
Thi Ngoc Y dién tich dét 34m? con lai theo hop dong da ky, nhung khong thuc hién
giao duoc bang hién vdt nén phdai giao tri gid bdng tién, voi sé tién
94.273.000dong.

2.1.2. Khi ban an c6 hi¢u luc phap lugt, nguyén don Chdu Thi Ngoc Y co
dqn ){éu cau Thi hanh an thi bi don Truong A phai thuc hién nghia vu hoan tra du
s0 tién néu trén cho nguyén don Chau Thi Ngoc Y theo quy dinh cua Ludt Thi hanh
an dan sw. Néu bi don Truong A khong thuc hi¢n thi phai tra lai doi voi so tién
chdm tra theo lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan ?2 biéu 468 Bo luat
Dadn sy nam 20135, twong wung voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2.2. Vé an phi dan sw so tham: Bi don Truong A duoc mién ngp, Hoan tra
cho nguyén don Chau Thi Ngoc Y tién tam umg dn phi dan sw so tham da nop
200.000dong theo Bién lai thu so 008153 ngay 14/10/2015 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén C, tinh Soc Trang.

2.3. Chi phi dinh gia va do dac: Bi don Truong A phai chiu
1.000.000dong, nhung nguyen don Chdu Thi Ngoc Y da ngp tam ung trudc
1.000.000dong vao ngay 11/01/2016. Khi bj don A ngp so tien 1.000.000dong sé
giao trd cho nguyén don Yén.

3/. An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo Chau Thi Ngoc Y khong
phai ndp.

5/. Ban 4n phtc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh &n ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phai Thi hanh dn ¢é quyén
théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh an, tw nguyén Thi hanh dn hodc
bi cuong ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu Thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND H.Chau Thanh;

- Chi cuc THADS H.Chau Thanh; (DA ky)

- UBND xa P H.Chau Thanh;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Pham Hung Nudi
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