TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2023/DS-PT
Ngay 05/01/2023

VIV “Tranh chép thuc hién nghia vu tra tién”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phUc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ong Vii Viét Diing.
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky T0a an nhan dan thanh
phé Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi Traim
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét
xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 97/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2022 vé viéc “Tranh chdrp thue hién nghia vu tra tien”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 39/2022/DSST ngay 14 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 23/2022/QP-PT ngay
02/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd: 173/2022/QD-PT ngay
27/12/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi C. Sinh nam 1992; dia chi: L6 B3.2.28 duong P,
phuong N, quan S, thanh phd . C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T. Sinh nam 1982; dia chi: S6 74 duong L, phuong
H, quan N, thanh phd B. C6 mat.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Lé Ngoc P. Sinh nam 1990; dia
chi: 171/37 duong Tran Thai T, phuong A, quan T, thanh phd B. (Theo van ban uy
quyén ngay 18/3/2022). Vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Chi T1. Sinh nim
1988; dia chi: Lo B3.2.28 duong P, phuong N, quan S, thanh phé b. C6 mat.

- Nguoi lam chung: Anh Luong Thanh Q. Sinh nam 1990; dia chi: Lo 169
duong G 7, phuong H, quan L, thanh phé . C6 mat.



- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van T 13 bi don trong vu 4n.

NOQI DUNG VU AN

- Nguyén don la ba Pham Thi C trinh bay nhu sau: Ngay 18/7/2021, éng
Nguyén Vin T va ba thoa thuan ldp Hop dong mua ban nha dat va nhan tién coc dé
mua ban 16 dat B2M20.1 Du an Ecocharm (Pt nay thudc quyén so hitu cia ong
Nguyén Vian T) véi gia 3.070.000.000 dong. Hen ngay 18/8/2021 ra cong ching.
Theo do, hai bén da thoa thuan viéc dat coc nhu sau: Ngay 18/7/2021: Coc
70.000.000 dong. Ngay 19/7/2021: Coc 130.000.000 dong. Ngay 16/8/2021: Coc
1.800.000.000 ddng. Pén ngay ra cong chimg, do dich bénh Covid phuc tap thanh
phé Pa Néng bi phong toa theo Chi thi ciia Chinh phu, chong ba 14 6ng Nguyén Chi
T1 cong tac tai Pong Ha, tinh Quang Trj khong thé vé cong chimg duoc nén da chu
dong lién hé véi ong Nguyén Van T dé doi lai lich cong ching. Ong Nguyén Chi T1
d6ng v doi lich cong chimg ngay 25/9/2021 va yéu cau chuyén thém tién coc bd sung
1 300.000.000 dong va ngay 06/9/2021, chong ba 1a 6ng Nguyén Chi T1 da chuyén
300.000.000 dong vao sb tai khoan 19031318318011 Ngan hang Techcombank Pa
Néng va nguoi thu huong Nguyén Vian T. Do d6, tong cong s tién ma vo chong ba
da dat coc cho 6ng T 13 500.000.000 dong. Pén gan ngay ra céng ching, vo chong ba
va 0ng T théng nhat lai dén ngay 24/10/2021 sé& ra cong chimg (6ng T dong ¥). Sau
d6, 6ng T dé nghi vo chong ba chuyén thém s tién 600.000.000 dong dé xu 1y viec
ca nhan cua 6ng T va vo chong ba da chuyén 600.000.000 dong cho éng T thanh 03
dot vai s tai khoan trén ctia 6ng T nhu sau: Ngay 24/9/2021: Chuyén 100.000.000
dong; ngay 28/9/2021: Chuyén 300.000.000 dong; ngdy 04/10/2021: Chuyén
200.000.000 ddng. Tuy nhién, dén ngay 22/10/2021 thi 6ng T théng béo 1a khdng bén
nita vi me vo khong ddng ¥ cho ban 16 dat néu trén va doa sé& tu tir nén chu dong xin
tra lai tong sd tién 1.100.000.000 dong va bdi thuong cho vo chong ba sé tién
150.000.000 déng (trong d6 135.000.000 dong tién bdi thuong va 15.000.000 dong
tién moi gidi cho dng Q) va ba dong y. Nhung sau d6 6ng T chi chuyén tra cho vo
chong ba so tién da nhan 1.100.000.000 dong, con sb tién bdi thudng 150.000.000
ddng 6ng T khong tra mic du vo chong ba dd nhiéu 1an goi dién nhic nhé nhung 6ng
T khong nghe may. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong T phai thanh toan sd
tién phat coc 1a 500.000.000 ddng va khong yéu cau 1di cham thanh toan.

- Bi don 1a 6ng Nguyén Van T va nguwoi dai dién dién theo ity quyén la dng Lé
Ngoc P trinh bay: Ong Nguyén Vian T thira nhan vao ngay 18/7/2021, 6ng T ¢6 nhin
coc 70.000.000 dong ctia ba Pham Thi C dé ban 16 ¢at B2M20.1 Dy an Ecocharm véi
gia 3.070.000.000 dong, khi giao dich thi Gidy chtng nhan quyén st dung dat dang
thé chap tai Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam tai Pa Nang va tai thoi diém hai
bén ky két Hop dong dit coc c6 anh Luong Thanh Q 1am chimg. Hai bén thoa thuan



dén ngay 18/8/2021 ra cong chimg. Sau khi ky gidy nhan coc, ong Nguyén Chi T1
chdng ba C c¢6 nhiéu lan trao doi v6i 6ng T va chuyén tién cho 6ng T thém sb tién
1.100.000.000 dong (Trong do6 tién dit coc 1a 70.000.000 ddng). Sau dé hai bén
khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong 16 dat trén nén da thoa thuin va ong T da
chuyén tra lai cho 6ng T1 du s tién 1.100.000.000 dong. Ong T thira nhan hai bén c6
thoa thuan vé viéc boi thuong cho éng T1, ba C sb tién 150.000.0000 dong nhung do
1a thoa thuan, nay 6ng T di chuyén tra da s6 tién da nhan 1a 1.100.000.000 ddng cho
6ng T1, ba C nén 6ng T khong tra s tién nay nira va ong T ciing khong dong ¥ tra
cho 6ng T1, ba C sé tién 500.000.000 dong phat coc. Vi Iy do tai thoi diém ky Hop
d6ng dit coc dng T chi ky v4i ba C, nhung trong qua trinh giao dich ba C va 6ng T1
néu 1y do dich bénh di cong tac nén 6ng T1 khong vao Pa Nang ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a khong c6 co sd nén dng T khong dong .

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Chi TI trinh bay: Ong
x4c nhan viéc ba Pham Thi C 1a vo 6ng c6 ky Hop dong mua ban va dit coc 16 dat
B2M20.1 Dy an Ecocharm cuia 6ng Nguyén Van T 14 c¢6 sy dong ¥ cua ong. Theo
6ng, ba C 1a ngudi dua s tién dit coc ban dau 70.000.000 déng cho ong T, con sb
tién coc bo sung sau nay 1a 430.000.000d6ng 13 do 6ng chuyén khoan vao sb tai
khoan 19031318318011 Ngan hang Techcombank Pa Nang cho nguoi thu huong
Nguyén Vin T (Viéc thoa thuin nay dugc hai bén giao dich qua Zalo s6 dién thoai
ctia 6ng Tl1a 0931.976.878 va cua toi 13 s6 0985.759.897). Sau d6 6ng ciing 14 nguoi
chuyén thém sé tién 600.000.000 dong cho 6ng Tvao so tai khoan trén. Viéc vi pham
Hop ddng va khong tién hanh ra cong ching giao dich mua ban 16 dat néu trén 13 do
6ng Nguyén Van T cho rang me vo 0ng T khong dong v nén di chi dong dé nghi vo
chdng 6ng cho tra lai toan bd sd tién coc va sb tién thanh toan da nhan, déng thoi xin
dugc boi thuong sb tién 150.000.000d6ng. Tuy nhién, 6ng T chi m&i chuyén tra lai sd
tién 1.100.000.000d6ng ma khong chuyén tra sé tién 150.000.000 dong nhu di hira.
Do d6, viéc ba C khoi kién yéu cau dng T tra lai s6 tién phat 500.000.000 dong vi da
vi pham Hop dong 14 c6 co sé nén 6ng dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién
cua ba Pham Thi C.

- Ngwoi lam chirng éng Lwong Thanh O trinh bay: Ong 1a ngudi méi gidi cho
6ng T1, ba C mua 16 dat B2M20.1 Du 4n Ecocharm cta 6ng Nguyén Vian T va c6
ching kién vao ngay 18/7/2021, 6ng Tcod nhan coc ban 16 dit B2M20.1 Dy 4n
Ecocharm ctia ba C véi gia 3.070.000.000 dong, 6ng T nhan coc s tién 70.000.000
d6ng. Hai bén thoa thuan ngay 19/7/2021 s& nhan du 200.000.000 dong va hen sau 30
ngay thi s& tién hanh ra cong chtimg va bén mua s& mat coc néu khong mua, bén ban
s& dén gip d6i tién coc néu khong ban. Phi moi gidi 1a 1% do 6ng T tra. Thoi diém d6
do tinh hinh dich bénh khong thé di cong chimg duoc nén ngay 06/9/2021, hai bén da
c6 mot thoa thuan riéng va ghi trong nhém Zalo do 6ng 14p ra c6 sy tham gia ctiia Ong



T1, 6ng T la dng T s& nhan coc thém sb tién 300.000.000 dong. Tong s tién 6ng T
nhan coc cia ba C, 6ng T1 1a 500.000.000 dong va hen dén ngay 25/9/2021 cong
ching cing véi diéu kién 14 bén mua khong mua s& mat coc bén ban khong ban s&
dén tién coc gép do6i (ndi dung nay da duoc anh T va anh T1 da doc xac nhan ndi
dung trong Zalo). Tuy nhién, sau d6 hai bén thdéa thuan nhén thém bao nhiéu va tra
nhu thé ndo nita thi 6ng khdng rd. Mot thoi gian sau thi 6ng T néi véi 6ng 1a me vo
6ng T khong dong ¥ ban nén 6ng khong ban cho vo chong ba C va ong T1 nita va
thoa thuan viéc bdi thudng tién dit coc cho vo chong. Viéc nay, 6ng T1, ba C ¢ ké
lai 1a 6ng T chi tra sd tién coc 500.000.000d6ng va sb tién nhan thém 13 600.000.000
déng cht chua chuyén tra sb tién bdi thuong 150.000.000 ddng (trong d6 co
15.000.000 ddng tién méi gidi cua 6ng). Nay dng khong c6 yéu cau gi va dé nghi Toa
an chap nhan don khai kién ctia ba C.

Véindi dung néi trén, Ban an dan sy so tham sd: 39/2022/DSST ngay 14 thang
9 nim 2022 cua Toa &n nhan dan quin Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang di xu va
quyét dinh: Ap dung Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Cac Piéu 235 va 273 cla
B luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Tuyén xur: Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi C dbi vai ong
Nguyén Van T vé viéc “Tranh chdp Hop dong dit coc va phat coc”.

Xt Budc 6ng Nguyén Van T phai tra cho ba Pham Thi C sé tién phat coc 1a
500.000.000 ddng. (Nam trdam triéu dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham: 24.000.000 dong (Hai muwoi bon triéu dong) 6ng
Nguyén Vin T phai chiu.

Hoan tra cho ba Pham Thi C so tién tam tng an phi 12.000.000 dong (Mucoi
hai triéu dong) da ndp tai bién lai thu s 0000210 ngay 07 thang 01 nam 2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

Ngoai ra 4n so tham con thong bao quyén khang cdo cho cic duong su biét
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/9/2022, 6ng Nguyén Van T c6 don giri dén
Toa an khang co toan b ndi dung vu an nén dé nghi cap phuc thim xem xét lai ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai li¢u, chimg cur da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sét phat biéu y kién, sau khi thao luin
va nghi an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin T c6 ty quyén cho 6ng Lé Ngoc P
theo van ban Gy quyén ngay 18/3/2022. Tuy nhién, tai giai doan phuc thim, ong
Nguyén Vin T tu nguyén cham dat tu cach ngudi dugc y quyén cia ong P va tu
minh tham gia phién toa tryc tiép 1a hoan toan phu hop voi quy dinh ctia phap luét
nén chip nhan.

[2] Xét khang cdo cta dng Nguyén Vian T thi thay:

[2.1] Vao ngay 18/7/2021, 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi C thda thuan
nhan tién coc dé mua ban 16 dat B2M20.1 Dy an Ecocharam véi gia 3.070.000.000
d6ng. Hen ngay 18/8/2021 ra cong chimg. Theo d6, hai bén di thoa thuan viéc dit
coc: Ngay 18/7/2021: Coc 70.000.000 ddng; ngay 19/7/2021 coc 130.000.000 dong.
Pén ngay ra coéng ching, do dich bénh Covid dién bién phuc tap, tai thanh phd Pa
Nang ciing thuc hién theo 1énh phong téa “’ai ¢ ddu & yén ché dé’’, khi @6 chong ba
C 1a 6ng T1 dang cong tac tai Quang Tri nén khong vé duoc nén da chu dong lién hé
v6i 6ng T doi lai lich cong chimg va 6ng T dong ¥ doi vao ngay 25/9/2021 va ong T
c6 yéu cau o6ng T1, ba C chuyén thém tién coc bo sung 1a 300.000.000 dong. Ngay
06/9/2021, 6ng T1 da chuyén khoan 300.000.000 dong vao nguoi thu huéng Nguyén
Vian T thong qua Ngan hang Techcombank Pa Nang. Do d6, viéc ba C, 6ng T1 da
xéac dinh sb tién didc coc cho dng T 1a 500.000.000 dong, dugc ong Nguyén Van T
thira nhan, dong thoi pht hop véi 101 khai cia nguoi 1am chtng va phu hop véi chitng
ctr thé hién qua tin nhin Zalo ma cac bén da xac nhan va kém véi diéu kién 1a bén
mua khong mua s& mét coc, bén ban khong ban s& dén coc gap doi.

[2.2] Hai bén thong nhat dén ngay 24/10/2021 ra cong chimg. Sau do6, ong T dé
nghi vo chong ba C chuyén thém sé tién 600.000.000 dong vao tai khoan dng T gom:
Ngay 24/9/2021 chuyén 100.000.000 dong; ngdy 28/9/2021 chuyén 300.000.000
ddng; ngay 04/10/2021 chuyén 200.000.000 dong. Tuy nhién, dén ngay 22/10/2021
thi 6ng T thong bao khong ban nita nén 6ng T da tra lai tong s6 tién 1.100.000.000
ddng cho ba C, 6ng T1. Cap so tham xac dinh nguyén nhan din dén viéc vo chong ba
Pham Thi C, 6ng Nguyén Chi T1 va dng Nguyén Vian T khong thé tién hanh ky két
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat nhu di thoa
thuan trong Hop dong dit coc 1ap ngay 18/7/2021 1a do 16i hoan toan tir phia ong
Nguyén Vin T 13 hoan toan ding. Tuy nhién, ngay 22/10/2021, sau khi 6ng T khong
doéng ¥ ban nita va giita cac bén da thoa thuan van dé boi thuong: Ong T s& boi
thudng cho ba C 1a 150.000.000 dong va ba Chanh, dng T1 dong ¥ nhan lai sb tién da
giao cho 6ng T 1a 1.100.000.000 ddng, cac bén hen sau mot tuan 6ng T s& giao toan
b sb tién trén cho ba C. Pidu nay cd nghia 1a quan hé mua ban dat da dugc chim dat



dua trén y chi ty nguyén cua cac bén duong su. Viéc cép so tham xac dinh quan hé
tranh chip Hop ddng dit coc 1a chua ding. Do d0, can stra lai ddy 1a quan hé tranh
chap thuc hién nghia vu tra tién. Ong T khong thuc hién cam két nhu da thoa thuan
tra tién cho ba C s tién 150.000.000 ddng 1a vi pham nghia vu tra tién nén 6ng T
phai c6 nghia vu chiu tién 14i dbi voi sb tién cham tra tir ngay 30/10/2021 dén ngay
xét xir so tham 1a 14/9/2022 1a 10 thang 14 ngay = 314 ngay. Can ct tinh murc 13i suat
10%/mam 1a phu hop. Nhu vay, 150.000.000 déng x 10%/mnim x 314 ngay =
13.083.332 dong. Xét budc ong Nguyén Van T phai tra cho ba Pham Thi C tong s6
tién 1a 163.083.332 dong 1a hoan toan ¢ cin ct.

[3] Tir nhitng phan tich trén, HDXX c6 co s dé chdp nhan mot phan khang
co ciia Nguyén Vin T.

[4] V& an phi DSST: Ong Nguyén Van T phai chju 8.154.166 dong; ba C phai
chiu 16.845.833 dong d6i voi sb tién khong duoc chp nhan 13 336.916.668 dong.

[5] Do chap nhan mét phan khang céo nén 6ng Nguyén Van T khdng phai chiu
an phi DSPT.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phiic tham va
dé nghi Ho1 dé)ng xét X1t cdn ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su,
sira an so tham vé quan hé tranh chép 14 thuc hién nghia vu tra tién va ndi dung chap
nhan mét phan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Vin T. Budc dng Nguyén Van T
phai c¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thij C s tién 150.000.000 d6ng va tién lai tinh tir
ngay 30/10/2021 dén ngay 14/9/2022. Tong cong: 163.083.332 dong.

Vicac lé trén,;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luét t6 tung dan sy, Diéu 280, 351, 305 B luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cio ctia 6ng Nguyén Vin T.

2. Stra Ban an dan su so tham s6: 39/2022/DSST ngay 14 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning.

2.1.Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi C d6i véi ong
Nguyén Van T vé viéc “Tranh chdp thwce hién nghia vu trd tién”.

Xtr: Bugc 6ng Nguyén Vin T phai c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi C sé tién
150.000.000 ddéng va tién 1ai tinh tir ngay 30/10/2021 dén ngay 14/9/2022 1a
13.083.332 ddng. Tong cong: 163.083.332 ddng (Mot tram sau muoi ba triéu khong
trdm tdm mwoi ba ngan ba tram ba muwoi hai dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2.2. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin T phai chiu 8.154.166 dong; ba
Cphai chiu 16.845.833 dong nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi
12.000.000 ddng (Muroi hai triéu dong) da nodp tai bién lai thu s6 0000210 ngay 07
thang 01 nam 2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé) ba
Néng. Ba Ccon phai ndp tiép 4.845.833 dong.

2.3. An phi DSPT: Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin T 300.000 ddng sb tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0005464 ngay 11/10/2022 cta Chi cyc thi
hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Trieong hop bdn an, quyér dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc
bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an
dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Puong su; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho Da Nang;

- Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu;

- Chi cuc THA dan sy quan Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé






