TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM NHUN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH LAI CHAU
Ban an s6: 01/2020/DS-ST
Ngay: 09/09/2020
VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM NHUN, TiNH LAI CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong: Ly Pirc Higp

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong: Nguyén Pirc Hién

2. Ong: Sung Thdi Sinh

- Thu ky toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong: Pong Viin Diing-Thu ky Toa an
nhan dan huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Ngm Nhin, tinh Lai Chdu tham
gia phién toa: Ong: Ting Bd Thing - Kiém sat vién

Ngay 09 thang 09 nam 2020 tai try s&é Toa an nhan dan huyén Nam Nhun, Tinh
Lai Chau xét xtr so tham coéng khai vy an dan sy thy 1y s6: 03/2020/TLST-DS ngay
26 thang 02 nam 2020 vé “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 01/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 7 nim
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 01/2020/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2020
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh: Vii Dodn Kh - Sinh nam: 1979.

Dia chi: Ban Pa Kéo, thi trin Nam Nhun, huyén Nam Nhun, Tinh Lai Chau.

Noi cong tac: UBND thi tran Nam Nhun, huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau.

(C6 mat).

2. Bi don: Ong: Bui Vin L - Sinh nam: 1964.

Dia chi: Ban Pa Kéo, thj trin Nam Nhun, huyén Nam Nhun, Tinh Lai Chau.

(Vang mit tai phién toa lan tht hai khong c6 ly do).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Trinh Thi Thu H - Sinh nam 1978.

Dia chi: Ban Pa Kéo, thi trin Nam Nhun, huyén Nam Nhun, Tinh Lai Chau.

Noi cong tac: Truong Tiéu hoc thi trin Nam Nhun, huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau.

(C6 mat).




- Ba Hoang Thi Ph - Sinh nam 1971

Dia chi: Ban Pa Kéo, thi trAin Nam Nhun, huyén Nam Nhun, Tinh Lai Chau.

(Vang mit tai phién toa 1an thir hai khong c6 ly do).

Nguoi lam ching: Anh Lu Van Th - Sinh nam 1980.

Dia chi: Ban Phiéng Ludng I, xa Nam Hang, huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau.

(Véang mit tai phién toa khong c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 21/02/2020 cing cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don anh Vii Doan Kh trinh bay:
Ngay 11/10/2018 t6i ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé nhan
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 364 m® ( Chiéu réng mit dudong 14 mét, chiéu
dai 26 mét) thudc thira dat s6 64, to ban d6 sb 33, theo gidy chung nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan kién voi dat s6 CB490103, sb vao
sO cip gidy ching nhan: CH00001 dugc UBND huyén Nam Nhun cip ngiy
27/4/2016, toa lac tai thi trin Nam Nhun ( nam trong dién tich dat DV9 trong ban dd
quy hoach chung xay dung thi trin Nam Nhun) huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau véi
ong Bui Van L véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) vai
hinh thitc chuyén khoan, vo t6i Trinh Thi Thu H chuyén vao tai khoan cho ba Hoang
Thi Ph vo ctia 6ng L véi s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu déng) c6 gidy ndp
tién tai Ngan hang Agribank chi nhanh Muong T¢. Ong Bui Vin L x4c nhan di nhan
du sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat da ghi trong hop dong. Sau khi hai bén
ky két thuc hién hop dong xong, thi 6ng Bui Van L cam két thoi gian thyuc hién dén
ngay 30/4/2019 s& hoan tit hd so tach thira chuyén nhuong dién tich dat noi trén sang
tén cho anh Vii Doan Kh. Tuy nhién, sau khi nhan du s tién ong L khong thyc hién
viéc tach va ban giao thira dat néu trén cho ong Kh. Qua nhiéu 1an lién hé yéu ciu 6ng
Bui Vin L thuc hién nghia vu theo hop dong sang nhuong dat ma hai bén da ky ngay
11/10/2018, nhung 6ng L van khong thuc hién.

Pén ngay 07 thang 10 nam 2019 6ng Bui Van L va anh Vii Doan Kh c6 lap
bién ban thoa thuan vé viéc néu 6ng L khong thuc hién duge hop dong da ky, ong L
cam két dén ngay 30 thang 12 ndm 2019 s& hoan tra lai s6 tién 300.000.000 dong (Ba
trdm triéu déng) cho anh Vii Doan Kh, nhung dén nay 6ng Bui Van L di khong thuc
hién ding theo théa thuan, cho nén nguyén don anh Vii Doan Kh khai kién yéu cau
Toa &n tuyén bd hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va budc ong L tra
lai sb tién 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong), tra ngay mot 1an ngay sau khi ban
an, quyét dinh ctia Toa 4an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra anh Vii Doan Kh khong yéu
cau gi thém.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Trinh Thi Thu H trinh bay:
T6i 1a vo ctia anh Vii Dodn Kh, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét trén thi toi co
biét. Toi cling thong nhat véi 10 trinh bay cta anh Vii Doan Kh.

Dbi v6i bi don ong Bui Van L va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba
Hoang Thi Ph: Sau khi thu Iy vu an Toa an c6 téng dat, niém yét hop 1€ thong bao thu
ly, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai, gidy triéu tap, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nhung 6ng L va ba Ph van ¢b
tinh vang mit trong qué trinh giai quyét vu an va phién toa so tham, khong c6 y kién
bang van ban ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Nhun, Tinh Lai Chau phat biéu v
kién: Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thy 1y giai quyét vu an va Thu ky Toa
an da thuc hién dung, diy du quy dinh vé tham quyén thu 1y va trong qué trinh giai
quyét vu an; Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa da tuan theo diing cac quy dinh vé
viéc xét xtr so thim vu 4n va vé thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su, quy dinh tai cac diéu 27, 35, 39 BLTTDS.

Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai diéu 68 BLTTDS.
Tham phan tién hanh 1dy 1oi khai cta cac duong su; thong béo va t6 chirc phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cit va hoa giai theo dung quy dinh
ctia cac diéu 97, 98, 208, 209, 210, 211 BLTTDS.

Trinh tu thu 1y cho dén khi ra quyét dinh dwa vu an ra xét xtir dam bao theo
dung quy dinh tai cac diéul75, 195, 196, 230 BLTTDS.

Viéc tuan thu theo phap luat cua HDXX va thu ky Toa an dam bao theo ding
quy dinh tai cac diéu 234, 237, 239, 243, 247, 248, 249, 250, 254 BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luét t6 tung cta ngudi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy Iy cho dén truéc thoi diem Hoi dong xét xir nghi
an nguyén don anh Vil Dodn Kh, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chi Trinh Thi
Thu H da thyuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phéap luat, bi
don ong Bui Van va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Ph chua
thue hién dy di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat té tung cua nhitng nguoi tham gia té tung:Tuan tha
quy dinh tai Biéu 70, 71,72, 73 BLTTDS.

Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat: Bé nghi HDXX can ct, Can ctr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoanl Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 144, Piéu
147 BLTTDS 2015.

Can cu cac Diéu 420; 423; 424; 427 BLDS 2015.
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Cin ctr cac Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nim 2013.

Can ctt cac khoan 2 Diéu 26 Nghiquyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I& phi Toa &n. Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cta nguyén don. Hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/10/2018
gitra 6ng Vi Doan Kh va 6ng Bui Vin L. Budc 6ng Bui Van L ¢6 nghia vu tra lai cho
anh Vi Doan Kh sé tién 300.000.000 dong ( Ba tram triéu dong).

Vé an phi: Ong Bui Vin L phai chiu mic 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don anh Vii
Dodn Kh khoi kién yéu cau Toa an hity hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky véi bi don 6ng Bui Van L va yéu cau 6ng Bui Van L hoan tra lai sb tién ma cac
bén giao nhan; bi don 6ng Bui Vin L dang ky Ho khau thudng tra tai ban Pa Kéo, thi
tran Nam Nhun, huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Nam Nhun,
tinh Lai Chau.

[2] V& su c6 mit cta cac duong su tai phién toa: Toa an triéu tap hop 16 1an tha
hai, bi don dng Bui Vian L; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Ph
Véng mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Do d6, can cu
vao diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015; Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit bi don, ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Can ct vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/ 10/2018 bi don ong Bui Van L c6 ky hop dong v6i anh Vi Dodn Kh vé viéc
chuyen nhuong phan dat co dién tich tich 364 m’ ( Chiéu rong mat duong 14 mét,
chiéu dai 26 mét) thudc thura dat sd 64, to ban d6 80 33, theo giay chung nhén quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd CB490103, s6 vao
sO cip gidy chiung nhan: CHO00001 dugc UBND huyén Nam Nhun cap ngay
27/4/2016, toa lac tai thi tran Nam Nhun ( nam trong dién tich dat DV trong ban do6
quy hoach chung xay dung thi trin Nam Nhun) huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau véi
6ng Bui Vin L véi gid chuyén nhuong 13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) voi
hinh thie chuyén khoan. Khi thue hién ky két hop ddng cac bén da thue hién viée
cong chung theo quy dinh tai Bi€u 167 cua Luat PBat dai ndm 2013. Hoi dong xét xu
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xét thay yéu cau cua nguyén don huy hgp d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va
budc ong L tra lai s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u d6ng) 1a co cin ctr theo cac
Diéu 420; 423; 424; 427 BLDS 2015 can chip nhan. Vi bj don 6ng Bui Van L ¢
nghia vu nhu’ng khong thuc hién dung nghia vu ma bén c6 quyén yéu cau thuc hién
nghia vu trong mot thoi han hop 1y nhung bén cé nghia vu khong thuc hi¢n thi bén co
quyén c6 thé huy bo hop dong. Do tinh chét cua hop ddéng hodc do ¥ chi cua cac bén,
hop déng s¢ khong dat dugc muc dich néu khong duogc thuc hién trong thoi han nhat
dinh ma hét thdi han d6 bén ¢ nghia vu khong thuc hién dung nghia vu thi bén kia c6
quyén yéu cau hiry bé hop dong.

[3.2] Theo quy dinh cta phép luat, hau qua phap 1y cta viéc huy hop ddng theo
quy dinh tai diéu 427 BLDS 2015. Piéu 427 BLDS quy dinh:

1. Khi hop dong bi hily bo thi hop dong khong c6 hiéu lye tir thoi diém giao
két, cac ‘bén khong phai thyc hién nghia vu da th(’)q thuan, tI'l‘,l: thoa thuan vé phat vi
pham, bo1 thuong thi¢t hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap.

2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén sau khi trir chi phi hop ly
trong thyc hi¢n hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san.

Viéc hoan tra duoc thuc hién bﬁng hién vat. Truong hop khong hoan tra dugc
bang hi¢n vat thi duoc tri gia thanh tién dé hoan tra.

Truong hop cac bén cung c6 nghia vy hoan tra thi viéc hoan tra phai dugc thuc
hién cuing mot thoi diém, trir trudng hop cé thdéa thuan khac hoac phap luat c6 quy
dinh khac.

3. Bén bj thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu cta bén kia dugc bdi thuong.

4. Viéc giai quyét hau qua cua viéc huy b hop dong lién quan dén quyén nhan
than do B0 luat nay va luat khac c6 lién quan quy dinh.

5. Trudong hop viée hiy bo hop dong khéng c6 cin cr quy dinh tai cac diéu
423,424, 425 va 426 cua Bo luat nay thi bén hity bé hop dong dugc xac dinh 13 bén vi
pham nghia vu va phai thyc hién trdch nhiém dan sy do khong thuc hién ding nghia
vu theo quy dinh ctia Bo luat nay, luat khac c6 lién quan.

Can cr vao Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/10/2018, bi
don 6ng Bui Van L c6 xac nhan da nhan du s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong) ctia nguyén don. Vi vay, xét yéu cau cla nguyén don budc bi don co trach
nhiém hoan tra lai cho nguyén don s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tra
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat 1a pht hop v6i quy dinh cua phap
luat nén Ho1 déng xe&t xur chép nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén budc ong Bui
Vin L phai ndp toan b tién an phi dan su so tham co6 gia ngach. Tién an phi dan su



so tham c6 gia ngach dugc tinh nhu sau: 300.000.000 (Ba tram triéu dong) déng x 5%
= 15.000.000 (Muoi nim triéu déng) dong.

[5]. Xét 101 d€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a ¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Picu 144; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 273 B9 luat t6
tung dan sy nam 2015.

Cian ctr vao cac Diéu: 420; 423; 424: 427 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Can ctr vao cac: Dicu 167, 168, 188 clia Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr vao: Diéu 26 cta Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014);

Ap dung Khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 caa Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2018 ky
giita ong Bui Van L va anh Vii Dodn Kh vé viéc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
364 m? ( Chiéu rong mit dudng 14 mét, chiéu dai 26 mét) thudc thira dét sb 64, to ban
d6 sb 33, theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CB490103, sd vao sb cip gidy ching nhan: CH00001 duoc
UBND huyén Nam Nhun cdp ngdy 27/4/2016, toa lac tai thi trdin Nam Nhun ( ndm
trong dién tich dat DV9 trong ban d6 quy hoach chung xdy dung thi tran Nam Nhun)
huyén Nam Nhun, tinh Lai Chau.

2. Budc Ong Bui Van L c6 nghia vy hoan tra lai cho anh Vii Doan Kh s6 tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an co
hiéu lyc phap luat.

3. Cac bén thi hanh tai co quan chi cuc thi hanh an déan sy c6 thadm quyén.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu céu thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an khong thanh toan so tién trén thi con
phai chiu khodn tién 14i cta so tién chua thanh toan theo murc 13i suat co ban do ngan

hang nha nudc quy dinh twong img véi thoi gian cham thi hanh an.
5. Vé an phi: Ong Bui Vian L phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach la

15.000.000 dong (Mudi nam triéu dong). Hoan tra lai cho anh Vii Dodn Kh sd tién
7.500.000 dong (Bay triéu nim trim nghin déng) tién tam tng an phi d3 ndp theo



Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s AA/2010/0003009 ngay 25/02/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Nam Nhun, Tinh Lai Chau.

6. Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt thi hanh
dan dan sw nam 2008 (sira doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh dn dén su,
nguoi phdi thi hanh dn dan sy c¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7,7a va 9 ciia Ludt thi hanh dan ddn sw nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014).
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn
dan sw nam 2008 (sita doi, b6 sung ndm 2014).

7. V& quyén khang cao: Nguyén don anh \{ﬁ Doan Kh, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan chi Trinh Thi Thu H €O mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng Bi don 6ng Bui Van L va nguoi ¢6 quyen loi nghia vu

lién quan ba Hoang Thi Ph vang mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;

- VKSND huyén Nam Nhun;

- Chi cuc :fHADS huyén Nam Nhun;
- Luu: HO so vu an.

Ly Dirc Hiép



