TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Quyét dinh giam déc tham
So: 24/2022/KDTM-GDT

Ngay: 19/8/2022
V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Chii toa phién toa: Ong Chu Thanh Quang;

Céac thanh vien:  Ong Vi Minh Tuén;

Ong Nguyén Van Son.

g Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thiy- Kiém sat vién cao cap.

Ngay 19 thang 8 nén} 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha Noi
mo pl}ién toa giam doc tham xét xur vu an kinh doanh, thuong mai “Tranh chap
hop dong tin dung” gifta cac duong su:

- Nguyér{ don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién Quan 1y tai
séq cta cac To chuc tin dung M; dia chi: S6 22, pho H, phuong L, quan H, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc H (Chu tich Hoi dong
thanh vién).

Nguoi kef: thl“ra quyén, nghi,a vu té tung cua nguyén dO'n Ngéan hang
Thuong mai ¢6 phan V; dia chi: S6 89, pho L, quan D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Pang Thi Ngoc M va 6ng Nguyén Thanh
H - Chuyén vién xtr Iy ng (Van ban uy quyén sé 824/2021/LCC-KHDN MB 01
ngay 26/3/2021).

- Bi don: Cong ty ) phﬁn xay dung B; dia chi: X6ém 7, xa N, huyén L, tinh
Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat cia bi don: Ong Nguyén Vin B (Giam déc



Cong ty).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén
Thi LS, 6ng Phan Cong H, ba Nguyén Thi H1, anh Phan Cong H2, chi Pang Thi
O, ba Nguyén Thi T, anh Phan Céng H3, ba Nguyén Thi L1, anh Nguyén Vin
D, chi Nguyén Thi H4, anh Pham Xuén L2, chi Phan Thi H5, anh Nguyén Qudc
N, chi Nguyén Thi V; clng dia chi: X6m 7, xd N, huyén L, tinh Nghé An;

+ Ong H6 Thé K1 va ba Pham Thi H6; cung dia chi: Khéi 7, thi trdn Q,
huyén L, tinh Nghé An;

+ Ong Nguyén Qudc N1 (di chét), ba Nguyén Thi H7 (Pham Thi H7), anh
Nguyén Quéc Bl, anh Nguyén Qubc H8, anh Nguyén Qudc L3; cung dia chi:
Xo6m 8§, xa N, huyén L, tinh Ngh¢ An;

+ Ong Hoang Vin B, ba Nguyén Thi H9; cling dia chi: Xém 12, xd N,
huyén L, tinh Nghé An;

+ Ong Nguyén Vian H10, ba Nguyén Thi L4; cing dia chi: Xom 9 (nay la
x6m T), xa N, huyén L, tinh Ngh¢ An;

+ Ong Nguyén Hitu D, ba Nguyén Thi L5; cing dia chi: Xém K, thi trdn Q,
huyén L, tinh Nghé An;

+ Chi Nguyén Thi Y; dia chi: Xom T, xa H, huyén L, tinh Nghé An;

+ Uy ban nhan dan huyén L, tinh Nghé An; dia chi: Khdi 4, thi tran Q,
huyén L, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Phing Ngoc T2 - Pho Giam déc ban
Quan ly du an dau tu xay dung huyén L, tinh Nghé An.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Cong ty cb phan xdy dung B (Sau ddy viét tat 1a Cong ty B) vay vén tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan V- chi nhanh N (sau ddy viét tat 1a Ngan hang
VN) tai cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

1. Hop ddng tin dung han mtrc s6 HM12392507 ngay 21/6/2012 (han mic
duogc cip tin dung tai mot thoi diém khong qua 11.850.000.000 dong) va 10 khé
ude nhan ng kém theo, cu thé nhu sau:

1.1. Khé wdc nhan no s6 HM12392507/01 ngay 21/6/2012; S tién nhan
ng: 4.500.000.000 dong; Thoi han vay: 09 thang (tr ngdy 21/6/2012 dén
21/3/2013); Lai suat cho vay trong han 17,5%, ky tra ng 13i du tién vao ngay
25/7/2012.



1.2. Khé wdc nhan no s6 HM12392507/02 ngay 25/6/2012; S6 tién nhan
ng: 1.000.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang (tr ngay 25/6/2012 dén
25/3/2013); Lai suat cho vay trong han 17,5%/mam; ky tra ng lai dau tién vao
ngay 25/7/2012.

1.3. Khé udc nhan ng s6 HM12392507/03 ngay 13/7/2012; S6 tién nhan ng
1.550.000.000 dong; Thoi han vay 09 thang (tir ngay 13/7/2012 dén ngay
13/4/2013); Lai suét cho vay trong han 15,5 %/nam, ky trd no lai dau tién vao
ngay 25/8/2012.

1.4. Khé udc nhan ng s6 HM12392507/04 ngay 24/8/2012; S4 tién nhan ng
1.300.000.000 d6ng; Thoi han vay 09 thang (tir ngay 24/8/2012 dén 24/5/2013);
Lai suat cho vay trong han: 14,6 %/nam, ky tra no 13i dau tién vao ngay
25/9/2013.

1.5. Khé udc nhan no s6 HM12392507/05 ngay 21/09/2012; S6 tién nhan
ng: 500.000.000 dong; Thoi han vay: 09 thang (tir ngay 21/09/2012 dén
21/06/2013). Lai suat cho vay trong han: 15%/nam, ky tra no 13i dau tién vao
ngay 25/10/2012.

1.6. Khé udc nhan no sé HM12392507/06 ngay 25/10/2012; S tién nhan
ng: 3.000.000.000 dong; Thoi han vay: 09 thang (tir ngay 25/10/2012 dén
25/07/2013). Lii suat cho vay trong han: 15 %/nam, ky tra no 13i dau tién vao
ngay 25/11/2012.

1.7. Khé udc nhan no sé6 HM12392507/06 ngay 24/01/2013; S6 tién nhan
ng: 900.000.000 dong; Thoi han vay: 09 thang (tir ngay 24/01/2013 dén
24/10/2013); Lai suat cho vay trong han: 14.6%/nam; ky tra no 13i dau tién vao
ngay 25/02/2013.

1.8. Khé udc nhan no sé6 HM12392507/07 ngay 21/03/2013; Sé tién nhan
ng: 1.800.000.000 dong. Thoi han vay: 09 thang (tir ngay 21/03/2013 dén
21/12/2013). Lai suat cho vay trong han: 13,5 %/nam, ky tra no 13i dau tién vao
ngay 25/04/2013.

1.9. Khé udc nhan no sé HM12392507/08 ngay 22/03/2013; Sé tién nhan
ng: 1.800.000.000 dong. Thoi han vay: 09 thang (tir ngay 22/03/2013 dén
21/12/2013). Lai suat cho vay trong han: 13,5%/nam; ky tra ng 1i dau tién vao
ngay 25/04/2013.

1.10. Khé wdc nhan ng s6 HM12392507/09 ngay 23/03/2013; S6 tién nhan
ng: 1.000.000.000 dong. Thoi han vay: 09 thang (tir ngay 23/03/2013 dén
21/12/2013). L&i suat cho vay trong han: 13,5 %/nam, ky tra no 13i dau tién vao
ngay 25/04/2013.

TAt céa cac khé ude nhan no néu trén déu quy dinh: diéu chinh 13i suét cho
vay trong han dinh ky 03 thang/1 1an, 13i suat no qua han bang 150% l3i suat
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trong han; phat cham tra 1i bang 150% lai suét cho vay trong han tinh trén sé
tién 14i cham tra va sé ngdy cham tra, bat dau tinh tir thoi diém qua han cho t6i
khi bén vay thanh toan hét no 13i qua han. No gbc tra 1 1an vao thoi diém két
thuc thoi han vay (tra cudi ky), no 14i tra theo dinh ky 01 thang/01 1an vao ngay
25 hang thang.

Pé dam bao thuc hién nghia vu tra no cho hop déng tin dung ngay
21/06/2012 Cong ty B thé chap 21 tai san gdom:

Tai san s 01: Quyén sir dung dat, s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat
tai xom 7 x4 N, huyén L, tinh Nghé An theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat
do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 26/03/2003 cho 6ng Nguyén Vin B;

Tai san s6 02: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat tai xom 7, x3 N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 26/3/2003 cho 6ng Nguyén Vin B;

Tai san s6 03: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 08 (L6 38), to ban d6 s6 01 thudc xom 7, xa N, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén L cip ngiy
30/12/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi A.

Tai san s6 04: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 959, to ban do s6 05 thude x6m 9, xi N theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 08/08/1996 cho 6ng
Nguyén Vin B;

Tai san s 05: Tri gia toan bo thira dat s6 773, to ban do s6 05 thude x6m 7,
x4 N thudc quyén so hitu, st dung ctia 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi A
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
31/12/2005);

Tai san s6 06: Tri gia toan bd thira dat va tai san gin lién voi dat tai xom 7,
xd N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhéan dan huyén L cép
ngay 26/03/2003 cho 6ng Nguyén Vin K;

Tai san s6 07: Tri gia toan bo thira dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 172, t& ban d6 s6 01, xom 7, xa N theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Nghé An cip ngay 26/03/2002 cho dng
Phan Cong H;

Tai san s6 08: Tri gia toan bo 01 chiéc may dao banh xich da qua sir dung
nhan hiéu Hyunhdai Robex 2900LC-3, sé khung E904DK10745, s6 may
D6AUV016880 thude quyén sé hitu caa Cong ty B;

Tai san s6 09: Tri gia toan bo dat va tai san gén lién véi dat tai thia dat sd
46 + 47, to ban d6 s6 03, xém 1 (Nay 1a khéi 7), xa T (Nay 1a Thi tran Q), huyén
L thudc quyén so hiru, st dung cua 6ng H6 Thé K1 va ba Pham Thi H6 (Giay
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ching nhan quyén s dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
21/01/2002);

Tai san s6 10: 01 may dao banh xich dd qua sir dung, nhan hiéu Hyundai
Robex 2900LC-7; s6 khung: E904HI11596, s6 may D6AUS137578 thudc quyén
s hiru cia Cong ty B;

Tai san s6 11: 01 may dao banh xich dd qua st dung, nhan hiéu Daewoo
Solar 290LC-V; s6 khung: SL290LC-V-120, sé may D1146TI000033EA thudc
quyén s& hiru ciia Cong ty B;

Tai san s6 12: Nha va dat tai thira dat s6 852, to ban d6 s6 5, x6m 8, xa N,
thudc quyén sé hitu, sir dung ctia 6ng Nguyén Quéc N1 va ba Nguyén Thi H7
(theo Gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cip
ngay 08/08/1996);

Tai san s6 13: Tri gia toan bo dat tai thira dat s6 167 (L6 10), To ban do sd
02, xém 7, xa N thudc quyén so hitu, sir dung ctia 6ng Nguyén Vian B va ba
Nguyén Thi A (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén L cp ngay 30/7/2009);

Tai san sb 14: Tri gia toan bo dat tai thira dat s6 1344 (L6 03), to ban do sb
04 x6m 10, xa N thudc quyén so hitu, str dung cia 6ng Hoang Vian P va ba
Nguyén Thi H9 (Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 12/01/2008);

Tai san s6 15: Tri gid toan bo nha va dat tai thira dat s6 953, to ban dd sd 5,
x6m 9, xd N thudc quyén sd hiru, st dung ctia 6ng Nguyén Vin H10 va 6ng
Nguyén Thi L4 (Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén L cp ngay 08/08/1996);

Tai san s6 16: 01 xe lu rung di qua sir dung, nhan hiéu Sakai SV91D thudc
quyén s hiru ciia Cong ty B;

Tai san s6 17: Tri gia toan bo thira dat sb 167 (16 12), to ban d6 sb 02, xom
7 xa N thudc quyén s hitu, sitr dung ctia anh Phan Cong H va chi Pang Thi O
(Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cép
ngay 30/07/2009);

Tai san sb 18: Tri gia toan bo dét tai xom 7, xa N thudc quyén s& hiru, st
dung cua ba Nguyén Thi T (Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy
ban nhén dan huyén L cép ngay 30/07/2009);

Tai san b 19: Tri gia toan bg thura dét tai xom 7, xa N thudc quyén s& hiru,
str dung cua 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi A (Theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 20/07/2010) ;

Tai san sb 20: Tri gia toan bd thura d4t tai xom 7, xa N thudc quyén s& hiru,
sir dung cua anh Phan Cong H3 va chi Nguyén Thi L1 (Theo Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 20/07/2010);

Tai san s6 21: Tri gia toan bo dat va tai san gan lién voi dat tai xom K, thi
tran Q, huyén L thudc quyén sé hitu, st dung ctiia 6ng Nguyén Hiru D1 va ba
Nguyén Thi L5 (Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 01/10/1997).

2. Hop dong tin dung s6 G11241903 ngay 07/03/2011 va Khé uéc nhan ng
s6 G11241903-01 ngay 07/03/2011:

S tién nhan no: 400.000.000 déng, thoi han vay: 36 thang (tor ngay
07/03/2011 dén 07/03/2014). Lii suat cho vay trong thoi diém giai ngan:
20%/nam,;

Tai san dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Hop ddng tin dung ngay
07/03/2021 1a 02 chiéc xe tai mang nhan hiéu Viét Trung, BKS: 37C-005.40 va
BKS 37C-005.39 thudc so hitu ciia Cong ty B.

3. Hop dong tin dung sé6 G112419200502 ngay 23/05/2011 va Khé udc
nhan no s6 G112419200502-01 ngay 23/5/2011:

S6 tién nhan no: 600.000.000 dong, thoi han vay: 36 thang (tir ngdy
23/05/2011 dén 23/05/2014). Lai suét cho vay trong han: 24,5%/nam.

Tai san dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Hop ddng tin dung ngay
23/5/2011 1a 01 chiéc 6 to con 5 chd nhin hiéu Toyota Venza 2.7L mau den
mang bién kiém soat 37S-9837 thudc quyén sé hitu cua Cong ty B.

4. Hop dong tin dung ngay 23/05/2011 va Khé uwdc nhin n¢ ngiy
23/05/2011:

Sb tién nhan ng: 300.000.000 déng. Thoi han vay: 36 thang (tir ngay
23/05/2011 dén 23/05/2014). Lai suét cho vay trong han: 24,5 %/nam.

Tai san dam bao thuc hién nghia vy cia hop déng tin dung néu trén 1a: Tri
gia toan bo dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 08 (16 37), to ban do sd
01, xom 7 xa N thudc so hitu cua 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi L5
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay
30/12/2004).

(Cac hop dong tin dung néu trén quy dinh: 13i suat ng qua han bang 150%
141 suat trong han; phat cham tra 13i bang 150% li suat cho vay trong han tinh
trén so tién 1di chim tra.)

Qua trinh thyc hién hop ddng, tinh dén ngay 31/12/2019 Céng ty B con no
tong sd tién tai cac hop dong tin dung 1a 23.324.532.568 ddng trong d6 no gbc 1a
9.631.612.467 ddng, no 1ai 1a 13.692.920.101 ddng.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc COng ty B tra cac khoan no theo hop
ddng tin dung da ky két, tinh dén ngay 31/12/2019 cu thé 1a:
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+ Hop dong tin dung ngay 21/06/2012: No¢ 21.955.386.020 dong; trong do
no goc 13 9.120.12467 ddng; no 13i 1a 12.834.773.553 dong.

+ Hop dong tin dung ngay 07/03/2011: No 313.619.979 ddng; trong d6 no
gbc 1a 136.000.000 dong; no 13i 1a 177.619.979 dong.

+ Hop dong tin dung ngay 23/5/2011: No 703.679.039 dong; trong d6 ng
gbc 1 250.000.000 ddng; no 1i 1a 453.679.039 dong.

+ Hop dong tin dung ngay 23/5/2011: No 351.847.530 dong; trong d6 no
gbc 1a 125.000.000 dong, 14i trong han 14 226.847.530 dong.

Truong hop Cong ty B khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi dé nghi co quan thi hanh an xur 1y tai san thé chap dé thuc hién
nghia vu trd ng:

Tai san s6 01: Quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat tai xom 7, xd N dugc Uy ban nhan dan huyén L cép Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 W666499 ngay 26/03/2003 cho 6ng Nguyén Vin B;

Tai san s6 02: Quyén sir dung dat, sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
tai xom 7, x4 N dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 W666502 ngay 26/03/2003 cho éng Nguyén Vin B;

Tai san s6 03: Quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 08 (L6 38), to ban d6 s 01 thudc xom 7, xa N duge Uy
ban nhan dan huyén L cip Gidy chirng nhan quyén stir dung dat ngay 30/12/2004
cho ho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi A;

Tai san s6 04: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 959, to ban do sb 05 thudc x6m 9, xa N duge Uy ban nhan
dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 08/08/1996 cho ong
Nguyén Vin B);

Tai san s6 05: Tri gia toan bo dat va tai san gén lién véi dat tai thia dat sd
172, t& ban dd s6 01, xom 7, xa N duoc ny ban nhan dan huyén L cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 26/03/2003 cho 6ng Phan Cong H;

Tai san s6 6: Nha va dét tai thira dét s6 852, to ban d6 s6 5, x6m 8, xa N
dugc Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
08/08/1996 cho dng Nguyén Quéc N1;

Tai san sd 7: Tri gia toan bo thira dat s6 1344 (Lo 03), to ban dd s6 04,
x6m 10, xd N dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat ngay 12/01/2008 cho 6ng Hoang Vin P va ba Nguyén Thi H9;

Tai san s6 8: Tri gia toan bo nha va dat tai thira dat s6 953, to ban dd s6 5,
x6m 9, xa N duoc Uy ban nhan din huyén L cip Gidy chimmg nhin quyén sir
dung dat ngay 08/08/1996 cho 6ng Nguyén Vin H10;



Tai san s6 9: Tri gia toan b dat va tai san gan lién véi dat tai xom K, thi
tran Q thudc quyén sé hiru, st dung ctia 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi
L5 dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 01/10/1997;

Tai san s6 10: Tri gia toan bo dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb
08 (L6 37), to ban d6 s6 01, xom 7, x& N duge Uy ban nhan dan huyén L cip
Gidy chimg nhan quyén stir dung dat ngay 30/12/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin
K va ba Nguyén Thi L5;

Dbi vé6i cac tai san thé chap 13 dong san khac gém: 03 chiéc may dao banh
xich, 01 xe lu rung, 02 xe tai, 01 xe & t& con 5 chd khi phat hién théy tai san nguyén
don s& yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai dé thu hoi no.

Nguyén don c6 quyén khoi kién trong mot vu an khac ddi véi tai san thé
chap 1a tri gia toan bo dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 46+47, to ban
d6 s6 03, xom 1 (nay 1a khdi 7), xa T (nay 1a thi trin Q).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don (dong thoi la nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan), 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Cong ty B vay von tai Ngan hang V chi nhanh Nghé An bang cac Hop
dong tin dung han muc ngay 21/06/2012, ngay 23/05/2011, ngay 23/05/2011 va
ngay 07/03/2011. Nay ong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau
budc Cong ty B phai thanh toan toan bd tién no goc, no 13i va cac khoan tién
phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung han muc, cac phu luc Hop dong tin
dung va cac Khé wéc nhan no néu trén, tinh dén ngay 31/12/2019 khoan tién nay
la 23.324.532.568 dong trong d6 no gbc 1a 9.31.612.467 dong; no 13i 1a
13.692.920.101 ddng va toan bd sb tién no 13i phat sinh cho dén khi thuc hién
xong nghia vu tra ng. Néu 6ng B khong thuc hién nghia vu tra no thi yéu cau xir
Iy tai san thé chap bao dam dé thu hoi no cho nguyén don. Ong dé nghi xem xét
giam tién 14i cho ong. Ong sé& thyc hién nghia vu trd ng va giai chp cac tai san
thé chap cho nhimng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Phan Cong H trinh bay: Vo chdng ong va ba Nguyén Thi H1 c6
quyén st dung thtra dat s6 172, to ban dd sé 01, xom 7, x& N. Vo chdng ong ba
d3 dong ¥ thé chip tai san cho Cong ty B vay von tai Ngan hang VN theo Hop
ddng thé chap ngay 21/06/2012. Ong va ba H1 yéu cau Cong ty B tra no cho
Ngén hang 14y lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng.

2. Ba Nguyén Thi H7, anh Nguyén Quéc N, anh Nguyén Québc B1, anh
Nguyén Qudc H8 anh Nguyén Qudc L3, chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi V
trinh bay:

Ba va cac anh chi khong dong ¥ vé6i nodi dung khoi kién cua nguyén don.
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Viéc chtng thuc cua Uy ban nhan dan x& N 13 khong dung v6i quy dinh cua
phap luat. Vo chong ong N1 va ba H7 bi lira dbi khi ky két hop dong thé chap.
Khi ky hop dong, 6ng B va anh Nguyén Qudc N néi véi ong N1, ba H7 1a muon
Gidy chtng nhan quyén st dung dat dé thé chap vay tién cia Ngan hang cho anh
N mua xe kinh doanh. Ba H7 1a ngudi khong biét chit va ba H7 khong duoc doc
lai noi dung hop ddng da ky. Ong N1, ba H7 khong dong ¥ viéc thé chap nha dat
dé Cong ty B vay tién ciia Ngan hang.

Ngay 30/2/2011 cac bén ky hop dong stra ddi, bo sung hop dong thé chap
vi: Ngan hang c6 thay doi loai hinh doanh nghiép nén stra d6i tén va thay doi gia
tri cap tin dung cho bén vay 13 1.624.000.000 dong. Ngay 15/6/2012 cac bén ky
Hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap lan thir 2. Theo hop dong stra ddi
bd sung, cac bén xac dinh gia tri thé chap 13 2.909.000.000 dong va thay d6i gia
tri cp tin dung cho bén vay 1a 1.370.000.000 dong.

Hai hop dong stra doi bo sung déu c6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan x4
N tuy nhién khong dugc dang ky giao dich bao dam lai co quan Nha nudc cod
thAm quyén. Viéc cac bén sitra ddi tén cua bén nhan thé chip hop dong thé chap
nhung lai khong tién hanh viéc dang ky giao dich dam bao 1 khong dung quy dinh.

Ba va cac anh chi dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don dé tuyén bd hop dong thé chip ngay 08/6/2010 va hop dong stra d6i b sung
ngay 30/3/2011 14 v6 hiéu va xtr Iy hau qua cua hop dong v6 hiéu. Budc Cong ty
M tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip ngay 08/08/1996 mang tén
6ng N1 cho ba H7 va nhimg ngudi thira ké cua ong N1.

3. Anh Nguyén Quéc B1 (con ctia dng N1, ba H7) trinh bay: Anh dé nghi
Toa &n tuyén cac hop dong thé chap ngay 08/6/2010, hop ddng stra d6i bd sung
ngay 30/3/2011, hop ddng stra ddi bd sung ngdy 15/6/2012 vo hiéu, budc
nguyén don phai tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dat cip ngay 08/8/1997
cho ba H7, anh N, anh B1, anh H8, anh L3, chi Y va chi V.

4. Ong Hoang Vian D trinh bay: Ong D va ba Nguyén Thi H9 c6 thira dét
s6 1344 (L6 03) to ban d6 sb 04, xom 10, xa N (Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cip ngay 12/01/2008 cho Ong P va ba H9). Cac con ciia Ong D ba
H9 ciing c6 quyén nhung khong duoc ky vao Hop dong thé chap, nay dé nghi
duge Toa an dua vao tham gia td tung vé6i tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an. Ngoai ra cac con Ong P ba H9 khong ky vao hop
ddng stra d6i ndi dung hop dong thé chp.

5. Chi Bang Thi O (1a con dau ctia 6ng Phan Cong H va ba Nguyén Thi
H1) trinh bay: Yéu ciu Cong ty B tra no cho Ngan hang VN dé lay lai Gidy
chtng nhan quyén str dung dit cho chi.

6. Anh Pham Xuan L2 va chi Phan Thi H5 (la con gai cta éng Phan Céng H
va ba Nguyén Thi H1) trinh bay: Ong H va ba H1 da cho vo chong anh chi 1am nha



trén thira dat s6 172, to ban d6 s6 01 tai xom 7, xd N, huyén L, tinh Nghé An. Do
thira dat dang thé chip tai Ngan hang VN nén anh chj khong thuc hién duoc thu tuc
tach s6 bia do. Nay anh chi yéu cau Cong ty B tra ng cho Ngéan hang lay lai Gidy
chimg nhan quyén str dung dét cho gia dinh anh chi.

7. Ong Nguyén Van H10 trinh bay: Nam 2000, vo chong 6ng H10 va ba
Nguyén Thi L4 nhan chuyén nhuong thira dat s6 959, to ban do sé 05 thudc
x6m 9, xa N, huyén L, tinh Nghé An ctia 6ng B va ba A. Ong B da thé chap
thira dat s6 959 dé vay von ngan hang, ngoai ra 6ng Hanh con thé chap thua
dat s6 953, to ban d6 s6 5, xom 9 cho Cong ty B. Nay yéu cau Cong ty B tra ng
cho Ngéan hang 1ay lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng.

8. Ong Nguyén Vin K (anh trai 6ng Nguyén Van B) trinh bay: Ong yéu
cau Cong ty B tra ng cho Ngan hang VN dé 1ay lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho gia dinh ong.

9. Ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi L5, ba Nguyén Thi H1, ong H6 Thé
K1, ba Pham Thi H6, ba Nguyén Thi L4, anh Phan Cng H2, ba Nguyén Thi T,
anh Phan Cong H3, chi Nguyén Thi L1, éng Nguyén Hitu D, ba Nguyén Thi
L5, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi H4: Da duogc Toa an triéu tip hop 1é
nhung khong dén lam viéc, khong c6 ban khai tai Toa an.

10. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Nghé An c6 don dé nghi xét xtr vang
mit do nguyén don da rat yéu cau lién quan dén Uy ban nhan dan huyén L dé
giai quyét trong mot vu an khac.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuvong mai so thim sé 06/2019/KDTM-ST ngay
31/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién qudn 1y
tai san ciia cdc t6 chire tin dung V.

1.1. Bugc Cong ty B trd ng cho Cong ty TNHH Mot thanh vién quan ly tai
sdan cia cdc té chire tin dung Viét Nam tong sé tién cia cdc Hop dong tin dung
tinh dén ngay 31/12/2019 la 23.193.858.812 dong trong dé ng goc:
9.631.612.467 dong; no ldi: 13.562.246.345 dong, cu thé:

- Khoan no Hop dong tin dung han mirc s6 HM12392507 ngay 21/06/2012
téng sé tién no la 21.955.386.020 dong; trong dé no goc la 9.120.612.467 dong;
No ldi la 12.834.773.553 dong.

- Khodn no Hop dong tin dung so GI 1241903 ngay 07/03/2011, téng sé
tiéen no la 313.619.979 dong; trong dé no géc la 136.000.00 dong; No ldi la
177.619.979 dong.

- Khodn no Hop dong tin dung sé GI 12419200502 ngay 23/5/2011 téng sé
tién no la 703.679.039 dong; trong dé ng goc la 250.000.000 dong; No ldi la
453.679.039 dong.

- Khodn no Hop dong tin dung sé GI 12419200501 ngay 23/5/2011 téng s6
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tién no la 351.847.530 dong; trong dé no goc la 125.000.000 dong, ldi trong
han la 226.847.530 dong.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Cong ty ¢6 phan xdy
dung B con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han cia so tién no géc chua
thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong cdc hop dong tin
dung cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay. Truwong hop trong cic Hop
dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo
tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc
thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwgc
diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

1.3. Trong truong hop Céng ty cé phan xdy dung B khong thuc hién hodc
thue hién khéng ding nghia vu tra no déi véi Hop dong tin dung han mirc sé
HM12392507 ngay 21/06/2012 thi xit Iy cdc tai san thé chdp dé thuc hién nghia
vu tra no la:

Tai san 01: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nhd & va tai san gan lién véi
dat tai xém 7, xa N, huyén L, tinh Nghé An thudc quyén sir a’ung SO hitu cua ong
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi A (Glay chimg nhdn quyén sir dung dat s6
W666499 do Uy ban nhdn ddn huyén L cdp ngay 26/03/2003, ho so goc s6 1476
OSDP/ 0P 1750D.UB.25.3.2003 cho 6ng Nguyén Vin B), xdc ldp thé chdp
theo Hop dong thé chdp sé 09019043/HPTC ngay 18/02/2009 va hop dong sira
doi, bé sung keém theo.

Tai san 02: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tdi san gan lién véi
dat tai xém 7, xa N, huyén L, tinh Nghé An thudc quyén sir dung, sé hitu ciia 6ng
Nguyén Van B va ba Nguyén Thi A (Gidy to s¢ hitu: Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 W666502 do Uy ban nhdn ddn huyén L cap ngay 26/03/2003, hé so
goc s6 1475 OSDP/ODP 175 OP.UB.25.3.2003 cho éng Nguyén Vin B); xdc ldp
theo Hop dong thé chap s6 09019043/HDTC ngay 18/02/2009 va hop dong sira
doi, bo sung kem theo.

Tai san 03: Quyén sir dung dat, quyén so hivu nha & va tai san gan lién véi
dat tai thira ddt sé 08 (Lo 38), To ban do s6 01 thudc xém 7, xd N, huyén L, tinh
Nghé An thudc quyén sir dung, sé hitu ciia ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thi
A (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AC 676083 do Uy ban nhin dén
huyén L tinh Nghé An cdp ngay 30/12/2004, hé so goc s6 01555 OP 2073/2004
cho Hj éng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi A); xdc Idp theo Hop dong thé chdp
56 09019043/HPTC ngay 18/02/2009 va hop dong sira déi, bo sung kém theo.

Tai san 04: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san gan lién véi
dat tai thura dat s6 959, To ban dé sé6 05 thuoc xom 9, xa N, huyén L, tinh Nghé
An thudc quyén sir dung, s¢ hitu ciia 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi A
(Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 H 499400 do Uy ban nhén déan huyén L
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cdp ngay 08/08/1996, hé so goc sé 5/9/0SDP cho éng Nguyén Vin B), xdc ldp
theo hop dong thé chdp sé 09019043/HPTC ngay 18/02/2009 va hop dong sira
doi, bé sung kem theo.

Qud trinh xit Iy tai san thé chdp la thira dat sé 959, To ban dé s6 05 thudc
x0m 9, xd N, huyén L, tinh Nghé An can danh cho éng Nguyén Vin HIO0 13
nhitng ngudi cé nha trén dat nhung khong phdi la nguwoi sir dung dat nén dwoc
quyén wu tién néu éng Nguyeén Vin HI10 c6 nhu cau mua (nhén chuyén nhiong)
thita ddt nay.

- Tai san 05: Tri gia toan bo dat va tai san gén lien véi dat tai xém 7, Xa
N, huyén L, tinh Nghé An thudéc quyén sé hiru, siv dung ciia 6ng Nguyén Vin K
va ba Nguyén Thi L5 (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 W666501 do Uy ban
nhin dan huyén L cdp ngay 26/03/2003, ho so goc so 1474 QSDP/OP
157.0P.UB. 25.3.2003 cho éng Nguyén Vin K), xdc ldp theo Hop dong thé chap
56 09019045/HPTC ngay 18/02/2009 va hop dong sira déi, bo sung kém theo.

- Tai san 06: Tri gia toan bo dat va tai san gcfn lien véi dat tai thira dit so
172, to bdn do sé 01, xém 7, xd N, huyén L, tinh Nghé An thudc quyén sé hitu,
sir dung cia 6ng Phan Cong H va Nguyén Thi HI (Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 W666514 do Uy ban nhdn ddan huyén L, tinh Nghé An cdp ngay
26/03/2003, s6 vao sé cdp Gidy 1484 OSDP/OD 157 OP/UB.25.3.2003 dimg
tén 6ng Phan Céng H), xdc Idp theo Hop dong thé chdp so 09019015/HDTC
ngay 13/01/2009 va hop dong sira doi, bé sung kém theo.

Qud trinh xit Iy tai san thé chdp la thira dat so 172, to ban do sé 01, xém 7,
xd N, huyén L, tinh Nghé An can danh cho chi Pang Thi O cing chong la anh
Phan Cong H2; anh Pham Xudn L2 va chi Phan Thi H5 la nhitng nguoi co nha
trén ddt nhung khong phdi la nguoi sir dung ddt nén dwoc quyén wu tién néu chi
Bang Thi O ciing chong la anh Phan Céng H2; anh Pham Xudn L2 va chi Phan
Thi H5 ¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong) thira dat nay.

Tai san 7: Nha va dat tai Thita dat s6 852, To ban dé s6 5, xém 8, xa N,
huyén L, tinh Nghé An thudc quyén so hitu, sir dung cuia 6ng Neuyén Quoc N1
va ba Nguyén Thi H7 (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 G 529627 do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Nghé An cdp ngay 08/08/1996, hé so goc so 0611
OSDP cho éng Nguyén Quéc NI), xdc lip theo Hop dong thé chdp so
0100190161/HPTC ngay 08/06/2010 va hop dong sira doi, bo sung kém theo.

Qud trinh xir Iy tdi san thé chdp la thira ddt sé6 852, To ban dé sé 5, xém 8,
xd N, huyén L, tinh Nghé An can danh cho anh Nguyén Quéc BI, anh Nguyén
Quéc L3, anh Nguyén Quéc HS la nhitng nguoi ¢é nha trén dat nhung khong
phdi la nguwoi sir dung dat nén dwoc quyén wu tién néu anh Nguyén Quoc B,
anh Nguyén Quoc L3, anh Nguyén Quéc HS cé nhu cau mua (nhdn chuyén
nhirong) thira ddt nay.
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Tai san 8: Tri gid toan bé dat tai Thira ddt s6 1344 (Lé 03), To ban do sé
04, xém 10, xa N, huyén L, tinh Nghé An. Thudc quyén so hivu, sir dung ciia dng
Hoadng Van B va ba Nguyén Thi H9 (Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 AL
524260 do Uy ban nhdn ddn huyén L, tinh Nghé An cdp ngay 12/01/2008, hé so
goc sé6 H01649/0SDD/OP32/2008 cho éng Hoang Vin P va ba Nguyén Thi
H9), xdc ldp theo Hop dong thé chap sé 010019017/HPTC ngay 26/01/2010 va
hop dong sira doi, bo sung keém theo.

Tai san 9: Tri gid toan b nha va dat tai Thira dat sé 953, To ban do so 5,
x0m 9, xd N, huyén L, tinh Nghé An thudc quyén sé hitu, sic dung ciia 6ng
Nguyén Van H10 va éng Nguyén Thi L4 (Gidy chitng nhén quyén sir dung ddt s6
G 529236 do Uy ban nhdn déan huyén L cap ngay 08/08/1996, hé so goc sé 42/9
OSDP cho éng Nguyén Van HI0), xdc ldp theo Hop dong thé chdp soé
01001909/HPTC ngay 29/01/2010 va Hop dong sira doi, bé sung kém theo.

Tai san 10: Tri gia toan bo ddt va tai san gd'n lien véi dat tai xém K, thi
tran Q, huyén L, tinh Nghé An thudc quyén sé hiwu/sir dung ciia ong Nguyén
Hiru P va ba Nguyén Thi L5 (Gidy chirng nhdn quyén s dung ddt sé 1113857
do Uy ban nhén déan huyén L, tinh Nghé An cdp ngay 01/10/1997, s6 vao sé6 cdp
GCN: s6 1258 QSDP), xdc ldp theo Hop dong thé chdp s6 011010216/HPTC
ngay 30/08/2011 va hop dong sira doi, bé sung kém theo.

Tai san 11 la cdac dong san dwoc dam bao thwc hién nghia vu cho Hop
dong tin dung han mirc s6 HM12392507 ngay 21/06/2012 gom:

+01 chiéc mdy dao banh xich da qua s dung nhan hiéu HYUNDAI
ROBEX 2900LC-3, s¢ khung E904DK10745, s6 mdy D6AUV016880.

+01 (M¢ot) may dao banh xich da qua sw dung, nhan hién HYUNDAI
ROBEX 2900LC-7, s6 khung: E904HI11596, s6 mdy: D6AUS137578-C.

+01 (Mot) may dao banh xich da qua sw dung, nhan hiéu DAEWOO
SOLAR 290LC-V, 56 khung: SL290LC-V-1202, s6 mdy: DI1146TI000033EA.

+01 (Mét) xe lu rung da qua sir dung, nhan hiéu SAKAI SV9ID, sé dong
co: 6BDL563364, s6 khung: SV91D-30239.

Cdc tai san nay khi VAMC phat hién thdy tai san thi VAMC c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an ddn sw ké bién, phat mai dé thu hoi khoan no Hop
dong tin dung han mirc s6 HM12392507 ngay 21/06/2012.

1.4. Trong truong hop Céng ty c6 phan xdy dung B khéng thuc hién hodc
thwe hién khong ding nghia vu trd. no khodan no Hop dong tin dung sé GI
1241903 ngay 07/03/2011 thi khi VAMC phdt hién thdy tdi san thé chdp la 02
chiéc xe tai mang nhan hiéu Viét Trung, BKS: 37C - 005.40 (Gidy dding ky xe
616 56 011560 do Céng an tinh Nghé An cdp ngay 28/02/2011) va 37C-005.39
(Gidy ding ky xe 6 t6 s6 011560 do Céng an tinh Nghé An cdp ngay
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28/02/2011) VAMC c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sw ké bién, phat
mai dé thu hoi khoan no Hop dong tin dung sé6 GI 1241903 ngay 07/03/2011.

1.5. Trong truong hop Céng ty c6 phan xdy dung B khéng thuc hién hodc
thwe hién khéong ding nghia vu tra no khodn no Hop dong tin dung sé GI
12419200502 ngay 23/5/2011 thi khi VAMC phdt hién thdy tai san thé chdp la
01 chiéc 6 t6 con 5 ché nhan hiéu Toyota Venza 2.7L mau den mang bién kiém
soat 37S-9837, theo gidy ding ky xe 6 t6 s6 005796 do Céng an tinh Nghé An
cdp ngay 14/01/2010. VAMC c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh dn dan sw ké
bién, phat mai dé thu héi khoan no Hop dong tin dung s6 GI 12419200502 ngay
23/5/2011.

1.6. Trong truong hop Céng ty c6 phdn xdy dung B khéng thuwc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra no khoan ng Hop déng tin dung s6 GI
12419200501 ngay 23/5/2011 thi xik Iy tai san thé chdp dé thuc hién nghia vu
tra no doi véi tai san thé chdp la tri gid toan bé dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 08 (l6 37), to ban do6 s6 01, xém 7, xa N, huyén L, Nghé An thudc
s6 hitu ciia 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi L5 (Gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat s6 AC 676084 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Nghé An cdp ngay
30/12/2004) theo Hop dong thé chap sé 011010084/HPTC ngay 17/05/2011 va
hop dong sira doi, bé sung kém theo.

Qud trinh xir 1y tai san thé chap la dat s6 08 (Lé 37), To ban do s6 01 thude
x0m 7, xd N, huyén L, tinh Nghé An thudc quyén sir dung, sé hivu ciia 6ng
Nguyén Van K va ba Nguyén Thi L5 can danh cho anh Nguyén Vin D va chi
Nguyén Thi H4 la nhitng nguoi ¢é nha trén dat nhung khéng phdi la nguoi sir
dung ddt nén dwoc quyén wu tién néu anh Nguyén Van D va chi Nguyén Thi H4
c6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong) thira ddt nay.

1.7. Sau khi CP XD Bdc Mién Trung phdi trd no xong sé tién vay cia cdc
hop dong tin dung Céng ty TNHH Mot thanh vién quan 1y tai san cia cdc t6
chire tin dung V phdi tra lai cho cdc chi sir dung, sé hitu cdc Gidy ching nhdn
quyén sir dung dat, gidy dang ky xe, mdy twong ing voi tai san da thé chap.

1.8. VAMC c6 quyén khoi kién doi boi thuong trong mét vu dn khdc lién
quan dén tai san thé chdp la thira ddt s 46 + 47, To ban do s6 03, xom 1 (Nay
la khoi 7), xa T (Nay la Thi tran Q), huyén L, Nghé An thudc quyén so hitu, sir
dung ciia 6ng Ho Thé K1 va b Pham Thi H6 (Gidy chitng nhdn quyén sit dung
ddt s6 U335808 do Uy ban nhdn ddn huyén L cdp ngay 21/01/2002 theo theo
Hop dong thé chdp sé 010019091/HPTC ngay 02/04/2010 va hop dong sira doi,
bé sung keém theo.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta cac
duong su.
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Ngay 07/ 01/2020, ba Pham Thi H7 (Nguyén Thi H7) va anh Nguyén Qudc
B1 c6 don khang c4o ban 4n kinh doanh thuong mai so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phdc tham s 04/2021/KDTM-PT ngay
09/6/2021, Toa &n nhan dan tinh Nghé An quyét dinh:

Chdp nhdn khang céo cia ba Nguyén Thi H7 va anh Nguyén Quéc B1, sira
ban dn so tham.

Khéng chdp nhan ngi dung yéu cau khai kién cia Cong ty Trach nhiém hizu
han Mgt thanh vién qudn 1y tai san cuia cac té chize tin dung Viét Nam vé viéc xik
ly tai san thé chdp la nha va ddt thugc thira ddt sé 852, toban do sé 05, tai xom
8 x& N, huyén L, tinh Nghé An theo Gidy ching nhdn quyén sit dung dat so G
529627 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Nghé An cdp ngay 08/8/1996 ho so
goc s6 0611/0SDP mang tén 6ng Nguyen Quac N1.

Tuyén bé Hop dong thé chdp s6 0100190161/HDTC ngay 08/06/2010 gida
bén thé chdp dng Nguyén Quac N1, ba Nguyén Thi H7, bén nhdn thé chdp Ngan
hang V - Chi nhanh N; Hop déng sita déi bé sung s6 011010144 ngay 30/3/2011
va Hop dong sita déi bé sung s6 0100190161-02 ngay 15/6/2012 giiza bén thé
chdp dng Nguyén Quac N1 va vo 1a ba Nguyén Thi H7, bén nhdn thé chdp Ngan
hang Thuong mai Cé phan V- chi nhanh N v higu.

Bugc Cong ty Trach nhiém hizu han Mgt thanh vién quan ly tai san cua cac
t6 chic tin dung Viét Nam, Ngdn hang Thwong mai Cé phan V va Ngan hang
Thirong mai C6 phan V- chi nhanh N phdi tra lgi Gidy chizng nhdn quyén si
dung dat s6 G-529627 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Nghé An cdp ngay
08/8/1996, ho so goc sé 0611/0SDP mang tén 6ng Nguyén Quoc N1 cho ba
Nguyén Thi H7 va cdc dong thira ké cia 6ng Nguyen Quac N1 (gom anh Nguyén
Quoac N, anh Nguyén Quéc B1, anh Nguyén Quac H8, anh Nguyén Quac L3, ch;
Nguyén Th; Y va chi Nguyén Th; V).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi.

Ngay 16/7/2021, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi nhan duoc don cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan V dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham
d6i v6i Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham s 04/2021/KDTM-PT ngay
09/6/2021 cta Toa &n nhan dan tinh Nghé An.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 06/2022/KN-KDTM ngay
29/3/2022, Chéanh an Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi khang nghi ddi véi
Ban an kinh doanh, thwong mai phlc tham sb 04/2021/KDTM-PT ngay
09/6/2021 cta Toa &4n nhan dan tinh Nghé An vé vu an “Tranh chap hop dong
tin dung, thé chap” giira nguyén don 1a Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh
vién Quan ly tai san céc t6 chic tin dung Viét Nam véi bi don 13 Cong ty ¢
phan xay dung B va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac; dé nghi
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Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir giam dbc¢ tham
hay toan b ban an kinh doanh, thuong mai phlc thim néu trén dé giai quyét
phlc tham lai theo quy dinh caa phép luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi cia Chanh &4n Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cong ty c6 phan xay dung B (sau ddy goi tat la Cong ty B) vay vén tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan V- chi nhanh N (sau day viét tat 1a Ngan hang
VN) theo 04 Hop dong tin dung di ky két vao cac ngay 07/3/2011, ngay
23/5/2011, ngay 21/6/2012 va nhan no theo cac khé udc nhan ng vai tong sb tién
1a 18.650.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty B da vi pham
nghia vu tra ng, Ngan hang VN da ban toan bo khoan ng cua Cong ty B cho Cong
ty Trach nhiém hitu han Mat thanh vién Quan ly tai san ctia cac To chic tin dung
Viét Nam (sau day goi tat Ia VAMC) theo Hop dong mua ban ng sé 04/VAMC-
VPBank ngay 22/11/2013. Ngay 15/12/2016, VAMC khai kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An bugc Cong ty B phai thuc hién nghia vu
tra no.

[2] Xét Hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0100190161/HPTC ngay 08/6/2010 (sau day goi tat 1a Hop dong thé chap ngay
08/6/2010) c6 noi dung: Ong Nguyén Qudc N1 va ba Nguyén Thi H7 thé chap
cho Ngan hang VN c4c tai san sau day dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu
cuia Cong ty B: Quyén sir dung ddi véi thira dat sé 852, to ban do s6 05 tai xom
8, x& N, huyén L, tinh Nghé An c6 dién tich 806m? (trong d6 c6 200m? dat & va
606m?2 dat vuon). Tai san gan lién véi dat gom 04 ngbi nha (01 ngdi nha 01 tang
lam ctra hang kinh doanh 4o cudi st mat duong Q xay dung nam 2008 dién tich
st dung khoang 15m?, 01 ngbi nha cap 4 sau cira hang kinh doanh 4o cudi xay
dung nam 1995 téng dién tich st dung khoang 25m?, 01 ngdi nha 1,5 tang mai
xay xong phan thd sat mat duong Q tong dién tich sir dung khoang 130m? va 01
nha cap 4 xay dung nim 2006 tong dién tich sir dung khoang 60m?). Gia tri tai
san thé chap 1a 2.324.000.000 dong, Ngan hang VN dong y cap tin dung cho bén
vay sb tién cao nhat Ia 1.278.000.000 dong.

[3] Tai Khoan 1 Diéu 2 Hop dong thé chap ngay 08/6/2010 quy dinh: Tai
san thé chap néu trén bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu bao gom
nghia vu tra no géc, 13, cac khoan phi, tién boi thuong thiét hai, chi phi xu ly tai
san thé chap va tat ca cac nghia vu lién quan khac ciia bén vay d6i vai bén Ngan
hang phét sinh tir tt ca cac Hop dong tin dung, vin ban tin dung (bao gom ca
cac phu luc, vin ban sta ddi, bd sung, cac khé uéc nhan ng va cac van ban lién
quan cua cac Hop dong, van ban d6) duoc ky két gitta bén Ngan hang va Bén
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vay trong khoang thoi gian tir ngay 08/6/2010 dén ngay 06/8/2015. Ngay
09/6/2010, cac bén c6 Pon yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat dbi vai thira dat s6 852 to ban dd sb 05 tai x6m 8 x& N, huyén L,
tinh Nghé An. Tai san gan lién véi dat 1a 04 ngdi nha nhu dd mo ta trong Hop
ddng thé chap ngay 08/6/2010.

[4] Qué trinh thuc hién hop ddng, dng N1, ba H7 va Ngan hang VN tiép tuc
ky két hai Hop dong stra ddi, bd sung Hop dong thé chap quyén st dung dat
ngdy 08/6/2010 lan lwot vao ngdy 30/3/2011 va ngay 15/6/2012. Ngay
30/3/2011, céc bén ky Hop ddng stra doi bo sung vé noi dung bén nhan thé chap
1a Ngan hang Thuong mai ¢4 phan c4c doanh nghiép ngoai quéc doanh V - chi
nhanh N stra d6i thanh Ngan hang Thwong mai C6 phan V (VP Bank) - chi
nhanh Nghé An. Ngoai ra, gia tri tai san thé chap thay doi tir 2.324.000.000
déng thanh 2.909.000.000 dong, mac dong y cap tin dung cho Bén vay vai s6
tién cao nhat 1a 1.626.000.000 dong stra d6i thanh 1.600.000.000 ddng. Hop
ddng stra d6i bd sung ngay 15/6/2012 xac dinh gia tri tai san thé chap la
2.285.000.000 dong va mic ddng y cap tin dung cho Bén vay véi s6 tién cao
nhat 1a 1.371.000.000 dong. Cac bén ciing théng nhat noi dung Hop dong sua
d6i, bd sung 1a mot bo phan khong tach roi cua Hop dong thé chip ngay
08/6/2010 va c6 hiéu luc tir ngay ky. Ca hai hop dong sira doi, bd sung néu trén
déu duoc Uy ban nhan dan x& N ching thyc.

[5] Nhu vay, viéc 6ng N1 va ba H7 di ky két Hop dong thé chap ngay
08/6/2010 va hai hop dong sira d6i, bo sung 1a dam bao dung trinh tu phép luat,
dung hién trang tai san, dung chu sé hiru tai san theo Giay chiing nhan quyén s
dung dat da duoc cap. Hop dong thé chap dugc ky két tai thoi diém dng N1, ba
H7 nhan thic 18 vé quyén va nghia vu cia minh khi ty nguyén dua tai san l1a
quyén sir dung thira dat s6 852, to ban db s6 05, xm 8, xa N, huyén L, tinh
Nghé An, trén dat c6 04 ngdi nha nhu da mé ta dé dam bao thuc hién nghia vu
cua Cong ty B. Mat khac, ba H7 xac dinh va thira nhan Hop dong thé chap, cac
hop ddng bd sung hop déng thé chap c6 chit ky cia 6ng N1 va diém chi cua ba
H7, dugc Uy ban nhan dan xa N ching thyc. Tai san dam bao da duoc ding ky
giao dich bao dam, chua duoc cac bén xda thé chap theo quy dinh nén van c6
hiéu luc phap luat. Do d6, viéc Toa an cap phuc tham cho rang 02 Hop dong stra
d6i bo sung ngay 30/3/2011 va ngay 15/6/2012 khong duoc dang ky giao dich
bao dam tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén do dé dan dén hop ddng vo hiéu
la khong ¢6 cén ctr.

[6] Dbi vai céc tai san trén thira dat sé 852, to ban d6 sb 05: Tda an cap
phlc tham chi can cir két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/4/2018 cua
Toa &n nhan dan huyén Nghi Loc dé xac dinh, trén dién tich dat thé chap c6 04
ngdi nha, trong d6 c6 01 ngdi nha cip 4 sau cira hang kinh doanh 4o cudi dién
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tich khoang 25m? la cia v chong 6ng N1, ba H7 dang sir dung con 03 ngbi nha
con lai la tai san caa cac con cua 6ng N1, ba H7 la anh B1, anh H8, anh L3 la
chua co can ct vitng chac. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an chuwa thu thap, xac
minh cac tai liéu chung c 12 Gidy phép xay dung 03 ngdi nha trén, chua 1y 10
khai cac bén duong su, chua xac minh lam rd vé cong sic dong gop khi xay
dung 03 ngdi nha cua anh B1, anh H8, anh L3 1a chua giai quyét triét dé vu an.
Hon nira, thira dat sé 852 13 tai san cua vo chong 6ng N1, ba H7, néu co can cu
xéac dinh trén dat c6 mot phan tai san cta nguoi khac thi Toa an can can cir quy
dinh phap luat vé xir ly tai san trén dat thé chap dé giai quyét vu an, day khong
phai 13 cin ctr dé xac dinh viéc thé chap quyén sir dung dat vo hiéu.

[7] Do d6, khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a
c6 can cir nén duoc chap nhan.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can cir diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat T6
tung dan su nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 03/2022/KN-
KDTM ngay 23/02/2022 ctia Chanh 4an Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi.

2.Huy toan b Ban 4an kinh doanh, thwong mai phuc thim sb
04/2021/KDTM-PT ngay 09/6/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Nghé An vé vu an
“Tranh chép hop dong tin dung, thé chap” giita nguyén don 1a Cong ty Trach nhiém
hiru han mot thanh vién Quan 1y tai san cac to chire tin dung M véi bi don 1a Cong ty
c6 phan xay dung B va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéc;

3. Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dén tinh Nghé An dé xét xir lai theo
thu tuc phtic thAm ding quy dinh phap lut.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSNDCC tai Ha Noi; PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An;

- TAND tinh Nghé An (kém hsvs)

- Chi cuc THADS huyén Nghi Loc, tinh Nghé
An;

- Cac duong su (theo dia chi);
-Luu:P.HCTP-VP, P.GDKTIIL HSVA, HSGPT.

(D ky)

Chu Thanh Quang
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