TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 103/2021/DS-PT
Ngay 17 - 12 - 2021

Vv tranh chap hop déng dan su vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Quang;

Ong Duong Lé Buu Thién.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Thu ky Toa &n nhén dan tinh
Pong Nai.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba L& Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2021, tai try s& Toa a4n nhan dan tinh Pong Nai,
xét xtr phlic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 123/2021/TLPT-DS ngay
27 thang 7 nam 2021, vé viéc tranh chap hop dong dan su vé chuyén nhuong
quyén sir dung dat;

Do Ban &n dan su so tham sé: 05/2021/DS-ST ngay 15-3-2021 cua Toa
an nhan dan huyén N bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 153/2021/Qb-PT
ngay 08 thang 11 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi L& Ngoc M, sinh ndm 1991; cu tra tai: S6 R, dudng
T, phuong T, thanh phé T, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi L& Ngoc M (vin ban uy quyén
ngay 03/4/2018): Ba V6 Thi My D, sinh ndm 1960; cu tra tai: S6 A, Puong E,
Khu phd R, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat tai phién
toa.



- Bi domn:

1. Ong Truong Thanh T, sinh nam 1972; noi dang ky thuong tri: Ap C,
x& V, huyén N, tinh Bong Nai; cu tra tai: S6 Q, dudong T, Phuong S, Quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ong Truwong Thanh T (van bdn uy
quyén ngay 22/10/2019): Ong Nguyén DPing D, sinh nim 1964; cu trd tai: S6
A, phuong T, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh; noi lién lac: S6 Q, duong T,
Phuong S, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi Tr, sinh ndm 1971; noi dang ky thuong trd: Ap C, x&
V, huyén N, tinh Bong Nai; cu tra tai: S& Q, dudng T, Phuong S, Quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Nguyén Thi Tr (vin ban iy quyén
ngay 22/10/2019): Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1970; cu tru tai: S6 Q,
duong T, Phuong S, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 mit tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Nguyén Thi Tr:
Ong Tran Hai D, Luat su thuéc Poan Luat sw Thanh phé H6 Chi Minh; noi lam
viéc: Van phong Luét su Tran Hai B; S6 A, duong H, Phuong Y, Quan E,
Thanh phd H6 Chi Minh; c¢6 mit tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Mai V, sinh nam 1967; c6 mit tai phién toa;

2. Ong Lé Duong T, sinh nim 1965; ving mit tai phién toa;

Cung cu tra tai: SO R, duong T, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Ong Lé Manh H, sinh nim 1982; c6 mit tai phién toa;

4. Ba Tran Nguyén Pan T, sinh ndm 1982; vang mit tai phién toa;

Cung cu tra tai: SO E, Buong sé R, Khu phd Q, phuong T, thanh phé T,
Thanh ph H5 Chi Minh.

5. Ba Trinh Thi T, sinh nam 1979; cu tra tai: Ap B, x4 P, huyén N, tinh
Pong Nai; vang mat tai phién toa.

6. Anh Thai Huynh Trong T, sinh ndm 1993; cu tra tai: S6 T, duong b,
Phuong D, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat tai phién toa.

- Nguoi khang céo: Bi don éng Truong Thanh T va ba Nguyén Thi Tr.
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NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don chi L& Ngoc M trinh bay:

Vao ngay 13/4/2017, chi (Lé Ngoc M) c6 ky hop ddng dit coc, dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctiia ba Nguyén Thi Tr va 6ng Truong Thanh
T, dién tich dat 8.735 m?, thudc céc thira s6 161, 162, 163, 164 va 165, t& ban
dd s 60, xa V, huyén N, tinh Déng Nai. Gia chuyén nhugng cac bén thoa
thuan 13 5.140.000.000 ddng. Ngay sau khi ky két hop dong, chi di dit coc cho
ba Tr va ong T s6 tién 400.000.000 dong; sau d6, chi da thanh toan tién cho ba
Tr va 6ng T nhiéu lan, voi tong sd tién 13 1.629.500.000 dong. Ba Tr va ong T
da giao dién tich dat cho chi quan 1y va sir dung, nhung chua lam thu tuc sang
tén gidy chting nhan quyén st dung dat (sau ddy, Gidy chiing nhdn quyén si
dung dat, quyéen s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy ching
nhdn quyén si dung ddt, diroc goi tat 1a Gidy chizng nhdan).

Sau khi chuyén nhuong cho chi nhu trén, ba Tr va ong T tu y cung ba
Nguyén Thi Mai V, chuyén nhuong dién tich dat thudc thura s6 163, 164 va
165, t& ban d6 s6 60, xa V, huyén N cho 6ng Lé Manh H, di lam thu tuc sang
tén cho ong H dimg tén gidy ching nhan.

Chj khoi kién, yéu cau:
- Tuyén bd vo6 hiéu ddi véi hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 13/4/2017, gitta chi v6i ba Tr va 6ng T néu trén.

- Ba Tr va 6ng T phai tra cho chi s tién di nhan 1.629.500.000 dong va
boi thudng so tién 2.769 m? x 1.800.000d/m? = 4.984.200.000 dong.

Tai phién toa so thim, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién :

- Yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
13/4/2017, gitra chi véi ba Tr va ong T.

- Bdi véi s6 tién 1.629.500.000 dong: Chi da nhan lai cia ba Tr va éng T
sd tién 1.050.000.000 dong thong qua ba Nguyén Thi Mai V giao (tir viéc ba V
chuyén nhuong dat cho dng H); nén xem nhu ba Tr va ong T da tra lai cho ba
s6 tién 1.050.000.000 ddéng. Do 0, yéu cau ba Tr va 6ng T phai tiép tuc tra lai
cho ba s6 tién 579.500.000 dong va boi thudng tién chénh léch gia tri dat trén
téng s tién chi da thanh toan cho ba Tr va 6ng T (1.629.500.000 dong) véi sb
tién 1a 3.354.700.000 dong (4.984.200.000 dong - 1.629.500.000 dong). Tong
cong 02 khoan tién 1a 3.934.200.000 dong.

2. Bi don 6ng Triwong Thanh T va ba Nguyén Thi Tr trinh bay:
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Vao ngay 13/4/2017, vo chong éng ba (6ng Truong Thanh T va ba
Nguyén Thi Tr) v&i chi Lé Ngoc M ¢ ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dét, dién tich 8.735 m?, thudc cac thira s6 161, 162, 163, 164 va
165, t& ban d6 sd 60, xd V, huyén N, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong céc
bén thoa thuan 1a 5.140.000.000 dong. Viéc ky két hop dong néu trén chi 1a
hinh thtrc, cac bén khong c6 vi¢c giao nhan tién cho nhau. Tai hop déng, thé
hién chi M ¢6 dat coc cho 6ng ba sb tién 400.000.000 déng; thyc té, ba M chua
giao tién cho ong ba. Nay 6ng ba khong ddng y theo yéu cau khoi kién cta ba
M.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan trinh bay:
3.1. Ba Nguyén Th; Mai V:

Ba 1a me rudt cua chi Lé Ngoc M. Vao ngay 13/4/2017, chi M ¢6 ky hop
dong dit coc chuyén nhugng dat voi ba Nguyén Thi Tr va ong Truong Thanh
T, dién tich dat 8.735 m?, thudc céc thira s6 161, 162, 163, 164 va 165, to ban
do sb 60, xa V, huyén N. Ba c6 thay mat chi M, dé chuyén sb tién 740.000.000
déng cho ba Tr va ong T, do ba Tr ky nhan phia dudi hop dong ngay
13/4/2017. S6 tién néu trén, 13 tién cua chi M va khong lién quan gi dén ba.
Ngoai ra, chi M c¢6 nho ba chuyén tién cho ba Tr va 6ng T thém nhiéu lan, voi
téng s6 tién 1a 489.500.000 d@)ng. Ba xac dinh s tién néu trén 1a tién chi M
chuyén cho ba Tr va 6ng T, ba chi 14 ngudi giao tién thay chi M.

Nay chi M khoi kién ba Tr va 6ng T tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét; ba
khong c6 yéu cau tranh chéap gi trong vu an nay.

3.2. Ong Lé Duong T:

Ong 14 chong ba Nguyén Thi Mai V. Ong khong c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan trong viéc chi Lé Ngoc M nhan chuyén nhuong dat cta ba Nguyén
Thi Tr va 6ng Truong Thanh T. Ong dé nghi duoc vang mat.

3.3. Ong L& Mgnh H va ba Tran Nguyén Pan Th:

Vao ngay 02/11/2019, 6ng (Lé Manh H) c¢6 nhan chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi Tr va ong Truong Thanh T, di¢n tich dat 2.147 m?, thudc cac thua
sO 163, 164 va 165, to ban dd sd 60, xd V, huyén N, tinh Pong Nai. Viéc
chuyén nhugng gitta cic bén da hoan thanh thu tuc sang tén gidy chimg nhan
va da thanh toan tién cho nhau xong. Ong ba khong co yéu cau tranh chéap gi
trong vu an ndy, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ba Th
dé nghi ving mat trong qua trinh t6 tung giai quyét vu an.
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3.4.BaTrinh Thi T:

Vao ngay 03/3/2018, ba c6 ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat v&i voi ba Nguyén Thi Mai V, dién tich dat 5.588 m2, thudc
thira dat s6 161 va 162, to ban dd s6 60, xa V, huyén N. Ba khong tranh chip
hop ddng chuyén nhuong néu trén véi ba V trong vu 4n ndy, ba dé nghi Toa an
xét XU ving mit.

3.5. Anh Thai Huynh Trong T:

Anh 1a chdng cta chi Lé Ngoc M. S6 tién chi M dung dé nhan chuyén
nhuong dat cuia ba Nguyén Thi Tr va ong Truong Thanh T 1 tai san riéng cua
chi M, khong lién quan dén viéc sir dung tai san chung cta vo chong. Yéu cau
Toa an khong tri¢u tdp anh trong qua trinh xét xur tai Toa an.

4. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 15-3-2021 cua Toa
&4n nhan dan huyén N, da quyét dinh:

- Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Hiy hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 13/4/2017, giita chi L& Ngoc
M v&i ba Nguyén Thi Tr va éng Truong Thanh T.

- Budc ba Nguyén Thi Tr va ong Truong Thanh T phai tra cho chi L&
Ngoc M sé tién 579.500.000 dong va bdi thuong sd tién 2.902.800.000 dong.
Tong cong 1a 3.482.300.000 dong.

- Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé trach nhiém, nghia vu khi
thi hanh &n, an phi dan su so tham va quyén khang cao theo luat dinh.

5. Khang cao:

Trong thoi han luat dinh, bi don 6ng Truong Thanh T va ba Nguyén Thi
Tr khang céo, yéu cau Toa an cap phic tham hiy toan bo ban an so tham.

6. Phan phéat biéu cua Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bi
don ba Nguyén Thi Tr:

Nguyén don khai kién tranh chip hop dong dit coc nhung Toa an so
tham lai xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a khong dung; dong thoi, trén thuc té giita hai bén khdng ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét nao.

Chung thu tham dinh gia duoc ban hanh vao nam 2019 va chi ¢6 gia tri
trong 06 thang; tuy nhién, dén nam 2021, Toa 4n cap so tham lai &p dung
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chtng thu nay, budc bi don phai thanh toan tién cho nguyén don 1a khong c6 co
sa. Sau khi ky hop dong ngay 13-4-2017, chi L& Ngoc M khéng cé bat ct dong
thai nao dé thanh toan tién cho 6ng Truong Thanh T va ba Nguyén Thi Tr.
Chung cir 1a “Hop ddng dat coc tién sang nhuong dat, nha” ngay 13-4-2017
trong hd so c6 02 ban, ¢6 ndi dung khac nhau, ban nguyén don ndp cé tay xda
& trang 1 va cd chir ky cia nhan chang la ba Nguyén Thi Mai V. Trong hop
ddng c6 ghi rd 1a 03 ban, nhung Toa an cap so tham khdng thu thap ban thu 3.
Hop dong vo hiéu va 15i déu do ca hai bén.

Toa &n cip so tham vi pham tb tung va thu thap chang cir chua day du,
dé nghi Hoi ddng xét xir hiy ban an so tham, giao hd so vé Toa 4n nhan dan
huyén N giai quyét lai vu an.

7. Phan phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién tda phic tham:

7.1. Vé viéc chap hanh phap lugt té tung:

- Toa an cap phc tham da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc cap téng
dat van ban t6 tung hop 1é cho duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sét
cling cap nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Phién tda thuc hién dang cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan sy, dam bao ding thanh phan, vo tu, khach quan
va khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh té tung.

- Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vu
an ciing nhu tai phién tdoa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy
dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T6 tung dan su.

7.2. Quan diém doi véi khang céo:

Kiém sat vién di phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc té tung, thu thap ching cir chua day du va duong
16i giai quyét vu 4n chua 6 can ct. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3
Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su; chap nhan khang cdo va huy toan bo ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung va khang céo:

Ngay 21-5-2019, Toa an cip so tham mé phién tda, ban hanh Quyét dinh
tam ngirng phién toa sé: 02/2019/QDST-DS, thoi gian va dia diém ma lai phién
toa duoc théng bao sau (bat luc s6 200). Tuy nhién, khong cé théng bao ma lai
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phién toa nao, ngay 21-6-2019, Tda &n cip so thim m¢ phién toa, ban hanh
Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan sy sé: 37/2019/QDST-DS; phién
toa nay khong triéu tap duong su, khéng co bién ban phién toa va cling khéng
c6 bién ban thao luan caa Hoi dong xét xur vé viéc tam dinh chi; vi pham khoan
2 biéu 219, khoan 2 Diéu 235 va Diéu 236 cua Bo luat T tung dan su.

Trong thoi gian tam nging phién toa (21-5-2019 dén 21-6-2019), Toa an
cap so tham khong tién hanh bat ca hanh vi, quyét dinh t6 tung nao ma quyét
dinh tam ngurng phién toa da néu (Iy do ngirng phién toa). Sau khi tam dinh chi
lai tién hanh cac hoat dong té tung thu thap chiing ct (ghi 161 khai 1am viéc,
xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia...).

Ngay 05-9-2019, Toa &n cip so tham ban hanh Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an dan su so: 61/2019/QDST-DS. Ngay 02-10-2019, nguyén don ndp
don khai kién bo sung (theo hudng ting nhiéu hon so véi yéu cau khoi kién
ban diu) va duoc thu Iy ngdy 08-10-2019; viéc thu Iy yéu cau nay 1a trai véi
quy dinh cta t tung dan su; boi vi, Toa an ¢3 ma phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai ching ca, hoa giai va da mé phién toa; ddng thoi, cling
vi ly do nay, ngay 22-10-2019, bi don ndp don phan td nhung bi Tda &n cap so
tham tra lai don va khdng thu ly.

Két luan: Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy. Khang céo cua bi don 1a ¢6 cin
cir nén dugc chap nhan; hay ban an so thim dé giai quyét lai theo thu tuc
chung.

[2] V& noi dung:

Do hity ban an so tham nhu da néu trén, Toa an cap phuc tham khdng
xem xét dén ndi dung tranh chap.

[3] Chi phi t6 tung:

Nghia vu chiu chi phi t tung duoc xac dinh khi giai quyét so tham lai vu
an.

[4] An phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung &n phi va 1é phi
Toa an;



Nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan sy phlc tham. Nghia vu
chiu an phi so tham duogc xac dinh khi giai quyét lai vu an.

[5] Chép nhan mot phan quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phic
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su;
Chép nhan khéang céo cua bi don;

1. Huy toan bo Ban an dan sy so tham s6: 05/2021/DS-ST ngay 15-3-
2021 cua Toa an nhén dan huyén N.

2. Chuyén toan bo hd so vu an dén Toa an nhan dan huyén N, dé giai
quyét lai vu &n theo thi tuc so tham.

3. An phi dan su phc tham:

Nguoi khang céo khdng phai chiu, tra lai cho duong sy tién tam tng an
phi phtic thim d3 nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, cu thé:

- Tra lai ba Nguyén Thi Tr sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, Ié phi Toa an s6: 0001486 ngay 26-3-2021;

- Tra lai ong Truong Thanh T s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa an s6: 0001487 ngay 26-3-2021.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén N (kém ho so

vu an);

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N; )
- Vin phong Piang ky dit dai tinh Dong (Da ky tén va dong dau)
Nai - Chi nhanh N;
- Uy ban nhan dan x4 V;
- Luu: HO so vu &n, Toa Dan sy, Vin
phong va Tham phén (4).
Nguyeén Van Thanh



