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V/v Tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm géom co:
Thém phdn - Chii toa phién téoa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Thim phdn: 1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong
2. Ba Vi Thi Thu Huong
Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén — Can bo
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hoé Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 118/2021/TLPT-DS
ngay 23 thang 3 nim 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm so 56/2021/DSST ngay 03/02/2021 cia Toa 4n
nhan dan huyén C’ - Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 1390/2021/QD-PT ngay 30/3/2021
va Quyét dinh hodn phién toa s6 4009/2021/QP-PT ngay 19/4/2021, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi G, sinh nim: 1938

Thuong tra: 1012A dudng N.R, 4p XM, xd A’, huyén C’, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim: 1964 (c6 mit)

Dia chi: s6 04 duong N.O, khu phd 2, thi tran C’, huyén C’, Thanh ph6 Ho Chi
Minh.

Bi don: Ong Phan Tri N, sinh nim: 1974.

Dia chi: S6 343/22B6 dwong T.H.T, Phuong U’, Quan M’, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Vii Anh C, sinh nam: 1981 (c6 mit)

Dia chi: 134 Puong D.T.T, TDP52, KPX, Phuong B’, quan B.T, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng N: Ong Vil Van Q - Luét su
Vin phong Luat su N.V, thuéc Doan Luét su thanh phd Hb Chi Minh.
Pia chi: S6 A 27 dudng C.Q, phudng N.C, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Lé Huy G, sinh nim: 1986.

Dia chi: s6 40 Puong T.D, Phuong N’, quan T.B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H, sinh nim: 1979 (c6 mit)

Dia chi: S6 478/14 duong N.S, Phuong 5, quian G’, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Tran Hung P, sinh nam: 1981

Dja chi: 1012A duong N.R, 4p X.M, xd A’, huyén C’, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim: 1964 (c6 mit)

Dia chi: s6 04 duong N.O, khu phé 2, thi tran C’, huyén C’, Thanh phé Hb Chi
Minh.

3. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim: 1976 (ving mit)

Dia chi: s6 70A duong T.K, Phuong N°, quan T.B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Lé Thi B, sinh nim: 1961. (ving mit)

Dia chi: s6 40 Puong T.D, Phuong N’, quan T.B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Tran Thj I, sinh nam: 1972 (Vz'ing mat)

6. Ba Nguyén Ngoc Y, sinh nim: 1960 (ving mit)

7. Ba V& Thi Ngoc D, sinh nim: 2001 (ving mit)

8. Ong V5 Vin Cua, sinh ndm: 1993 (vang mit)

Cung thuong tri: 1012A dudng N.R, 4p X.M, x4 A’, huyén C’, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi khang cao: Ong Vii Anh C 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don ong
Phan Tri N; Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Lé Huy G.

Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén C’ khang
nghi theo Quyét dinh khang nghi phic thidm s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay
17/02/2021.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi
G trinh bay:

Do gia dinh ba gip kho khin cin vay 200.000.000 ddng tir ngan hang nhung
khong vay duoc nén di nhd chi Nguyén Thi Kim A vay dum c6 thu lao va chi A dong
¥ gitip nén chi A dung tién coa minh dua trude cho gia dinh ba 1a 200.000.000 dong.
Ngay 15/8/2011, chi A yéu cu ba ky ty quyén cho chi A duoc quyén thé chap quyén
sir dung dat ctia ba theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 W 689675, sd vao so
15/QSDD/DG ngay 18/3/2003 do UBND huyén C’ cip (ding ky thay dbi ngay
03/7/2003) dé chi tién viéc 1am thu tuc vay tién va ba di ky hop dong uy quyén tai
Phong Cong chiung C’ véi s6 cong ching 005965, quyén sé 3 TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 15/8/2011 va ba giao ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 W
689675, sb vao sd 15/QSDD/PG ngay 18/3/2003 do UBND huyén C’ cép (dang ky
thay doi ngay 03/7/2003). Pong thoi khi con ba 1a Tran Hung P nhan sd tién
200.000.000 ddng tir chi A thi c6 ky gidy cam két ngay 15/8/2011 ¢6 ndi dung 1a da
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muon tién 200.000.000 dong, thoi han 12 thang tra. Nhung dén thoi han cam két tra
no, me con ba tim chi A dé tra tién, léy lai giély dét thi chi tim moi cach né tranh véi
moi 1y do khac nhau. Ba muén lay lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét
nhung ba A khong tra lai va mudn chiém doat dat ciia ba. Thoi gian gan day c6 ong
Phan Tri N dén gip ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 017050, quyén sd 3/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2012 cta Vin Phong
Cong chung T.B, do Nguyén Thi kim A chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia ba theo
gidy chimg nhin quyén st dung dat s W 689675, sb vao sd 15/QSDD/DG ngay
18/3/2003 do UBND huyén C’ cip (dang ky thay d6i ngay 03/7/2003) cho 6ng Phan
Tri N. Do thiy quyén loi ctia minh bj xam hai, tai san ctia minh d3 bi ba Nguyén Thj
Kim A ban cho éng N. Nay, ba yéu cau Toa 4an nhan dan huyén C’:

1/ Huy Hop dong uy quyén: ky tai Phong Cong ching C’ véi s6 Cong chimg 1a
005965, quyén sb6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/8/2011.

2/ Huy gidy cam két ngay 15/8/2011.

3/ Huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 017050, quyén sb
3/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/9/2012 ctia Van Phong Cong chung T.B.

Ngay 09/8/2019, ba c6 don khai kién bd sung véi ndi dung: Ba xin rat lai noi
dung yéu cau huy Hop dong uy quyén: ky tai Phong Cong chiung C’ véi sé Cong
chtng 13 005965, quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/8/2011, ba dong v tra no
cho con ba 1a Tran Hung P dbi véi ba Nguyén Thi Kim A véi s tién 1a 200.000.000
ddng cung 1ai suat quy dinh cua phap luat theo gidy cam két ngay 15/8/2011.

Ngay 26/5/2020, ba c6 don xac dinh lai yéu cau khoi kién v6i noi dung: Yéu ciu
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 017050, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25/9/2012 cua Van phong Cong chung T.B v6 hi¢u do gid cach vi
ban chét ciia hop dong nay 13 hop dong vay tién. Do con ba 1a Tran Hung P cin tién
1am #n nén ba c6 vay tién cua ba Kim A, dé dam béo cho viée tra no ba c6 1am gidy ay
quyén ding b, sang tén, thé chdp phan dit dién tich 6.087 m” t& ban d6 s 18, dia chi
thira dit ¢ x3 A’ thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 15/QSDD/DPG ngay
18/3/2003 do UBND huyén C’ cép cho ba 1a Tran Thi G cho ba A, khong biét vi 1y do
gi ba A 1én lic ky hop dong chuyén nhuong phan dét trén ctia t6i cho ong Phan Tri N,
hién trang phan dit nay ba van dang st dung. Ba ddng ¥ giai quyét hdu qua phap ly
ctia hop ddng nay, cu thé 13 ba dong ¥ tra lai cho ba A sd tién ma ba va con ba d3 vay
clia ba A va tién 1ai theo quy dinh cua phéap luét.

Ngay 22/6/2020, ba c6 don yéu cau yéu cau Toa an nhan dan huyén C’ 4p dung
bién phap khan cip tam thoi “CAm chuyén dich vé tai san ddi véi tai san dang tranh
chap” 1a phan dit dién tich 6.087 m’ thudc cac thira 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1,
377-1 to ban dd s 18, dia chi thira dit & xa A’thudc gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 15/QSDD/DPG ngay 18/3/2003 do UBND huyén C’ cdp cho t6i 1a Tran Thi G
(hién nay cép nhat trang 4 dung tén 1a 6ng Tran Lé Huy G; dia chi: s6 40 Puong T.D,
Phuong N”, quén T.B, thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don éng Phan Tri N trinh bay: Vao khoang thang 8/2012, Ong c6 mua lai cta
ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim: 1976; dia chi: s6 70A duong T.K, Phuong N’, quan



T.B, Thanh phé H6 Chi Minh, ba A duoc y quyén cta ba Tran Thi G, sinh nim:
1938; dia chi: 1012A dudng N.R, 4p X.M, xd A’, huyén C’, Thanh phé H6 Chi Minh
01 16 dat co dién tich 5.646 m’, trudc d6 6ng di t6i gip ba G noi vé viéc mua miéng
dat ndy va ba G c¢6 noi 1a 01 thang sau ba s& giao dit nhung sau ndy ba da khong giao
khi 6ng d3 hoan thanh xong viéc mua ban va ky cong ching, giao tién du cho bén ban
va hién tai 6ng ciing di hoan thanh xong viéc dong thué chuyén quyén sir dung dat va
d3 ding bo sang tén manh dit qua tén 6ng 13 Phan Tri N cho nén viéc ba G kién ong
tai Toa an nhan dan huyén C’ 1a viéc bat hop 1y va gy birc xtc cho ong. Ong mua lai
miéng dat trén boi vi ba Tran Thi G di Gy quyén moi quyén mua ban chuyén nhugng
tang cho nén coéng ching T.B méi ky sang tén cho 6ng hop phap. Ong mua ban ngay
tinh khong gian dbi va di dong thué chuyén quyén sir dung dat cho nha nuéc mong co
quan c6 thAm quyén xem xét.

Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay:

Ba 1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an din su so tham theo
thong bao thu 1y vu an sd: 335/2019/TLST-DS ngay 03/6/2019 cta Toa an nhan dan
huyén C’ giita nguyén don Tran Thi G va Phan Tri N, ba xin trinh bay: vao thoi diém
2018 dugc biét 6ng Phan Tri N cén tién va muén sang nhuong 5.646 m® dit tai cac
thira 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 t& ban dd so 18, dia chi thira dat ¢ xa
A’theo gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 15/QSDB/DG do UBND huyén C’ cip
ngay 18/3/2003. Lac nay ong N di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ba Tran Thi G thong qua ngudi dai dién hop phap ciia ba G 1a Nguyén Thi Kim A, ba
A duoc ba G uy quyén toan quyén duoc quyén mua ban ting cho, thé chap tai Phong
cong chung T.B nhung chua cdp nhat bién dong dit dai trén gidy ching nhan ngay
18/3/2003. Ong N néi véi ba rang vi 6ng du dinh s& lam ho so xin thay doi muc dich
su dung luon cap nhat blen dong 01 1an nhung do chwa c6 kinh phi nén chua thuc hién,
nay 6ng can tién nen mudn sang nhu’ong cho ba ré hon thi truong nén ba dong y. Sau
khi xem xét cac gidy to 6ng N cung cap, ba dong y mua lai cac thira dat nay gia
4.000.000.000 dong (Bén ty ddng), véi gia ndy moi chi phi déng thué chuyén quyén sir
dung dét cho cac thira va gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 15/QSDD/DG bén
mua la ba chiu. Ngay 14/ 10/2018 ba da dat coc 500.000.000 dong, ngay 24/10/2018,
sau khi 6ng N ky glay uy quyen toan quyen mua ban, tdng cho, cam c6 va thay mat
ong di dong thué chuyén quyén sir dung dit nhan danh éng N dé quyét dinh, dinh doat,
giai quyét moi van dé lién quan dén 16 dét trén. Tai Phong cong ching D.T sb hop
ddéng uy quyén 00022099, quyén sé 12/TP/CC-SCC/HPGD ky cong ching cho ba
xong, ba di giao du 3.500.000.000 dong cho 6ng N, vay la ba di giao du cho ong N
4.000.000.000 dong tién ban dat, sau d6 ba di cap nhat bién dong dat dai trén gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 15/QSDD/DPG do UBND huyén C’cip ngiy
18/3/2003 cho Phan Tri N ngay 14/12/2018. Sau khi cdp nhat bién dong tén Phan Tri
N hop phap, ba dd nhan danh ong N ting cho lai cho con ba 1a Tran Lé Huy G (vi la
me con 1 duge mién thué chuyén nhuong). Nay, Ba da ting cho Tran Lé Huy G va da
cip nhat bién dong dat dai trén gidy chung nhan quyén str dung dat sé 15/QSDD/PG
cho con ba hop phdp. Nén ba xin khong tham gia vao vu &n véi tu cadch nguoi cod
quyén loi va nghia vu lién quan va khong yéu ciu gi ca, Tran Lé Huy G toan quyén
quyét dinh trong vu an nay.



Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc ldp, éng Tran Lé Huy G
trinh bay:

Hién nay, 5.646 m® dat tai cac thira 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 t&
ban d6 sb 18, dia chi thira dat & xd A’theo gidy ching nhin quyén st dung dit sb
15/QSDD/PG do UBND huyén C’ cip ngay 18/3/2003 1a thudc quyén st dung hop
phap cua 6ng Tran Lé Huy G, sinh nim: 1986, CMND s6 023821658 do Cong an
thanh phd HO Chi Minh cip, theo hop ddng ting cho quyén sir dung dit s6 cong ching
000232, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2019. Dién tich dt néu trén c6
ngudn gbc ban dau 1a cta ba Tran Thi G, gidy chung nhin quyén sir dung dat sb
15/QSDb/DG do UBND huyen C’ cip ngay 18/3/2003. Ngay 15/8/2011, ba Tran Thi
G c6 ky hop dong ty quyén sb cong ching 005965, quyén sd 03 TP/CC SCC/HbGD
ngay 15/8/2011 lap tai Van phong Cong ching C’, theo d6 iy quyén cho ba Nguyén
Thi Kim A, sinh nim 1974, CMND s6 024676225 do Cong an thanh phd HO Chi Minh
cap; dia chi: s6 70A duong T.K, Phuong N’, quan T.B, Thanh phd H6 Chi Minh ¢
toan quyén thay mat va nhan danh ba G thé chép, bao lanh, quan ly, sir dung, cho thué,
chuyén nhuong, ting cho, hity hop dong chuyén nhuong, ting cho, giai chip ddi véi
toan bo quyén sir dung dat ctua ba G trong cac thira dat néu trén. Ngay 25/9/2012, ba
Nguyén Thi Kim A nhan danh ba Tran Thi G da ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cho 6ng Phan Tri N, sinh nim 1974, CMND sé 023275874, thudng tra tai
343/22B6 T.H.T, Phuong U’, Quan M’, Thanh phé HO Chi Minh, sb cong ching
017050, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong Cong chimg T.B. Ngay
14/12/2018, 6ng Phan Tri nhan di hoan tt thu tuc cap nhat bién dong dat dai trén gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 15/QSDB/DG do UBND huyén C’ cép ngiy
18/3/2003. Ngay 24/10/2018, ong N c¢o ky hop dong uy quyén sé cong ching
00022099, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong cong chimg B.T, theo
d6 iy quyén cho ba Lé Thi B, sinh ndm 1961, CMND sb 022846990 do Cong an thanh
phd HO Chi Minh cap, thuong trii: s6 40 Puong T.D, Phuong N’, quan T.B, Thanh
phé Hd Chi Minh c6 toan quyén thay mit va nhin danh 6ng N dé quyét dinh, dinh
doat, giai quyét moi van dé lién quan dén quyén st dung dat (khong co tai san gin lién
voi dat) tai thira dat 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 t& ban dd sb 18, dia chi
thira dit & x3 An Nhon T4y, huyén C’, thanh phé Hd Chi Minh. Ngay 03/01/2019, ba
B nhdn danh 6ng N d3 ky hop dong ting cho quyén st dung dit sb cong chung
000232, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2019 lap tai Van phong cong
ching D.T.H thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng 1a Tran Lé Huy G, sinh nim: 1986,
CMND s6 023821658 do Cong an thanh phd Hd Chi Minh cép, dia chi: sé 40 Puong
T.D, Phuong N’, quan T.B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 25/02/2019, Ong d4 hoan
tat thu tuc cdp nhat bién dong dat dai trén gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
15/QSDD/DG do UBND huyén C’ cip ngay 18/3/2003. Tuy nhién, tir khi ba Nguyén
Thi Kim A nhan danh ba G di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Phan Tri N dén nay thi ba G van tiép tuc quan 1y, sit dung dat ma khong chiu ban
giao, thoi gian trude ddy ba G ciing da khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén C’ dé doi
huy hop dong Gy quyén va doi lai tai san, sau d6 ba G rat toan bo yéu cau khoi kién.

Nay, Ong 1am don ndy yéu cau doc lap va dé nghi Toa an nhan dan huyén C’
xem xét giai quyét: Yéu cau ba Tran Thi G ban giao mit bang 5.646 m” tai cac thira
dat 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 to ban d6 sb 18, x3 A’, huyén C’, thanh
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phd Hd Chi Minh cho 6ng Tran Lé Huy G toan quyén quan ly, st dung theo dang quy
dinh cua phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Y trinh bay: Ba 1a con
ctia ba Tran Thi G, cin nha ba dang ¢ do ba xay dung vao nam 2010, dat 1a cua ba G
cho ba nhung chwa sang tén cho ba. Ba khong biét gi vé viéc me ba 1a ba G chuyén
nhuong phan dat ba dang & cho nguoi khac, ba chi biét né xuat phat tir viéc vay muon
tién chtr that sy me ba khong c6 ban dét cho ai hét, hién nay tat ca gia dinh déu dang &
trén dét. Trong vu kién nay ba khong cé yéu cau gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi I trinh bay: Ba 1a con cia
ba Tran Thi G, cin nha ba dang ¢ trén phan dit tranh chip 1a nha cia ba G cho ba,
nim 1996 ba vé & chung ba G, dén nam 1999 thi ba G cho ba cin nha nay nén ba don
ra & riéng cung con ba 1 V6 Van V cho dén nay, viéc mua ban dét ctia ba G ba hoan
toan khong biét, ba hoan toan théng nhat véi y véi me ba 13 ba Tran Thi G. Trong vu
kién nay ba khéng c6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ong V6 Van C trinh bay: Ong hoan
toan thong nhat v6i ¥ véi me ong la ba Tran Thj I trinh bay, 6ng khong c6 y kién
hay yéu cau gi trong vu tranh chip nay.

Nguroi co quyen loi va nghia vu lién quan ong T ran Hing P trinh bay: Ong
hoan toan thong nhat v6i ¥ voi me 6ng 1a ba Tran Thi G trinh bay, 6ng khong co
¥ kién hay yéu cau gi trong vu tranh chap nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vé Thi Ngoc D trinh bay: Ba
1a chau ngoai ctia ba Nguyén Ngoc Y, ba hoan toan thdng nhat voi nodi dung cua
ba Y trinh bay, ba khong c6 y€u cau gi trong vu ki¢n nay.

Tai ban 4n so tham s6 56/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén C’ - Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi G; Khong chap
nhan yé€u cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran L&
Huy G.

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 017050, quyén sd
3/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 25/9/2012 ctia Van Phong Cong chung T.B gitra ba
Tran Thi G va ong Phan Tri N dbi v6i phan dit dién tich 5.646 m” (dién tich do
dac thyc té 1a5.237,3 m %) thudc céc thira 329- 4,330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1
to ban d6 sb 18, dat toa lac tai xa A’, thudc gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat
s6 15/QSDD/DG ngay 18/3/2003 do UBND huyén C’ cap cho ba G v hiéu.

Hop dong ting cho quyén str dung dat sé cong chirmg 000232, quyén s 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2019 1ap tai Van phong cong ching D.T.H
thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Phan Tri N va éng Tran Lé Huy G ddi véi
phan dét dién tich 5.646 m® (dién tich do dac thuc té 1a 5.237,3 m®) thudc cac
thira 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 t& ban do s6 18, dat toa lac tai xa
An Nhon T4y, thudc gidy chung nhan quyén st dung dat s6 15/QSDB/DG ngay
18/3/2003 do UBND huyén C’ cp cho ba G (cép nhét sang tén cho ong Tran Lé
Huy G vao ngay 25/02/2019) v6 hi¢u.



bé nghi co quan Nha nudc co tham quyén vé quan ly dat dai huy cap nhat
bién dong dat dai vao ngay 14/12/2018 sang tén cho 6ng Phan Tri N d6i véi
phan dit thudc gidy ching nhén quyén st dung dat sb 15/QSDB/DG ngay
18/3/2003 do UBND huyén C’ cép cho ba Tran Thi G va huy cap nhat bién dong
dat dai vao ngay 03/01/2019 sang tén cho ong Tran Lé Huy G d6i v6i phan dat
thuc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 15/QSDB/DPG ngay 18/3/2003 do
UBND huyén C’ cdp cho ba Tran Thj G.

Bugc ong Tran L& Huy G hoan tra cho ba Tran Thi G ban chinh gidy chtng
nhén quyén sir dung dat s6 15/QSDB/DG ngay 18/3/2003 do UBND huyén C’
cap cho ba G ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phép luat.

Ghi nhan su ty nguyén ctua ba G la hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim A sb
tién ma ong Tran Hung P d3 vay 13 410.026.000 dong (Bbn trim mudi triéu
khong trim hai muoi sau nghin ddng); thanh toan 01 lan ngay sau khi ban an
phat sinh hi€u luc phép luat.

Duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 07/2020/Qb-
BPKCTT ngay 23/6/2020 ctia Toa an nhan dan huyén C’ vé viéc “CAm chuyén
dich vé tai san d6i vé6i tai san dang tranh chdp” 1a phan dat dién tich 6.087 m’
thudc cac thira 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 to ban do s6 18, dia chi
thura dat & xa An Nhon Tay, huyén C’ thuoc gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 15/QSDD/DG ngay 18/3/2003 do UBND huyén C’ cép cho ba Tran Thi G
(cap nhat trang 4 ngdy 25/02/2019 do 6ng Tran Lé Huy G; dia chi: s6 40 Puong
T.D, Phuong N’, quan T.B, thanh phd HO6 Chi Minh dtng tén) theo quy dinh tai
Piéu 121 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén nghia vu thi hanh &n, 4n phi, chi phi t6
tung khac va quyén khang co cia cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 09 thang 02 nim 2021, 6ng Vii Anh C dai dién theo Gy quyén cta 6ng
Phan Tri N ¢6 don khang cdo.

Ngay 17 thang 02 nam 2021, é6ng Tran Lé Huy G c6 don khang c4o.

Ngay 17/02/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén C’, Thanh phd HO Chi Minh
c6 quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién toa phuc thim:

Ong Vii Anh C dai dién theo uy quyen cua bi don 6ng Phan Tri N trinh bay:
Ong gilr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Hoi dong xét xtr hity ban an so tham
giao hd so cho Tda an nhan dan huyén C’ giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Ba Pham Thi H la dai di¢n theo uy quyen cua nguoi co quyen loi nghia vy
lién quan 6ng Tran Lé Huy G trinh bay: Ong G gitr nguyén yéu cau khang cao,
yéu cau Hoi ddng xét xtr hity ban an so thim giao hd so cho Tda 4an nhan dan
huyén C’ giai quyét lai theo trinh ty so thAm do Tda an cip so thdm di vi pham
nghiém trong thu tuc to tung.

Nguyén don ba Tran Thi G c6 6ng Nguyen Thanh L dai dién theo uy quyén
trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Hoi dong xét
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xtr khong chip nhan khang cao cua bi don ong Phan Tri N, ngudi co quyén lot
nghia vu lién quan 6ng Tran L& Huy G va gilr nguyén ban an dan su so tham.

Céc duong su khong tu théa thuan dugc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Nguoti bao vé quyen va loi ich hgp phéap cua bi don 6ng Phan Tri N trinh
bay: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bd khang cao cua bi don 6ng Phan
Tri N, tuyén huiy ban an so tham s6 56/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 cua Toa an
nhan dén huyén C” giao h6 so cho Toa an nhan dan huyén C” - Thanh ph6 H6 Chi
Minh giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu quy dinh Bo luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu 4n cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi déng xét x{r chap nhan khang céo cia 6ng Phan
Tri N, 6ng Tran Lé Huy G va chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan

huyen C’, hity ban 4an so tham, chuyen hd vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C’
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiig ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& thoi han khang cdo, khang nghi:

Ngay 09 thang 02 nam 2021 6ng Vi Anh C dai dién theo uy quyén cua ong
Phan Tri N ¢6 don khang cdo, ngay 17 thang 02 nam 2021 6ng Tran Lé Huy G co
don khang cao la trong han luat dinh nén hop I¢.

Ngay 17/02/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén C’, Thanh phd Ho Chi
Minh c6 quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS d6i voi Ban an so
56/2021/DS-ST ngay 03 thang 02 nam 2021 cta Toa an nhén dan huyén C’ theo
thu tuc phiic tham. Cén ctr theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 372 B¢ luét T6 tung
dan sy nam 2015 thi viéc khang nghi cia Vién ki€ém sat nhan dan huyén C’ la
con trong thoi han khang nghi.

[1.2] V& sy ving mit cta cac duong su: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim A, ba Lé Thi B, ba Tran Thi I, ba Ngl}yén Ngoc Y, ba
Vo Thi Ngoc D, 6ng V6 Van Ctra da duoc tr‘iéu tap hop 1¢ déq lan th{r hai nhung
vang mat khong 1y do. Can cir Khoan 2 Diéu 227 B0 luat To tung dan sy nam
2015, Toa an tién hanh xét xur vang mat ba A, ba B, ba I, ba Y, ba D va ong Cira.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang cdo cia dai dién 6ng N, ong G, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1.1] Toa an cap S0 thé}m tuyén xir Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 017050, quyén s6 3/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/9/2012 cua Van
phong Cong chimg T.B gitra ba Tran Thi G va ong Phan Tri N doi voi phan dat
dién tich 5.646m” (dién tich do dac thyuc té 1a 5.237,3m”) thudc cac thira 329-4,
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330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 to ban d0 s6 18, dat toa lac tai xa A’, thudc gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb 15/QSDB/DG ngay 18/3/2003 do UBND
huyén C’ cip cho ba G v6 hiéu; Hop dong ting cho quyén sir dung dét sb cong
chtrmg 000232, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2019 lap tai Vin
phong cong chimg D.T.H, Thanh phd HO Chi Minh giita 6ng Phan Tri N va 6ng
Tran Lé Huy G dbi véi phan dét dién tich 5.646m” (dién tich do dac thuc té 13
5.237,3m’) thudc céc thira 329-4, 330-3, 331, 331-1, 376-1, 377-1 t& ban d6 s6
18, dit toa lac tai x3 A’, thudc gié\y chimg nhén quyén st dung dat sb
15/QSDB/DG ngay 18/3/2003 do UBND huyén C’ cip cho ba G (cip nhat sang
tén cho 6ng Tran Lé Huy G vao ngay 25/02/2019) v6 hiéu ma khong xem xét va
nhan dinh gia tri phap 1y cua Hop dong uy quyén giita ba Tran Thi G uy quyén
cho ba Nguyén Thi Kim A sé cong chirng 005965, quyén sb 03 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 15/8/2011 1ap tai Van phong Cong chimg C* la giai quyet khong dang phap
luét, vi pham nghiém trong thu tuc t tung vi cac Hop dong nay 13 hau qua cua
Hop dong ty quyén giita ba G va ba A.

DPong thoi, Toa an cip so tham ‘tuyén cac hop ddéng chuyén nhuong néu
trén 1a v6 hi¢u nhung khong giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu 1a
khong giai quyét triét dé vu an.

[2.1.2] Toa 4n cip so thim tuyén xtr Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 017050, quyén s 3/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2012 cta Vin
Phong Cong chimg T.B v6 hiéu; Hop dong ting cho quyén st dung dat s cong
chtrmg 000232, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2019 lap tai Vin
phong cong ching D.T.H thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu nhung khong dua
Vin Phong Cong chiung T.B, Thanh phé H6 Chi Minh va Vin phong Cong
chtmg D.T.H, Thanh phé H6 Chi Minh vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan 1a thiéu sét.

[2.1.3] Ong Tran Lé Huy G cho rang khi 6ng va dng N ky hop dong chuyén
nhuong ong c6 yéu cau ba G giao dat ¢ trudng ap ching kién va khi ba G
khong giao dat cho 6ng, ong c6 1am don tranh chép gui Uy ban nhan dan x3
A’co Uy ban nhan dan xi xac nhan, Toa an cép so tham chua lam rd chung ctr
nay ma tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 017050,
quyén sd 3/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2012 ctia Van Phong Cong ching
T.B 1am anh huéng quyén loi ctia 6ng N va ong G.

Ngoai ra, viéc Toa an cép so thAm ghi nhén su tu nguyén cua ba G 1a hoan
tra cho ba Nguyén Thi Kim A sd tién ma ong Tran Hung P dd vay la
410.026.000 dong (Bén tram mudi triéu khong trim hai muoi sau nghin dong);
thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat 1a vuot qua
pham vi yéu cau khoi kién cua duong su.

[2.2] Xét, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C’, Thanh phb Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Theo cong van xac minh ngay 27/11/2020 cua Cong an xa A’, nhiing nguoi
dang thyc t& cu tra trén phan dat tranh chap bao gom: ba Vo Thi O, chau Tran
Vo Kim Tra K, chau Tran Vo Lé R, chau Tran V6 Nguyén X. Can cit S6 hd
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khau sb 31130030185 tai dia chi T6 7, x3 A’, huyén C’ do ba Tran Thi G lam
chu h ciing bao gém cac thanh vién: ba V4 Thi O (déu), chau Tran V3 Kim Tra
K (chau ndi) , chau Tran V& Lé R (chau noi), chau Tran V& Nguyén X (chau
noi). Ngay 01/02/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén C” ban hanh yéu cau x4c
minh, thu thap chimg cu sO 07/YC-VKS-DS, dé nghi Toa an dua vao tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan d6i voi nhitng nguoi
dang thuc té cu tri trén phan dat tranh chp.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr can clr vao 10i trinh bay cta 6ng
Tran Hung P cho rang ba O, chau K, chau R va chau X di don di noi khac nén
khong dwa nhitng ngudi nay vao tham gia t6 tung. Xét thiy, Toa an cdp so thim
chi can cir vao 16i trinh bay mét phia ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ma bo qua két qua xac minh ctua Coéng an xa A’la chua khach quan va toan dién.
Tda an cdp so thadm khong dua vao tham gia td tung voi tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan d6i véi nhitng ngudi dang thue té cu tra trén phan dat
tranh chap 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan sy 2015,
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su.

[2.3] Tai phién toa so tham, bi don don yéu ciu dua Van phong Cong
chting T.B vao tham gia to tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan do Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s 017050, quyén sb
3/TP/CC-SCC/HDGD gitra ba A va 6ng N dugc ky tai Van phong cong ching
T.B. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don la Luat su Vi Van Q
yéu céu dua Van phong cong ching C’ vao tham gia t tung voi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi day la noi cong chimg hop dong uy quyén
gitra ba Tran Thi G va ba Nguyén Thi Kim A. Tuy nhién, Hoi dong X€t XU SO
thAm nhan dinh, tai liéu, ching ctr trong vy an da day du, khong can thiét phai
dua thém ngudi tham gia to tung nén khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don
va Luat su Vii Van Q.

Xét thay, viéc giai quyet tranh chdp Hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dit va Hop ddng uy quyén trén c6 lién quan dén quyén va loi ich cua Vin
phong Cong ching T.B va Van phong Cong chung C’°. Do do, dé nghi coa bi
don va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don la phu hop véi quy dinh
tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy 2015 nhung Hoi dong xét xtr cip so
tham khong chap nhén la chua dam bao quy dinh cua phap luét, anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.

[2.4] Tai phién toa so tham Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi
don la Luat su Vi Van Q yéu cau ong Tran Hung P cung cap ban chinh gidy vay
tlen gitra 6ng P va ba A dé d01 chiéu. Ong Q cho ring gidy vay tién ong P cung
cap va chit ky trén gidy vay tlen déu 1a ban photo ma khéng pha1 1a ban chinh.
Nén 6ng Q yéu cau Toa 4n tlen hanh giam dinh chir ky trén gidy vay tién. Hoi
ddng xét xur cap so thim cho rang gidy vay tién ma éng P cung cdp 1a ban chinh
nén khong can tién hanh giam dinh.

Xét thay, gidy vay tlen gitra ong P va ba A la chimg ctr ¢6 y nghia quan
trong trong viéc giai quyét vu an. Phia bi don c6 yéu ciu giam dinh, nhung Hoi
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ddng xét xir so tham khong trung céy giam dinh ma ty nhan dinh yé tinh chinh
xac la chua ddm bao quy dinh tai Bi€u 102 va biéu 108 B0 luat T6 tung dan su
2015.

_ Tu nhiing thiéu sot trén cua Toa an cap so tham 13 vi pham nghiém trong
vé thu tuc t6 tung anh hudng dén quyén va lgi ich hop phéap cua duong su.

Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan theo hudng trén la phu hop v6i nhén
dinh cua HQ1 dong xét xir nén chap nhan.

Do do, dé gidi quyét vu an duoc lghéch quan, dam bao hai cép xét X, cﬁr}
thiét phai huy ban an so thdm va giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén C* dé
diéu tra va xét xu lai.

[3] V& an phi:

An phi dan su so tham: Do huy 4n nén an phi din su so thim s& dugc xem
x€t gidi quyéet lai theo diing quy dinh.

An phi dan sy phuc thim: Do huy 4n nén cac duong sy khong phai chiu.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 cuia Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015;

Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ong Phan Tri N va ong Tran Lé Huy
G.

~ Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén C’, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Huy bén 4n dan sy so tham s 56/2021/DS-ST ngay 03 thang 02 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén C’, Thanh phé H6 Chi Minh.

'Giao ho vy 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C’, Thanh pho H6 Chi Minh giai
quyét lai theo trinh tu, thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc thim:

Hoan tién tam g an phi dan sy phuc thém‘cho ong Phan Tri N sb tién
300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ng an phi, 1¢ phi Toa
an s0 AA/2019/0085682 ngay 24/02/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C.

Hoan tién tam tng an phi dan sy phuc tham cho 6ng Tran Lé Huy G s tién
300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an
s0 AA/2018/0085678 ngay 24/02/2021 cta Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén
C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC
THAM

- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cp cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND huyén C’;

- Chi cuc THADS huyén C’;

- Cac duong su;

_Luu HS, VP (T/26). Tran Thi Kim Quy
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