TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 520/2022/DS-PT

Ngay: 09 - 8 - 2022

VI Tranh chip vé dan sy quyén sir
dung dat, bdi thuong thiét hai va hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Phan Nhut Binh
Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuén
Ong Phan T6 Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2022, tai tru s& Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic thim céng khai vu &n dan su thu ly sé:
117/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nam 2022 Vvé viéc: “Tranh chap vé dan su
quyén st dung dat, boi thuong thiét hai va hily gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 05/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Bong Thép bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phtc tham sé 1306/2022/QDPT-DS
ngay 18 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Van NP1, sinh nim 1968 (xin vang mit);

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia éng NPI: Ba Poan Thi Thién Thanh T, sinh
nam 1975 (c6 mat)

Pia chi: 126 Tinh 16 8, khu phd 2, thi tran C, huyén C, Thanh ph Ho Chi
Minh.

(Vin ban iy quyén ngay 05/3/2022)



2. Ba Phan Thi NP2, sinh nim 1974 (ving mit);
3. Ong Huynh Hoang ND3, sinh nim 1994 (ving mit);
4. Ong Huynh Hoang NP4, sinh nim 1996 (vang mit);

Newoi dai dién theo 1y quyén ciia ba NP2, éng NP3, 6ng NP4: Ong Huynh Vin
ND1, sinh ndm 1968 (xin vang mat).

Cung dia chi: Ap P, x& N, huyén T1, tinh Long An.

(Van ban ty quyén ngay 25/3/2019)

- Bi don: Ong Huynh Vin BB, sinh niam 1978 (c6 mit);
Dia chi: S6 nha 166, ép 5, xa H, huyén N, tinh Déng Thép.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Vi C —
Cong ty Luat Trach nhiém hitu han mdt thanh vién Kién DPat, thudc Poan Luat
su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

Pia chi: s6 115 Nguyén Vian N, Phuong 7, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi NLQI, sinh ndm 1979 (vang mit);

Newoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Huynh Vin BD, sinh nim 1978 (c6 mit).
Dia chi: S6 nha 166, ap 5, xa H, huyén N, tinh Dong Thap

(Vin ban Gy quyén ngay 12/7/2022)

2. Ong Huynh Thanh NLQ?2, sinh nam 2000 (vang mit);

3. Ong Huynh Thanh NLQ3, sinh ngay 22/8/2003 (vang mit);

4. Tré Huynh Thi Kim Ngan, sinh ngay 16/8/2009;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua tré Ngan:

4.1 Ong Huynh Vin BD, sinh ndm 1978 (c6 mat).

4.2 Ba Nguyén Thi NLQI, sinh ndm 1979 (vang mit)

Cung dia chi: S6 nha 166, ap 5, x4 H, huyén N, tinh Pong Thap
5. Ba Lé Thi NLQA4, sinh nim 1955 (ving mit);

6. Ong Huynh Vin NLQ3, sinh nim 1953 (ving mit);

Cung dia chi: S6 nha 166, 4p 5, x4 H, huyén N, tinh Pong Thap.
7. Ong Huynh Vin NLQ6, sinh nim 1976 (xin ving mét);

Pia chi: Ap 5, xa H, huyén N, tinh Béng Thap.

8. Ong Phan Vian NLQ?7, sinh ndm 1976 (vang mit);



9. Ong Phan Vian Hén, sinh nam 1977 (ving mit);
Cung dia chi: Ap 5, xd Hoa Binh, huyén Tam Néng, tinh Dong Thép.
10. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Thép (xin ving mit).

Pia chi: duong Tran Hung D, thi trdin Tram C, huyén N,
tinh Pong Thap.

- Nguroi khang cao: Nguyén don la 6ng Huynh Van ND1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 27/5/2019 ctia 6ng Huynh Van NP1, ba Phan
Thi NDb2, 6ng Huynh Hoang Tam, 6ng Huynh Hoang ND3, 6ng Huynh Hoang
NDb4 va PBon khoi kién bo sung ngay 29/6/2020 ctia 6ng Huynh Vian NDB1; To
tuong trinh ngay 04/5/2020 cua 6ng Huynh Van NDI1; Pon xin rit mot phan
don khéi kién vao ngay 27/7//2020 cua 6ng Huynh Van NP1, ba Phan Thi Nb2,
ong Huynh Hoang ND3, 6ng Huynh Hoang NP4; Cac Bién ban lay 101 khai cia
ong Huynh Van NP1 cta Toa an nhan dan huyén Tam Nong va Toa an nhan
dan tinh Dong Thap; Trong qua trinh thu thap ching cu, tai phién hoa giai va tai
phién toa so tham, 6ng Huynh Van NP1 va ba Phan Thi Nb2, éng Huynh
Hoang NP3, 6ng Huynh Hoang NP4 do 6ng NP1 1a dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Dién tich dat ciia ho 6ng Huynh Van NP1 c6 ranh giap v6i dat ciia ho 6ng
Huynh Van BD dang st dung.

Vao nam 1993, ong NP1 d3 mua ctia 6ng Huynh Vin U (da chét) phan
dat tho cu c6 chi€u dai tr mép 10 lang kénh Phudc Xuyén trd ra giap dat rudng
la 58.3 mét, chiéu ngang 30 mét.

Trong qué trinh giai quyét vu an va hoa giai, 6ng NP1 trinh bay: Vao
ngay 01/6/1993, 6ng ND1 c0 thda thuan sang nhuong cua 6ng Huynh Van U (la
cha rudt cua 6ng Huynh Vin NLQ6) dién tich 2.400m’ dat thé cu. Pt c6 chiéu
ngang 13 30 mét, chiéu dai 1a 80 mét. Dién tich dat co tir can:

+ Mt tién (Hudng bac) giap 10 lang, tinh tir ranh cta ong Bé Nam do qua
deén giap dién tich dat con lai ctia 6ng U c6 chiéu ngang la 30 mét.

+ Hudng dong giap dién tich dat con lai cua dng U 1a 80 mét, tinh tir kénh
Phudc Xuyén vé hudng hau giap voi dé Thanh Nién (cling thudc dat cua 6ng U).

+ Huéng nam tinh tir ranh ong Bé Nam dén giap dién tich dat con lai cua
ong U la 30 mét.

+ Hudng tay giap voi dat ong Bé Nam c6 chiéu dai 1a 80 mét, tinh tir mé
kénh Phudc Xuyén chay thang ra sau hau giap véi dé Thanh Nién.

Khi sang nhuong dét, hai bén khong lam gidy to (c6 khi ong NP1 trinh
bay cé giay to nhung bi that lac), 6ng U chi néi miéng sang nhuong cho 0ng



ND1 chiéu ngang 30 mét, chiéu dai 80 mét va khong tién hanh do dac thuc té.
Ong U giao dat cho 6ng NP1 khong do dac ma chi vi tri phan dat sang nhuong
cho 6ng ND1.

Pén ngay 25/9/1998, 6ng NP1 di c6 To khai ngudn gdc dat va ngay
09/01/1999 Uy ban nhan dan huyén N di cap gidy chimg nhan quyén s dung
dét cho ho ong Huynh Van NP1 di¢n tich dat 1.750m? thudc thia s 134, to ban
dd s6 4, muc dich st dung: T. Dit toa lac tai é\p 5, xa Hoa Binh, huyén Tam
Néng, tinh Pong Thap. Gia tri dat sang nhuong cu thé 1a bao nhiéu, do lau qua
nén 6ng NP1 khong nhd.

Tai Bién ban l4y 10i khai ngay 04/11/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén
Tam Nong, 6ng NP1 trinh bay: Ong NP1 chuyén nhuong cua 6ng U dién tich
dat 2.400m” nhung do khi tién hanh ké khai, dang ky quyén st dung thi Uy ban
nhan dan xa khong cho ong NP1 dang ky tur 10 lang tré ra phia kénh Phudc
Xuyén va trir mbc 10 gidi nén dién tich dat ma 6ng NP1 duoc cip con lai 1a
1.750m?. Thoi diém 6ng NP1 ké khai va dang ky quyén sir dung, 16 lang con 1a
16 dat. Sau d6, Nha nudc bo 16 dat, 1am 16 nhua nhu hién nay. Lo dat trude day
cach 10 nhya hién nay khoang 05 mét. Ly nhya nam phia trong 10 dat trude day,
lan vao dat 6ng NP1 duogc cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat khoang 05
met.

Sau khi sang nhuong dat, 6ng NP1 c6 cat 01 cin trai nho (o giita dat) trén
mot phén dién tich dat dé chua vat tu nong nghi¢p, san xuét laa. Dién tich dat
con lai 6ng NP1 bo trong, khong sir dung vao viée gi. Riéng dién tich dat dang
tranh chap, 6ng U van canh tac lta. Ong NP1 khong sir dung phan dién tich dat
tranh chip. Riéng dién tich dat thd cu, ong NP1 cho 02 ngudi em vo 1a Phan
Van NLQ7 va Phan Van Hén muon cat trai dé canh tac laa. Khi ong ND1 con
canh tac dat lta (Dién tich dat khac), phia ong BP chua sir dung dién tich dat
tranh chap. Pén khi 6ng NP1 cho thué dat lta vao nam 2000, phia 6ng BD méi
chiém sir dung dién tich dat tranh chip. Sau d6, ong BP con dao ham (khong
biét thoi gian dao) nhung dén nam 2017 ong NP1 méi phat hién.

Vo ngay 07/8/2014, ho 6ng Huynh Vin NP1 c¢6 Pon dé nghi cap lai, cap
d6i gidy chirmg nhan quyén sir dung va ngay 25/8/2014, Uy ban nhan dan huyén
N d3 cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat cho ho 6ng Huynh Vin NP1 dién tich dat 1.750m?* thudce
thira sd 134, to ban dd s6 4, muc dich sir dung: dat & tai nong thon.

Nay 6ng NP1 cung cac nguyén don yéu cau:

- RUt mot phan yéu cau khoi kién dbi voi dién tich dat co chiéu ngang
trude 1a 03 mét, chiéu ngang sau l1a 3.2 mét, chiéu dai mét canh 13 48.3 mét, mot
canh 1a 54 mét trong pham vi céac méc2 -3-6-13-14—-8—-2 véi téng dién
tich 14 162m?, thudc 01 phén thira 135, t& ban dd sb 4. Dét toa lac tai 4p 5, xa
Hoa Binh, huyén Tam Nong, tinh Béng Thap.



- Yéu cau 6ng Huynh Van NLQ6 phai tra lai dat bi 14n chiém 1a phan hdm
c6 dién tich 478m?, thudc mot phan thira 134, to ban dd sb 4, hién do ho ong
Huynh Vin NP1 ding tén Gidy chting nhin quyén st dung dt trong pham vi
cacmbc9-10-14-7-8-9 (Kém theo So dd do dac bd sung hién trang dat
tranh chap ngay 15/01/2021 cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
Tam No6ng).

- Ong NP1 yéu cau 6ng NLQ6 phai tra bdi thuong phan dat da 13y di (dao
ham) voi khéi luong 1a 234 mét khéi, gia tri 13 100.000 dong/khdi, thanh tién 1a
23.400.000 dong.

Theo Pon khoi kién ngay 27/5/2017, trong cac nguyén don c¢6 anh Huynh
Hoang Tam, sinh ngay 15/9/1991 (La con rudt cua 6ng NP1 va ba ND2) nhung
vao ngdy 16/02/2020, anh Tam di chét do bénh. Anh Tam két hon vao nim
2016 nhung vao nam 2017 da ly hon, khéng c6 con chung. Nay 6ng NP1 va ba
ND2, 6ng ND3, ong NP4 c6 6ng NP1 dai dién theo iy quyén xac dinh: Anh
Tam da chét nén quyén khoi kién ciing cham dut.

Tai phién toa so tham, ong NP1 va ba Nb2, dng N3, ong NP4 cé éng
NDI1 dai dién theo uy quyén c6 thay do61 y€u cau va dia vi to tung cia duong su,
cu thé:

+ Ong Huynh Vin BP 1a bi don ctia vu 4n.

+ Ong NP1 khang dinh: Dién tich dat tranh chap do ong Huynh Vin BP
truc tiép dao ham va dang sir dung. Ong BP 13 ngudi 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap ciia ho 6ng ND1. Ong Huynh Vian NLQ6 chi 1a nguoi duoc
thira ké tai san cia 6ng U, ba Thanh va khong truc tiép sir dung dat tranh chap,
cling khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich caa h ong ND1.

Do 6ng NP1 khong hiéu biét nén khi duoc chinh quyén dja phuong
huéng dan viéc khoi kién, ong ND1 da 1am theo. Nay ho ong ND1 khdi kién va
yéu cau ong BD tra lai dién tich dat tranh chap, dong thoi boi thuong thiét hai.

* Theo Pon khaoi kién ngay 25/01/2021 cua 6ng Huynh Van BD; To tuong
trinh “V/v trinh bay su viéc trong vu kién tranh chip quyén sir dung dat” cta ong
Huynh Vian BD; Céac Bién ban lay 10i khai ong Huynh Vin BD cua Toa an nhan
dan huyén Tam Nong va Toa an nhan dan tinh Pong Thap; Trong qua trinh thu
thap ching ct, tai phién hoa giai va tai phién toa so tham, ong BD trinh bay:

Vao khoang nam 1997 — 1998, 6ng Huynh Van NLQS5 la cha rudt ciia 6ng
BD c6 sang nhuong ciia 6ng Huynh Vin U mot phan dién tich dat lua khoang 30
cong. Dién tich dat laa dng NLQ5 sang nhuong cua 6ng U c6 mét canh giap voi
dat 6ng U sang cho ong NP1. Sau khi sang nhuong dit, 6ng NLQ5 ciing sir
dung 1am lua. Bén nim 2005 — 2006, Hop tac xa dao duong nude cat dién tich
dat cia 6ng NLQ5 thanh 02 phan: Phan thir nhat giap dat ciia 6ng NP1 c6 dién
tich khoang 500m® Sau khi Hop téc xa dao dudng nudc, dién tich dét phia ngoai



khoang 500m? do chudt cin pha, khong canh tac dugc nén 6ng NLQ5 cho lai
ong BD dao ham nuoi ca.

Dién tich dit tranh chdp hién nay 6ng BD dao hdm va dang nudi ca,
khong biét vi sao 6ng NP1 dugc ké khai, ddng ky va dugc cap gidy chiing nhan
quyén st dung.

Theo Bién ban ldy 10i khai ngay 15/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Tam Noéng, 6ng BD trinh bay: Vao ngay 30/4/2001, 6ng BD sang nhugng cua
6ng U dién tich dat thd cu c6 chiéu ngang 32 mét, gia tri dat 1a 32 chi vang 24k
va c6 1lam 02 gidy tay, ong ND1 c6 ky tén giap ranh. Dién tich dit c6 tt can:
Huéng dong gidp dat 6ng Huynh Vian NLQ6; Hudng Tay giap dat ong Huynh
Vin NP1; Huéng nam giap dat 6ng Huynh Vin NLQS5; Hudng bac giap kénh
Phudc Xuyén. Sau khi sang nhuong dat, ong BD tién hanh san lap, t6n cao nén
dat, trong cay va cat nha & cho dén nay. Khi 6ng BD chuan bi 1am thu tuc sang
tén thi ong U chét. Ong NLQ6 lam thi tyc thira ké va khi lam thu tuc cho dng
BD ding tén thi ong NP1 tranh chép.

Ngoai ra, 6ng BD con trinh bay: Dién tich dat dao ham la do 6ng U sang
nhuong cho dng NLQ5 tir giap dat phia sau hau cta 6ng NP1 tro ra phia sau
khoang 11.000m?®. Sau khi sang dat, 6ng NLQ5 quan 1y va sir dung dé trong lua,
do dat nay lam Ita bi chudt can pha nén 6ng NLQ5 cho lai 6ng BD. Sau khi
dugc cho dat, ong BP c¢6 str dung dugc 1 - 2 nim nhung khong hiéu qua nén
ong BP dao ham nudi ca (Pao ham cach nay khoang 16 nim), lay dat dap lén
nén nha. Ong NLQ5 sang nhuong dit ciia 6ng U, 6ng NP1 biét nhung khong co
y kién, khong c6 tranh chap. Pén nam 2019, éng NP1 cho rang 6ng BD lan
chiém dit nén da phat sinh tranh chap.

Vi vay, 6ng BD khong dong v véi toan bo yéu cau khoi kién cia cac
nguyén don.

Ong Huynh Vin BP khoi kién ong NP1 yéu cau hiiy mot phan gidy
chirng nhan quyén st dung dét dién tich 478m? thudc mot phﬁn thira 134, to ban
d6 s6 4 do Uy ban nhan dan huyén N cip cho hd 6ng Huynh Vian NP1 dé éng
BD dang ky lai quyén sir dung dat. Dién tich dat noi trén trong pham vi cac méc
9-10-14 -7 — 8 — 9 (Kém theo So do do dac bo sung hién trang dét tranh
chap ngay 15/01/2021 ciia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén Tam
NOng).

Tai phién toa so thim, 6ng BP xac dinh: Dién tich dét tranh chap do 6ng
BD va ho gia dinh 6ng BD quan 1y va str dung.

* Theo cac Bién ban 1dy 16i khai 6ng Huynh Vin NLQ6 ctia Toa an nhén
dan huyén Tam Nong; Trong qué trinh thu thap chung ctr, tai phién hoa giai va
tai phién toa so tham ngay 18/01/2022, dng NLQ6 trinh bay:

Ong Huynh Vin U va ba Truong Thi Thanh 1a cha me rudt cua Ong
NLQG.



Ong Huynh Vin U chét vao ngay 22/01/2010. Ba Truong Thi Thanh chét
vao ngay 17/02/2010. Ong U va ba Thanh chét khong dé lai di chuc.

Vao nam 1993, 6ng U c6 chuyén nhuong cho 6ng NP1 mot phan dat dé
cat nha ¢. Khi 6ng U sang nhugng dat cho 6ng NP1 ¢6 chi ranh cu thé va vi tri
dat hién nay phu hop voi vi tri dat ma 6ng U sang nhuong, gia tri dat 1a 01 chi
vang 24k. Hai bén c6 1am gidy tay mua ban dat.

Sau khi nhan dat &, o6ng ND1 con mua thém dat khac, cét trai & va canh
tac lda.

Tai Bién ban l4y 101 khai ngdy 17/12/2019 cua Toda 4n nhan dan huyén
Tam Nong, dng NLQ6 trinh bay: Khi dng U sang nhuong dat cho 6ng NP1 ¢6
chi ranh: Chiéu ngang tir ranh dat ctia ong Bé Nam dén giap hang tre do 6ng U
trong (Hién nay 1a hang rao cua 6ng BD), chiéu dai tir 16 lang trd ra sau hau giap
dat ruong ctiia 6ng U (Hién nay 12 bd ham cua 6ng BD).

Ngudn gdc dat hién nay ong Huynh Vian BP dang quan 1y, sir dung trong
d6 c6 dién tich dat dang tranh chap 1a ctia 6ng Huynh Van U chuyén nhugng
cho 6ng Huynh Van NLQ5 (Ia cha rudt cua 6ng BD) vao khoang nam 1997 -
1998.

Dién tich d¢at ma dng U sang nhuong cho éng NP1 dugc tinh tir 16 lang cii
(cdp kénh Phudc Xuyén). Trong qua trinh su dung, kénh Phudc Xuyén bi sat 16
nén 10 lang da 1an vao dién tich dat cua 6ng NP1 nhu hién nay.

Ong NLQ6 khang dinh: Dién tich dat dang tranh chép (c4i ham) l1a do 6ng
U chuyén nhuong cho dng NLQ5. Ong NLQ5 cho lai 6ng BD dao ham st dung
tir nm 2000 dén nay.

Vi vay, 6ng NLQ6 khong dong ¥ vai yéu cau cua cac nguyén don boi vi
dién tich dat tranh chap do 6ng Huynh Van U da sang nhuong cho gia dinh 6ng
NLQ5 va gia dinh 6ng BP (Con 6ng NLQ5) di sir dung 6n dinh.

* Theo Bién ban lay 10i khai 6ng Huynh Van NLQS5 va ba Lé Thi NLQ4
cia Toa an nhan dan huyén Tam Nong; Trong qua trinh thu thap ching ct, 6ng
NLQ5 va ba Hudng trinh bay:

Ong NLQ5 va ba Huong 1a cha me rudt cua ong BD.

Nguén gbc dat tranh chap gitta 6ng NP1 va 6ng BD hién nay la do ong
Huynh Vin U (La cha rudt ciia 6ng NLQ6) sang nhuong cho 6ng NLQ5. Ong
NLQ5 str dung dat dén nam 2005 — 2006, sau do6 cho lai 6ng BP sir dung dén
nay. Ong NLQ5 sang nhuong tir 6ng U khoang 6,5 cong dét lua (Trong d6 c6
dién tich dat tranh chap). Trude khi dng NLQ5 sang nhuong dat nay, 6ng U da
st dung trong lta, khong phai 1a dat ¢ (thd). Sau khi duoc 6ng NLQ5 cho dét,
ong BD tiép tuc trong lia khoang 02 nam mdi ddo ham nudi ca.



Viéc 6ng NLQ5 va 6ng BD str dung dét tranh chip, 6ng NP1 biét nhung
khong c¢6 ngan can va tranh chap. Vi vay, ong ND1 yéu cau 6ng BD tra lai dién
tich dat tranh chap la khong c6 can cir va khong phu hop.

Pat tranh chap déu do gia dinh 6ng NLQ5, sau nay 1a 6ng BD truc tiép sir
dung lau dai, 6n dinh va khong co6 tranh chap. H§ 6ng NP1 phai c6 nghia vu tra
lai cho 6ng BD dimg tén dién tich dat méi phu hop.

* B3 Nguyén Thi NLQ!I trinh bay ¥ kién:

Ba NLQ1 la vg cua 6ng Huynh Van BD. Huynh Thong NP4, Huynh
Thanh NLQ3 va Huynh Thi Kim Ngan 1a con rudt ciia 6ng BP va ba NLQL1.

Ba NLQ1 cung ho gia dinh 6ng Huynh Van BP théng nhét véi trinh bay
vé ndi dung vu 4n ciia 6ng BD. Ba NLQ1 khong c6 y kién va trinh bay b sung.

* Theo Bién ban lay 10i khai ngay 15/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Tam No6ng, 6ng Phan Van NLQ?7 trinh bay:

Ong NLQ7 1a em vo cta 6ng Huynh Vin NP1. Vao khoang sau nim
1990 (khong nhé 1 cu thé thoi gian), 6ng NLQ7 ¢ cit mot céi trai trén phan
dat ctia ong NP1 (Gan phan dat ong NP1 va 6ng BD dang tranh chip hién nay)
dé chtra vat tu néng nghiép canh tac lta. Thoi diém nay, 6ng NP1 ciing &
chung trai chtra phan bon, thudce trir sau.

Theo 6ng NLQ7 biét ong NP1 c6 chuyén nhugng ciia dng U 02 dién tich
dat: Tho cu va laa, hai dién tich dat nay c6 khoang cach 1a 100 mét. Dién tich
dat dang tranh chap thudc dat tho cu.

Tir khi 6ng NLQ7 cat trai trén déat caa 6ng NP1, ong NP1 ¢6 canh tac dat
laa khoang 3-4 nim, sau d6 6ng NP1 cho thué dat lta va vé qué & Long An sinh
séng. Trong qué trinh cit trai trén dét thd cu cua 6ng NP1, 6ng NLQ7 khong
biét ranh dat giira dat 6ng NP1 va 6ng BD & chd nao. Ong NP1 ciing khong chi
cho dng NLQ7 phén ranh dét giita hai bén. Trudc day, 6ng NLQ7 thay dién tich
dat tranh chap do 6ng NLQ5 (1 cha rudt 6ng BP) canh tac lda, sau mot thoi
gian thay ong BD dao ham.

* Ong Huynh Vian NLQ35, ba Lé Thi NLQ4, anh Huynh Thong NP4, anh
Huynh Thanh NLQ3, chi Huynh Thi Kim Ngan, 6ng Phan Van NLQ7, 6ng Phan
Van Hén va ij ban nhan dan huyén N da duogc Toa &n téng dat hop 1€ vé viée
thu 1y vu an va thu 1y vu an bo sung va cac van ban tb tung nhung céc anh, chi,
ong, ba va Uy ban khong c6 Vin ban ghi y kién d6i véi yéu cau ciia nguyén
don, phan td ctia bj don va ndi dung vu an.

Tai Ban én dén s so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2022
cua Toa &n nhan dan tinh Bong Thap da quyét dinh:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Vin NP1, ba
Phan Thi ND2, 6ng Huynh Hoang ND3, 6ng Huynh Hoang NP4, khong tiép tuc



xem xét va giai quyét viéc 6ng Huynh Vin BD tra lai cho ong NP1, ba Nb2,
ong ND3, 6ng NP4 dién tich dit co chiéu ngang trudc 1a 03 mét, chiéu ngang
sau 1a 3.2 mét, chiéu dai mot canh 1a 48.3 mét, mot canh 13 54 mét trong pham
vi cac mbc 2 — 3 — 6 — 13 — 14 — 8 — 2 v6i tong dién tich 12 162m?, thudc 01 phan
thira 135, t& ban do s0 4.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van NP1, ba Phan
Thi ND2, 6ng Huynh Hoang NP3, 6ng Huynh Hoang NP4 yéu cau éng Huynh
Van BD tra lai dién tich dat 478m? thudéc mdt phan thira 134, to ban do soé 4.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Vin NP1 yéu cau
ong Huynh Van BD boi thuong thiét hai so tién 23.400.000 dong (Hai muoi ba
tri¢u bon tram nghin dong).

4. Chap nhan yéu cau phan t ctia 6ng Huynh Vin BP.

5. Ho 6ng Huynh Vin BP géom: 6ng Huynh Van BD, ba Nguyén Thi
NLQ1, anh Huynh Thong NP4, anh Huynh Thanh NLQ3, chi Huynh Thi Kim
Ngan dugc tiép tuc st dung di¢n tich dat 478m? thudoc mot phﬁn thira 134, to ban
d6 s6 4 do Uy ban nhan dan huyén N cp cho hé 6ng Huynh Vin NP1. Dién
tich dat noi trén trong pham vi cac mbc 9 — 10 — 14 — 7 — 8 — 9. Pét toa lac tai ép
5, xa Hoa Binh, huyén Tam No6ng, tinh Déng Thap.

6. Dé nghi Uy ban nhan dan huyén N thu hdi dién tich dat 478m?* thudc
mot phan thira 134, to ban d6 sb 4, muc dich sir dung: Dat ¢ tai néng thon do Uy
ban nhan dan huyén N cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho 6ng Huynh Vin NP1 vao ngay
25/8/2014 c6 sb bia BT 571553, s6 vao s6 cadp GCN: CH01405. Dién tich dat
noi trén trong pham vi cac mbc 9 — 10 — 14 — 7 — 8 — 9. Pét toa lac tai ép 5, xa
Hoa Binh, huyén Tam Nong, tinh Péng Thap. Cu thé:

+ Chiéu ngang giap dat cua ho ong Huynh Van NP1 dugc do tir mbec 9
dén moc 8, canh 27.4 mét.

Moc 8 c6 cac diém goi: Diém goi 1 do dén goc nha tdm cta gia dinh 6ng
Huynh Van BD la 18.4 mét va 19.7 met.

+ Chiéu ngang giap dién tich dudong nudc duoc do tir mbe 10 dén mdc 14,
canh 27.3 mét.

+ Chiéu dai gidp thira dat 133 dugc do tir mbc 9 dén mde 10, canh 17.1
met.

+ Chiéu dai con lai giap thira dat 135 dugc do tir mbc 8 dén mée 7 dén
méc 14, canh 6.0 mét + 11.7 mét.

(Kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 10/10/2019 cta Toa
4n nhan dan huyén Tam Nong, Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd (B6 sung)
ngay 15/01/2021 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap va So dd bo sung hién



trang dat tranh chip ngay 15/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Tam Nong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi td tung, &n phi, va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/02/2022, nguyén don 6ng Huynh Vin
NDI1 khéang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 1a 6ng Huynh Van NP1 (cé ba Poan Thi Thién Thanh T dai
dién theo Gy quyén) van giit khang cdo, yéu cau Tda an cap phic thim, stra ban
an so tham, chap nhan yéu ciu khai kién ciia nguyén don va khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctua bi don vi ngudn gdc dat tranh chap do 6ng NP1 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Huynh Vian U theo gidy tay nim 1993, dén nam 1999,
ong NP1 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va nam 2014 tiép tuc
duoc cap d6i gidy ching nhan, dén nay van chua bi thu hoi. Phan dat 6ng NP1
nhan chuyén nhuong c6 chiéu ngang 80m, twong tu véi moé hinh cac thira dat
kh&c tai dia phuong. Tuy nhién, sau khi lam duong chi con lai 58m do 6ng BB
d3 dao ao lan chiém 478m® Ngoai ra, bi don khdng cung cép duoc ching ctr
chting minh viéc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2001, t& sang
nhuong nam 2001 cling khong cé sb t0, s6 thira, dién tich cu thé.

Bi don 1a 6ng Huynh Vin BD khong dong ¥ khang cdo va yéu cau Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo va giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don 1a Luét su Tran Vi C
phat biéu y kién: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cia
nguyén don vi viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng NP1 nim
1999 va cap d6i nam 2014 khéng c6 do dac ma cap theo ban d6 299/TTg, duoc
Uy ban nhan dan huyén N x4c nhan. Trinh tu cdp gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cling khong c6 kiém tra hién trang, trén dat ong NP1 ¢6 cin nha tam
nhung gidy chimg nhan thé hién khong c6 nha. Ong BD di dao ao nudi ca gan
10 nam, nhung khi cip ddi gidy chimg nhan nim 2014 cho 6ng NP1 ciing
khong thé hién ao c& nay. Khi hoa giai tranh chap giita ong NP1 voi ong Huynh
Vin NLQ6, Uy ban nhan dan x4 Hoa Binh da xac nhan viéc cap dat cho Ong
NP1 khong dung hién trang thuc té. Mat khéc, khi lam thu tuc xin cap gidy
chung nhan, ong NP1 ké khai nguén goc dat do Nha nuéc cap nam 1989 nhung
tai cAp so tham ong NP1 lai khai do nhan chuyén nhugng tir dng U ndm 1993 1a
mau thuin. Ngoai ra, sau khi duoc cap gidy chimg nhan, 6ng NP1 di dé nhimg
nguoi than thich nhu 6ng Phan Van NLQ7 va ba Phan Thi H1 (em vo cua 6ng
ND1) ¢ lai trong coi dat. Ong NLQ7 da xac nhan ong BP su dung dat tranh
chap lau dai, 6ng NP1 c6 thuong vé tham dat, nhung khong c6 y kién phan d6i
gi khi ong BD dao ao. Nguoi lam ching 1a 6ng Ly ciing xac nhan 6ng Huynh
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Vin NLQ5 (cha 6ng BD) bi thu hdi va dugc bdi thudng mot phan dat tai vi tri
dang tranh chap khi Hop tac x4 Hoa L dao kénh dé dan nudc cho hop tac xa.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi NLQ1 (c6 dng
Huynh Van BD dai di¢n theo uy quyén) thong nhat y kién cua bi don, yéu cau
Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat té tung dan sy. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung
quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Tai phién toa so tham, Hoi déng xét xu thay doi dia vi td
tung cua bi don tir 6ng Huynh Van NLQ6 thanh 6ng Huynh Van BB ma khong
tam ngung phién toa dé thyc hién cac thi tuc thay doi dia vi to tung va hoa giai
lai theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung. Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khai nhan Hop tac xd Hoa L dao
muong nude di qua thira dat tranh chip, co bdi thuong cho 6ng NLQ5 nhung
Toa an cip so tham khong dua Hop tac x3 Hoa L vao tham gia td tung dé lam rd
van dé nay 1a thiéu sot. Ngoai ra, ban an ctia Toa an cip so thim chua lam rd dat
ctiia dng U thuc té 1 bao nhiéu, vi tri phan dat 6ng U chuyén nhuong cho 6ng
NLQ5 va dng ND1. Xét thiy, nhiing thiéu sot trén Toa 4n cap phiic tham khong
thé khic phuc dugc nén dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham va chuyén
hd so cho Toa an nhan déan tinh Pong Théap giai quyét lai theo thii tuc so tham
ding quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cta
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai, nguyén don la ba Phan Thi ND2,
6ng Huynh Hoang NB3, 6ng Huynh Hoang NP4 (c6 6ng Huynh Van NP1 dai
dién theo uy quyén), ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh Van
NLQ6, va Uy ban nhan dan huyén N, déu xin vang mit; ngu’cn c6 quyén loi,
nghla vu lién quan khéc, Vang mat. Can ctr Didu 296 B6 luat t6 tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr phiic thim vy 4n vang mat nhitng duong sy nay.

[2] HO so vu 4n thé hién, tai don khoi kién va qué trinh tb tung tai cép SO
tham, nguyén don 1a 6ng Huynh Van NP1 khéi kién bi don 1a dng Huynh Vin
NLQ6, va 6ng Huynh Vin BD 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu
cau doc l1ap. Tai phién toa so thim, ong NP1 cho rang 6ng Huynh Vin BD la
nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung phan dat tranh chap nén thay doi yéu cau
khoi kién xac dinh nguoi bi kién la 6ng Huynh Van BD. Hoi déng xet XU so
tham d3 chap nhdn yéu cau thay ddi nay cua é6ng NP1, va xac dinh bi don trong
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vu an la 6ng Huynh Van BD.

[2.1] Yéu cau thay ddi ngudi bi kién cua ong NP1 duoc thuc hién sau thoi
diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng khai chimg ctr va hoa
gidi, va vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Tai Diéu 245 cua B luat td tung
dan sy quy dinh, viéc thay d6i vi tri to tung ctia dwong su xdy ra trong 02 trudng
hop: (i) Nguyén don rat don khoi kién, bi don van giir yéu cau phan to, (ii)
Nguyén don rat don khai kién, bi don rat yéu cau phan té, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan giit yéu cau doc 1ap. Ddi chiéu v6i quy dinh trén, thi yéu cau
thay ddi nguoi bi kién cua 6ng NP1 ngay tai phién tda so thim khong thudc
truong hop thay ddi vi tri td tung.

[2.2] Quan hé tranh chép trong vu an 1a tranh chip quyén sir dung dat.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 202 Luat dat dai nam 2013 va khoan 2 Piéu 3
Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao, dbi véi tranh chap ai 1a ngudi c¢6 quyén sir dung dat
phai duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi c6 dat tranh
chép trude khi khéi kién dén Toa 4n; Néu chua hoa gidi thi duge xéac dinh 1a
chua c6 du diéu kién khoi kién quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 Bo luét to
tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 14/9/2018 ctia Uy
ban nhan dan xa Hoa Binh thé hién, thi tuc hoa giai dugc thyc hién dé giai
quyét tranh chap quyén sir dung dat gitta 6ng NP1 va 6ng NLQ6, khong co su
tham gia cua 6ng BD. Nhu vay, tranh chap gitta ong NP1 véi ong BP chua
dugc hoa giai tai co so.

Do d6, Toa 4n cap so thim chip nhan yéu ciu cta nguyén don vé viéc
thay d6i bi don, dong thoi xac dinh yéu cau doc 1ap ctua ong BD trd thanh yéu
cau phan t6 13 chua dam bao vé trinh ty, thu tuc t6 tung. L& ra, trong trudong hop
nay Toa an cip so tham phai can cit diém c khoan 1 Diéu 259 B6 luat té tung
dan su, tam ngung phién toa va giai thich huéng dan cho duong su thyc hién cac
thu tuc tién t6 tung ddi voi tranh chap dat dai gitra 6ng NP1 véi 6ng BD khi xac
dinh lai nguoi bi kién va yéu cau cia duong su, nhung khong thuc hién 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[3] Tai To khai ngudn gdc dat ngay 25/9/1998 va Pon xin ding ky quyén
sir dung dat ngay 25/9/1998, 6ng NP1 ké khai ngudn gbc dat 1a do Nha nudc
cép nam 1989, nhung tai phién toa so tham, ong NP1 xac dinh viéc ké khai
ngudn gdc khi dang ky quyén st dung dat 1a khong dung, ma phan dat trén 1a do
6ng NP1 nhan chuyén nhugng tir 6ng U. Ong Huynh Vin BD ciing trinh bay
ngudn gdc phan dat 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Vin U, nhung ciing
khong co ching ctr chimg minh. H6 so vu 4n khong c6 tai liéu chiung ctr thé
hién nguén géc dat, vi tri cu thé va dién tich dit ma ong U da chuyén nhuong
(néu c6) cho 6ng NP1, 6ng BD. Do viy, ban 4n cta Toa an cap so tham khong
chap nhén 10i trinh bay cta nguyén don vé viéc ¢6 nhan chuyén nhugng dét tir
6ng U, nhung lai chap nhan 10i trinh bay ctia bi don vé cung ndi dung trén 1a
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chua du co s¢ viing chac.

[4] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay 09/01/1999, ho
6ng Huynh Vin U duoc cap quyén sir dung phan dat thudc thira 135, dién tich
3.216m” Phan dat ong NP1 duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc
thira 134, dién tich 1.750m’. Ong NP1 trinh bay nhan chuyén nhuong dat tir dng
U tr nam 1993, c6 chiéu dai 58,3m, chiéu ngang 30m (58,3m x 30m =
1.749m?). Ong BD trinh bay 6ng NLQ5 nhan chuyén nhuong dit tir 6ng U nim
1997 — 1998 véi dién tich 30 cong dat (1 cong = 1.000m?) 1a 16n hon phén dién
tich 6ng U dugc Nha nude cong nhan quyén stir dung dat. Nam 2001, 6ng U ¢6
to sang nhuong dat cho 6ng BD c6 ndi dung: “Véi dién tich dat nhu sau: 32m;
Phia Pong giap Huynh Van NLQG6; Phia Tay gidp Huynh Van ND1; Phia Nam
giap Huynh Van NLQ5; Phia Bic giap Kénh Phudc Xuyén”, nhung khong thé
hién dién tich dat.

Do ca nguyén don va bi don déu khong cung cip duoc tai liéu, chimg c
chtng minh cho 16i trinh bay, nén dé c6 co sé giai quyét vu an, Toa an can phai
thu thap chtng ctr 1am rd: Ngudn gdc phan dat cua dng U c6 dién tich bao
nhiéu; Dién tich va vi tri ¢it ma 6ng U da chuyén nhuong cho 6ng NP1 va 6ng
NLQ5; Thtra 135 (6ng U duogc cép gidy chimg nhan) va thira 134 (ong NP1
duogc cap gidy chimg nhan) 1a ciing mot thira hay 1a 02 thira doc lap.

[5] Mit khac, ho so vu an thé hién Va tai phién toa phiic tham, cac duong
su khai nhan: Nam 2005 — 2006, Hop tac xa Hoa L dao dudng nudc cat dién tich
dat ctia dng NLQ5 thanh 02 phan: Phan dat giap dat 6ng NP1 dién tich khoang
500m?, va dién tich dit phia ngoai khoang 500m? dng NLQS5 cho lai 6ng BD dao
ham nubi ca. Khi Hop tac xa Hoa L c¢6 dio muong ngang qua thira dat 134 dang
tranh chip va c6 boi thuong cho dng NLQ5 nhung khéng rd dién tich. Do do,
can dua Hop tac xa Hoa L vao tham gia t6 tung va thu thap chung ctir dé 1am rd
101 trinh bay nay méi du co so giai quyét triét dé vu an.

[6] Tur nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thiy, Toa &n
cap so tham di c6 vi pham nghiém trong thu tuc td tung va thu thap chung ctr
chua ddy du khi giai quyét vu an. Nhing thiéu so6t ndy Toa an cap phuc thim
khong thé khiac phuc dugc nén chip nhan mot phan yéu cau khang cio cua
nguyén don, hily ban 4n so tham va giao ho so vu an vé cho Tda an cp so thAm
gidi quyét lai vu 4n theo dung quy dinh cia phap luat nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh tham gia phién toa
14 ¢6 co so chap nhan.

[7] Ban 4n so tham bj hiy voi 1y do néu tai muc [6] nén Hoi dong xét xir
phuc tham khong xem xét giai quyét ndi dung vu an.

[8] An phi dan su phuc thim: Do hiy ban an so tham nén nguoi khang
cao la dng Huynh Van ND1 khong phai chiu.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung déan sy;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu ciu khang céo cua nguyén don & 6ng Huynh
Van ND1.

Tuyén xur:

1. Hiy ban an so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 16/02/2022 ctia Tda an
nhan dan tinh BPong Thap; Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.

2. An phi dan sy phtic tham: Ong Huynh Vian NP1 khong phai chiu, hoan
tra cho dng Huynh Vin NP1 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam mg an phi
phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0004608 ngay 28/02/2022 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Dong Thap.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);
— TAND tinh Dong Thap (1);
— VKSND tinh Pdng Thap (1); U
— Cuc THADS tinh Ddng Thap (1); (Da ky)
— Cac duong su (15);
— Luu: hd so vy an (1),VP(5), 26b (PPC);
Phan Nhut Binh
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