TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Twdo — Hanh P

Ban &n sb: 277/2020/DS-PT

Ngay 31 thang 7 nam 2020 ’
VIv: “Tranh chap doi quyén st dung dat
va yéu cau huy gidy chang nhan quyén
sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dang xét xi P tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Té Chanh Tung
Cac Tham phaén: Ong Nguyén Hitu Ba
Ba Tran Thi Thay Hong
Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho6 Chi Minh.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong BUi Van Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr phic tham vu &n dan sy thu ly sé6 230/2019/TLPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chap doi quyén st dung dat va yéu cau huay
gidy chang nhan quyén sir dung dat ”.
Do Ban an dan su so tham s 19/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018 cua
Toa &n nhén dan tinh Tay Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 1319/2020/QDPT-DS ngay
03 thang 7 nam 2020 gitta cac duong su:
Nguyén don:
- Ong Nguyén Vin D. Dia chi: T6 1, 4p Thanh Tay, xa Thanh Long, huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh.
- Ba Nguyén Thi C. Pia chi: T6 1, 4p Thanh Pong, xa Thanh Long, huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh.
- Ong Nguyén Vin L. Dia chi: T6 6, 4p Thanh Péng, xi Thanh Long,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.



- Ba Nguyén Thi K. bia chi: T6 9, 4p Tan Thanh, xa Tan Binh, huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh.

- Ba Mai Thi D. bia chi: Khu phé 1, thi tran Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba C, ong L, ba K, ba D: Ong Nguyén
Van b (c6 mat).

Bi don:
_BaLy ThiG.
- Ong Nguyén Thanh H.

Cung dia chi: S6 4, 4p Long Chi, x4 Long Thanh T3, huyén Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Ngueoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Kim Ngoc H1. bia chi: Ap Hoa
Binh, xa Hoa Hoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan:
-BaLé Thibl.
- Ong Nguyén Cong L1.

Cung dia chi: Ap Nam Bén Soi, x& Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh. (vang mat)

- Ong Nguyén Thanh P. bia chi: Ap Thanh Pong, xa Thanh Long, huyén
Chéau Thanh, tinh Tay Ninh. (vang mat)

- Ong Nguyén Btc H2. Dia chi: Ap Thanh Tay, x& Thanh Long, huyén
Chéau Thanh, tinh Tay Ninh. (cé mat)

- Ba Nguyén Thi B. bia chi: Ap Bung Ro, xa Hoa Hoi, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh (xin xét xur vang mat).

- Ong Nguyén Céng L2. bia chi: Ap Thanh Nam, x4 Thanh Long, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh. (vang mat)

- Ba Nguyén Kim L3. bia chi: Khu phé 1, thj tran Bén Cau, huyén Ben
Cau, tinh Tay Ninh. (vang mat)

- Ba Nguyén Thi Thién H3.

- Ba Nguyén Thi Thién T.

- Ong Nguyén Thanh L4.

- Ba Nguyén Thi Thién K.

Cung di@ chi: Ap Thanh Péng, xd Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh. (vang mat)

- Ba Luong Thi Mai T1. bja chi: Ap Bung Ro, xa Hoa Hoi, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh. (xin xét xir vang mat).



- Ong Lé Van B1. Bia chi: Ap T5 Phudc, x& T5 Dién, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh. (xin xét xtr vang mat).

- Ba Nguyén Thi Héng T2 (c6 mat)

- Ong Nguyén Thanh T3 (ving mit)

Cung dia chi: Ap An Hai, xa An Hoa, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Ong Nguyén Hoai P. (xin xét xtr vang mat).

- Ba Nguyén Thi Thay Q. (xin xét xtr vang mit).

- Ba Nguyén Thi A. (xin xét xir vang mat).

- Ba Nguyén Kim T4. (xin xét xtr vang mat).

- Ba Nguyén Thi Kim P2. (xin xét xtr vang mat).

- Ong Nguyén Hoai P1. (ving mat)

Cung dia chi: S6 236 Nguyén Vin Rép, khu phd 4, Phuong 4, tinh Tay
Ninh.

- Ong Nguyén Hoai T5. Pia chi: Ap Ninh Pha, x& Bau Niang, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. (xin xét xtir vang mat).

- Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. (xin xét xir vang
mat).

NOQI D VU AN

Tai don khoi kién ngay 12/02/2014 va céc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Nguyeén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, ba Mai Th; D, ba
Nguyén Thi K, ng Nguyén Van B va ngweoi dai dién theo iy quyen cua ba C,
ong L, ba D, ba K 1a 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Niam 1960, cha me 0ng, ba la 6ng Nguyén Vin KH3 va ba V6 Thi Bay
khai pha cac phan dit gdm 5.4 ha dat toa lac 4p Thanh Pong, xa Thanh Long va
phan dat dién tich 13.548m? toa lac 4p Nam Bén Soi, x4 Thanh Long, H1én
Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Pén nam 1993, 6ng KH3 dang ky duogc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat (viét tat gidy CNQSDD) dbi véi dién tich dat trén
trong d6 c6 bao gdm dién tich 5.700m* theo gidy CNQSDP s6 00380/QSDD/E9
ngay 15/12/1993 thudc thira dat s6 591, to ban do so 32.

Pén nim 1993, vo 6ng KH3 1a ba V& Thi Bay mat va ngay 07/10/1994
6ng KH3 mat, dng Nguyén Van KH3 va ba V6 Thi Bay chung séng véi nhau c6
06 ngudi con gom: Nguyén Vian TH3 (chét nam 2011), Nguyén Thi Nhé (chét
tir nho), Nguyén Van L, Nguyén Vin L5 chét ngay 03/11/2003, Nguyén Vin D,
Nguyén Thi K. Trudc khi mat 6ng KH3 chia dat cho cac con phan dat 5,4 ha toa
lac 4p Thanh Pong, xa Thanh Long cu thé: Ong TH3 duoc chia 01 ha; ba Nho
0,7 ha; 6ng L 01 ha; 6ng L5 01 ha; 6ng B 01 ha va ba K dién tich 0,5 ha cac
dién tich dat trén da chuyén nhugng cho nguoi khéc, riéng dién tich khoang 1,3



ha 6ng KH3 ding tén gidy CNQSDD dé cha me dudng gia. Sau khi ba Bay mat,
6ng L5 vé chung séng vai dng KH3 trén dién tich dat nay.

Sau d6, dién tich dat trén dugc do dac cip doi lai gidy CNQSDD nhung
gia dinh ong ba khong nhan dwoc gidy CNQSDPD. Dién tich dat trén éng B
chuyén nhugng cho 6ng Nghiép 01 phan, 6ng L5 chuyén nhuong cho ba Chi, ba
Nghia, 6ng Lap nhung dugc sy dong y cua cic anh em trong gia dinh nén khong
tranh chap. Pén nam 2010, 6ng P phat hién thira dat 591 dién tich khoang
5.700m* do 6ng KH3 dimg tén di cap gidy CNQSDD cho 6ng Nguyén Thanh H
va ba Ly Thi G theo céc thtra dat méi cu thé ba Ly Thi G dtng tén giay
CNQSDD sé H00242/519/2005/HD-CNHL ngay 31/3/2005 thugc thira dat sé
438, to ban d6 s 32, dién tich 1.800m* va sé H00245/518/2005/HD-CNHL
ngay 31/3/2005 thudc thira 446, to ban d6 s6 32 dién tich 1.173m? 6ng Nguyén
Thanh H dang tén gidy CNQSDD sé H00045QSDD/536/03HDCNHL ngay
31/3/2003 thugc thira dat sb 439, 440 to ban do6 s6 32, dién tich 2.750m?. Hién
tai, ba D1 vo sau cta 6ng L5 va con 6ng L5 con quan L sir dung dién tich ngang
16m x dai hét dat da duoc cip gidy CNQSDD dién tich 294,1m?, phan con lai
chua duoc cap gidy CNQSDD. Phan dat c6 mdé ma cua ong KH3, ba Bay nam
trén phan dat do ba B1 quan L khong lién quan dén dién tich dat tranh chap. Can
nha caa 6ng KH3 & nam trén phan dt cua 6ng Liém, ba A. Nam 2003, éng L5
di doi can nha ctua cu KH3 vé phan dét hién nay do ba D1 dang quan L.

Sau khi phat hién su viéc trén, dng B c6 1am don yéu cau UBND x&
Thanh Long giai quyét, ngay 24/12/2012 éng c6 don xin rat lai don kién ddng y
theo dién tich dat ma 6ng H, ba G c6 giay CNQSDD va yéu cau do dac xac dinh
ranh dat. Tuy nhién, dng H, ba G khong dén dé giai quyét. Nay 6ng ba khai kién
yéu cau dng H, ba G tra lai phan dién tich dat qua do dac thuc té 12 5.703,8m?’,
Ngay 17/11/2015, éng P c6 don khai kién bo sung yéu cau hay 03 gidy
CNQSDD d cap cho dng H, ba G

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 26/01/2016 va cac loi khai trong qué trinh
gidi quyét Vi dn nguyén don ba Mai Thi D trinh bay:

Niam 1983, ba va ong L5 chung séng nhu vg chong, ¢é dang ky K hon tai
UBND x4 Loi Thuan, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh. Qua trinh song chung, c6
02 con la Nguyén Cong L2 va Nguyén Kim L3. Sau khi me chong mat thi 6ng
L5 vé séng chung véi cha chong 1a 6ng Nguyén Vin KH3 va 6ng KH3 hop gia
dinh chia dat cho cac con cu thé dng TH3 duoc chia dat & Bau Ta On, ba Nho
duogc chia dat & Thanh Tay, 6ng L duogc chia dat & Bau Ta On, 6ng L5 duoc chia
dat & phan dat tranh chap da chuyén nhuong, ba duoc chia 10m va ba vo sau cua
6ng L5 duoc chia 06m dat giap ranh dat tranh chap, 6ng B duoc chia phan dat ¢
Bau Ta On, ba K dugc chia bd va vang khdng nhan dat. Viéc chia dat chi noi
miéng. Bén nam 1993, giira ba va 6ng L5 phét sinh mau thuan nén ba vé nha me



rudt & xa Loi Thuan, huyén Bén Cau. Nam 1994, 6ng KH3 mat, 6ng L5 c6 vo
sau la ba 1, viéc 6ng L5 sang nhuong dit gia dinh dé chia ba khong biét.

Hién tai, ba D1 vo sau cia 6ng L5 quan L st dung dién tich dat ngang
16m giap ranh dién tich dit dang tranh chap. Ba khong c6 y kién d6i véi viéc
sang nhuong dat ctia 6ng L5. Nay ba khai kién yéu cau 6ng H, ba G tra dién tich
dat khoang 5.700m?.

Tai ban ty khai ngay 31/3/2014 va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu an bi don éng H, ba G trinh bay:

Nam 2003, ong L5 c6 chuyén nhuwong cho vo chéng dng ba cac phan dat
cu thé nhu sau:

- Ngay 22/5/2002, vg chdng 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong tong cong
30m ngang x dai hét dat gdm phan dat cua 6ng L5 dién tich ngang 20 x dai hét
dat véi gia 6.000.000 dong va phan dat cua 6ng B1, phan dat nay do 6ng L5
chuyén nhuong cho dng B1 dién tich ngang 10 x dai hét dat véi gia 3.000.000
déng. Pén nam 2003, giita 6ng ba va dng L5 phat sinh tranh chap ranh dat va
ngay 03/9/2003 6ng, ba da boi thuong cho 6ng L5 dién tich ranh dat 0,5m x dai
hét dat véi sb tien 200.000 dong. Ngay 31/3/2003, ong H dugc cap gidy
CNQSDD dat s6 H00045QSDD/536/03HDCNHL ngay 31/3/2003 thudc thia
dAt s6 439, 440 t& ban d6 s6 32, dién tich 2.750m?,

- Thang 11/2003, 6ng L5 cH1én nhugng cho 6ng Nguyén Vian Liém, ba A
phan dat dién tich 1.173m* dén ngay 14/11/2004, vo chong 6ng Liém, ba A sang
nhwong cho 6ng ba phan dat ngang 15,5m x 50m, dién tich 1.173m? véi gia
10.000.000 dong, khi sang nhugng c6 lap gidy tay va hop dong chuyén nhugng
dén ngay 23/3/2005, ba G dia duoc UBND Huyén Chau Thanh cap gidy
CNQSDD sb H00245/518/2005/HD-CNHL, dat thudc thira 446, to ban do s6 32
dién tich 1.173m>

- Thang 3/2003, 6ng L5 sang nhuong cho vo chong anh Nguyén Thanh
T3 phan dét dién tich 1.800m? dén ngdy 09/3/2003, vo chdng anh T3 sang
nhwong cho 6ng, ba dién tich dat 1.800m’ thugc thira 438 voi gia 9.500.000
ddng, cac bén di hoan thanh thi tuc chuyén nhuong, ba G da dugc UBND Hi1én
Chau Thanh ciap gidy CNQSDP s6 H00242/519/2005/HD-CNHL ngay
31/3/2005 thudc thira dat s6 438, to ban dd sb 32, dién tich 1.800m?.

Khi chuyén nhuong céc dién tich dat trén ong, ba khong biét gidy
CNQSDD do 6ng KH3 dung tén vi tha tuc chuyén nhuong do 6ng L5 thuc hién.
Viéc chuyén nhuong anh em 6ng L5 déu biét vi can nha ciia cu KH3 trude day o
trén phan dét cua ong Liém, ba A. Sau khi chuyén nhuong xong thi di doi nha
vé phan dat ba B1 dang quan L st dung. Thang 11/2003, 6ng L5 mat, vo chong
6ng ba cd tham dy I tang cua 6ng L5, anh em 6ng L5 cd vé day du khong ai
ngin can. Hang nam, anh em ong L5 ¢ vé clng gid va tao mo dng KH3, ba Bay



vi mo cua 6ng KH3, ba Bay giap ranh phan dat tranh chap 6ng, ba quan L su
dung khong ai ngin can hay tranh chap.

Tai thoi diém chuyén nhuong trén dat cé cay tam vong do dng L5 trong,
sau d6 ong ba trdng thém tim vong trén dat dén nam 2009 thi pha bo, nim 2011
vo chong 6ng ba cho mudn dat, ciing khong ai tranh chap. Dén nam 2012, ong
P tranh chap dién tich dat trén tai UBND x& Thanh Long nhung sau d6 6ng B
rat don dén nam 2013, éng ba chuyén nhuong phan dat trén thi 6ng D tiép tuc
tranh chap.

Nam 2012, vo chong dng ba cd cho dng Bay Lap thué dat dén nam 2013
6ng Lap tra dat. Sau d6, 6ng ba cho 6ng H2, ba B thué dén nay. Néu Toa an giai
quyét chap nhan yéu cau khoi kién caa dng D thi 6ng ba s& tu giai quyét hop
ddng thué véi dng H2, ba B khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Nay dng, ba khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vi viéc
chuyén nhuong hop phép, ong ba da giao tién nhan dat st dung va duoc cap
gidy CNQSDD xong.

Tai bién ban ldy loi khai va céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh Nguyén Hoai T5, chi Nguyén Th; Thay Q trinh bay:

Nim 2003, cha me anh chi 12 6ng Nguyén Vin Liém va ba Nguyén Thi A,
c6 chuyén nhuong cua 6ng L5 phan dit toa lac 4p Nam Bén Soi, xd Thanh
Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, dién tich, gia tri va thu tuc chuyén
nhuong nhu thé ndo thi anh chi khong biét. Bén nam 2004, cha me anh, chi
chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng H, ba G viéc chuyén nhuong cu thé
nhu thé ndo anh chi khong biét, tuy nhién dén nam 2005 di hoan tac thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng H, ba G xong.

Tai phién toa anh Nguyén Hoai P trinh bay: Khoang nam 2003, cha me
anh c6 mua dat caa 6ng KH3 dién tich, gia tién va tha tuc chuyén nhwong nhu
thé ndo anh khong biét, sau d6 cha me anh c6 chuyén nhwong cho 6ng H ba G
va 6ng H ba G st dung dién tich dat trén tir khi sang nhuong cho dén nay. Nam
2013, cha anh mat, me anh bi bénh tai bién, viéc chuyén nhuong dat trén trong
thoi gian dai khong tranh chap nén khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
b.

- Ba Nguyén Thi A bi bénh tai bién nam 2013, khong con kha ning nhan
thire r6. DI véi chi Nguyén Kim Tuyén, chi Nguyén Thi Kim P2 anh Nguyén
Hoai P1 da dugc Toa &n tong dat cac van ban t tung hop 1é nhung cac anh chi
cho rang, khi cha me chuyén nhwong dat cho éng H, ba G thi anh chi con rét
nho, hién tai cha anh chi dd mat va me dang bi tai bién nén céc anh chi khong
lién quan. Céc anh chi ving mit, khong c6 van ban trinh bay y kién.

- Chi Nguyén Thi Hong T2 va anh Nguyén Thanh T3 trinh bay:



Niam 2002, anh chi cd chuyén nhuong cua 6ng L5 phan dat dién tich
ngang 20m x dai hét dat, toa lac 4p Nam Bén Soi, xd Thanh Long, H1én Chau
Thanh, tinh Tay Ninh véi gia 5.000.000 dong, khi mua hai bén c6 l1ap gidy tay,
khi chuyén nhuong anh chi khong biét gidy CNQSDP do 6ng KH3 dung tén vi
tha tuc chuyén nhwong do 6ng L5 thuc hién. Viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a giao dich tryc tiép voi 6ng L5, cac anh em 6ng L5 cd biét khong thi
anh chi khdng biét. Bén nam 2003, anh chi chuyén nhuong dién tich dat trén cho
6ng H, ba G véi gia 9.500.000 dong. Nay anh chi khong dong y vai yéu cau
khai kién caa 6ng D.

- Anh Nguyén Cong L2 va ch; Nguyén Kim L3 trinh bay:

Cha me anh chi 14 6ng Nguyén Vian L5 va ba Mai Thi D, 6ng L5 chét
khoang nam 2002 — 2003, d6i voi dién tich dat tranh chap, anh chi khong biét
ngudn gbc dat va ciing khong biét viéc dng L5 chuyén nhuong dat cho ngudi
khac. Anh chi ciing khong bo cong stc dong gop trén dat. Nay anh, chi khong
c6 yéu cau ddi vai dién tich dat tranh chap.

- Anh Nguyén Thanh P, anh Nguyén Thanh L4 va Nguyén Th; Thién H3
trinh bay:

Cha me anh chi la 6ng Nguyén Vin TH3 va ba Nguyén Thi C, 6ng TH3
d3 mat, phan dat toa lac 4p Nam Bén Soi, xa Thanh Long, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh c6 ngudn gbc cua 6ng ba noi anh 1a dng Nguyén Vian KH3 va ba
V& Thi Bay da chét. Anh chi khéng c6 y kién hay yéu cau gi dbi voi phan dat
tranh chap trén.

- Ba Lé Th; A1 trinh bay:

Ba va dng L5 chung song nhu vo chong vao nam 1999, khong cé diang ky
K hoén, 6ng ba ¢ 01 con chung la Nguyén Cong L, sinh nim 1999. Qua trinh
chung séng véi 6ng L5 ba c6 nghe dng L5 néi chuyén nhuong dat cho 6ng H
nhung viéc chuyén nhuong cu thé nhu thé ndo ba khéng biét. Trudc day, nha dat
6ng KH3 & trén phan dit 6ng L5 chuyén nhugng cho 6ng Liém, ba A, sau khi
chuyén nhuong thi doi qua phan dat 16m hién nay ba dang quan L st dung va
ba di duoc cip gidy CNQSDP dién tich 294,1m* Sau khi ba Bay, 6ng KH3
chét phan mo nam trén dién tich dat ngang 16m hién do ba quan L khong tranh
chap. Hang nam, anh em ong L5 c6 vé ciing gid va tao mo. Ngudn gbc dat tranh
chap cua gia dinh 6ng L5 thi anh em 6ng L5 tu giai quyét ba khéng cd yéu cau.

- Anh Nguyén Cong L trinh bay: Dién tich dat tranh chap c6 ngudn géc
cua dng KH3, anh khdng c6 y kién va yéu cau gi.

- Ba Luwong Thi Mai T1 trinh bay:

Niam 2002, ba va ong B1 ¢6 nhan chuyén nhuong caa dng L5 phan dét toa
lac 4p Nam Bén Soi, x4 Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh dién
tich 10 x dai 100m véi gid 2.000.000 dong. Pén nam 2003, vo chong ba cHién



nhuong phan dét trén cho ba G, éng H voi gia 3.000.000 d¢éng. Khi chuyén
nhuong dat cua 6ng L5 vé ngudn goc dat ba khéng biét ai dung tén giay
CNQSDD, viéc chuyén nhuong dat 6ng ba chi giao dich chuyén nhuong véi vo
chdng 6ng L5.

- Ong Lé Vén B1 trinh bay: Nam 2002, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Vin L5 phan dat dién tich ngang 10m x dai hét dat vai gia 200.000
ddng/m, tong cong 2.000.000 dong, anh da T5 toan du tién cho 6ng L5 xong.
Thoi diém 6ng chuyén nhuong dat chi c6 6ng L5 sinh séng trén dat. Viéc
chuyén nhuong hai bén chi lap gidy tay. Dén nim 2003-2004, vo chdng éng
chuyén nhwong phan dat trén cho 6ng H, ba G voi gia 3.000.000 dong, vo chong
6ng dd nhan du tién, dng H, ba G nhan dit st dung ngay. Viéc chuyén nhuong
dat trén 6ng yéu cau gitr nguyén. Di véi yéu cau khai kién caa ong B thi ong
khong c6 y kién.

- Ong Nguyén Pirc H2 va ba Nguyén Thi B trinh bay: Vo cH2 6ng thué
dat cua 6ng H, ba G dién tich khoang 5.499m? thué hang nam, thoi han thué 01
nam la dén hét thang 10 (&m lich) véi gia thué 1a 7.000.000 dong/nam, vo chong
ong da tra tién thué day du cho ng H, ba G. Hién tai trén dat trong, vo chong
ong dang cai tao dat dé tiép tuc canh tac san xuat. Nay 6ng P tranh chap dat voi
6ng H, ba G vo chong dng khong yéu cau giai quyét hop dong thué dat, néu Toa
an quyét dinh giao dat cho nguyén don thi vo chdng 6ng thu hoach cay trong dé
giao dat, néu dién tich dat trén thudc quyén sur dung cua dng H, ba G thi vo
chdng dng ba tiép tuc canh tac.

- Anh Nguyén Tri Cuong — Phé chu tich UBND H1én Chau Thanh la
ngueoi dai dién theo sy quyén cia UBND H1én Chau Thanh, tinh Tay Ninh trinh
bay:

Phan dét toa lac ap Nam Bén Soi, xa Thanh Long, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh c6 ngudn géc cia 6ng Nguyén Vin KH3, dén ngay 15/12/1993
6ng KH3 duoc UBND huyén Chau Thanh cap gidy CNQSDD sb 00380 dién
tich 13.548m? trong d6 bao gdm phan dat dang tranh chap tai thira 591 to ban d6
s6 4, riéng dbi véi thira dit md ma khoang 2.000m® chua ding ky. Ngay
01/02/2000, UBND huyén c6 Quyét dinh s6 53/QP-UB vé viéc thu hoi gidy
CNQSDD s 00380 trén cia 6ng KH3 vai L do qua trinh cét gitr bi hu hong.
Ngay 01/02/2001, 6ng KH3 duoc cap doi gidy CNQSDD sb 02361 ddi véi dién
tich 13.548m’.

Phan dét tranh chap dién tich 4.977m?, tai thira 591 to ban d6 s6 4 (ban dd
299) dugc chuyén qua ban d6 do ludi ndm 2000, thé hién ban db sé 32, sb thua
332, dién tich 6.705,6m?, sau d6 6ng KH3 chuyén nhuwong quyén sir dung dat
nhu sau:



- Ngay 10/01/2003, 6ng KH3 ky hop dong chuyén nhuong sé 537/CN
chuyén nhuong cho anh Nguyén Thanh T3 phéan dit dién tich 1.800m? cit tur
thira 332 va s6 thira thém 1a 438, hai bén di 1am thu tuc chuyén nhuong, anh T3
duogc cap gidy CNQSDD s6 00046.

- Ngay 25/6/2003, 6ng KH3 c6 ky hop ddng chuyén nhuong s6 2034/CN
nodi D chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Van Liém dién tich 1.173m? thua s 591,
to ban d6 sb 04, dién tich ndy chuyén qua ban db ludi nam 2000, thé hién tai ban
dd sb 32, sb thia 332, dién tich 1.173,1m?, cit tir thira 332 va sd thira thém 1a
446, dng Liém da duoc cap gidy CNQSDD s6 03479.

- Nam 2003, 6ng KH3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H theo
Hop dong chuyén nhuong sé 536/HP ngay 20/02/2003 dién tich 2.750m? (trong
do6 sb thura 440, dién tich 1.880m? va sé thira 439, dién tich 870m?) va 6ng H da
duogc cap giay CNQSDD sb 00045.

Sau khi 6ng KH3 chuyén nhuong dat cho anh T3 va éng Liém thi 6ng T3
va 6ng Liém tiép tuc chuyén nhuong dat cho éng H, cu thé nhu sau:

- Ngay 04/01/2005, 6ng Liém chuyén nhuong cho 6ng H phan dat toa lac
ap Nam Bén Soi, x4 Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh dién tich
1.173m?, thudc thira 591, to ban dd sb 4, dién tich nay chuyén qua ban db ludi
nam 2000, thé hién ban d6 sb 32, sb thura 446 (thtra 446 cat tir thira 332) va dng
H da duoc cap gidy CNQSDD.

- Ba Ly Thi G chuyén nhuong cua anh T3 phan dét toa lac 4p Nam Bén
Soi, xa Thanh Long, huyén Chau Thanh dién tich 1.800m?, thudc thua 591, to
ban d6 s6 4, dién tich nay chuyén qua ban do ludi nam 2000, thé hién ban do sd
32, s6 thira 438

Hién tai, 6ng H, ba G quan L sir dung tong dién tich dat tranh chap la
5.723m? cu thé ba L Thi G dung tén giday CNQSDP sb H00242/519/2005/HD-
CNHL ngay 31/3/2005 thudc thira dat sb 438, to ban dd sb 32, dién tich 1.800m?
va s6 H00245/518/2005/HD-CNHL ngay 31/3/2005 thudc thira 446, to ban db
s6 32 dién tich 1.173m? 6ng Nguyén Thanh H dung tén gidy CNQSDD sb
H00045QSDD/536/03HDCNHL ngay 31/3/2003 thudc thira dat s6 439, 440 to
ban d6 sé 32, dién tich 2.750m?. Viéc cip d6i gidy CNQSDD dugc thuc hién
trong khi ngudi dung tén trong ho so 1a 6ng KH3 di chét 1a khong ding quy
dinh phap luat. Béi véi 03 gidy CNQSDD da cap cho éng H, ba G, UBND
huyén Chau Thanh s& can ctr quyét dinh ban &n cia Toa an dé xu ly ding quy
dinh.

Tir ndi dung vu 4n trén Ban 4n so tham sé 19/2018/DS-ST ngay 28 thang
11 nam 2018 cua Toa an nhén dan tinh Tay Ninh tuyén xu:

Can ct vao khoan Diéu 147 caa Bo luat TH tung dan sy; Piéu 106, 127
Luat dat dai 2003; Diéu 131, 691, 693, 705, 711 Bo luat Dan sy nam 1995;
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khoan 2 Diéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009; Tuyén xir:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi K va ba Mai Thi D vé viéc
“Tranh chip doi quyén sir dung dat va yéu cau huay gidy chiing nhan quyén sir
dung dat” dién tich dit 5.703,8m? (dién tich theo gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a 5.723m?), thudc thura s6 439, 438, 440, 446, 332 to ban do sé 32 va
yéu cau hay gidy chitng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh cip cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Ly Thi G dung
tén st dung s6 00045QSDD/536/03/HDCN/HL ngay 31/3/2003 va s
H00245/518/2005/HD-CNHL, H00242/519/2005/HD-CNHL ngay 31/3/2005.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang cao, khang nghi theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Vin b, dong thoi 6ng b dai dién cho
cac nguyén don ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi K, ba
Mai Thi D cho rang Toa an cap so tham béac yéu cau cia cac nguyén don kién
yéu cau tra lai quyén sir dung dat dbi véi bi don ba L Thi G, dng Nguyén Thanh
H, cling nhu bac yéu cau cia cic nguyén don yéu cau huy gidy chung nhan
quyén sir dung dat cap cho ba L Thi G, 6ng Nguyén Thanh H 1a khong ding
phap luat nén 6ng dai dién khang céo yéu cau sira Ban an so tham theo hudng
chap nhan theo don khai kién cia cac nguyén don. Tai phién tda cap P tham
hém nay éng D dai dién cho cac nguyén don van gitt theo yéu cau khang cao
nhu trén.

Phia bi don 6ng Nguyén Thanh H, ba L Thi G ciing nhu éng Kim Ngoc
H1 dai dién cho 6ng H, ba G thi dé nghi gitr nguyén ban an so tham xir.

Tai Toa Vi dai dién Vién kiém sét cho rang phan dat tai thira 591, to ban
dd sb 32 1a dat cua dng Nguyén Vin KH3, ba V& Thi Bay. Ong KH3 duoc
UBND cap quyén sir dung dat - khdng c6 hd so ong KH3, ba Bay tang cho
quyén sir dung dat trén cho 6ng L5, 6ng L5 ban 1a khong dung, nén dé nghi hay
Ban an dan su so tham dé xét xir lai cho dung quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Pon khang cao ciia dng Nguyén Van B, dong thoi 6ng P dai dién cho
cac nguyén don con lai khang cao, khang cao lam trong han luat dinh nén khang
cao hop lé.
[2] Xét vé ndi dung vu an thi thay:
Theo cac nguyén don trinh bay: Nam 1960, cha me cua cac nguyén don la
6ng Nguyén Vin KH3, ba V6 Thi Bay khai pha 5.4 ha dat tai toa lac tai ap
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Thanh Pong, x Thanh Long va phan dién tich 13.548m” toa lac tai 4p Nam Bén
Soi, x4 Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Pén nam 1993, éng
KH3 da dang ky quyén sir dung dat, UBND cip quyén sir dung dat cho ong
KH3 theo gidy chiing nhan sé 00380/QSDB/E9 ngay 15/12/1993 thudc thira dat
s6 591, to ban dd sb6 32. Nam 1993, ba Bay chét, dén ngay 07/10/1994 thi 6ng
KH3 chét. Ong KH3, ba Bay c¢6 06 ngudi con gom: Ba Nguyén Thi Nhé (chét
hdi nho), 6ng Nguyén Van TH3 (chét nam 2011), ong Nguyén Vin L, 6ng
Nguyén Van L5 (chét ngay 03/11/2003), 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
K. Luc 6ng KH3, ba Bay con song thi da c6 phan chia dat cho cac con, sé dat
con lai thi ng KH3 dang ky sir dung, sau khi 6ng KH3 chét do gidy bi rach, hu
nén UBND c6 cap d6i lai gidy khac nhung gia dinh chua c6 nhan. Nim 2010
phét hién thira 591, dién tich khoang 5.700m” 6ng KH3 ding tén quyén sir dung
dat nhung UBND lai cdp quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh H, ba L Thi
G theo gidy sé H00242/519/2005/HD-CNHL ngay 31/3/2005 thta 438, to ban
dd s6 32, dién tich 1.800m? gidy s&6 H00245/518/2005/HP-CNHL ngay
31/3/2005 thira 446, to ban d6 sb 32, dién tich 1.173m% gidy s
H00045QSDD/536/03/HDCNHL ngay 31/3/2003 thira 439, 440 to ban d6 s6 32,
dién tich 2.750m? hién nay ba D1 (vo sau 6ng L5) va con dng L5 con quan L, st
dung ngang 16m chay dai ra sau duoc UBND cép cho ba D1 294,1m* phan con
lai chua dugc cip quyén sir dung dat, phan dat md ma hién do ba B1 dang quan
L khong lién quan dén phan dat tranh chip, cin nha 6ng KH3 & thi nim trén
phan dat caa 6ng Liém, ba Anh, sau khi 6ng L5 chuyén nhwong cho dng Liém
thi 6ng L5 d& nha caa cu KH3 vé cat trén phan dat hién nay do ba 1 dang quan
L. Nam 2010, 6ng P phat hién thira 591, to ban d6 s6 32 UBND cap cho 6ng H,
ba G thi dng co khiéu nai dén UBND xa. Nay 6ng P va cac nguyén don lam don
khoi kién yéu cau céng nhan phan dat trén 1a cua 6ng Nguyén Vian KH3, ba V&
Thi Bay d¢é lai, yéu cau 6ng Nguyén Thanh H, ba Ly Thi G tra lai dét, yéu cau
hay 03 giay chang nhan quyén st dung dat ma UBND huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh cap cho 6ng H, ba G.

Theo bao céo cua 6ng Nguyén Tri Cuong - Phd Chua tich UBND huyén
Chau Thanh tai bat luc sé 284, 885 thé hién: Dién tich 6.705,6m? tai thua sb
332, to ban do s6 32 (s thira cii 591 to ban do s6 32) vao ngay 15/12/1993
UBND huyén Chau Thanh cip quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin KH3
(6ng KH3 chét vao ngay 07/10/1994). Theo hé so luu trit khi cap gidy ching
nhan cho nhimg ngudi ké khai sau thé hién: Vao ngay 10/01/2003, 6ng Nguyén
Vin KH3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T3 1.800m? cit tir thira 332
va trén thua 438; ngay 25/6/2003, 6ng KH3 chuyén nhuong cho dng Nguyén
Vin Liém 1.173m’ cit tir thira 332 va thém thua 446; ngay 10/02/2003, dng
KH3 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh H cit thira 332 thanh 2 thua 439
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dién tich 870m? thira 440 dién tich 1.880m” (theo bao céo tai T 3 cua UBND
huyén Chau Thanh).

Nhu vay theo b&o céo trén thi thira 591, to ban do sé 32 duoc chuyén
thanh thaa 332, t& ban do s6 32 duoc hinh thanh thém céc thia: Thira 438 do
dac thuc té theo bién ban do dac ngay 23/4/2014 c6 dién tich 1.760,7m?; thua
446 c6 dién tich 1.173m? do dac thuc té theo bién ban ngay 23/4/2014 cé dién
tich 1.255,2m?; thira 439 ¢6 dién tich 780,9m?; thira 440 do dac thuc té theo bién
ban ngay 23/4/2014 c6 dién tich 1.702,4m* (tong 4 thua trén cé dién tich 1a
5.499,2m?).

Hoi dong xét xt xét thdy: Ong Nguydn Vin KH3 chét vao ngay
07/10/1994, ba V& Thi Bay chét nam 1993 khong dé lai di chic, lic 6ng KH3
chét thi 6ng KH3 van con diing tén quyén st dung cac phan dat trén. Theo 6ng
Nguyén Thanh T3, ba T2 vo dng T3, 6ng H, ba G khai sau khi 6ng KH3 chét,
6ng Nguyén Vin L5 (con cua 6ng KH3) co ding ra ban lai dat cho éng H, éng
Liém, 6ng T3 nhu trén nhung khong ghi tén 6ng L5 ma ghi tén 6ng KH3 ban.

Do 6ng L5 khong ching minh duoc quyén st dung dat ciia minh duoc
6ng KH3, ba Bay tang cho nén phai xac dinh phan dat trén la di san cua 6ng
KH3, ba Bay d¢ lai. Ong L5 khong c6 quyén dinh doat sang ban cac phan dat
trén, nén cac nguyén don khoi kién yéu cau céng nhan quyén st dung dat do
6ng KH3, ba Bay dé lai va yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma
UBND céap cho 6ng Liém, 6ng H, ba G 1a ¢6 can ctr.

Do céap so tham xtr bac don khéi kién ciia cic nguyén don nhu trén la
khong ding quy dinh cua phéap luat.

Do 6ng Nguyén Vin L5 khong c6 quyén ban phan dat trén cho 6ng Liém,
6ng H, 6ng T3; can phai dua day du nhiing ngudi nay tham gia té tung, ong
Liém chét thi dua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctiia 6ng Liém
tham gia dé giai quyét hau qua cua cac truong hop chuyén nhuong trén. Néu
Toa an cap P tham giai quyét ludn 13 tudc di quyén khang céo cac duong su, nén
Hoi dong xét xtr chap nhan theo dé& nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat 1a hay
Ban &n dan sy so tham, giao ho so vy an vé cho cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh cta phéap luat.

Bai céc I trén:

QUYET PINH

Can clr vao khoan 3 Biéu 308 B6 luat té tung dan su nim 2015;

Chap nhan khéang cdo cua 6ng Nguyén Vin D va cic nguyén don khang cdo.

Xu:

Huy toan bo Ban an dan sy so tham sé 19/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir giira cac nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu da néu trén.
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Giao hd so vé cho Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr lai theo quy dinh cua
phap luat.

Vé an phi dan si P tham: Ong Nguyén Vin D va cac nguyén don khdng phai
chiu &n phi dan su P tham.

Ngay 14/12/2018, 6ng Nguyén Van P nop tam ang an phi 300.000d theo bién
lai thu tam :ng &n phi, 18 phi s6 0000772 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. S4
tién nay dugc hoan lai cho 6ng Nguyén Vin b.

Ban an nay 1a P thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31/7/2020.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU P THAM

- Toa an nhan dan tol cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. H3 Chi Minh; -

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu Vin phong, hd so vu an (BTT-26b).

T6 Chanh T3
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOQP
Nguyén Hiru Ba Tran Thi Thay H2 T6 Chanh T3
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